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- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên toà: 

Các Thẩm phán:    

Ông Ngô Văn Minh 

Ông Nguyễn Thành Trung 

Bà Trần Thị Thanh Trúc 

- Thư ký phiên tòa: Bà Phạm Thị Cảnh – Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh 

Bình Dương. 

-   i  i n  i n  i m   t nh n   n t nh   nh  ư ng tham gia phiên 

tòa: Ông Phan Văn Lợi –  i m sát  i n. 

Trong các ngày 26 tháng 08 và 03 tháng 9 năm 2020, tại tr  s  Tòa án 

nhân dân tỉnh Bình Dương,   t    phúc thẩm công khai    án dân s  th  lý số 

140/2020/TLPT-DS ngày 13 tháng 3 năm 2020  ề  iệc tranh chấp lối đi. 

Do Bản án dân s  sơ thẩm số 101/2019/DS-ST ngày 29/11/2019 của Tòa 

án nhân dân thị  ã B, tỉnh Bình Dương  ị kháng cá . 

The  Quyết định đưa    án ra   t    phúc thẩm số 161/2020/QĐPT-DS 

ngày 25/5/2020, giữa các đương s : 

Nguyên đơn: Ông Phạm Văn V, sinh năm 1958; địa chỉ:  hu phố 2, 

phường Th, thị  ã B, tỉnh Bình Dương, có mặt.  

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn: Ông Trang Sỉ 

X, là Luật sư của Công ty Luật Hợp Danh Thi n Lộc thuộc Đ àn Luật sư tỉnh 

Đồng Tháp, có mặt khi   t   ,  ắng mặt khi tuy n án. 

Bị đơn:  

1. Ông Nguyễn Văn T, sinh năm 1961, có mặt.  

2. Ông Phạm Văn L, sinh năm 1943, có mặt.  

Cùng địa chỉ:  hu phố 2, phường Th, thị  ã B, tỉnh Bình Dương. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan:  

1. Bà Trần Thị G, sinh năm 1960; có mặt.  
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2. Ông Phạm Thanh T1, sinh năm 1983; có y u cầu   t     ắng mặt. 

3. Chị Phạm Thanh T2, sinh năm 1992; có y u cầu   t     ắng mặt.  

Cùng địa chỉ:  hu phố 2, phường Th, thị  ã B, tỉnh Bình Dương. 

4. Bà Nguyễn Thị B, sinh năm 1964; có y u cầu   t     ắng mặt. 

5. Anh Nguyễn Tuấn S, sinh năm 1984; có y u cầu   t     ắng mặt. 

6. Anh Nguyễn B u Ng, sinh năm 1987; có y u cầu   t     ắng mặt. 

7. Anh Nguyễn Tuấn A, sinh năm 1995; có y u cầu   t     ắng mặt. 

Cùng địa chỉ: Khu phố 2, phường Thới H à, thị  ã B, tỉnh Bình Dương.  

8. Bà Nguyễn Thị Th, sinh năm 1944; có y u cầu   t     ắng mặt. 

9. Ông Phạm Minh S1, sinh năm 1974; có mặt.  

10. Anh Phạm Minh T2, sinh năm 1977; có y u cầu   t     ắng mặt. 

Cùng địa chỉ: Khu phố 4, phường Tân Định, thị  ã B, tỉnh Bình Dương. 

11. Anh Đặng Văn N, sinh năm 1980; có y u cầu   t     ắng mặt. 

Địa chỉ: Khu phố 2, phường Th, thị  ã B, tỉnh Bình Dương  

12. Ông Phạm Văn T3, sinh năm 1973; có y u cầu   t     ắng mặt. 

Địa chỉ: Tổ 6, khu phố 2, phường Th, thị  ã B, tỉnh Bình Dương 

13. Ông Bùi Văn C, sinh năm 1962; địa chỉ: Khu phố 2, phường Th, thị  ã 

B, tỉnh Bình Dương; có y u cầu   t     ắng mặt. 

14. Ủy  an nhân dân phường Th;  

Địa chỉ tr  s : Quốc lộ 13, khu phố 3A, phường Th, Thị  ã B, tỉnh Bình 

Dương.  

Người đại diện the  ủy quyền: Bà Nguyễn Thị Huệ H, sinh năm: 1983; 

địa chỉ: Số nhà A145, đường Phan Thanh G, khu phố Bình Đ, phường Lái Th, 

thành phố Th, tỉnh Bình Dương; có y u cầu   t     ắng mặt. 

- Người  háng cáo: Bị đơn ông Nguyễn Văn T, ông Phạm Văn L. 

NỘI D NG V  ÁN: 

- Tr ng quá trình tham gia tố t ng, nguy n đơn ông Phạm Văn V trình 

bày:  

Năm 2002, gia đình ông nhận chuy n nhượng của ông Phạm Ngọc L1 

phần đất nằm   phía   n tr ng c n đường. Hai   n c n đường này có phần đất 

của ông Nguyễn Văn T và ông Phạm Văn L. C n đường có chiều rộng kh ảng 

3,6m và dài kh ảng 150m k   dài từ đường Balan i đi qua phần đất của ông. 

Ranh c n đường là hai hàng cây tràm  ông  àng  à cây điều d  ông Tvà ông L 

trồng. Năm 2009, ông Tvà ông L chặt cây tràm, cây điều đ  trồng cây ca  su  à 

 ây d ng hàng rà  lấn ra c n đường. D  đó, hiện nay c n đường đã  ị thu hẹp 
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chỉ còn 2,7m (chiều ngang   hướng Bắc, giáp đường Balan i)  à 2,2m giáp đất 

ông V  (chiều ngang   hướng Nam). Tr n th c tế c n đường không còn đủ chiều 

rộng s   ới  ản đồ chính quy của Ủy  an nhân dân  ã Thới H lập năm 1998. 

Ng ài ra, căn cứ là các hàng cây điều  à cây tràm của ông Tvà ông L trồng 

trước đây tr n ranh c n đường, nhưng nay ông Tvà ông L đã chặt  ỏ  à làm 

hàng rà  ra   n ng ài các gốc cây cũ. 

D  đó, ông V  kh i kiện y u cầu ông Tphải trả lại phần đất đã lấn chiếm   

cạnh hướng Nam tiếp giáp đường Balan i là 0,7m (chiều ngang), cạnh hướng 

Bắc là 0,8 m (chiều ngang), diện tích 79,2m
2
  à y u cầu ông L  à  ợ là  à 

Nguyễn Thị Th phải trả lại phần đất đã lấn chiếm   cạnh hướng Nam tiếp giáp 

đường Balan i là 0,4m (chiều ngang), cạnh hướng Bắc là 0,4m (chiều ngang), 

diện tích 39,4m
2
 đ  làm lối đi chung. Đồng thời y u cầu các  ị đơn phải thá  dỡ, 

di dời các tài sản tr n đất lấn chiếm đ  trả lại nguy n hiện trạng lối đi chung.  

- Bị đơn ông Nguyễn Văn T trình bày:  

C n đường tranh chấp được hình thành kh ảng năm 1975,  an đầu c n 

đường được s  d ng dành ch  các l ại  e thô sơ  ận chuy n nông sản qua lại 

c n đường. Tuy nhi n, thời gian sau c n đường không còn được s  d ng  ì gần 

đó có nhiều c n đường lớn hơn thuận tiện ch   iệc đi lại  à  ận chuy n nông 

sản. Từ năm 1992 tr   ề sau, c n đường này không có người đi lại, k  cả chủ đất 

cũ đã chuy n nhượng ch  ông V, nên c n đường tr  thành h ang hóa, ranh c n 

đường là hai hàng cây điều  à cây tràm  ông  àng d  ông  à ông L trồng, sau 

này các nhánh cây điều ca  lớn đã che phủ dọc lối đi. Năm 2002, gia đình ông V 

nhận chuy n nhượng đất của ông Luân  à đã s  d ng lối đi khác  à  đất chứ 

không s  d ng lối đi hiện nay ông V tranh chấp. 

Năm 2010, ông V  khiếu nại đến Ủy  an nhân dân  ã Thới H  ề  iệc  ác 

định chiều rộng của c n đường, khi đó ông đã t  nguyện cắm cột mốc lùi ranh 

đất của mình   hướng Nam (giáp đường Balan i)  à  0,3m  à phía Bắc (cuối 

đất)  à  0,1m the  đề nghị của ông V. Sau đó, Ông T3 hành  ây d ng hàng rà  

lưới B40 theo đúng  ị trí như ý kiến của ông V.  

Nay ông V kh i kiện ch  rằng ông T lấn chiếm đường đi. Ông không 

chấp nhận y u cầu kh i kiện của ông V ,  ì diện tích đất gia đình ông s  d ng 

đ  đạc th c tế  ị giảm s   ới tổng diện tích được cấp the  giấy chứng nhận 

quyền s  d ng đất. Ng ài ra,  ản đồ địa chính chính quy số 50 năm 1998 d  Ủy 

ban nhân dân  ã Thới H lập sau thời đi m ông trồng cây trắc, ca  su  à cây điều, 

các gốc cây tràm cũ  ẫn còn  à cách ranh c n đường hiện đang tranh chấp 

kh ảng 40cm đến 70cm.  

- Bị đơn ông Phạm Văn L trình bày:  

Th a đất số 144, tờ  ản đồ số 50 tọa lạc tại khu phố 2, phường Th, thị  ã 

B, tỉnh Bình Dương có nguồn gốc d  gia đình ông t  khai phá từ năm 1975  à 

s  d ng ổn định ch  đến nay. Cạnh hướng Tây th a đất 144 tiếp giáp  ới lối đi. 

Lối đi này trước đây là đường  e  ò. Năm 1981, gia đình ông trồng hàng cây 
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tràm  à cây  à cừ tr n ranh đất của mình. Năm 2007, gia đình ông chặt hàng cây 

tràm đ  trồng ca  su. Hiện nay, tr n đất  ẫn còn lại 01 cây  à cừ  à các gốc tràm 

thuộc đất gia đình ông s  d ng. Năm 2011, ông  ây hàng rà , kẽm B40 ngay 

tr n các gốc cây. Thời đi m ông  ây hàng rà ,  an hòa giải của Ủy  an nhân dân 

phường Th có đến ki m tra hiện trạng  à  ác định  iệc ông  ây hàng rà  không 

lấn ra c n đường. Mặt khác, cạnh hướng nam phần đất của ông V thuộc th a 

132 giáp ranh th a 143 của ông Tqua các lần đ  đạc đều dư, lần đ  đạc sau cùng 

và  ngày 08/10/2019 dư ra là 7,28m. Tổng diện tích th a đất 143 của gia đình 

ông s  d ng  ị giảm s   ới diện tích được cấp tr n giấy chứng nhận, lần đ  đạc 

sau cùng  à  ngày 08/10/2019 thiếu 1.149,5m
2
. Vì  ậy, ông không chấp nhận 

y u cầu kh i kiện của nguy n đơn. 

- Người có quyền lợi, nghĩa    liên quan là bà Trần Thị G, chị Phạm 

Thanh T2: Thống nhất t àn  ộ lời trình  ày  à y u cầu kh i kiện của nguy n 

đơn.  

- Người có quyền lợi, nghĩa    li n quan là anh Phạm Thanh T1 trình bày: 

Thống nhất  ới t àn  ộ lời trình  ày  à y u cầu kh i kiện của nguy n đơn.  

- Người có quyền lợi, nghĩa    li n quan là  à Nguyễn Thị Th, anh Phạm 

Minh T2, anh Phạm Minh S1 trình  ày: Thống nhất  ới t àn  ộ lời trình  ày của 

 ị đơn ông L; không chấp nhận y u cầu kh i kiện của nguy n đơn. 

- Người có quyền lợi, nghĩa    li n quan là  à Nguyễn Thị B, anh Nguyễn 

Tuấn A, anh Nguyễn Tuấn S và anh Nguyễn B u Ng trình  ày: Thống nhất  ới 

lời trình  ày của  ị đơn ông Tuấn; không chấp nhận y u cầu kh i kiện của 

nguy n đơn. 

- Người có quyền lợi, nghĩa    li n quan ông Phạm Văn T3 trình bày:  

Ông T3 là hàng  óm của ông L, ông Tuấn, ông V. Trước năm 1980, gia 

đình ông có phần đất nằm phía   n tr ng c n đường hiện nay đang tranh chấp. 

D  nhu cầu s  d ng điện, n n cha của ông là c  Phạm Văn Mềm (đã chết) cùng 

một số hộ dân sinh sống phía   n tr ng c n đường  in ông L trồng các tr  điện 

đ  k   điện sinh h ạt từ đường nhánh  à  nhà đ  s  d ng. Thời đi m này, ông L 

nói ranh giữa th a đất của ông L  à đường đi là một  ờ rộng kh ảng 1,2m. Ông 

L đồng ý ch  các hộ gia đình trồng các tr  điện the  ranh đất của ông L (lúc này 

ranh đất của ông L là  ờ đ  có chiều rộng kh ảng 1,2m ). D  đó gia đình ông  à 

các hộ đã trồng các tr  điện tr n  ờ đ  thuộc đất của ông L. Và  năm 2014 thì 

ông L nói tr  điện trồng tr n đất của ông L, nên ông L lấy lại  à đề nghị các hộ 

dân di dời các tr  điện ra   n ng ài ranh đất đ  ông L lấy lại đất  à  ây hàng 

rà . D  đó, các hộ dân đã cùng nhau di dời các tr  điện    dịch ra cách  ờ ranh 

của ông L kh ảng 0,6m tính từ ranh đất của ông L ra đường hiện nay đang tranh 

chấp.  hi di dời, anh Năm Cống (anh Đặng Văn N) đã mua kh ảng 06 tr  điện 

mới  ằng    tông  ề trồng sát m p hàng rà  (sát ranh hàng rà  d  ông L làm lại 

 ằng lưới B40, tr     tông) của ông L đ  k   dây điện  à  nhà s  d ng. Ông  à 

một số hộ dân có nhà phía tr ng cũng đã k   dây điện qua các tr  điện này đ  s  

d ng. The  Ông T3, c n đường mà các   n đang tranh chấp được hình thành từ 
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trước năm 1975. C n đường  an đầu là đường  e  ò, k   dài từ đường Balanxi 

đi qua th a đất ông Tuấn, ông L, ông V   à một số hộ dân phía   n tr ng  à đấu 

nối  ới đường gia  thông nông thôn khác. Gia đình ông cùng những gia đình 

khác đã s  d ng c n đường này làm c n đường chính đ  qua lại từ nhà ra đường 

lớn. Chiều rộng c n đường như thế nà  ông không rõ. Tuy nhi n, thời gian sau 

này, khi ông L  ây lại hàng rà   à các hộ dân phía tr ng di dời các tr  điện ra 

giữa đường kh ảng gần 01m thì  ề ngang c n đường còn hẹp lại s   ới trước 

đây, đi lại khó khăn n n các hộ dân dần dần ít đi lại  à chuy n qua đi c n đường 

khác. Nay, ông V và ông L, ông Tđang có tranh chấp  ề c n đường thì đề nghị 

Tòa án  em   t, giải quyết    án the  đúng quy định pháp luật. Ông không có ý 

kiến  ề  iệc tranh chấp c n đường giữa nguy n đơn  à  ị đơn.  

- Người có quyền lợi, nghĩa    li n quan ông Bùi Văn C trình bày:  

Lối đi tranh chấp có kh ảng 10 tr  điện. Năm 1997, ông L có cho ông 

trồng 04 tr  điện  uông  ằng  i măng cặp the  ranh đất của ông L đ  k   điện 

sinh h ạt  à  đ  s  d ng. C n đường có từ trước đến nay có hiện trạng tr n 

02m. Ông V  ch  rằng c n đường có chiều rộng 04m là không đúng  ì hiện 

trạng c n đường từ trước đến nay không thay đổi. Tr ng trường hợp  uộc phải 

di dời tr  điện, ông đồng ý di dời.  

- Người có quyền lợi, nghĩa    li n quan ông Đặng Văn N trình bày:       

Và  kh ảng năm 2007 ông  ề khu phố 2, phường Th sinh sống. Tại đây 

ông có nhà, đất phía   n tr ng c n đường tranh chấp. D  không có điện sinh 

h ạt n n  à  năm 2010 ông đã t  d ng 05 tr  điện  uông kích thước 12cm   

06m  ằng   tông, cột sắt dọc the  lối đi, sát tường rà  phía đất ông L đ  k   

điện sinh h ạt  à  s  d ng. Thời đi m năm 2007, c n đường rộng kh ảng 04 

đến 05 m  à  e ô tô có th  đi lại được. Sau khi ông Tvà ông L  ây d ng hàng 

rà  ki n cố hai   n thì c n đường hẹp lại s   ới trước đây  à ít người qua lại. 

Đối  ới 05 tr  điện d  ông trồng tr n c n đường tranh chấp, tr ng trường hợp 

 uộc phải di dời tr  điện, ông đồng ý di dời.  

- Người đại diện hợp pháp của Ủy  an nhân dân phường Th trình bày: 

C n đường tranh chấp là đường gia  thông nông thôn, hình thành từ năm 1975. 

Có nguồn gốc là đất của ông Ba Chua t   ỏ ra đ  làm đường đi chung ch  các 

hộ dân phía tr ng. Thời đi m này c n đường rộng từ 3,5m đến 04m. Được thiết 

lập tr n  ản đồ chính quy năm 1998  à hiện nay thuộc quyền quản lý của Ủy 

 an nhân dân phường Thới H à. The   ản đồ chính quy số 50, c n đường   

hướng Nam tiếp giáp đường Balan i có chiều rộng 4,32m  à chiều rộng c n 

đường   hướng Bắc là 04m, chiều dài c n đường kh ảng 200m,  ắt đầu từ 

đường Balan i đi ngang qua các th a 143, 144, 145, 132, 125  à 117, tờ  ản đồ 

50. Ng ài ra, c n đường này không thuộc giấy chứng nhận quyền s  d ng đất 

được cấp ch   ất cứ ai.  

The  kết quả số liệu đ  đạc tr n th c tế cạnh hướng Đông đất ông L có 

c n đường sỏi 7,7m, c n đường này hiện nay d  Ủy  an nhân dân phường Th 

quản lý. Tuy nhi n, tr n  ản đồ chính quy c n đường sỏi đỏ này chỉ th  hiện 
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4,04m. C n đường th c tế rộng kh ảng 7,7m nhưng thời đi m thành lập  ản đồ 

chính quy  ằng phương pháp ch p khung ảnh hàng không  à d  cây cối che 

khuất n n số liệu không chính  ác. C n đường được m  rộng mỗi   n là 1,83 m 

tính từ tim đường. D  đó,   cạnh hướng Nam đất ông L sau khi trừ ra phần đất 

ông L thiếu đi là 0,9m. Ở cạnh hướng Bắc phần đất ông L the  kết quả đ  đạc 

th c tế là 117,62m, theo giấy chứng nhận quyền s  d ng đất được cấp là 110 m, 

d  đó,   cạnh hướng Bắc đất ông L sau khi trừ ra phần đất ông L tăng l n là 7,68 

m.  

Đất ông Tcạnh hướng Nam dư ra 1,33m, cạnh hướng Bắc dư ra 7,28m. 

D  đó, đối chiếu lại phần đất của ông L và ông Tthì các cạnh hướng Nam  à 

hướng Bắc dư ra s   ới phần đất được cấp the   ản đồ năm 1999. Như  ậy t àn 

 ộ y u cầu kh i kiện của nguy n đơn ông V  là h àn t àn có căn cứ n n đề nghị 

Hội đồng   t    chấp nhận t àn  ộ y u cầu kh i kiện của nguy n đơn. 

Tại Bản án số 101/2019/DS-ST ngày 29/11/2019 của Tòa án nhân dân thị 

xã B, tuy n   : 

1. Chấp nhận t àn  ộ y u cầu kh i kiện của nguy n đơn ông Phạm Văn V 

đối  ới  ị đơn ông Phạm Văn L và ông Nguyễn Văn T  ề  iệc tranh chấp lối đi. 

- Buộc ông Nguyễn Văn T, bà Nguyễn Thị B, anh Nguyễn Tuấn S, anh 

Nguyễn B u Ng, anh Nguyễn Tuấn A phải thá  dỡ, di dời: hàng rà   ằng tường 

gạch  ây tô, lưới B40 có diện tích 206,2m
2
, 01 hố ga, 01 giếng kh an, 01 chân 

 ồn nước ca  04m (quy cách 0,6m   0,6m), 01  ồn nước in   1.000 lít, 05 

chuồng gà kết cấu tr     tông lưới B40 có diện tích 7,38m
2
, 01 nền   tông  i 

măng diện tích 3,36m
2
; chặt hạ gồm: 13 cây ca  su tr n 15 năm tuổi, 04 cây cao 

su dưới 10 năm tuổi, 03 cây mai dưới 05 năm tuổi, 03 cây trắc, 01 cây mít, 02 

cây lộc  ừng tr n 10 năm tuổi, 01 cây chùm ngây, 01 cây tắc đ  trả lại phần đất 

có diện tích 79,2m
2
 đ  làm lối đi chung.  

( ý hiệu A tr n sơ đồ  ản  ẽ kèm the  bản án). 

- Buộc ông Phạm Văn L, bà Nguyễn Thị Th, anh Phạm Minh S1, anh 

Phạm Minh T2 phải chặt hạ gồm: 01 cây  à cừ, 01 cây mít; thá  dỡ, di dời: hàng 

rà  tr     tông-lưới B40 diện tích 149,02 m
2
 đ  trả lại phần đất có diện tích 

39,4m
2 
đ  làm lối đi chung.   

(Ký hiệu B tr n sơ đồ  ản  ẽ kèm the   ản án). 

- Lối đi chung có tứ cận như sau:  

Hướng Nam giáp đường ĐH 602 (đường Balan i);  

Hướng Bắc giáp th a 132 (giáp đất ông Lâm Quang Hối  à ông Phạm 

Văn V); 

Hướng Đông giáp th a 144; 

Hướng Tây giáp th a 143, 145.  
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- Buộc ông Bùi Văn C phải thá  dỡ, di dời 04 tr  điện  uông (02 tr  

 uông lớn, 02 tr  điện  uông nhỏ nằm tr ng hàng rà  ông L) do ông Bùi Văn C 

tr c tiếp quản lý đ  trả lại hiện trạng lối đi chung.  

- Buộc ông Đặng Văn N phải thá  dỡ, di dời 05 tr  điện (02 tr   uông, 03 

tr  tròn) đ  trả lại hiện trạng lối đi chung.  

Ng ài ra  ản án còn tuy n  ề chi phí tố t ng, án phí  à quyền kháng cá  

của các đương s . 

Sau khi   t    sơ thẩm, ngày 09 và ngày 10 tháng 12 năm 2019  ị đơn là 

ông Nguyễn Văn T và ông Phạm Văn L kháng cá  t àn  ộ  ản án dân s  sơ thẩm. 

Tại phi n tòa phúc thẩm, nguy n đơn giữ nguy n y u cầu kh i kiện, các 

 ị đơn giữ nguy n y u cầu kháng cá ; các đương s  không thỏa thuận được  ới 

nhau  ề  iệc giải quyết    án. 

Ý kiến của người  ả   ệ quyền  à lợi ích hợp pháp của nguy n đơn, Luật 

sư Trang Sĩ X  trình  ày: Tranh chấp lối đi chung là người có quyền lợi s  d ng 

lối đi có quyền kh i kiện khi có người  âm phạm quyền lợi của mình, n n 

nguy n đơn có quyền kh i kiện,  ằng chứng là đã được 02 cấp Tòa án th  lý, 

  t    sơ thẩm, phúc thẩm. Về nội dung    án cần  em   t là có lối đi chung 

hay không, thì thấy  iệc cấp giấy chứng nhận có th  hiện lối đi chung, đất của 

nhà nước thì không ai được quyền lấn chiếm, cần phải  ả   ệ lối đi, không phải 

 ả   ệ đất cá nhân.  

Tại Công  ăn số 1511 của Ủy  an nhân dân thị  ã B, tỉnh Bình Dương; 

Công  ăn số 206 ngày 06/11/2018 của Ủy  an nhân dân phường Th; Công  ăn 

số 1707/TNMT-TTĐĐ ngày 19/12/2018 của Ủy  an nhân dân thị  ã B, căn cứ 

Bản đồ số 50 d  Ủy  an nhân dân  ã Thới H (nay là phường Th) lập năm 1998 

 à các Bi n  ản  ác minh ngày 28/02/2017, 01/10/2018, 02/10/2018 của Tòa án 

thì h àn t àn có đủ căn cứ pháp lý đ  chứng minh c n đường tranh chấp có  ề 

ngang từ 3,6m đến 04m chiều dài, từ đường Balan i đi  à . Qua kết quả  ác 

minh các hộ dân thì được cung cấp như sau: C n đường hình thành từ năm 

1975, d  một cá nhân chừa đất ra ch  những người dân sống   đây đi lại, thời 

gian đó c n đường có chiều ngang 3,5m đến 04m. Như  ậy,  ề mặt pháp lý và 

th c tế c n đường có chiều ngang 3,5m đến 04m, trước đây các hộ dân s  d ng 

đ  đi lại, nhưng sau này d  đường  ị thu hẹp n n không s  d ng nữa, mà s  

d ng lối đi khác thuận tiện hơn, chỉ còn ông V  s  d ng lối đi này. Những người 

làm chứng như ông Phạm Ngọc L1, ông Đặng Văn N, ông Bùi Văn C cũng  ác 

định c n đường đi có chiều ngang 3,5m đến 04m. Việc các hộ dân không s  

d ng đường này đ  đi lại không có nghĩa là không có lối đi chung nữa mà  iệc 

người dân không đi lại c n đường này là d   ị lấn chiếm, lưu thông khó khăn. 

Người lấn chiếm là người s  d ng đất  ất hợp pháp, lấy lối đi chung làm đất 

riêng, cần phải  ả   ệ lối đi có chiều ngang đảm  ả  04m đ   ận chuy n hàng 

hóa, phân  ón,  e của Phòng cháy chữa cháy có th  đi  à  khi có hỏa h ạn. Bị 

đơn nói đất  ị đơn  ị thiếu diện tích thì không li n quan đến  iệc có lối đi chung 

hay không có lối đi chung  à  ề ngang  a  nhi u. Vì  iệc đất các  ị đơn  ị thiếu 
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thì có quyền đến UBND phường đ  khiếu nại, sa  lại lấy diện tích đất lối đi 

chung đ   ù  ào. D   ậy, đề nghị Hội đồng   t    giữ nguy n  ản án sơ thẩm.  

Ý kiến của đại diện Viện  i m sát nhân dân tỉnh Bình Dương phát  i u: 

Những người tiến hành tố t ng  à tham gia tố t ng tại Tòa án cấp phúc thẩm đã 

th c hiện đúng quy định của Bộ luật Tố t ng dân s   ề phi n tòa phúc thẩm.  

Về nội dung: Nguy n đơn,  ị đơn thống nhất con đường hiện hữu chiều 

ngang đầu tr n là 2,68m và không tranh chấp  ề chiều dài đường đi, nguy n đơn 

chỉ tranh chấp m  rộng chiều ngang c n đường đủ 4m như  an đầu. 

X t y u cầu kh i kiện của nguy n đơn thấy rằng UBND cung cấp các  ăn 

 ản  ác định chiều ngang c n đường là 04m, nhưng không có chứng cứ th  hiện 

đường đi 4m, mà chỉ căn cứ  à  lời khai, lời trình  ày của những người từng s  

d ng c n đường (Công  ăn số 206 ngày 06/11/2018 của Ủy  an nhân dân 

phường Th) đ  cung cấp thông tin. Từ các  ăn  ản này, Phòng Tài nguy n  à 

Môi trường, Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai thị  ã B cũng  ác định c n 

đường đi 04m. Bản đồ địa chính chính quy, không th  hiện  a  nhi u mét, nên 

các tài liệu này không th  làm chứng cứ giải quyết    án. 

X t quá trình s  d ng đất thấy rằng, đơn  in giải quyết đường đi năm 

2011 của ông V , đơn trình  ày  à  i n  ản hòa giải tại  ã, nguy n đơn  ác định 

đường đi 03m, phù hợp  ới kích thước không tranh chấp là 2,68m. Bị đơn trồng 

cây lâu năm tr n đất hơn 15 năm, lời khai của nhân chứng không thống nhất 

kích thước, khi thì khai đường rộng hơn 03m, khi thì khai hơn 04m. Công  ăn số 

791 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai thị  ã B  ác định không có cơ s  

áp th a. D  đó, không có căn cứ  ác định đường đi tranh chấp là thuộc đất ông 

L hay ông Tuấn. Th c tế đường đi hiện hữu có chiều ngang 2,68m,  ị đơn  ây 

d ng tường rà , nhưng UBND không có ý kiến gì  ề lấn chiếm đường đi, n n có 

căn cứ  ác định chiều ngang c n đường đi là 2,68m. Bị đơn kháng cá  có căn cứ 

chấp nhận, d  đó đề nghị s a  ản án sơ thẩm,  ác định đường đi 2,68m theo 

hiện trạng. 

Sau khi nghi n cứu các chứng cứ có tr ng hồ sơ được thẩm tra tại phi n 

tòa, căn cứ  à  kết quả tranh t ng tại phi n tòa, ý kiến của Luật sư,  i m sát 

viên. 

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN: 

 [1] Về tố t ng: 

[1.1]  háng cá  của các  ị đơn th c hiện tr ng thời hạn luật định, n n    

án được   t    the  thủ t c phúc thẩm.  

[1.2] Tòa án cấp sơ thẩm nhận định các  ấn đề  ề thẩm quyền giải quyết 

   án; người tham gia tố t ng, phạm  i kh i kiện đúng quy định của Bộ luật Tố 

t ng dân s .  
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[1.3] Những người có quyền lợi, nghĩa    li n quan tr ng    án có đơn 

y u cầu giải quyết  ắng mặt, căn cứ Điều 296 Bộ luật Tố t ng dân s , Hội đồng 

  t    tiến hành   t     ắng mặt những đương s  này. 

[2] Về nội dung: 

[3] Nguy n đơn kh i kiện y u cầu ông Nguyễn Văn T trả lại diện tích đất 

thuộc lối đi chung 79,2m
2
, y u cầu ông Phạm Văn L và bà Nguyễn Thị Th trả lại 

diện tích thuộc lối đi chung 39,4m
2
; đồng thời y u cầu các  ị đơn phải thá  dỡ, 

di dời các tài sản tr n các phần đất nêu trên đ  trả lại nguy n hiện trạng lối đi 

 an đầu. Lối đi tranh chấp the  kết quả đ  đạc th c tế có tổng diện tích 118,6m
2
 

thuộc các th a đất số 143, 144, 145, tờ  ản đồ số 50 tọa lạc tại phường Th, thị  ã 

B, tỉnh Bình Dương.  

[4] Căn cứ kh i kiện: Nguy n đơn  ác định c n đường này được hình 

thành từ năm 1975, theo  ản đồ địa chính chính quy năm 1998 thì c n đường 

chiều rộng   hướng Nam 4,32m  à chiều rộng   hướng Bắc là 04m; th c tế con 

đường đã  ị thu hẹp d   ị ông Tvà ông L lấn chiếm,   hướng nam chỉ còn 2,2m; 

hướng  ắc chỉ còn 2,7m. Việc các  ị đơn trồng cây,  ây d ng công trình làm 

hẹp c n đường, ảnh hư ng  iệc đi lại, n n nguy n đơn kh i kiện.  

[5] Các bị đơn  ác định c n đường hình thành từ kh ảng năm 1975, do 

các hộ dân t  chừa ra làm đường ch  các l ại  e thô sơ,  e  ò  ận chuy n nông 

sản từ khu đất canh tác bên trong ra đường gia  thông nông thôn (nay là đường 

Balanxi). Từ năm 1992 thì người dân ít đi qua c n đường này,  ì gần đó có c n 

đường khác d  nhà nước m  đi lại thuận tiện hơn. Các  ị đơn đã trồng cây điều, 

cây tràm  ông  àng dọc the  ranh đất của mình (ranh giáp đường đi). Sau này 

các  ị đơn chặt  ỏ cây điều, cây tràm thay thế  ằng cây ca  su và năm 2011 làm 

hàng rà  kẽm B40 dọc the  ranh đất; kết quả đ  đạc th c tế đất của các  ị đơn 

đều  ị giảm diện tích s   ới diện tích đất được cấp giấy chứng nhận. Bản đồ địa 

chính chính quy năm 1998 được lập sau thời đi m các  ị đơn trồng cây và không 

đúng th c tế, n n không chấp nhận y u cầu kh i kiện của nguy n đơn. 

[6] X t thấy, tài liệu, chứng cứ có tr ng hồ sơ th  hiện: Th a 143 và 145 

tờ  ản đồ số 50, hộ ông Tđược cấp giấy chứng nhận quyền s  d ng lần đầu ngày 

17/11/1999; th a 144, tờ  ản đồ số 50 hộ  à Nguyễn Thị Th ( ợ ông L) được 

cấp giấy chứng nhận quyền s  d ng đất lần đầu ngày 17/11/1999, cấp lại ngày 

19/9/2007. Lối đi nguy n đơn tranh chấp liền kề các th a đất n u tr n (th a 143 

 à 145 tiếp giáp   n phải lối đi; th a đất 144 tiếp giáp   n trái lối đi (the  hướng 

từ đường Balan i  à ). Các đương s   à Ủy  an nhân dân phường Th, Ủy ban 

nhân dân thị  ã B đều có ý kiến  ác định lối đi đang tranh chấp hình thành từ 

năm 1975  à có trước thời đi m cấp giấy chứng nhận quyền s  d ng đất ch  các 

 ị đơn;  iệc cấp giấy chứng nhận quyền s  d ng đất ch  các  ị đơn the   ản đồ 

địa chính được lập  ằng phương pháp công nghệ ảnh hàng không, không được 

cơ quan cấp đất khả  sát, đ  đạc th c tế mà cấp đại trà, the  diện tích người dân 

đăng ký, k  khai.  
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[7] Đối chiếu kết quả đ  đạc th c tế  à diện tích các  ị đơn được cấp giấy 

chứng nhận quyền s  d ng đất, thấy rằng đất của hộ ông Tbị giảm 926,3m
2
; đất 

cấp ch  hộ  à Thăng (hộ ông L) giảm 1.149,5m
2
.  

[8] Theo  ăn  ản trả lời của Ủy  an nhân dân thị  ã B, thì nguyên nhân 

diện tích đất các  ị đơn giảm là d  có s  thay đổi  ề ranh giới, cấp đất đại trà, 

không khả  sát, đ  đạc.  

[9] Văn phòng đăng ký đất đai tỉnh Bình Dương và Chi nhánh Văn phòng 

đăng ký đất đai thị  ã B  ác định các th a 143, 145 tờ  ản đồ số 50 được cấp 

giấy chứng nhận quyền s  d ng đất tr n số liệu nền  ản đồ chính quy được lập 

 ằng phương pháp ch p ảnh hàng không hệ tọa độ HN-72 có độ chính  ác 

không ca . Ng ài ra, ranh giới các th a đất có s  thay đổi s   ới thời đi m được 

cấp; mặt khác, khi áp 2 hệ tọa độ HN-72 và VN-2000 cũng có s  sai lệch, không 

th c hiện được  iệc lồng gh p  ản đồ. D  đó, không th  th c hiện  iệc áp th a 

 à khôi ph c ranh mốc các th a 143, 144, 145 tờ  ản đồ số 50 (Bút l c 415, 

429).  

[10] X t thấy, cơ quan chức năng không  ác định rõ  iệc thay đổi mốc 

giới như thế nà . Tòa án căn cứ kết quả đ  đạc, lập  ản đồ hiện trạng lối đi  à 

các th a đất của các  ị đơn (Bút l c 200), th  hiện th a đất 144 của hộ ông L có 

kích thước cạnh hướng Nam theo giấy chứng nhận quyền s  d ng đất (tiếp giáp 

đường Balan i), dài 113,14m; kết quả đ  đạc th c tế là 110,41m, giảm  2,73 m 

chiều ngang (tính cả 0,4m tranh chấp), trừ kích thước tăng 1,83m (tăng chiều 

rộng của c n đường đất đỏ giáp cạnh hướng đông th a đất 144) thì cạnh hướng 

Nam th a 144  ẫn giảm 0,9m chiều ngang (nguy n đơn ch  rằng ông L lấn 

chiếm 0,4m), ch nh lệch 0,5m. 

[11] Xem   t kích thước cạnh hướng Bắc của th a 144, (tiếp giáp phần 

đất ông Lâm Quang Hối, s ng s ng đường Balan i the   ản đồ địa chính chính 

quy) là 112,19m ( út l c 200); the  kết quả đ  đạc th c tế là 117,62m, tăng 

5,43m chiều ngang (nguy n đơn ch  rằng ông L lấn chiếm 0,4m), ch nh lệch 

5,39 m. 

[12] Xét các th a đất 143 và 145 của ông Tuấn: 

Kích thước cạnh hướng Nam của th a 145 (tiếp giáp đường Balan i) the  

 ản đồ địa chính chính quy là 80,28m (Bút l c 200A), kết quả đ  đạc th c tế là 

81,39m, tăng 1,11m chiều ngang th a đất (nguy n đơn ch  rằng ông Tlấn chiếm 

0,7m), ch nh lệch 3,11m. 

[13] Kích thước cạnh hướng bắc của th a 143 (tiếp giáp phần đất  ườn 

ca  su của nguy n đơn) theo  ản đồ địa chính chính quy là 82,14m, kết quả đ  

đạc th c tế là 89,42m, tăng 7,28m chiều ngang th a đất (nguy n đơn ch  rằng 

ông Tlấn chiếm (0,8m), ch nh lệch 7,20m. 

[14] Diện tích đất các  ị đơn th c tế quản lý s  d ng giảm s   ới giấy 

chứng nhận quyền s  d ng đất (ông Tgiảm 926m
2
, ông L giảm 1.149,5m

2
), diện 

tích giảm lớn hơn nhiều s   ới diện tích diện tích đất lối đi nguy n đơn tranh 
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chấp ch  rằng các  ị đơn lấn chiếm. Mặt khác, cạnh các th a đất của các  ị đơn 

cũng không phù hợp  ới phần kích thước chiều ngang phần lối đi nguy n đơn 

ch  rằng  ị đơn lấn chiếm (như n u tr n). Nếu xác định kích thước chiều ngang 

các th a đất 144, 143, 145 của các  ị đơn the  giấy chứng nhận quyền s  d ng 

đất các  ị đơn được cấp thì t àn  ộ đường đi thuộc đất của các  ị đơn. 

[15] X t ranh giới  à hiện trạng đất lối đi tranh chấp:  

Cạnh hướng tây th a đất 144 của ông L (tiếp giáp lối đi tranh chấp), ông 

L  ác định năm 1981 ông trồng hàng cây tràm  ông  àng  à trồng 01 cây huỳnh 

đường ( à cừ)   ranh đất hướng tây th a đất làm ranh  ới đường đi.  ết quả 

 em   t thẩm định tại chỗ của Tòa án cấp sơ thẩm  à Tòa án cấp phúc thẩm xác 

định hiện nay  ẫn còn một số gốc tràm cũ nằm sát tường rà , một số gốc tràm 

nằm giữa tường rà , cây huỳnh đường  ẫn còn.  

Cạnh hướng đông th a đất 143, 145 của ông T(tiếp giáp lối đi tranh chấp), 

tại phi n tòa phúc thẩm, nguy n đơn  ác định trước đây ông Ttrồng cây điều sát 

ranh  ới đường đi, sau này trồng ca  su  à làm hàng rà  lưới B40 ng ài  ị trí 

gốc cây điều trước đây.  

[16] Lời khai của những người có quyền lợi, nghĩa    li n quan không 

thuộc hộ gia đình các  ị đơn, như sau: Ông Bùi Văn C, năm 1997  ác định ông 

L có cho ông trồng 04 tr  điện cặp the  ranh đất của ông L, c n đường có từ 

trước đến nay rộng kh ảng tr n 2m. Ông Đặng Văn N  ác định năm 2010 ông t  

trồng 5 tr  điện dọc lối đi sát hàng rà  của ông L. Người làm chứng ông Phạm 

Ngọc L1  ác định c n đường có hai hàng cây hai   n d  ông Tvà ông L trồng. 

B n phần đất ông L, ranh c n đường được  ác định từ m p của gốc các cây tràm 

 ông  àng, m p ng ài của các tr  điện. B n phần đất ông Tuấn, ranh c n đường 

được  ác định từ hàng cây điều. 

[17]  ết quả  em   t thẩm định của Tòa án cấp sơ thẩm  à phúc thẩm th  

hiện tài sản tr n phần lối đi tranh chấp d  ông Tquản lý, s  d ng gồm: 01  ức 

tường gạch tô  i măng, hàng rà  lưới B40, 01 giếng kh an, 01 chuồng gà, 01 

 ồn nước ca  04m có quy cách 0,6m   0,6m, 01  ồn nước in   1000 lít, 05 

chuồng gà có tổng diện tích 7,38m
2
 (kết cấu tr     tông, lưới B40 diện tích 

206,2m
2
, tường  ây gạch, nền đất, mái lợp tôn), 01 hố ga, nền  ê tông  i măng 

diện tích 3,36m
2
  à 13 cây ca  su tr n 15 năm tuổi, 04 cây ca  su dưới 10 năm 

tuổi, 01 cây mít, 01 cây chùm ngây, 01 cây tắc, 02 cây lộc  ừng, 03 cây trắc, 03 

cây mai, 03 tr  điện  uông nhỏ, 03 tr  điện tròn. 

[18] Tài sản tr n phần lối đi tranh chấp d  ông L quản lý gồm: 01 cây  à 

cừ, 04 tr  điện  uông (d  ông Bùi Văn C tr c tiếp quản lý), 01 cây mít, hàng rà  

tr     tông-lưới B40 diện tích 149,02 m
2
. Quá trình các đương s  trồng cây, làm 

hàng rào, xây công trình dọc the  ranh lối đi, các  ị đơn không  ị cơ quan có 

thẩm quyền    phạt  ề hành  i  ây d ng trái ph p h ặc lấn chiếm đất công.  

[19] Về phía cơ quan nhà nước: Ủy  an nhân dân phường Th, Uỷ  an 

nhân dân thị  ã B đều có ý kiến  ác định lối đi đang tranh chấp hình thành từ 
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năm 1975  à có trước thời đi m cấp giấy chứng nhận quyền s  d ng đất ch  các 

 ị đơn;  iệc cấp giấy chứng nhận quyền s  d ng đất ch  các  ị đơn the   ản đồ 

địa chính được lập  ằng phương pháp công nghệ ảnh hàng không, không được 

cơ quan cấp đất khả  sát, đ  đạc th c tế mà cấp đại trà, the  diện tích người dân 

đăng ký, k  khai.  

[20] Ngoài ra, Ủy  an nhân dân phường Th  ác định c n đường tranh 

chấp là đường gia  thông nông thôn, hình thành từ năm 1975. Có nguồn gốc là 

đất của ông Ba Chua t   ỏ ra đ  làm đường đi chung ch  các hộ dân phía tr ng. 

Thời đi m này c n đường rộng từ 3,5m đến 4m. Được thiết lập tr n  ản đồ 

chính quy năm 1998  à hiện nay thuộc quyền quản lý của Ủy ban nhân dân 

phường Thới H à. 

[21] Tuy nhi n, the   ản đồ địa chính chính quy d  UBND phường Thái 

Hòa cung cấp không th  hiện kích thước chiều ngang, chiều rộng lối đi là  a  

nhi u m t mà d a  à  kết quả  ác minh ý kiến của một số hộ dân  ác định lối đi 

trước đây rộng từ 3,5m đến 04m đ   ác định là không có căn cứ. 

[22] Nguy n đơn kh i kiện, nhưng không có chứng cứ gì chứng minh 

ranh giới đúng, kích thước đúng của lối đi  à chứng minh các  ị đơn đã có hành 

 i thay đổi mốc giới đúng ra mốc giới sai đ  lấn chiếm đất công làm lối đi chung 

 ị thu hẹp. Th c tế, các  ị đơn đã  ác lập tài sản là cây lâu năm tr n phần đất họ 

đang quản lý, s  d ng hợp pháp the  giấy chứng nhận quyền s  d ng đất được 

cấp. Vì  ậy, y u cầu kh i kiện của nguy n đơn là không có căn cứ. Tòa án cấp 

sơ thẩm chấp nhận y u cầu kh i kiện của nguy n đơn là đánh giá chứng cứ 

không chính  ác  à t àn diện, không phù hợp quá trình quản lý s  d ng đất của 

các đương s , cũng như chính sách, th c trạng quản lý đất đai của nhà nước qua 

các thời kỳ. 

[23] Quan đi m của Đại diện Viện  i m sát nhân dân tỉnh Bình Dương là 

phù hợp. 

[25] Ý kiến của Luật sư  ả   ệ quyền  à lợi ích hợp pháp của nguy n đơn 

là không có căn cứ chấp nhận. 

[26] Về án phí dân s  phúc thẩm: Người kháng cá  không phải chịu do 

Tòa án cấp phúc thẩm s a  ản án sơ thẩm  ị kháng cá , mặt khác ông L là 

người ca  tuổi, n n được miễn án phí. 

Vì các lẽ tr n; 

Q YẾT Đ NH: 

- Căn cứ kh ản 2, Điều 148; kh ản 2, Điều 308  à Điều 313 của Bộ luật 

Tố t ng dân s ; 

- Căn cứ Điều 12 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 

của Ủy  an Thường    Quốc hội quy định  ề mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, 

quản lý  à s  d ng án phí  à lệ phí Tòa án. 
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1. Chấp nhận kháng cá  của  ị đơn ông Nguyễn Văn T, ông Phạm Văn L. 

2. S a Bản án dân s  sơ thẩm số 101/2019/DS-ST ngày 29/11/2019 của 

Tòa án nhân dân thị  ã B, tỉnh Bình Dương, như sau: 

- Không chấp nhận t àn  ộ y u cầu kh i kiện của nguy n đơn ông Phạm 

Văn V đối  ới  ị đơn ông Phạm Văn L và ông Nguyễn Văn T  ề  iệc tranh chấp 

lối đi. 

3. Về án phí dân s  sơ thẩm: Nguy n đơn ông Phạm Văn V phải chịu tiền 

án phí dân s  sơ thẩm được khấu trừ số tiền tạm ứng án phí đã nộp là 200.000 

đồng the  Bi n lai thu số AA/2010/00232 ngày 05/05/2011 của Chi c c Thi 

hành án dân s  huyện Bến Cát (nay là thị  ã B), tỉnh Bình Dương. 

4. Về án phí dân s  phúc thẩm: H àn trả ch  ông Nguyễn Văn T số tiền 

300.000 đồng tạm ứng án phí phúc thẩm the  Bi n lai thu tạm ứng án phí, lệ phí 

số 0042448 ngày 27 tháng 12 năm 2019 của Chi c c Thi hành án dân s  thị  ã 

B, tỉnh Bình Dương. 

Bản án phúc thẩm có hiệu l c pháp luật k  từ ngày tuy n án./. 

N i nhận: 
- V SND tỉnh Bình Dương;                                                        

- TAND thị  ã B;                            

- Chi c c THADS thị  ã B;             

- Các đương s ;  

- Lưu: Hồ sơ, Tổ HCTP.                        
 

TM  HỘI Đ NG X T X   H C TH M 

TH M  HÁN – CHỦ TỌA  HIÊN TÒA 

 

 

 
 

Ngô Văn Minh 

 

 


