TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an s6: 30/2022/HC-PT
Ngay 12 - 01 - 2022

V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc ngan chan
chuyén dich tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Long
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Nguyén Vin Ttru
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin déan cdp cao tai thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 01 nam 2022, tai try s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y so:

448/2021/TLPT-HC ngay 5 thang 10 ndm 2021 vé viéc “Khiéu kién quyet dinh
hanh chinh trong linh vuc ngan chan chuyén dich tai san”.

Do Ban 4n hanh chinh so thdm s6 809/2021/HC-ST ngay 02 thang 06 ndm
2021 ctia Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 2960/2021/QD-PT ngay
27 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

- Ngwoi khéi kign: Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1989 (vang mit);

‘ Dia chi: 213 L6 B chung cu H, duong D, Phuong 11, Quan 5, Thanh phé

H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho nguwoi khoi kién: Ba Bui Thi Ngoc H1,
sinh nam: 1995 (c6 mat);

Pia chi: T6 7, khu phd 3, thi trin C, tinh Binh Phudc. Tam tra: 65 dudng
N, phuong N, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngu’o’l khoi kién: Luat su VO
Cat T — Cong ty Luat hop danh T. Dja chi: S6 12 dudng sé 35, phudng C, Thanh
phé T, Thanh phé HO Chi Minh (c6 mit).

- Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan Thanh phd H;



Dia chi: s6 86, phuong B, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdap: Ong Phan Van M — Chu tich.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ngueoi bi kién: Ong Nguyén
Manh H — Pho Truong Phong Quan ly nha va cong so thudc So xay dung Thanh
pho H (cé mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan S;

Dia chi: S6 266-268 duong N, Phuong 8, Quéan 3, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Vii Minh Q — Phé Phong quan Iy no chuyén
bi¢t (c6 don xin vang mat).

2. Uy ban nhan dan Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh;

Pia chi: S6 203 dudng A, Phuong 8, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap: Nguyén Thi Lan P — Truong Phong Tai nguyén
va Moi trrong Quan 5 (cO mat).

3. S& Xy dung Thanh ph H;

Pia chi: S6 60 dudong T, Phuong 7, Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Tran Hoang Q — Giam dbc (vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Uy ban nhan dan Thanh phé H.

- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khg"i kién, cac ban tw khai va loi khai tai phién toa so tham, nguoi
khot kién ba Nguyen Thi H, cé nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ngay 27/9/2010, ba H dugc Uy ban nhan dan Quén 5, Thanh phd Ho Chi
Minh cap Glay chimg nhén Quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sO
BC 197443, s6 vao s6 cip GCN CH0216 ddi véi thira dat sé 20, to ban d6 s6 21,
dia chi 28-30 duong N, Phuong 1, Quan 5, TP. Hb Chi Minh.

Ngay 12/9/2011,tai san trén duoc thé chép tai Ngan hang Thuong mai Co
phan S (goi tit 1a S) theo Hop ddng thé chap tai san do Cong chimg vién Phong
cong chimg s6 4 chimg nhan ngay 12/9/2011, s6 cong ching 037298, ding ky giao
dich bao dam sb 27325001705.TC.VP ngay 13/09/2011 tai Vin phong ding ky
quyén st dung dat Quén 5.

Do di qua han tra no vay nén ngay 11/8/2017, ba H da ay quyén cho Ngan
hang TMCP S dugc dai dién va nhan danh ba H quyét dinh moi van dé c6 lién quan
dén tai san trén theo Hop dong Gy quyén sb cong ching 003915, quyén sb 08
TP/CC-SCC/HPGD do Céng chig vién Vin phong Céng chimg Nguyén Kim
Chi, TP. H5 Chi Minh chiig nhan (ngay déng dau: 15/08/2017).
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Pén thang 10 nam 2020, theo thong bao cua ngan hang, ba H méi biét c6
Cong van s6 438/CV.CS ngay 02/3/1995 ctia S Nha Dat vé viéc thu hdi, hay bo
cac gidy phép mua ban chuyén nhuong nha xuong tai s6 28 - 30 dudng N, Phuong
1, Quan 5, TP. HO6 Chi Minh véi ndi dung théng bao vé tinh trang phap Iy va dé
nghi:

1/ Ngan chan khéng cho dwong sw tau tan tai san trang thiét bi nha xwong
nai trén;

2/ Khéng gidi quyét viéc mua ban, chuyén nhwong, cho thué, thé chip nha
Xuong noi trén;

3/ Khéng gidi quyét cho nhdp thém nhan, hé khau vao dia chi nay.

Pong thoi, ngan hang ciing thdng bao cho ba H biét Cong van sd
5332/UBND-DTMT ngay 27/10/2011 caa Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh vé viéc ngin chefm chuyén quyén s& hitu dbi vi can nha sb 28-30 Puong N,
Quan 5 v6i ndi dung: “...Giao S¢ Xay dung phéi hop vai Uy ban nhan dan Quan 5,
cac Phong Cong chu’ng Thanh phé va cac co quan c6 lién quan thyuc hién ngan chén

viéc chuyén quyén sé hiru ddi voi can nha s6 28-30 Puong N, Quan 5 theo quy
dlnh”

Theo ba H, cin cit Cong van s 438/CV.CS ngay 02/3/1995 ciia So Nha Pat
thi yéu cau huty bo gidy phép vé viéc cong nhan quyén s¢ hiru mit bang s6 28-30
Duong N (Khang chién cil), Quan 5 cho 6ng Pau Van H va ba Ngo Thi Bich T.
Tuy nhién, dén ngay 27/9/2010, Uy ban nhan dan Quan 5 cap Glay ching nhan
quyén st dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BC
197443, s6 vao sO cap GCN: CH02016 cho ba Nguyen Thi H. Diéu do chung to
rang, viéc huy bo gidy phép vé viéc cong nhan quyén so hitu mat bang sé 28-30
Puong N (Khéng chién cit), Quan 5 cho 6ng Pau Vin H va ba Ngo Thi Bich T da
hoan tat. Vi thé, ba H duoc cap gidy chitng nhan theo ding quy dinh ctia phap luat.

Nay Cong van s6 5332/UBND-DTMT ngay 27/10/2011 cta Uy ban nhén
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc ngin chin chuyen quyen sO hiru dbi voi can
nha sb 28-30 DBuong N, Quén 5 da anh huong truc tiép dén quyén chuyén nhuong
mua ban nha dat tai s6 28-30 Puong N, Quén 5 cua ba H. Nén ba H lam don khoi
kién nay dé nghi Toa an nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh hay Vin ban sé
5332/UBND-DTMT ngay 27/10/2011 cua Uy ban nhéan dan Thanh phd Ho Chi
Minh vé ngan chan viéc chuyén quyén sé hitu doi v6i can nha s6 28-30 duong N,
Quan 5 dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho ba H va nhitng ngudi lién quan.

Nguroi bao vé quyeén va lgi ich hop phdp cho nguroi khai kién trinh bay: Luat
su Vo Cat T — la Luat su cia Cong ty Luat hop danh T, thuéc Poan Luat su Thanh
phé H6 Chi Minh vang mit nhung c6 gai cho Toa an vin ban luan ctr bao vé ngudi
khoi Kién nhu sau:



Thir nhat, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khang dinh cin nha so
28-30 Bbuong N, P.1, Q.5 da c6 van ban quan ly. Tuy nhién, ngay 22/6/2011, Cong
ty TNHH MTV Quén Iy kinh doanh nha thanh phé H6 Chi Minh d4 c6 Cong vin
50 2570/QLKDN-QLNO v/v kiém tra xac minh tinh trang quéan 1y sir dung nha theo
Cong vin s6 3987/SXD-QLN&CS ngay 03/6/2011 ctua S& Xay dung dé nghi kiém
tra va xac dinh Cong ty TNHH MTV Quan 1y kinh doanh nha thanh phé H6 Chi
Minh khong quan 1y can nha s6 28-30 Pudng N, P.1, Q.5. Do d0, trén thuc té Nha
nuée chua thue hién Quyét dinh quan 1y, chua b tri sir dung nha dat.

Thir hai, ba H mua can nha toa lac tai dia chi 28-30 duong N, Phuong 1,

Quan 5, Tp. Ho Chi Minh tr ba T thong qua Hop dong mua ban nha ¢, chuyen
nhuong quyén sir dung dat s 16286 dugc Phong Cong chimg s6 7 ching nhan
ngay 07/9/2010. Viéc mua ban trén hoan toan hop phap do do Uy ban nhan dan
Quan 5 cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dét, quyén so hitu nha 0 va tai san
khac gan lién véi dat so BC 197443 ngay 27/9/2010 dua trén nhiing gidy to hop 1¢.
Viéc ba H mua cin nha tir ba T, ba H khong hé hay biét day 1a tai san nha nudc, ba
H mua ban c¢in nha trén dang thu tyc ludt dinh, cong chimg hop déng mua ban, cap
nhat cip gidy chirng nhan theo dung quy dinh phap luat. Can ctr Diéu 180 Bo luat
dan sy nam 2015: “Chiém hitu ngay tinh la viéc chiém hitu ma nguwoi chiém hitu
c6 can cir d@é tin rang minh cé quyén doi voi tai san dang chiém hiru”. T d6, c6
thé khang dinh rang, ba H s¢ hitu cin nha trén hop phéap va ngay tinh.

Thit ba, theo hd S0 vu an, trong sudt qua trinh xtr ly can nha trén, cac co quan
nha nudc co tham quyén da co nhimg y kién, kién nghi vé viée cong nhan quyén so
hiru nha &, quyén sir dung dat & ddi voi cin nha s6 28-30 Puong N, Quan 5 cho ba
Nguyén Thi H, cu thé: Ngay 11/7/2011, Phong Tai nguyén va Méi truong Quén 5
c6 Cong vin s6 1898/TNMT, voi ¥ kién nhu sau:

Ngay 20/6/201 1, Phong Tai nguyén va Méi trueong Qudn 5 nhan diroc Cong
van s6 3987/SXD-QLN&CS ngay 03/6/2011 ciia S¢ Xay dung, thi mai biét duroc
trwée day S6 Nha ddat da ban hanh Quyét dinh s6 87/0P-SND ngay 23/01/1995
thu hoi Gidy ching nhdn quyén so hitu can nha so 28-30 dwong Khdng Chién
(cii), Phuong 1, Qudn 5, vi can nha nay thudc sé hitu Nha meéc theo Quyét dinh
s6 740/0P-UB ngay 19/5/1978 cua Uy ban nhan dén Thanh pho.

Phong Tai nguyén va Moi truong Qudn 5 nhdn thdy Tai thoi diém Phong
tham mueu cho Uy ban nhédn dan Qudn 5 ky duyet cap Gidy ching nhén cho ba NgO
Thi Bich Tvao ngay 14/02/2007, do ba T c6 ngp kém theo Gidy to ban chinh cu thé
nhu Gidy phép cong nhdn quyén sé hiru nha s6 1193/GP-CS ngay 02/6/1993 ciia
S& Nha dat va To khai chuyén dich tai san ndp thué trude ba ngay 09/6/1993 tai
Phong thu 1é phi truée ba Thanh phé. Pong thoi, ba Toan dang sir dung én dinh,
khong 6 don tranh chdp, khiéu nai va nay bA T dd ban lai cho ba Nguyén Thi H
va Uy ban nhén ddn Qudn 5 da duyet ky ngay 27/9/2010 cap Gidy chirng nhdn can
nha nay theo Nghi dinh sé 88/2009/ND-CP. Do d6, Phong Tai nguyén va Moi
trwong Qudn 5 kién nghi huedmg xir Iy tiép la dp dung tai Chwong II, Khodn 1, Piéu
5 Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH1 1 ngay 02/4/2005 ciia Uy ban Thuwong vu
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Qudc héi dé thu hoi hity bé Quyét dinh sé 87/0P- -SND ngay 23/01/1995 cua So
Nha ddt truée day va cong nhdn Glay chitng nhdn quyén s hitu nha o va quyén sir
dung ddt & ngay 14/02/2007 do Uy ban nhdn dan Qudn 5 dd cdp”.

Tir d6 c6 thé thay dugc ring, cac co quan c6 thim quyén ciing cong nhan
ba H ngay tinh va hop phap trong viéc s& hitu can nha trén.

Bén canh do, tai san trén da thé chép tai S theo Hop dong thé chip tai san sb
002/HPBLTC/NTP11 duoc Cong ching vién Phong cong chimg s6 4 chimg nhan
ngay 12/9/2011, s6 cong chimg 037298. Pang ky giao dich bao dam sO
27325001705.TC.VP ngay 13/09/2011 tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
Quan 5. Viéc ngan chén chuyén quyén s hitu d6i véi can nha trén theo Quyet dinh
s6 5332/UBND-DTMT ngay 27/10/2011 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh gay anh huong dén quyén loi ciia ba H, Ngan hang va nhiing ngudi lién quan.

Do do, can ctr diém c, khoan 1 Diéu 5 Nghi quyét sb 755/2005/NQ-
UBTVQHI1 ngay 02/4/2005 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; khoan 3, Piéu 5
Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005 cta Chinh pha va Muc 3 Thong
tu s6 03/2007/TT-BXD ngay 22/5/2007 ctia Bo Xay dung hudng dan bo sung viéc
thuc hién ciia Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005 cua Chinh phii: D6i
v6i nha dat da c6 van ban quan 1y theo quy dinh cia cac chinh sach quan 1y nha dét
va chinh sach cai tao xa hoi chu nghia truéc ngay 01/7/1991 ctia co quan nha nuoc
nhung thuc té Nha nudc chua quéan 1y, chua bo tri sir dung nha dat do thi giai quyét
nhu sau: Truong hop nha dat ma ngudi dang truc tiép st dung 6 cac gidy t& ching
minh thudc mét trong cac ddi twong dudi day thi Nha nude khong tlep tuc thyc hign
viéc quan ly theo van ban quan ly trude day va nguoi dang truc tiép str dung dugc
thuc hién cac quyen va nghia vy theo quy dinh cua phap luat: Nguoi mua, nhén
tang cho, chuyén d6i nha dat ngay tinh. Tir quy dinh trén va cac luan ctr toi d3 néu
trén, viéc cong nhan cin nha trén thudc so hitu ctia ba H va tuyén huy Quyét dinh
s6 5332/UBND-DTMT ngay 27/10/2011 cta Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh 1a hoan toan c6 can cur va hop tinh, hop 1y.

Tir cdc néi dung da trinh bay trén, dé nghi Hoi dong xét xr ap dung diém b,
khoan 2, Piéu 193, Luat T4 tung hanh chinh nam 2015, chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Nguyén Thi H, tuyén huy Quyét dinh s6 5332/UBND-DTMT ngay
27/10/2011 cta Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh vé ngan chin viéc
chuyén quyén s& hiru ddi véi can nha s 28-30 duong N, Quén 5.

Ngueoi bi kién Uy ban nhédn dan Thanh pho ,Hé‘ Chi Minh c¢6 van ban sé
97/UBND-NCPC ngay 04/02/2021 trinh bay y kien nhung la tai liéu mat nén
khdng néu tai day.

Uy ban nhan dan Thanh phé thong tin ndi dung néu trén dén Toa an nhan
dan Thanh phé biét theo Vin ban s6 97/UBND-NCPC ngay 04/02/2021. Theo do,
Uy ban nhan dan Thanh phé khing dinh cin nha sé 28-30 dudng N (duong Khang
Chién cii), Phuong 1, Quan 5 Nha nudc dd ¢o vin ban quan ly (Quyet dinh so
740/Qb-UB ngay 19/5/ 1978 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc xtr 1y tai san
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ctia 6ng Tran Khac T, tu san gian thuong 16n nganh xe do dua hanh khach, tai Biéu
1 Quyét dinh nay c6 ndi dung tich thu toan b tai san va phuong tién kinh doanh
trong do cé toan bd tai san tai hai Garage s6 28-30 duong N, Quén 5 va Quyét dinh
s6 741/QP-UB ngay 19/5/1978 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé viéc phan cong
quéan 1y tai san caa TSGT Tran Khic T (kinh doanh nganh xe do), trong d6 c6 ndi
dung giao S¢ Giao thong Van tai quan 1y toan bo tai san hai co s¢ Garage s6 28-30
duong N, Quan 5 ctiia Uy ban nhan dan Thanh phd), viéc Uy ban nhan dan Thanh
phé ban hanh Cong vin sb 5332/UBND-DTMT ngay 27/10/2011 giao cac co quan
c6 lién quan thyc hién ngin chin viéc chuyén quyén sé hitu dbi v6i can nha nay
trong thoi gian cho ¥ kién két luan ctia Thi tudng Chinh phu xtr 1y 12 ding quy dinh
phap luat. Boi & vu viéc ¢ nhiéu tinh tiét phire tap, da kéo dai nhiéu niam, lién
quan dén tai san ciia Nha nude co gia tri 16m, con y kién xtr Iy khac nhau gitra BO
Xay dyng va Bo Tai nguyén va Moi truong nén Uy ban nhan dan Thanh phé dang
xin y kién Thu tudng Chinh phi1 vé huéng xir 1y d6i voi can nha sé 28-30 duong
N, Quéan 5.

~ Ngay 01/01/2017, Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh ¢6 Cong vin
s0 18/UBND-DT xin y kien Thu tuéng Chinh phu.

_ Ngay 25/01/2017, Van phong Chinh phu da c6 Cong van s6 742/VPCP-V I
de nghi Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bo sung quan diém, kién nghi.

Uy ban nhan dan Thanh phb da c6 Cong vin s6 378/UBND-DT ngay
16/5/2017 va Coéng vin sb 821/VP-DT ngay 13/10/2017 xin y kién cua Thuong
truc Thanh ty vé quan diém xu Iy vy viéc ciia Uy ban nhan dan Thanh phé trudc
khi Uy ban nhan dan Thanh phé bao céo Va phong Chinh phu.

Dén nay, Uy ban nhan dan Thanh phé chua nhan duge van ban huéng dan
tr Thanh uy.

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguoi bi kién ong Nguyen
Manh Himg: Théng nhat Vo1 van ban trinh bay y kién ctia ngudi bi kién, yéu cau
Toa an bac toan bd yéu cau khéi kién cua nguoi khéi kién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén Qudn 5, ¢é ba
Nguyen Thi Lan Phuong trinh bay:

Ngay 05 thang 3 nam 2021, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ¢
Thong bao s6 1703/2021/TB-THC vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chung ctr va dbi thoai trong vu an hanh chinh thuy ly s6 401/2020/TLST-
HC ngay 27 thang 10 nam 2020 gitta ba Nguyén Thi H kién Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh vé "Khiéu kién quyét dinh hanh chinh". Trong d6, dé nghi Uy
ban nhan dan Quén 5 (la nguoi c6 quyén va nghia vy lién quan cung cap thong tin)
vé viée cap Gidy chimg nhan s6 BC 197443 ngay 27/9/2010 cho ba Nguyen Thi H
(cin nha s 28-30 dudng N, Phuong 1, Quan 5), qua trinh quan 1y nha, dat trén va
cac tai liéu, chiing cur kém theo.



Ngay 02 thang 4 nam 2021 , Uy ban nhan dan Quan 5 c6 Giay Uy quyén s6
17/UQ-UBND, uy quyén cho ba Nguyen Thi Lan P - Truong phong Tai nguyén va
Moi truong Quan 5 1a nguoi cd quyén va nghia vu lién quan trong vu an hanh chinh
"Khiéu kién quyét dinh hanh chinh" theo hd so thu 1y vu an s6 401/2020/TLST-HC
ngdy 27 thang 10 nim 2020 gitta ba Nguyén Thi H kién Uy ban nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

Phong Tai nguyén va Méi truong Quén 5 cung cap thong tin nhu sau:

Nha, dit tai so 28-30 duong N, Phuong 1, Quén 5, Thanh phé HO Chi Minh
duoc S Nha dat cap Gidy phép cong nhan quyén so hitu nha sé 1193/GP-CS ngay
02 thang 6 nam 1993 cho ba Ng6 Thi Bich T. Trudc ba ngay 09/6/1993.

Ngay 14 thang 02 nam 2007, Uy ban nhan dan Quén 5 cap Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 797742732500182, hd so goc sb
18/GCN-ND cho ba Ngo Thi Bich T véi dién tich dat ¢ 1.698,0m2. Trudc ba ngay
07/3/2007.

Ngay 06 thang 12 nam 2007, Uy ban nhan dan Quén 5 cap doi Glay ching

nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén str dung dat & s6 797742732503211, ho so goc
s6 3112/2007/UB.GCN cho ba Ngé Thi Bich T. Trudc ba ngay 05/2/2008

Ngay 07 thang 9 nam 2010, ba Ng6 Thi Bich T va 6ng Luong chuyen
nhuong cho ba Nguyen Thi H theo Hop d6ng mua bannha o, chuyen nhuong quyén
sit dung dat ¢ sb 16286 1ap Phong Cong ching s6 7, Thanh phé H6 Chi Minh.
Trudce ba ngay 15/9/2010.

Ngay 27 thang 9 nam 2010, Uy ban nhan dan Quén 5 cap Glay ching nhan
quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BC
197443, s6 vao s6 cap GCN CH02016 cho ba Nguyén Thi H.

Ngay 13 thang 9 nam 2011, Van phong Dang ky Quyén st dung dat Quan
5 dang ky cho ba Nguyen Thi H the chap bang quyén str dung dat, tai san gan lién
v6i dat doi voi nha, dat tai s6 28-30 duong N, Phuong 1, Quan 5 tai Ngan hang
TMCP Phuong Nam-CN Luong Nhit Hoc.

Vigc cap gidy ching nhan quyen su dung dat, quyen so hitu nha va tai san
gan lien vai dat cho ba Ngo Thi Bich T1, ba Nguyen Thi H la dang quy dinh phap
luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdan hang TMCP S €6 nguoi dai
dien hop phap trinh bay:

Ba Nguyén Thi H (CCCD s6: 027189000363, dia chi: 213 L6 B, Chung cur
H, duong D, Phuong 11, Quéan 5, Tp. HO Chi Minh) 1a cha s¢ hitu can nha tai )
28-30 buong N, Phuong 1, Quéan 5, TP. HO Chi Minh, dugc Uy ban nhan dan Quan
5 cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sd BC 197443, s6 vao sb cadp GCN: CH02016 ngay 27/9/2010.
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Ngay 12/9/2011, ba Nguyén Thi H thé chap tai san trén dé bao dam khoan
vay tai Ngan hang TMCP Phuong Nam — Chi nhanh Luong Nhit Hoc (nay 1a Ngan
hang TMCP S theo Quyét dinh s6 1844/QD-NHNN ngay 14/9/2015 ctia Ngan hang
Nha nudc Viét Nam vé viéc sic nhap Ngan hang TMCP Phuong Nam vao Ngan
hang TMCP S) theo Hop dong thé chép tai san s6 002/HPBLTC/NTP11 tai Phong
cong chung so 4 ngay 12/9/2011, s6 cong chimg 037298. bBang ky giao dich bao
dam s6 27325001705.TC.VP ngay 13/09/2011 tai Vin phong ding ky quyén sir
dung dat Quan 5.

Do d3 qué han tra no vay nén ngay 11/8/2017, ba H da ay quyén cho Ngén
hang TMCP S (dia chi: 266-268 Nam Ky Khoi Nghia, Phu:omg 8, Quan 3, TP. Ho
Chi Minh) dugc dai dién va nhan danh ba H quyet dinh moi van dé c6 hen quan
dén tai san trén theo Hop dong oy quyén sb cong chung 003915, quyén s 08
TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong chimg Nguyén Kim Chi, TP. H6 Chi
Minh (ngay déng dau: 15/08/2017).

Ngan hang TMCP S tién hanh xir 1y tai san trén dé thu hoi no thi dén dau
nam 2020 méi biét duoc ngay 27/10/2011 Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh ban hanh Céng vin s6 5332/UBND-DTMT véi ndi dung: “...Trong thoi gian
cho B Xay dung c6 ¥ kién huéng dan vé quyén sé hiru dbi v6i can nha s6 28-30
dudong N, Quan 5 can phai ngan chan viéc chuyén quyén so hitu doi voi can nha so
28-30 duong N, quan 5. Giao S¢ Xay dung phéi hop v6i Uy ban nhan dan quén 5,
cac Phong Cong chimng Thanh phé va cac co quan c6 lién quan thyc hién ngan chén
viéc chuyén quyén so hiru dbi véi can nha s6 28-30 Puong N, quan 5 theo quy
dinh”. Ttr d6, dan dén viéc kho khin trong viéc xur 1y tai san dé thu hdi no. Sau
nhiéu 1an cb géng tim cach giai quyét nhung chua dat két qua, dén thang 10/2020
Ngan hang chung t6i di thong bao cho ba Nguyén Thi H biét su viéc néu trén.

Bang vin ban nay chung t6i da trinh bay ¥ kién vé yéu cau khoi kién, dé nghi
Toa 4an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh huy bo Quyét dinh s6 5332/UBND-
DTMT ngay 27/10/2011 cua Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé ngan
chin viéc chuyén quyén so hiru d01 v6i cin nha s6 28-30 duong N, Phuong 1, Quén
5 dé Ngan hang chung t61 duoc tiép tuc xur 1y tai san thu hdi no. Pong thoi, Ngan
hang ching t6i xin vang mét toan bo qua trinh giai quyét ciing nhu xét X vy 4n
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh” giita nguyén don 1a ba Nguyén Thi H va bi
don 1a Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

S¢ Xay ding Thanh pha Hoé Chi Minh, ¢é ngueoi dai dién hop phdp trinh bay:
S¢ Xay dung khdng phai 13 co quan ban hanh Cong vin s6 5332/UBND-DTMT
ngay 27/10/2011 nén S Xay dung khong tham gia t6 tung trong sudt qua trinh giai
quyét vu an.

Tai Ban an hanh chinh so thd?m,sér 809/2021/HC-ST ngay 02 thang 06 nam
2021 cua Toa dan nhdn ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyéet dinh:

~ Can cu cac biéu 3, 6, 30, 32, 115, 156, 157, 193, 205, 206, 211, 213 Luat
T06 tung hanh chinh nam 2015;



Can cir Luat dat dai nam 2003 va Luat dat dai nam 2013;
Can cu Luat nha ¢ nam 2005 va Luat nha & nam 2014;
Can cu Bo luat dan sy nam 2005 va B luat dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyet so 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02/4/2005 cua Uy
ban Thuong vu Qudc héi vé viée giai quyét ddi vi mot sd truong hop cu thé vé
nha dét trong qua trinh thue hién cac chinh sach quan Iy nha dit va chinh sach cai
tao xa hdi chu nghia trudc ngay 01/7/1991;

~ Can cir Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu quoc héi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
Chép yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi H.

Hily Cong vén s6 5332/UBND-DTMT ngay 27/10/2011 cia Uy ban nhén
dan Thanh pho Ho Chi Minh veé viéc ngan chan viéc chuyen quyen so hitu doi voi
nha va dat tai so 28-30 duong N, Phuong 1, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

Huy Cong van sO 8568/SXD-QLN&CS ngay 07/11/2011 cua S¢ Xay dung,
Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc ngén chén viéc chuyén quyén so hitu doi véi doi
véi nha va dat tai s6 28-30 duong N, Phuong 1, Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4&n phi va quyén khang céo theo luat
dinh.

Ngay 05/6/2021, nguoi bi kién Uy ban nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh
khang cao yéu cau stra ban an so tham, bac toan bo yéu cau khai kién cua ba
Nguyén Thi H.

Ngay 16/6/2021, Vién truong Vién kiém sét nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh ban hanh Quy€t dinh s6 4437/QD-VKS-HC, khang nghi toan bg ban an so
tham, dé nghi stra ban an so tham va bac toan bd yéu cau khai kién cia ba Nguyén
Thi H.

Tai phién toa phiic tham, ngudi bi kién UBND Thanh phd Ho Chi Minh van
gitr nguyén yéu cau khang cdo. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh

phé Ho Chi Minh giit nguyén khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi bi kién dé nghi Hoi dong
xét xtr, chdp nhan khang céo ctia ngudi bi kién, chap nhan khang nghi ctia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, stra ban an so tham, bac
toan b yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi khoi kién cho rang ba
Nguyen Thi H 1a nguoi thtr 3 ngay tinh, dd dugc nha nudc cong nhan quyén su
dung dit va quyén sé hitu tai san vi thé ba H dugc thuc hién cac quyen va nghia
vu theo quy dinh ctia phép lut dbi v6i quyén ctia ngudi st dung dat va so hitu tai
san. Luat su cho rang ban 4n so thAm xét xir 1a ¢ can ctr, dung quy dinh cua phap
luat vi thé dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo cia UBND Thanh
phé H6 Chi Minh va khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Ho Chi Minh.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan ccfp cao tai Thanh pho‘ Hé Chi Minh c6 y
kien nhw sau:

Vé viéc tuan theo phap luét ctia nhitng ngudi tién hanh té tung: Tham phan,
Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da tudn tha dang Luat T4 tung hanh chinh khi
tién hanh giai quyét vu an.

Vé viéc tuan theo phap luat cia nhiing nguoi tham gia t6 tung: Cac duong
su da thuc hién day du cac quyén va nghia vy theo quy dinh ctia Luat to tung hanh
chinh.

Vé viée giai quyét vu an: Can ctr c4c tai li¢u, chiig ctr c6 trong ho so va két
qua tham tra tai phién toa, d6i chiéu véi quy dinh phap luat, dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang cdo ctia nguoi bi kién va khang nghi ciia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; sira ban 4n so tham, bac yéu cau khoi
kién ctia ba Nguyén Thi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an d3 duge xem
xét tai phién tod va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe y
kién cua dai dién Vién kiém sat, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé dbi tuwong khdi kién:

Ba Nguyén Thi H khai kién yéu cau hity Cong van s6 5332/UBND-DTMT
ngay 27/10/2011 cia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé ngén chin viéc
chuyén quyén s& hitu doi v6i cin nha s6 28-30 duong N, Quan 5, Thanh phé Ho6
Chi Minh. Cong van 5532/UBND-DTMT di tac dong, anh huong truc tiép dén
quyén loi caa ba H, 1am cho ba Nguyén Thi H khéng tién hanh giao dich mua ban
dugc d6i véi can nha s 28-30 duong N, Phuong 1, Quan 5, TP. HO Chi Minh.

Tiép theo do, ngay 07/11/2011, S¢ Xay dung dd c6 Cong vén s6 8568/SXD-
QLN&CS dé nghi Uy ban nhan dan Quéan 5 chu tri, ph6i hop vo1 S& Tu phap, So
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Tai nguyén va Moi truong, cac Phong Cong chimg Thanh phd va cac co quan ¢0
lién quan thyc hién ngén chan moi giao dich lién quan dén quyén s¢ hiru d6i voi
cin nha s6 28-30 dudng N, Quén 5.

Do d6 Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh Cong vin s
5332/UBND-DTMT ngay 27/10/2011 cia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh la quyét dinh hanh chinh bi khoi kién va Cong van 56 8568/SXD- -QLN&CS
ngay 07/11/2011 cua S¢ Xay dung la quyét dinh hanh chinh cé lién quan can giai
quyet trong vu 4n nay 1a dung quy dinh tai Biéu 3, Piéu 6, Piéu 30, Diéu 115 Luat
t6 tung hanh chinh

[2] Vé thoi hiéu khdi kién:

Ba Nguyén Thi H biét duoc Céng vin sé 5332/UBND-DTMT ngay
27/10/2011 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vao thang 10/2020
thong qua Ngan hang TMCP S. Ngan hang TMCP S ciing thira nhan dén thang 10
nam 2020, Ngan hang méi thong bao cho ba Nguyén Thi H biét sy viéc khong chuyén
dich duoc tai san. Do d6 ba H khai kién 1a con trong han luat dinh quy dinh tai biéu
116 Luat to tung hanh chinh.

[3] Vé néi dung:

Can nha sb 28-30 duong N (duong Khang Chién cii), Phuong 1, Quan 5,
Thanh phd H6 Chi Minh c6 nguon goc thuoc quyén s hitu ciia 6ng Tran Khac T
va ba Nguyén Thi b theo Biang khoan s6 999 Cho Lén - Chg Quan va To lugc
giai s6 541 - Quyén 24 - S6 ky thac, ngay 27/8/1960; dién tich dit 1.963m?, trén
d6 c6 02 diy garage, dién tich 474m? va céc cong trinh phu, téng dién tich san
882m?2.

Ngay 19/5/1978, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh sb
740/QP-UB vé viéc xur ly tai san cua 6ng Tran Khic T, tu san gian thuong 16n
nganh xe do dua hanh khach, 1a tich thu toan b tai san va phuong tién kinh doanh
trong d6 co tai san tai hai Garage s6 28-30 duong N, Quan 5 va Quyét dinh sé
741/Qb-UB giao S¢ Giao thong Van tai quan ly toan bg tai san la hai co so Garage
s6 28-30 duong N, Quan 5.

~ Ngay 18/12/1992, S¢ Nha dat cap Giay phép cong nhan quyen s¢ hiru nha
s0 4738/GP-CS, cong nhan cho 6ng Tran Khac T va ba Nguyen Thi b duoc ban
nha dat trén cho 6ng Dau Van H, dién tich sir dung 882,76m?,

~ Ngay 02/6/1993, S¢ Nha dét cap Giay phép cong nhan quyen so hitu nha
s0 1193/GP-CS, cdng nhan cho 6ng Bau Van H dugc ban nha dat trén cho ba Ngo
Thi Bich T, dién tich str dung 882m?2.

~ Ngay 23/01/1995, S¢ Nha dat da ban hanh Quyét dinh s6 87/QD-SND thu
hoi va huy bo Giay phép cong nhan quyen s¢ hitu nha so 4738/GP-CS ngay
18/12/1992 va Gidy phép s6 1193/GP-CS ngay 02/6/1993 cia S¢ Nha dat néu
trén.
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Ngay 21/02/1995, Cong ty Quan ly Kinh doanh nha thuoc S¢ Nha dat c6
Thu moi 6ng Dau Vin H va ba Ngb Thi Bich T dén tai s6 28-30 duong Khéang
Chién, Quan 5 dé thuc hién Quyét dinh sé 87/QD-SNP ngay 23/01/1995 cua So
Nha dét néu trén.

Ngay 02/3/1995, S¢ Nha dat c6 Cong vin s6 438/CV-CS thong bao dén Uy
ban nhan dan Quan 5; Cong an Quan 5; Phong Cong chimg Nha nudc Thanh pho;
Phong Thué trudc ba va thu khac Thanh phd; Phong PC13 Cong an Thanh phé;
Uy ban nhan dan Phuong 1 Quan 5; Coéng an Phuong 1, Quan 5; 04 Cong ty cho
nguoi nudc ngoai thué nha; cac Ngan hang caa Thanh phé vé tinh trang phép ly
nha dat tai s6 28-30 duong N, Quén 5 va dé nghi ngan chin khong cho duong su
tau tan tai san trang thiét bi tai nha xuang noi trén; khong giai quyét viéc mua ban,
chuyén nhuong, cho thué, thé chap nha xudng va khdng cho nhap thém ho khau
vao dia chi nay.

Ngay 10/3/1995, Cong ty Quan ly Kinh doanh nha c6 Cong vin sb
353/QLKDN-NV gtri Ban Giam d6¢ S& Nha dat vé viéc khong kiém ké quan ly
dugc can nha s6 28-30 duong N (duong Khang Chién cii), Quan 5 do ho sur dung
nha (ba Ngb Thi Bich T) khong dong y viéc kiém ké quan ly, vi ly do gia dinh Ba
da mua ban nha nay hop phap, gia dinh s€ c6 don khiéu nai dén co quan c6 tham
quyén dé duoc giai quyét.

Ngay 07/12/2006, Phong Tai nguyén va Moi trudng Quan 5 co tiép nhan
hd so ciia ba Ngd Thi Bich T @& nghi cip Gidy chting nhan quyén sé hitu nha &
va quyén st dung dat ¢ (theo Ngh; dinh sé 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cuia
Chinh phui) d6i véi can nha s6 28-30 duong N, Quén 5.

Ngay 14/02/2007, Uy ban nhan dan Quén 5 da cap Gidy chiing nhan quyen
so hitu nha ¢ va quyen su dung dat ¢ so 18/GCN-ND ngay 14/02/2007 cho ba T
doi véi can nha so 28-30 duong N, Quan 5.

Théang 11/2007, ba T ¢6 nop ho so dé nghi cap d6i Giay chiing nhan, co
kém don xin ctu xét phan dién tich bi giam so véi trude ba ngay 09/6/1993 tai
Phong Thué truéc ba va thu khac Thanh phb. Ngay 06/12/2007, Uy ban nhan dan
Quan 5 da cap Gidy chiing nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & sb
3112/2007/UB.GCN cho ba T d6i véi can nha trén.

N&m 2010, ba T ban can nha trén cho ba Nguyén Thi H theo Hop dong mua
ban nha ¢, chuyén nhuong quyén su dung dat s6 16286 dugc Phong Cong chung
So 7 Thanh pho H6 Chi Minh chiring nhan ngay 07/9/2010.

Sau d6, ba H dugc Uy ban nhan dan Quan 5 cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH02016 ngay
27/9/2010 d6i vé&i can nha trén theo Nghi dinh sb 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009.
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Ngay 12/9/2011, ba Nguyén Thi H thé chip tai san trén dé bao dam khoan
vay tai Ngan hang TMCP Phuong Nam — Chi nhanh Luong Nhit Hoc (nay la
Ngan hang TMCP S theo Quyét dinh s6 1844/QD-NHNN ngay 14/9/2015 cia
Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé viéc sac nhip Ngan hang TMCP Phuong Nam
vao Ngan hang TMCP S) theo Hop dong thé chap tai san s6 002/HPBLTC/NTP11
tai Phong cong chung sé 4 ngay 12/9/2011, sb cong ching 037298. Pang ky giao
dich bao dam s6 27325001705.TC.VP ngay 13/09/2011 tai Vin phong dang ky
quyén sir dung dat Quan 5.

Do d3 qua han tra ng vay nén ngay 11/8/2017, ba H da uy quyén cho Ngén
hang TMCP S (dia chi: 266-268 Nam Ky Khoi Ngha, Phu’O’ng 8, Quén 3, TP. Ho
Chi Minh) duogc dai dién va nhan danh ba H quyet dinh moi van dé co hen quan
dén tai san trén theo Hop ddng uy quyén sd cong ching 003915, quyén sd 08
TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong chimg Nguyén Kim Chi, TP. H6 Chi
Minh (ngay déng dau: 15/08/2017).

Ngan hang TMCP S tién hanh xu Iy tai san trén dé thu hoi ng thi dén dau
nam 2020 méi biét duoc ngay 27/10/2011 Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh ban hanh Cong vin s6 5332/UBND-DTMT ngin chan nén viéc xu Iy tai san
khong thé thyuc hién duoc.

Ngay 02 thang 06 ndm 2021 Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét
Xt so tham, chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyen Thi H

[4] Xét don khang c4o ciia UBND Thanh phd Ho Chi Minh va khang nghi
cua Vién truong Vién kiem sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xu
nhan thay:

Ngay 19/5/1978, Uy ban nhan dan Thanh phé tich thu garage 28-30 Nguyén
Biéu, Quan 5 va giao cho S& Giao théng Van tai quan 1y theo Quyét dinh sb
740/QD-UB va s6 741/QD-UB. Do d6, khu nha dat s6 28-30 duong N, Quan 5 13
tai san thuoc so hitu Nha nudc di dugc giao dé bd tri sir dung.

Tuy nhién, S¢ Giao thdng Van tai khdng tién hanh quan 1y ma dé cho gia
dinh 6ng Tinh, ba Biéu quan ly, sir dung.

~ Ngay 18/12/1992, S¢ Nha dat cap Giay phép cong nhan quyen s¢ hiru nha
s0 4738/GP-CS, cong nhan cho 6ng Tran Khac T va ba Nguyen Thi b duoc ban
nha dat trén cho 6ng Dau Van H, dién tich sir dung 882,76m?,

~ Ngay 02/6/1993, S¢ Nha dét cap Giay phép cong nhan quyen so hitu nha
s0 1193/GP-CS, cdng nhan cho 6ng Pau Van H dugc ban nha dat trén cho ba Ngo
Thi Bich T, dién tich str dung 882m?2.

Dén ngay 23/01/1995, S¢ Nha dat da ban hanh Quyét dinh s6 87/Qb- SND
ngay 23/01/1995, thu hdi va huy bo Glay pheép cong nhén quyen so hitu nha sb
4738/GP-CS ngay 18/12/1992 va Gidy phép s6 1193/GP-CS ngay 02/6/1993 cua
S& Nha dat.
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Nhu vay, Quyét dinh sé 87/QD-SND ngay 23/01/1995 da thu hdi tai san vé
lai cho nha nudc.

Tai Diéu 2 Quyét dinh s6 87/QB-SNP ¢6 noi dung: Giao Phong Quan ly
nha va Cong ty Quan Iy Kinh doanh nha Thanh phé cting chinh quyén dia phuong
kiem k& quan Iy Nha nwdc mdt bang trén theo quy dinh cho dén khi c6 Quyét dinh
xit Iy cia Uy ban nhan dan Thanh pha.

Ngay 10/3/1995, Cong ty Quan ly Kinh doanh nha c¢6 Coéng vin sb
353/QLKDN-NV giri Ban Giam doc So Nha dat vé viéc khang kiém ké quan 1y
duoc can nha s 28-30 dudng N (duong Khang Chién cii), Quan 5 do ho sir dung
nha - ba Ngd Thi Bich T khong ddng y viéc kiém ké quan 1y, vi ly do gia dinh Ba
da mua ban nha nay hop phap, gia dinh s€ c6 don khiéu nai dén co quan c6 tham
quyén dé duogc giai quyét.

Nhu vay, Nha nuée da thu hdi tai san vé nhung Nha nudc lai khéng thuc
hién quyén quan Iy tai san cia minh, dé cho gia dinh nguoi dan co tén la ba Ngo
Thi Bich T1 quan Iy st dung tai san. Diéu nay thé hién rd tai Cong van sb
2570/QLKDN-QLNO ngay 22/6/2011, Céng ty TNHH Mot thanh vién Quan ly
Kinh doanh nha Thanh phd tra 10i S¢ xay dung Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 noi
dung x&c nhan la khéng quan 1y can nha 28-30 duong N, Phuong 1, Quan 5, Tp.
H6 Chi Minh.

_ Ngay 07/12/2006, Phong Tai nguyén va M6i truong Quan 5 co tiép nhan
ho so cua ba Ngo Thi Bich T dé nghi cap Giay chuang nhan quyén s¢ htu nha &
va quyen sur dung dat 6.

Ngay 14 thang 02 nam 2007, Uy ban nhan dan Quén 5 cap Gidy ching nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 797742732500182, ho so goc sb
18/GCN-ND cho ba Ngo Thi Bich T véi dién tich dat ¢ 1.698,0m2. Trudc ba ngay
07/3/2007.

Pén ngay 06 thang 12 nam 2007, Uy ban nhan dan Quan 5 cap doi Giéy
chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 797742732503211, ho
so goc s0 3112/2007/UB.GCN cho ba Ngo6 Thi Bich T. Trudc ba ngay 05/2/2008.

Xét thay, nha dat tai s6 28-30 duong N, Quan 5, Nha nudc da c6 vin ban
quan ly nhung trong thyuc té Nha nudc chua quan 1y va da duoc chuyén nhugng
qua nhiéu ngudi. Nam 2007, ba Ngo Thi Bich T duoc Uy ban nhan dan Quan 5
cap Giay chang nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat . Can cir khoan
3, Diéu 48 Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngdy 29/10/2004 cua Chinh phu, khoan
1 Piéu 43 Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cua Chinh phu, ho gia
dinh, ca nhan dang sir dung dat ma trudc day Nha nude di c6 Quyét dinh quan ly
trong qué trinh thuc hién chinh sach dat dai ctia Nha nuéc, ‘nhung trong thyuc té
Nha nuéc chua quan 1y thi ho gia dinh, ca nhan d6 dugc tiép tuc sir dung, duoc
cap Giay chang nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac géan
lién voi dat. Do vay, viéc Uy ban nhan dan Quéan 5 cap cap Gidy chiing nhan
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quyen so hiru nha ¢ va quyen st dung dét & cho ba T 12 phti hop véi quy dinh cua
phap luat tai thoi dieém duoc cap.

Mic du thoi diém cap gidy ching nhan néu trén con ton tai Cong vin sb
438/CV-CS ngay 02/3/1995 cuia Sé Nha dat co noi dung ngan chin chuyén dich
tai san, tuy nhién phap luat thoi diém nam 2004, nim 2005 quy dinh vé trudng
hop nha thudc sé hitu nha nude ma nha nudc khdng thuc hién viéc quan ly tai san
da co sy thay ddi. Ba Toan la nguoi quan ly tai san nay tr ndm 1995 dén nam
2006. Do vay, viéc Uy ban nhan dan Quan 5 c4p cap Gidy chang nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & cho ba T 1a ph hop véi quy dinh cua phap luat.

Pong thoi can ¢t diém c, khoan 1 Piéu 5 Nghi quyet sO 755/2005/NQ-
UBTVQHI1 ngay 02/4/2005 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi; khoan 3, Piéu 5
Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005 cua Chinh phu va Muc 3 Thong
tu s6 03/2007/TT-BXD ngay 22/5/2007 cua Bo Xdy dung hudng dan bo sung viéc
thuc hién cia Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay 10/10/2005 ciia Chinh phii; Biéu
36 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
mot sb diéu cua Luat Dat dai thi ho gia dinh, ¢4 nhan dang sur dung dat, tai san
gan lién voi dat ma trude day co quan Nha nudc da c6 Quyét dinh quan 1y ddi véi
dat dai, tai san d6 trong qua trinh thyc hién chinh sach ciia Nha nuéc nhung thuce
té Nha nudc chua thue hién Quyét dinh thi nguoi dang sur dung dat, tai san gan
lién v6i dat duoc tlep tuc str dung va dugc xem xét cap Glay chung nhan quyén
sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh
cua phap luat.

Nhu vay ba T 1a nguoi st dung dat hop phap va da duoc co quan Nha nude
c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat nén duogc thuc hién day
du cac quyén cua nguoi sur dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai. Nam
2010, ba T chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H la phu hop
v0i quy dinh cua phap lugt. Ba H da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nén ba H duoc tlep tuc st dung dat tai s6 28-30 dudong N va thuc hién cac
quyén cta nguoi st dung dat theo quy dinh.

Vi nhirng quy dinh ctia phap luat, ba Nguyén Thi H va Ngan hang TMCP
S hién nay la nguoi thi ba ngay tinh, hop phép, c6 nhiing quyen theo quy dinh
cua phap luat can dugc bao vé, cu thé ¢ day 1a quyén chuyén dich tai san. Theo
do:

Néam 2010, ba H la ngudi mua can nha s6 28-30 Nguyén Biéu, Phuong 1,
Quan 5, la ngudi mua theo quyét dinh caa co quan nha nude 6 tham quyen (theo
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & da cap cho ba T)
nén ba H la ngudi ngay tinh va hop phap.

Piéu 133 Bo luat dan su ndm 2015 quy dinh vé viéc bao vé quyén loi cla
nguoi thr ba ngay tinh khi giao dich dan sy v6 hiéu nhu sau:
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2. Truong hop giao dich dan sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai
co quan nha nuée cé tham quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich
dan su khac cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cir vao viéc dang ky do
ma xdc ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu.

Tai khoan 1 Muc II Cong vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa
an nhan dan Téi cao v/v thong bao két qua giai dap truc tuyén mot s6 vudng méc
vé hinh sy, dan su va td tung hanh chinh c6 quy dinh nhu sau:

.truong hop giao dich chuyen nhuwong nha dat bi v hiéu nhung bén nhan
chuyen nhwong da duoc cap gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha, quyén sir dung
dat va da thé chdp nha, quyén sir dung dat d6 cho Ngan hang theo diing quy dinh
ciia phdp ludt thi giao dich thé chdp dé khéng vé hiéu.

Do d6 Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Nguyédn Thi H, huy Coéng vin sé s6 5332UBND-DTMT ngay
27/10/12011 cua Uy ban nhan dan Thanh phd, dong thoi hay Cong van sb
8568/SXD-QLN&CS ngay 07/11/2011 cua Sé Xay dung Thanh phé H& Chi Minh
1a ¢6 co s nén khong co cin ctr chap nhan khang cao cua UBND Thanh phd Hb
Chi Minh va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh.

[5] Quan diém bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ngudi khai kién dugc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Quan djém vé giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh pho HO Chi Minh la khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
XU.

[7] V& an phi phuc tham: Do khang c4o khéng dugc chdp nhan nén Uy ban
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh.

1. Béc khang céo cia Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh va khang
nghi caa Vién truong Vién kieém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

Giit nguyén ban an hanh chinh so tham s6 809/2021/HC-ST ngay 02 thang
06 nam 2021 cta Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

~ Cancucac biéu 3, 6, 30, 32, 115, 156, 157, 193, 205, 206, 211, 213 Luat
T06 tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr Luét dat dai nam 2003 va Luat dat dai nam 2013;

Can cu Luat nha 6 nam 2005 va Luat nha ¢ nam 2014;
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Can cu Bo luat dan sy nam 2005 va B luat dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyet so 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02/4/2005 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé viée giai quyét dbi voi mot sd truong hop cu thé vé
nha dat trong qua trinh thyc hién cac chinh sach quan 1y nha dét va chinh sach cai
tao xa hoi chu nghia trude ngay 01/7/1991;

~ Can cir Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu quoc héi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xuz:
Chép yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi H.
Huy Cong van 5O 5332/UBND-DTMT ngay 27/10/2011 cua Uy ban nhan

dan Thanh phé H0 Chi Minh vé viéc ngan chan viéc chuyén quyen so hiru d6i véi
nha va dat tai s6 28-30 duong N, Phuong 1, Quan 5, Thanh phd Ho Chi Minh.

Huy Cong van sO 8568/SXD-QLN&CS ngay 07/11/2011 cua S¢ Xay dung,
Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc ngén chén viéc chuyén quyén s¢ hitu doi véi doi
véi nha va dat tai so6 28-30 duwong N, Phuong 1, Quan 5, Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Céc phan quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. An phi hanh chinh phdc tham: Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phai chiu 300.000 ddng an phi hanh chinh phic tham, nhung duoc khau trir vao
sb tién tam ung &n phi phic tham da nop theo bién lai thu sé 0001003 ngay 05
thang 10 nam 2021 cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ban &n hanh chinh phtc tham cd hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t5i cao; €y THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP Hb Chi Minh; 1)

- TAND TP H6 Chi Minh; D

- VKSND TP Hd Chi Minh; N

- Cuc THADS TP Hd Chi Minh; (1

- Puong su; ©)

- Luu VT (6), HS (2) T.18 (BA 36).
L& Thanh Long
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