TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 98/2020/DS-ST
Ngay 29-9-2020
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cd:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Minh Chau.
Cdc Hgi tham nhén dan:
1. Ba Tran Thi Ngoc;
2. Ba Chau Hong Nga.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Té Anh, Thu ky Toa 4n nhan din thanh
phd Di An, tinh Binh Duong.
_- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Di An tham gia phién toa: Ong
Nguyén Ngoc Vuong- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2020, tai Toa an nhén déan thanh phé Di An, tinh Binh
Duong xét xir so tham cong khai vu én dén sy thu ly s6 184/2020/TLST-DS ngay
20/5/2020 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat” theo
Quyé€t dinh dua vu an ra xét xtr s6 107/2020/QDXXST-DS ngay 24/8/2020 va Quyét
dinh hoan phién toa so 93/2020/QDST-DS ngay 11/9/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi P, sinh nam 1977,
Thuong tra: Xom 5, thon Thuan T2, xa H, huyén N, tinh D.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu L, sinh nim 1984;
dia chi: 438 Nguyén An Ninh, khu phd D, phuong A, thanh pho D, tinh B, dai dién theo uy
quyén (vin ban uy quyén ngay 12/5/2020), c6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don: Ba Pham Thi Xuan H, sinh nam 1990;
Thuodng tri: Thén My T, x4 M, huyén H, tinh D, vang mit.
- Nguoi lam chimg: Ong Pau Puc N, sinh nam 1992;

bia chi: 438 (s6 cii 19/32) Nguyén An Ninh, khu phé B, phuong A, thanh phé D, tinh
B, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 1215/2020, loi khai trong quda trinh t6 tung nguoi dai
dién hop phdp cua nguyén don ba Phan Thi P la ba Nguyén Thi Thu L trinh bay:



Vao ngay 28/7/2019 gitra ba Phan Thi P va ba Pham Thi Xuan H da ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat Noi dung hop ddng ba Pham Thi Xuan H
chuyen nhuong cho ba Phan Thi P quyén sir dung dat va tai san gan lién dat doi voi
thira dat s6 3237, to ban do sb 8, dién tich 68 ,2m? toa lac khu phé C, phuong D, thi xa
D (nay la thanh phé D), tinh B, theo gidy chirng nhan quyén st dung dét sé vao sb cap
gidy chimg nhan CS17012 ngay 22/12/2015 do so Tai nguyén va Moi truong tinh B
cip cho ho 6ng Hoang Vian C di dugc cap nhat bién dong sang tén cho ba Pham Thi
Xuan H ngay 11/7/2018. Trén dit c6 01 cin nha 3 tang. Theo thoa thudn thi gia
chuyén nhuong la 3.000.000.000 ddng. Ba P di giao déy du tién cho ba H va ba H ¢
ky nhan du so tién cua ba P. Ba H d3 ban giao nha dit cho ba P quan 1y, sir dung cho
dén nay. Sau khi ky hop dong thi gitra ba P, ba H c6 ra van phong cong ching dé cong
chtng hop dong nhung do gidy chimg nhan ddc than cua ba H da het han, nén khong
cong chung hop ddng dugc. Tir d6 dén nay ba P di nhiéu lan yéu cdu ba H hoan tat thu
tuc chuyén nhuong cho ba P nhung ba H khong hop tac lam anh huong dén quyén loi
cua ba P. Vi vay, ba Phan Thi P khéi kién yéu cau:

+ Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
1ap ngay 28/7/2019 gitra ba Phan Thi P v6i ba Pham Thi Xuan H, doi voi dién tich dat
68,2m? toa lac khu phé C, phuong D, thanh phé D, tinh B 14 hop phap.

+ Cong nhan quyén st dung dét quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi dat
d6i vé6i dién tich 68,2m?, thudc thira s0 3237, to ban do s6 8 toa lac khu phd C, phuong
D, thanh phd D, tinh B, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sO vao sb cap gidy
chtng nhan: CS17012 do s& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay 22/12/2015 1a
thudc quyén quan 1y, st dung hop phép cta ba Phan Thi P.

Chung ctr nguyén don cung cap: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 28/7/2019 ¢o6 chir ky cua ba Pham Thi Xuan H.

- P6i véi bi don ba Pham T hi Xudn H: Sau khi thu ly vu an, Toa an da téng dat
thong bao thu ly vu an, thong bao vé phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chting cir va hoa giai bang hinh thirc niém yét va yéu cau ba Pham Thi Xuan H ¢6
¥ kién tra 101 bang van ban déi v6i cac yéu cau cta ba Phan Thi P nhung ba H khong
¢6 ¥ kién ciing khong cung cap tai lidu, chung ctr gi. Vao ngay 20/8/2020, Toa an tri¢u
tap ba H tham gia phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va
tham gia hoa giai, nhung ba H vang mit khong co 1y do. Pong thoi, Toa an da tong dat
vin ban t6 tung yéu cau ba H tham gia phién toa vao ngay 11/9/2020 va ngay
29/9/2020 nhung ba H van ving mat khong co 1y do. Do do, viée giai quyét yéu cau
khai kién ctia nguyén don duogc xem xét trén co s chimg ctr do nguyén don cung cap.

- Ngwoi lam chimg éng Pdu Pire N ¢6 yéu cdu gidi quyét viang mdt tuy nhién
tai ban tu khai ngay 10/7/2020 ong N trinh bay: Ngay 28/7/2019 6ng N ¢6 lam chung
cho viéc chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba Phan Thi P va ba Pham Thi Xuan
H ddi voi dién tich dit 68,2m? thudc thira sb 3237, to ban db sb 8 toa lac khu phd C,
phuong D, thanh phd D, tinh B. Sau khi ky hop dong thi ba P di giao nhan du sb tién
3.000.000.000 dong cho ba H, hai bén ky tén xac nhan truéc mat ong N. Tai phan xac
nhan cia ngudi 1am ching ong N ¢6 ghi ngudi nhan chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén
Xuan T do 6ng T di cing ba P nén 6ng N dd ghi nham tén, thuc chit ngudi nhan
chuyén nhuong va ngudi tra tién 1a ba P.



Két qua xem xét thim dinh tai cho va dinh gia tai san: Quyen sir dung dat dién
tich 68,2m’ c6 gia 25.000.000 ddng/m? tong gia tri 1.705.000. OOOdong CAc tai san gin
lién voi dat gdm: 01 nha ¢ loai riéng l¢ 03 tang c6 két cau: Nén gach nem, tuong gach
xdy to son nudc, phia trong c6 6p gach men (ting 1) khung cot, san, mai bé tong cot
thép, ctra go + sit kinh, tran thach cao phia trudc ting trét c6 mai ton, cura sit, dlen
tich 139m” ¢6 gia 5.950.000 dong/m®, gia tri sir dung con lai 65%, thanh tién: 139m? x
5.950.000 ddng/m’ x 65% = 537.528.500 ddng; 01 dién ké chinh c6 gia 1.755.000
ddng; 01 déng hd nudce co gia 234.000 dong.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé D: Qua trinh giai quyet
vu 4an tir khi thu 1y cho dén tai phién toa dd dam béo tuan thu dung phap luat td tung
dan sy. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi lam ching co don yéu cau
giai quyét ving mit; bi don di duoc triéu tdp hop 1& dén lan tht 2 nhung vang mit tai
phién toa khong c6 1y do. Can cir Didu 228, 229 va biéu 238 B6 luat T tung dan su
nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat nguyén don, bi don va ngudi lam chimg
la ding quy dinh.

Vé ndi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thi P dbi
v6i1 bl don ba Pham Thi Xuén H 1a ¢6 co s& chiap nhan nén dé nghi Hoi1 dong xét xur
xem xét giai quyet.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chiing ci c6 trong hd so vu an di dugc xem xét
tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé viéc vang mit cia cac duong su: Ngudi dai dién hop phap cia nguyén
don ba Phan Thi P 1a ba Nguyén Thi Thu L va ngudi 1am chtimg 6ng Pau Ptc N ¢6
don yéu cau gial quyét Véng mat. Bi don ba Pham Thi Xuan H da dugc Toa an tri¢u
tap hop 1¢ dén lan thtr hai dé tham gia phién toa nhung van vang miat khong cé 1y do.
Vi vy, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat tit ca cac duong su theo quy dinh cua Piéu
228, 229 va biéu 238 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung: Ddi véi 6ng Nguyén Xuan T tai ban tu khai
ngay 10/7/2020 6ng T 1a chong cta ba Phan Thi P, ong T xac dinh dbi véi sb tién
3.000.000.000 d6ng ma ba P dung dé nhan chuyén nhuong dét cua ba Pham Thi Xuan
H 1a tién riéng cua ba P, 6ng khong c6 bat ctr dong gop gi. s6 tién nay. Vi vay, trong vu
an tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ba P v6i ba H thi 6ng
Tkhong c6 quyén loi va nghia vu gi. Pong thoi 6ng T co6 don dé nghi Toa an khong
dua 6ng tham gia t6 tung trong vu 4n trén. Do do, Toa an khong dua 6ng Nguyén
Xuan T vao tham gia vu an véi tu cach 12 nguoi ¢6 quyén, loi nghia vu lién quan.

[3] Bi don ba Pham Thi Xuén H ¢d tinh vang mat trong subt qua trinh té tung,
khong co ¥ kién, khong cung cap ching cir, nén Toda an cin clr vao ching clr nguyén
don cung cip va tai liéu, chimg ct Toa an thu thap dugc dé xem xét giai quyét yéu cau
khéi kién cua nguyén don. Can ctt vao hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat
ngay 28/7/2019 c6 chir ky ciia ba H va tai phan cudi cia hgp dong ba Pham Thi Xuan
H c6 xac nhan “t6i dd nhdn di 3.000.000.000 dong (ba ty dong)”, co dil co s& xac
dinh vao ngay 28/7/2019 gitta ba Phan Thi P va ba Pham Thi Xuan H co xac lap giao
dich chuyen nhuong quyén st dung dat theo d6 ba P nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gén lién dét (nha) c6 dién tich 68,2m? thudc thira dit s6 3237, to
ban do sé 8, toa lac khu phd C, phuong D, thi xd D (nay 1a thanh phd D), tinh B, theo
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gidy chting nhan quyén sir dung dat sé vao so cip gidy ching nhan CS17012 ngay
22/12/2015 do s& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap cho ho ong Hoang Vin C da
dugc cap nhat bién dong sang tén cho ba Pham Thi Xuidn H ngay 11/7/2018, gia
chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong, ba P da thanh toan du sd tién cho ba H, ba H
d3 ky xac nhén, nhin du sb tién, dong thoi ba H d3 ban giao nha dat cho ba P, ba P
nhan nha, quan 1y va sinh sdng tai nha dat nay. Pdng thoi viée ky hop dong chuyén
nhuong gitta ba H va ba P ¢ sy x4c nhan lam ching cua 6ng Dau Dtc N. Bi don ba
Pham Thi Xuan H dd duoc tdng dat hop 18 dé tham gia té tung nhiéu lan nhung ba H
ving mat khéng c6 1y do va khong co vin ban nao thé hién ¥ kién cua ba H vé viéc
khong thira nhan chit ky cua minh trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 28/7/2019, déng thoi ba H ciing khong xuét trinh chiing ¢t chimg minh ba H
khong chuyén nhuong nha dat cho ba P. Tai thoi diém ba P va ba H giao két hop dong
chuyén nhuong, ba H 1a chu sir dung hop phap d6i v6i nha dit ndi trén nén ba H ¢o
quyén chuyén nhuong nha dat cho ba P, ba P da thanh toan tién day du cho ba H, ba H
cling di giao nha dat cho ba P quan 1y st dung. Mic du viéc giao két hop ddng giita
cac bén chua dugc cong ching, chung thuc tai Phong cong ching. Theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 129 B luat dan sy nam 2015 “Giao dich dan su da dwoc xdc lap bcing
van ban nhung vi pham quy dinh bdt buéc vé cong chimg, chimg thuc ma mét bén
hodc cdc bén da thue hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc ciia giao dich
do. Trong truwong hop nay, cdac bén khong phdai thuc hi¢n viéc cong chitng, ching
thwe”. Vivay, ba Phan Thi P khoi kién yéu cau cong nhan viée chuyén nhugng quyén
sit dung dét, quyén s¢ hitu nha va tai san gin lién v4i dat giita ba Phan Thi P va ba
Pham Thi Xuén H 1a hop phap theo hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay
28/7/2019 (gidy tay) va yéu cau cong nhan quyén su dung dat, quyen s¢ hitu nha va tai
san gan 11en v6i dat dbi voi dién tich do dac thyc té 1a 68,2m?, thudc thira sb 3237, to
ban d6 s6 8 toa lac khu phé C, phuong D, thanh pho D, tinh Blnh Duong, theo gidy
ching nhan quyén st dung dat, 80 vao sO cap gidy chimg nhan: CS17012 do so Tai
nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 22/12/2015 1a thudc quyén quan 1y, st dung
hop phap ciia ba Phan Thi P 13 phu hop v6i quy dinh ctia Piéu 129 Bo luat Dan su
nam 2015 nén c6 cin ctr chip nhan.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, c6 co so chég nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don ba Phan Thi P vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi bi
don ba Pham Thi Xuan H.

[5] Loi dé nghi cia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd D 1a phu hop
nhu nhitng phan tich néu trén.

[6] An phi dan su so thim: Nguyén don ba Phan Thi P khong phai chiu. Bi don
ba Pham Thi Xuan H phai chiu toan bd 4n phi, theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat T6
tung dan su ndm 2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghij quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi
Toa an.

[7] Chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san va
trich luc hd so: Bi don ba Pham Thi Xuan H chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san va trich luyc ho so. Nguyén don ba Phan Thi P da dong tam tng
chi phi nén ba Pham Thi Xuan H phai c6 trach nhiém thanh toéan lai cho ba Phan Thi P.
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Vi cac leé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 144, Diéu 147, biéu 227, biéu 228, Diéu 235, Diéu 244 va
biéu 273 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 129, 500 Bo§ Luat Dan sy nam 2015;
Can ctr cac Piéu 100, 167,168, Luat dat dai 2013.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nh4n yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi P ddi véi bi don
ba Pham Thi Xuan H v¢ viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt gitra ba Phan Thi P
v6i ba Pham Thi Xuan H thé hién tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 28/7/2019.

1.2. Be‘l Phan Thi P duoc quyén quan ly, st dung dién tich dat theo do dac thuc
té 1a 68,2m” dat & do thi thudc thira dét s6 3237, t ban do s6 8, theo gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6 vao s6 cip GCN: CS17012 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh
B cap cho ong Hoang Van C ngay 22/12/2015 da duoc cap nhat bién dong (chuyén
nhuong) cho ba Pham Thi Xuén H ngay 11/7/2018 va tai san gan lién v6i dat (nha) toa
lac khu phé C, phudng D, thanh phé D, tinh B (c6 so do ban vé kém theo).

Ba Phan Thi P ¢6 nghia vu lién h¢ véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lap
thu tuc cap glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & theo quy dinh cta
phap luat dbi voi nha, dat néu trén.

2. V& 4n phi dan su so tham: Ba Pham Thi Xuan H chiu 300.000 déng (ba tram
nghin déng). Tra lai cho ba Phan Thi P 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam
g 4n phi da ndp theo bién lai thu tién sé 0040507 ngay 19/5/2020 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé D, tinh B.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va trich luc ho so: Bi
don ba Pham Thi Xuan H c6 trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don ba Phan Thi P
s0 tién 1a 3.180.000 dong (ba tri¢u mot trdm tam muoi nghin dong).

Céac duong sy ving mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 (muodi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n dugc ni€ém yét
cong khai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh &4n dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh 4n dan su.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé D;

- Chi cuc THADS thanh phé. D;

- Duong su;

- Luu: VT; HS.

Phan Thi Minh Chau



