TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ QUAN GO VAP boc lap - Ty do - Hanh phdc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an sb: 327/2020/DS-ST
Ngay 28-09-2020

V/v tranh chap hop dong vay tai
san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Linh

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong V6 Thanh Vién

Ba Truong Thi Hong Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoai- Thu ky Toa 4n nhan dan
quan GO Vap

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan qugn Go Vap tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Thu Phuong- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va ngay 28 thang 9 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan
dan quan Go Vap xet xt so tham cong khai vu an thu ly s6 212/2020/TLST-DS
ngay 15 thang 06 ndm 2020 vé tranh chap hop dong vay tai san theo Quyet dinh
dua vu an ra xet xu so 322/2020/QbXXST-DS ngay 07 thang 9 nam 2020 giira
cac duong su:

Nguyén don: Ba Tu Thi L va ong Nguyép Ti Tan T, clng cu tra tai:
463/27/9 duong T, Phuong 16, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh

Dai dién hop phap: Ba Ngl}yén Thi H(‘A)ng’G, dia chi lién lac: 227 dudng S,
Phuong 7, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh (giay uy quyén ngay 09/6/2020)

Bj don: Ong Nguyén Ba T va ba Nguyén Thi Kim H, Cing cu tra tai: s6
35/407B duong O, Phuong 17, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 09/6/2020, don rit mét phan yéu cdu khéi kign
ngay 14/9/2020 va cac bién ban lam viéc tai Toa an, nguyén don va ngwoi dai
dién hop phéap trinh bay:

Trudc day, do c6 mbi quan hé rudt thit nén nguyén don co thé chap can nha
va quyen sur dung dat tai phuong An Pha Pong, Quan 12, Thanh phé H6 Chi
Minh do ddng nguyén don 13 chu s& hitu theo gidy chiing nhan quyén sir dung



dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BH 508929 do
UBND Quan 12, Thanh pho HS Chi Minh cap ngay 13/02/2012 dé bao dam cho
khoan vay 3.100.000.000 d6ng cua dong bi don tai Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam-chi Nhanh Phan Dinh Phung. Pén dau nim
2018, nguyén don c6 nhu cau s dung tién nén da chuyen nhuong nha va dat néu
trén cho ba Cao Lién Phuong. Pé ky két hop dong Chuyen nhuong, nguyén don
yéu Cau bi don phai tat toan khoan vay, glal chap va hoan tra glay chang nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BH
508929 do UBND Quan 12, Thanh phd Hb Chi Minh. Tuy nhién, bi don khong
du kha ning thanh toan sb tién da vay cua ngan hang nén da vay nguyén don so
tién 2.250.000.000 dong. Nguyén don da chuyén 2.250.000.000 ddng cho bi don
theo hinh thac sau:

1. Chuyén sb tién 2.000.000.000 ddng ( tién bén mua dat ba Cao Lién
Phuong dit coc ) vao tai khoan cua bj don sé 1607 205 293 000 tai Ngan hang
Aribank chi nhanh Phan Dinh Phung Tp.HCM. Bi don da xac nhan su viéc nay
tai noi dung cua hop déng chuyén nhuong nha dat ngay 27/2/2018 ky két giira
nguyén don va ba Cao Lién Phuong.

2. Nguyén don giao tryc tiép tién mat 250.000.000 dong cho bj don.
Viéc giao tien khong lap van ban.

Nguyén don cho bi don vay so tién néu trén khong co 1ai suat va yéu cau
phai tra trong thoi han 1 thang sau khi tat toan xong khoan vay véi Ngan hang
Nong Nghiép va Phét tricn Nong Thon. Tuy nhién, sau nhieu lan yéu cau tra ng
nhung bi don khong thuc hién nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai
thuc hién nghia vu thanh toan ng goc lam mot 1an. Nguyén don khong yéu cau
tinh 1ai doi vai s6 no trén.

Ngoai khoan ng néu trén, nguyén don c6 mua xe 6t6 bién kiém soat 51G-
581.88 va nho bi don dtrng tén dum chiéc xe 6 td nay. Su viéc nho dang tén chi
thoa thuan miéng khong Iap thanh van ban. Sau khi hoan tat tha tuc dang ky xe,
bi don khong hoan tra xe va giay to cho nguyén don. Nay nguyén don khoi kién
yBu cau bi don phai hoan tra xe 6td bién kiém soat 51G-581.88 cung gidy to
phap ly caa xe.

Ngay 14/9/2020, dong nguyén don ndp don rat mot phan yéu cau khoi kién,
véi ndi dung:

1. R0t yéu cau budc bi don phai hoan tra xe 6t6 bien kiém soat 51G-
581.88 cung giay to phap ly cua xe

2. R0t yéu cau budc bi don thanh toan khoan ng vay 250.000.000 ddng
(hai tram nam muoi tri¢u dong)

Tai phién toa, nguyén don xéac dinh yéu cau khai kién 1a: budc bi don phai
thanh toan s6 tién no gdc 1a 2.000.000.000 dong (hai ty ddng) lam mot lan ‘ngay

sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Nguyén don khong yéu cau tinh 1ai ddi véi
sd no trén.



Nguyén don xéc dinh viéc bi don trinh bay da hoan tra s tién
2.000.000.000 dong vao ngay 29/3/2019 1a khong dung su that.

Déng bi don la dng Nguyén Bd T va ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:

Vao thang 3/2016, bi don c6 ky hop dong tin dung vay ciia Ngan hang
NOng nghiép va phat trién Nong thon chi nhanh Phan Pinh Phung s tién
1.600.000.000 ddng. Tai san thé chap bao dam khoan vay 1a nha va dat & toa lac
tai dia chi 35 duong APDP 10, Khu phé 4, phuong An Phu Pong, Quan 12,
Thanh ph H Chi Minh do ba Tir Thi L va 6ng Nguyén Tir Tan Tién 1a chi so
hitu tai san theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat ( goi tit 1a Gidy ching nhan) s6 BH508929, s6 vao so
cadp GCN: CH 01672 do UBND Quan 12 cép ngay 13/02/2012. Hop dong thé
chap 03 bén duoc ky ngay 28/3/2016.

Pén ngay 27/02/2018, nguyén don c6 ban nha va dat & toa lac tai dia chi 35
duong APP 10, Khu phd 4, phuong An Phu Pong, Quan 12, Thanh phé Ho Chi
Minh cho ba Cao Lién Phuong. Tai mit sau cta hop déng chuyén nhugng nha
dat ngay 27/2/2018 néu trén, ba Nguyén Thi Kim H c6 ghi : “ Nguoi dai dién
nhan tién thay ba Tir Thi L . Con: Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1988. S tai
khoan: 1607 205 293 000 Ngan hang Aribank chi nhanh Phan Dinh Phung
HCM. Hom nay ba Cao Lién Phuong s& chuyén khoan 2.000.000.000 dong (2 ty
ddng chin) ngay 27/2/2018. Chuyén khoan chidm nhat ngdy mai nhan dugc tién
ngay 28/2/2018 s tién trén”. Ba Nguyén Thi Kim H c6 ky tén dudi ndi dung
trén. Sau d6 ba Lién Phuong da chuyén khoan s6 tién 2.000.000.000 dong vao
tai khoan 1607 205 293 000 dung nhu thoa thuan. Dé thanh toan khoan vay ciia
bi don, Ngan hang Aribank chi nhanh Phan Pinh Phung Tp.HCM di can trir s6
tién 2.000.000.000 dong tir tai khoan néu trén cta bi don. Ngay 28/02/2018,
Ngan hang Aribank chi nhanh Phan Dinh Phung Tp.HCM dé ban hanh thong
bao giai chap d6i v6i tai san thé chap. Nguyén don dé thong bao miéng 1a cho bi
don sé tién 2.000.000. 000 ddng ( néu trén) dé tat toan khoan no tai Ngan hang
noéng nghiép va phat trién Nong thon chi nhanh Phan DPinh Phung, su viéc chi
thong bao miéng khong 1ap van ban.

Pbi v6i khoan tién 250.000.000 dong, bi don xac dinh khdng nhan khoan
tién nay nhu nguyén don trinh bay. Bi don xac dinh khong vay nguyén don 56
tién 2.250.000.000 dong nén khong dong y véi yéu cau cia nguyén don

- Pbi voi chiée xe 6 t6 mang bién kiém soat s6 51G-581.88 1a tai san do
ba Kim H mua va dung tén s hitu nim 2018, gi4 mua tong cong 1a hon
700.000.000 dong. Tién mua xe 1a tién riéng ctia vo chong bi don. Bi don xac
dinh khong muon khoan tién nao cua nguyén don dé mua xe do vay khong dong
¥ v6i yéu cau ciia nguyén don.

Tai phién toa: Bi don gitt nguyén ¥ kién va trinh bay b6 sung nhu sau:
Do ¢6 quan hé rudt thit nén nguyén don da cho bi don sb tién 2.000.000.000
déng nhung khéng 1ap van ban. Tuy nhién sau do bét dau tur thang 6/2018
nguyén don gay ap luc nhiéu lan yéu cau bi don hoan tra sd tién 2.000.000.000
ddéng. Do nguyén don nhiéu 1an doi tién, gdy ap luc lam anh hudéng dén cudc
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song cua bi don. Vi vay ngay 29/3/2019, bi don da ban cin nha s 713/29/8C Lé
Puc Tho, Phuong 16, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia hon 2 ty
d6ng. Bi don da dung tién ban nha dé tra cho nguyén don s tién 2.000.000.000
déng cung ngay 29/3/2019. Do c¢6 tinh cam gia dinh nén khi tra tién, bi don
khong 1ap bién ban. Bi don xac dinh khong vay tién va da tra du tién cho nguyén
don nén bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién.

Dai dién VKSND quan Go Vap tham gia phién toa phat biéu:

1.Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky
phién toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phén: Qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan duoc phan céng thu Iy giai quyét vu an da chap hanh dang quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su vé xac dinh tham quyén giai quyét vu an, xac dinh tu
cach phéap ly va méi quan hé caa nhitng ngudi tham gia td tung; thuc hién viéc
giri cac van ban té tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ctru dung quy dinh.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa da thyuc
hién dung cac quy dinh cua B luat To tung dan su vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia té tung: Viéc tuan theo phép
luat té tung cta nhitng ngudi tham gia t tung: Tu khi thu Iy vu an cho dén thoi
diém Hoi ddng xét xtr nghi 4n, nguyén don da thuc hién dung quy dinh tai biéu
70, Biéu 71 B6 luat té tung dan sy nim 2015; bi don thuc hién ding quy dinh tai
Diéu 70, biéu 71, biéu 72 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: CO6 co so chitng minh viéc nguyén don da cho bi don vay s6
tién 2.000.000.000 dong. Vi vay, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Can cu Diéu
463 B¢ luat Dan sy 2015, Khoan 3 Dicu 26, Biem a Khoan 1 Biéu 35 cuia BO
luat T6 tung dan sy nam 2015 day la tranh chap vé hop ddng vay tai san thudc
tham quyén giai quyét caa Toda an nhan dan quan Go Vap.

[2] VVé thu tuc t6 tung:

Tai phién toa ngay 25/9/2020, bi don nop bd sung ching cu la Hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat, mua ban nha ¢, tai san khac ngan lién voi dat
ngay 29/3/2019 sé codng chiing 8007, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HBGD ky két
giita bi don va ong V5 Minh Tuan tai Phong cong chang 6 5, Tp.HCM. HPXX
da cong bd chang cir tai phién toa va cac duong sy dong y str dung tai liéu do bi
don nop b sung lam ching c trong vu &n.

[3] VVé céc yéu cau cua duong sy

Xet yéu cc‘i‘u ciia nguyén don budc dong bi don phdi hodn tra s6 no
2.000.000.000 dong ngay sau khi an an co hiéu lyc phap ludt, HDXX thay:



Can clr vao gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BH 508929 do UBND quén 12, Thanh phd H6 Chi
Minh cap ngay 13/02/2012 c6 @i co sd xac dinh nha va dét & toa lac tai dia chi
35 duong APP 10, Khu phé 4, phuong An Phiit Péng, Quéan 12, Thanh phb Ho
Chi Minh 13 tai san thudc s hiru hop phap cta ba Tir Thi L va 6ng Nguyén Tur
Tan T. Ngay 27/02/2018, nguyén don ban nha va dit néu trén cho ba Cao Lién
Phuong. Bén mua di thanh toan cho nguyén don sé tién dit coc 2.000.000.000
ddéng. Do d6 sb tién 2.000.000.000 ddng nay 1a tai san hop phap cua ddng
nguyén don.

Can ctr vao 101 khai cua nguyén don, sy xdc nhan cua bi don, ndi dung
thira nhan cta bi don tai hgp déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/2/2018, thong bao giai chap ngay 28/2/2018 ctua Ngan hang Nong ngiép va
phat trién Nong thon thé hién bi don da nhan sb tién 2.000.000.000 dong cia
nguyén don va sir dung s tién ndy thanh toan cho khoan ng riéng cia bi don.
Bi don cho ring nguyén don cho bi don sb tién néu trén nhung khong cé ching
ctr chimg minh va khong dugc nguyén don xac nhan. Mic du, xac dinh sb tién
2.000.000.000 dong dugc cho tang nhung chinh bi don xac dinh tur thang 6/2018
nguyén don da nhiéu 1an yéu cau bi don phai tra s tién nay. Nhu vay, 10i trinh
bay cua bi don khong phu hop voi chung cir trong h6 so vu 4n nén khoéng c6 co
s dé chap nhan. Hoi dong xét xir cong nhan so tién 2.000.000.000 dong la tlen
nguyén don cho bi don vay, khong c6 13i suat. Nguyén don d nhiéu lan yéu cau
bi don trd no tir thang 6/2018 nén can cur vao Khoan 1 Diéu 469 Bo luat Dan su
nam 2015, nguyén c6 quyén khéi kién yéu cau bi don phai hoan tra s6 no
2.000.000.000 dong.

Bi1 dop trinh bay d?l bén can nha sb 713/29/8@ Lé buc Th9, Phuong 16,
quan Go Vap, Thanh ph6é H6 Chi Minh va dung tién ban nha d€ hoan tra cho
nguyén don so6 tién 2.000.000.000 dong cung ngay 29/3/2019, HDXX thay:

Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, mua ban nha 0, tai san khac
ngan lién voi dat ngay 29/3/2019 sd cong ching 8007, quyén sb 03/TP/CC-
SCC/HPGD ky két giita bi don va 6ng V4 Minh Tun tai Phong cong chtng b
5, Tp.HCM thé hién gid ban can nha 713/29/8C L& Btic Tho, Phuong 16, quan
Go Vap, Thanh phd Ho Chi Minh 1a 300.000.000 déng nhé hon nhiéu khong du
dé thanh toan s6 no 2.000.000.000 dong. Bi don cho rang d4 hoan tra s6 ng cho
nguyén don nhung khong c6 bién nhén va bat cur tai liéu nao khac dé ching
minh sy viéc. Hon nita trong suét qué trinh giai quyét vu 4n, bi don khoéng trinh
bay su viéc trén vé6i 1y do thoi gian da 1au nén khong nhd sy viée. Chi dén phién
tod ngdy 25/9/2020 bi don méi trinh bay ndi dung trén. Py 1a su viéc hét strc
quan trong, tir thang 3/2019 dén ngay nguyén don khai kién la khoang thoi glan
khong dai nén viéc bi don khoéng nho dé trinh bay trong qua trinh giai quyet vu
an 1a phi ly. HDXX xét thay 1o trinh bay ctia bi don 1a khong c6 co s& dé chap
nhan.

Cén ctr khoan 1 Piéu 469 va Khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan sy 2015 quy
dinh: Bén‘ vay tai san la tién thi phai tra du tién khi dén han;”, HBDXX ghép
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don phai thanh toan s6 ng
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2.000.000.000 dong ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat. Nguyén don
khong yéu cau tinh 1ai nén HPXX khong xem xét.

Xét don yeu cau rit mot phan yéu cau khéi ki¢n cia nguyén don ngay
14/9/2020, cu thé: Rut yéu cau budc bi don phai hoan tra xe 6t6 bién kiém soat
51G-581.88 cung gidy tO phap 1y ctia xe VA yéu cau budc bi don thanh toan
khoan no vay 250.000.000 ddng ( hai trim nim muoi triéu dong). Cin ctr khoan
2 Diéu 244 B6 luat T tung dan su 2015, HDXX dinh chi xét xu ddi vai céc yéu
cau khoi kién néu trén.

Pbi v6i phan phat biéu y kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan
Go Vép vé viéc giai quyét vu an, HbXX théy: Pai dién Vién kiém sat nhan dan
quan GO Vép da danh gia ching ci toan dién va phan tich dung ndi dung ciia vu
an nén HbXX chép nhan dé nghi cta DPai dién Vién kiém sat nhan dan quan GO
Vip.

[4] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap
nhan nén d6ng bi don phai chiu an phi dan sy so tham la: 72.000.000 ddng.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:

_ Can cir Khoin 2 Diéu 26, Biém a Khoan 1 Diéu 35, biém a Khoan 1
Piéu 39, Bicu 147, Dieu 203, Khoan 2 Diéu 244, biéu 271, Bieu 273 B luat To
tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 466 va Khoan 1 DBiéu 469 B6 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 26 Luat Thi hanh &n dan su da dugc stra d6i, b sung nam
2014;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, I¢ phi Toa an;

1. Chéip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ddng nguyén don ba Tir Thi
L va 6ng Nguyén Tir T4n T: Budc ddng bi don 1a 6ng Nguyén Ba T va ba
Nguyén Thi Kim H phai thanh toan cho ba Tir Thi L va ong Nguyén Tir Tan T
s6 tién no gbe 2.000.000.000 dong ( hai ty ddng) lam mot 1an ngay sau khi ban
an co6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an
theo mure 13i suit quy dinh tai Khoén 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
budc bi don phai thanh toan khoan ng vay 250.000.000 dong ( hai trim nim



muoi triéu dong) va hoan tra xe 6to bién kiem soat 51G-581.88 ciing giy to
phap ly lién quan dén chiéc xe.

3. V& an phi: ong Nguyén Ba T va ba Nguyén Thi Kim H phai chiu an
phi dan su so tham 1a 72.000.000 ddng (bay muoi hai triéu déng)

Hoan tién tam Ung an phi dan sy so tham 1a 45.000.000 dong cho ba Tur
Thi L va éng Nguyén Tur Tan T theo bién lai thu s6 0026345 ngay 15/6/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vép.
Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat thi hanh &n dan su.
AV quyen khang cdo: Ba Tur ThiL, ong Nguyén Tur Tan T, ong Nguyen

B4 T, ba Nguyén Thi Kim H ¢ quyén khang trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

TM.HOI PONG XET XU

THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan
- TAND Tp.HCM
VKSND Q.Go Viap
THA DS Q.Go Vap
DPuong su

- Luu

Nguyén Hoang Linh



