TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 258/2021/DS-PT
Ngay 13/5/2020
VIV “T/C hop dong thué nha va quyén sir

dung dat, hop dong chuyén nhirong
0SDP”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Ping Van Y
Cdc Tham phdn: Ong D Pinh Thanh
Ong V5 Van Khoa

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vii Thanh Son - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2021, tai Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph6 Ho
Chi Minh xét xtr phtic thim cong khai vu 4n thu 1y sb: 503/2020/DS-PT ngay
20/10/2020, vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha va quyén str dung dat, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 12/2020/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 779/2021/QDPT ngay
22 thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam Céng T, sinh nam 1971 (C6 mat);
Dia chi: S6 10/1, ép P, xa H, huyén L, tinh Vinh Long.

2. Bi don:

2.1. Ong B Vian H, sinh nam 1960 (C6 mit)

2.2.Ba Lé Thi Bé N, sinh nam 1963 (C6 mat)

Cung dia chi: S6 27/7, 4p L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ong Tran Chinh
Théng — Luét su cia Van phong luat su Tran Ba Tudc thudc Poan Luat su tinh
Vinh Long (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh B4 Vin L, sinh nam 1983; dia chi: S6 27/7, 4p L, x4 L, huyén L,
tinh Vinh Long.

3.2. Chau P4 Thanh B, sinh nim 2005; dia chi: S6 27/7, 4p L, xi L,
huyén L, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hgp phap ctia anh L va chau B: Ba Lé Thi Bé N, sinh nam
1963 - Vin ban oy quyén ngay 24/02/2018 (C6 mit).

3.3. Ong Lé Van H, sinh nam 1967 (Ving mit)
3.4. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1968 (Ving mit)
Cung dia chi: S6 1/1, ép L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long.
Nguoi khang cdo: Ong Lam Cong T.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 20/8/2016, don va cac loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an, nguyén don éng Lam Céng T trinh bay:

Ngay 18/7/2012, 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha
ctia 6ng Do Vin H va ba Lé Thi Bé N toa lac tai ép L, xa L, huyén L, tinh Vinh
Long, cu thé: Thira dat s6 317, dién tich 110m2, loai dat tréng cay an qua; thtra
dat s6 319, dién tich 640m2, loai dat tréng cay an qua; thua dat sb 320, dién tich
4.960m?, loai dat trong lua; thira dat sé 451, dién tich 800m?, loai dat tho qua
(nay 1a thira 195, to ban do s6 11, dién tich 4400,8m? loai dat chuyén trong lta
nude va thira 52, dién tich 2226,9m? to ban d6 s 33, loai dit & va dit trong cay
lau ndm) va 01 can nha cip 4 gin lién véi thira dit s6 451. Viéc chuyén nhuong
nay hai bén c6 lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va c6 cong
chtmg theo quy dinh cua phéap luat. Gia chuyén nhuong 14 300.000.000d. Ong da
tra du tién mat cho ong H va ba N. Sau khi giao du tién cho 6ng H, ba N, 6ng da
lam thu tuc sang tén va da dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Vinh Long cip
gidy ching nhan quyén st dung dét; sau do, éng da duoc cip d6i gidy chung
nhan quyén str dung dit theo Chuong trinh Vlap 1a thira 195 va thira 52. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat va nha cia 6ng H va ba N, ong khong c6 canh tac, sir
dung ma cho 6ng H va ba N thué lai vao cudi niam 2012. Luc 6ng cho éng H va
ba N thué quyén sir dung dat va cin nha, hai bén khong co 1am hop dong; dén
ngay 19/02/2014, hai bén méi 1am hop dong thué, c6 Uy ban nhan dan xa Loc
Hoa, huyén L, tinh Vinh Long xac nhan. Gi4 thué dugc tinh bang laa 1a 20 gia
laa/cong dat/nam; tong sé dat thué 1a 6,5 cong nén mdi nim 6ng H va ba N phai
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¢ nghia vu tra cho 6ng 130 gia lta. Thoi gian dau sau khi thué, 6ng H va ba N
da thuc hién dung hop dong; naim 2013-2014, 6ng H va ba N tra 125 gia, no 05
gia; nam 2014-2015, 6ng H va ba N tra 125 gia, ng 05 gia; tir nam 2015 dén nay,
ong H va ba N khong tra Iua cho 6ng ntra.

Do 6ng H va ba N vi pham nghia vu theo thoa thuan nén 6ng T khoi kién
yéu cau 6ng H va ba N phai giao tra nha va dit cho ong theo hién trang st dung
thuc té da duoc S6 Tai nguyén va Moi truong do dac, gém: Thura 195, to ban do6
sb 11, dién tich 4.400,8m2, loai dat chuyén tréng laa nudce; thira 52, to ban d6 sd
33, loai dat ¢ va dat trong cdy lau nim (trén thira dat nay c¢6 01 cin nha trét),
dién tich theo hién trang st dung la 2.185,8m2; téng cong dién tich hai thua la
6.586,6m*; dong thoi, 6ng yéu cau ong H va ba N phai tra cho 6ng sb lua con no
dén thoi diém ong H va ba N giao tra dat (tinh dén ngay khai kién 1a 140 gia
lua).

Tai don phan t6 ngay 20/12/2016, ngay 03/12/2018 va cdc 1oi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Lé Thi Bé N va éng D6 Vin H (do ba Lé
Thi Bé N dai dién) trinh bay:

Ba Lé Thi Bé N va 6ng D6 Van H (chong ba N) khéng dong v vai cac yéu
cau khoi kién cta ong Lam Cong T do 6ng ba khong c6 thué quyén st dung dat,
nha & gan lién dat, khong c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T nhu
ong T trinh bay, ma thuc té 6ng ba chi c6 vay tién va no tién ctia ong T. Cu thé:
Nam 2012, 6ng H va ba N ¢6 vay tién cta éng T sb tién 300.000.000d, 13i suét
5%/thang, nhung thyc té chi nhan 255.000.000d, 1y do 1a ong T noéi dong 1ai
trude 15.000.000d va tién cd 30.000.000d; viéc vay tién khong c6 lam gidy to
vay nhung ong T ¢6 lam hop dong kéu 6ng H va ba N ky tén, ba N khong biét
d6 1a hop dong chuyén nhuong hay hop dong thué dat; sau d6, 6ng H va ba N
van quan ly, sit dung nha, dat; gia dinh 6ng H va ba N c¢6 04 ngudi dang sinh
song tai cin nha va phan dat dang tranh chap gom D6 Vin H, Lé Thi Bé N, P
Vin L, D6 Thanh B. Thoi han vay thi 6ng H va ba N khong nho.

Pbi v6i s6 tién vay 300.000.000d, vo chong ba di tra cho ong T sb tién cu
thé nhu sau:

- Tra gbc 100.000.000d; thoi gian tra 1a sau khi vay tién gan 01 nim
nhung khong nhé 1 thoi gian; ¢6 1am gidy to vé viéc tra gbc nhung da bi mat.

- Tra 1ai 125.000.000d, khong co lam gidy t& vé viéc tra 14i. SO tién nay
chia thanh nhiéu 1an tréa, cu thé:

+ Ngay 18/7/2012: Tra 45.000.000d (déng 13i trude 15.000.000d va tidn
cd 30.000.000d);



+ Trong nim 2012, khong nhé ro thoi gian: Tra 03 thang 13 bang
45.000.000d; sau do, cling trong nam 2012, khong nhé rd thoi gian: Tra lai
10.000.0004;

+ Nam 2013, khong nhé rd thoi gian: Ong T thdy vo chong ba c6 hoan
canh gia dinh kho khin nén da dong y cho tra 13i bang cach tra 130 gia laa mdi
nam, quy ra tién bang 12.500.000d, vo chong ba di tra 13i cho éng T dugc 02
nam bang 25.000.0004.

Ong H va ba N Ong ba xac dinh céc thira dat tranh chap néu trén va tai
san gan lién dat (nha 6, cay trong, chudng heo,...) 13 tai san cia gia dinh 6ng ba;
trén dat co tai san cua gia dinh ba va c6 02 ngdi mod ctia me chdng va bac chong
ciia ba 1a ba Nguyén Thi Hai va 6ng Pd Vin Duong, ma khong c6 tai san nao
ctia 6ng T. Ong ba yéu cau:

- V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/7/2012
giita ong T vai ba va ong H d6i véi cac thira dat 317, 319 va 320 va vo hiéu
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/7/2012 ddi voi thira dat
451; cung toa lac tai ép L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long; duogc ky két gifta
ong T vo1 ba N va ong H;

- Cong nhan cac thira dat trén thudc quyén st dung ciia ba N va 6ng H.
Ong ba ty nguyén tra tién 13i cho 6ng T theo muc 13i suat Nha nudc quy dinh
va xin duoc tinh 13i tir nim 2017 cho dén nay.

Ngay 07/8/2019, bi don dng D6 Vin H va ba Lé Thi Bé N ¢6 don xin rit
lai yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat ma Uy ban nhan dan huyén
L, tinh Vinh Long va S& Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh Long cap cho ong
Lam Cong T.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ciia 6ng H va ba N, ong Lam Cong T khong dong
¥ ma yéu cau Toda an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18/7/2012 dbi véi cac thua dat 317, 319 va 320 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 18/7/2012 duoc ky két gitta 6ng véi ong H va
ba N.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin H trinh bay:

Ong thira nhan nam 2010, dng va vo ong 1a Nguyén Thi A c¢6 nhan cam
cd quyén sir dung dat ciia ba N va 6ng H. Phan dat nhan cim cb 1a phan dat
rudng cua ba N va o6ng H toa lac tai ép L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long, thudc
phan dit dang tranh chip trong vu an nay. Dién tich dit nhan cam cb tong cong
1a 3500m” (3,5 cong) v6i gia tong cong 1a 16 chi vang 24K, 6ng ba di thanh toan
da cho ba N va 6ng H. Hai bén co lap gidy tay “Gidy c6 dat”, c6 6ng Lé Vin
Long va ong Pham Vian Hung (cung tra tai p L, xd L, huyén L, tinh Vinh Long)
chung kién. Sau khi nhan c6 dat, vg chong ong khong cé quan 1y, sir dung dat
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ma vo chong ong cho ba N va ong H thué lai dat dé canh tac; mdi nam, ba N va
ong H dong laa cho dng 70 gia lta kho, sau nay v chong ong giam dan 60 gia
va hién nay la 55 gia.

Ong khong co tranh chip gi trong vu 4n ndy. Viéc cam cd dét giita ba N
va éng H véi vo chdng dng thi cac ong ba tu thuong luong giai quyét voi nhau,
khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu an nay; néu cé tranh chép thi cac ong
ba s& yéu cau Toa an giai quyét bang vu kién khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A trinh bay y kién
nhu 6ng Lé Van H da trinh bay.

Theo Coéng van s 1404/UBND ngay 28/8/2014 va Cong vin s
2438/UBND ngay 05/12/2019 cua Uy ban nhan dan huyén L, tinh Vinh Long:

Thira dat 195 (sb thira cii 1a 320), to ban dd s6 11, dién tich 4400,8m?, toa
lac tai ép L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long, do S& Tai nguyén va Mdi trudong
tinh Vinh Long ky cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lam Cong T
ngay 30/11/2015; thira dat 52 (s thira cii 1a 451 + chiét 317 + chiét 319 + chiét
320), t& ban d6 sb 33, dién tich 2226,9m? toa lac tai 4p L, xd L, huyén L, tinh
Vinh Long, do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh Long ky cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Lam Cong T ngay 14/11/2017.

Theo Cong vin s6 3948/STNMT ngay 22/10/2019 va Cong van sb clia S¢
Tai nguyén va Mo1 truong tinh Vinh Long:

Ngay 30/11/2015, 6ng Lam Coéng T dugc Giam déc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Vinh Long ky cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dét thia
195, to ban d6 s6 11, dién tich 4400,8m? loai dat chuyén trong lta nudc; ngay
14/11/2017, ong T duoc Giam déc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh
Long ky cap ddi gidy ching nhan quyén sir dung dét thira 52, tat ca cung toa lac
tai 4p L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long. Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nay dugc thuc hién ding trinh tu, thua tuc theo quy dinh tai diém b,
khoan 1 Diéu 37, Piéu 76 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phu va khoan 1 Diéu 10 cia Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong.

Thira 195, to ban d6 s6 11 va thira 52, to ban d6 s6 33 trude day thudc
thira 317, dién tich 110m® loai dat qua; thira 319, dién tich 640m®, loai dat qua;
thira 320, dién tich 4960m?, loai dat 02 lua va thtra 451, dién tich 800m?, loai dat
thd qua, cing to ban do sé 4, do 6ng P Vian H ké khai, dang ky va dugc Uy ban
nhan dan huyén L cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 10/10/1995.
Ngay 31/7/2017, Van phong dang ky quyén sir dung dét chinh trang 4 Gidy
chuing nhéan cho 6ng Lam Cong T.



Theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat s6 01 ngay 02/11/2017 cta S& Tai
nguyén va Moéi trudng tinh Vinh Long thi phan dat tranh chéap thudc thira 195,
toa lac tai ép L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long do 6ng Lam Coéng T ding tén
gidy chimg nhén quyén st dung dét, c6 dién tich 1a 4400,8m?.

Theo Trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 29/11/2019 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh Long thi phan dét tranh chap thudc tach thua
52, toa lac tai 4p L, x4 L, huyén L, tinh Vinh Long do 6ng LAm Céng T dung tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat co dién tich 1a 2185,8m?; phan dét con lai
cua thtra 52 hién trang lam duong nhua.

Theo két qua dinh gia tai san va két qua xem xét, thAm dinh tai chd ngay
25/10/2019:

- V& phan dat: Dt trong cdy hang nam (dit laa) gia 40.000d/m?; dét trong
cay 1au nam gia 160.000d/m?; dit & nong thoén gia 400.000d/m?.

- V& nha & va vat kién trac khac trén dat:

+ Nha & chinh: Dién tich 54,04m?; két cau: Nha doc 1ap, mong va khung

cot bé tong cot thép, nén lat gach tau, tuong xay gach, mai lop tole, khong tran;
c6 gia 64.197.0004.

+ Nha bén hong: Dién tich 50,29m? két cAu: Nha doc 1ap, khung cot bé
tong cot thép chon chan, nén lat gach tau, vach tole, mai lop tole, khong tran; co
gia 19.148.0004.

+ Nha sau: Dién tich 29,08m?; két cAu: Dang nha lién k&, khung cot bé
tong cot thép chon chan, nén lang xi mang, mot phan nho c¢6 vach 1a tuong lung
va vach tole, phan 16n khoéng c6 vach, mai lop tole, khong tran; co gia
7.090.000d.

+ Chué)ng heo: Dién tich 69,72m2; két cau: Cot duc, xay tuong lirng, mai
lop tole, nén lang xi ming; ¢ gia 27.272.000d.

+ Loi di bang dal xi mang va lang xi mang: C6 gia tri nho va di doi duge
nén khong dinh gia.

- Cay tré)ng trén thira 52 g@)m c6: Dira, 6i, tic, ca na, tre, man, 1ékima,
x0ai, chudi, khé, chudi, mit, chum rudt, so dila, véi tong gia tri 1a 115.364.0004.

- Trén thua 52 c6 02 ngdi mo dat 13 md cia me rudt ong b6 Vian H
(khong co bia md) va md ctia bac rudt dng P Vin H (co bia mo).

- Tr duong 16 nhwa cong cong (trudc thira 52) khong cé 16i di nao dé vao
thira 52 va thira 195, chi c6 mot 16i di bang dal xi ming va lang xi mang dé vao
can nha cta ong H va ba N; nha trét ctia 6ng H va ba N nam chan ngang thtra 52
(ndm mat tién thtra 52).



Tai Ban an dan su s6 12/2020/DS-ST ngay 16 thang 7 nim 2020 ctia Toa
an nhan dan tinh Vinh Long quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 26, 37, 39, 147, 157, 165 cua Bo luat t tung dan sy; cac
Pidu 122, 127, 129, 471, 474, 476, 480, 697, 703 cta B luat dan sy nim 2005;
Diéu 688 cua B¢ luat dan sy nim 2015; Diéu 93 cia Luat Nha & nam 2005;
diém d khoan 1 Diéu 12, 48 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n; Diéu 27 Phap 1énh an phi,
1€ phi Toa an:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Lam Cong T vé
viéc: Budc ong D6 Vin H va ba Lé Thi Bé N phai giao tr nha, dét thuoc thira sb
195 va thira sb 52, toa lac tai ép L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long cho 6ng Lam
Cong T; cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/7/2012 giita 6ng H, ba N va ong T dbi voi cac thira dat s6 317, 319, 320 va
451, toa lac tai ép L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia ong DS Van H va ba Lé Thi
Bé N; chap nhan mt phan yéu cau khoi kién ctia ong Lam Cong T vé phan yéu
cau 6ng H va ba N thanh toan no.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/7/2012
giita 6ng P Vian H, ba Lé Thi Bé N va ong Lam Cong T dbi cac thira dat s6
317, 319, 320 va 451 (nay 1a cac thira dat s6 52 va 195), toa lac tai 4p L, x4 L,
huyén L, tinh Vinh Long.

- V6 hiéu Hop dong thué dat ngay 19/02/2014 giita 6ng Lam Cong T véi
ong Db Vin H va ba Lé Thi Bé N, duoc ij ban nhan dan xa Loc Hoa, huyén L,
tinh Vinh Long x4c nhan ngay 22/5/2014.

- Cong nhan cac thua dat s6 52 va 195, toa lac tai ép L, xa L, huyén L,
tinh Vinh Long, thudc quyén st dung cua ong Pd Van H va ba Lé Thi Bé N
(Theo Trich do ban dé dia chinh khu ddt s6 01 ngay 02/11/2017 va Trich do bdn
dé dia chinh khu dat ngay 29/11/2019 ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Vinh Long).

- Budc ong Db Vian H va ba Lé Thi Bé N c¢6 nghia vu tra cho 6ng Lam
Cong T s6 tién con no 1a 585.662.500 dong, trong d6 so tién gdc 1a 300.000.000
dong va so tien 14i 14 285.662.500 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia B luat dan sy nam 2015.



Ong P& Vian H va ba Lé Thi Bé N dugc quyén dén co quan cd tham
quyén dé ké khai, dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép lut.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia ong S Van H va ba Lé Thi Bé
N vé viéc yéu cau tinh 1ai bat dau tr nam 2017.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi thAm dinh, dinh gia...an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/7/2020 ong T khang cao toan bd ban an so
thAm yéu cdu sra 4n theo hudng chap nhan don khoi kién cua 6ng T. Tai phién
tda, cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an. Ong T cho ring
vo chong ong H, ba N da ky hop dong chuyén nhuong dat sang tén cho 6ng T va
d3 nhan du 300.000.000 dong, 1y do hai bén khong lam hop dong chuyén
nhuong nha vi tai thoi diém chuyén nhuong, nha ctia 6ng H ba N chua co gidy
chting nhan quyén so hitu, nhung trong gidy cam két tra tai san c6 ghi nha dat.
Ong H ba N cho rang 300.000.000 dong 1a tién vay nhung khong xuat trinh
dugc ching cu, dé nghi chép nhan don khang cao, stra ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén lgi cho 6ng H, ba N trinh bay: Theo hop dong, hai bén
chi chuyén nhuong 5.610m’ dit. Trén dit c6 nha, chudng heo, ciy trong va theo
bién ban dinh gia thi tai san trén dat co gia tri gan 300.000.000 dong 1a khong
tuong xtng tai san chuyén nhuong. Cian nha cua 6ng H, ba N chi c6 mot 16i di
duy nhét trén dién tich hai bén chuyén nhuong 1a khong co 16i di. Do d6, day
thuc chét 13 hop dong vay tai san nhu Toa an cip so thim xét xur 1a dang phap
luat, dé nghi bac don khang céo cua 6ng T, gilt nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh vé viéc giai quyét vu an: Vé thu tuc t6 tung, nhitng ngudi tién hanh t6
tung va cac duong su da thuc hién quy dinh cua B luét td tung dan su. Vé noi
dung, khang cao ctia 6ng T la khong c¢6 can cir vi ong H ba N 1a nguoi quan ly
tai san tr trude tGi nay, trén dat c6 nha cong trinh kién trac va cdy trong cé tri
gia rat 16n nhung ong T cho rang toan bd tai san nha, cong trinh kién trac trén
dat va cay trong chuyén nhuong 300.000.000 dong 1a khong tuong xtng gia tri
tai san. Toa an cip so tham xét xir c6 cin ctr, dung phap luat, dé nghi Hoi dong
xét xtr bac don khang cdo ctia 6ng T, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung clr c6 trong ho so vu 4n duge xem
x6t tai phién toa va cin c vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

- Pon khang céo cia 6ng Lam Cong T dung theo quy dinh cua phép luat
nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

- Xét nd1 dung khang cao cuia 6ng Lam Cong T:
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[1]. Theo don khoi kién cta 6ng T va don phan té cta 6ng H, ba N, toa an
cap so thim xac dinh day 1a quan hé dan su vé viéc: “Tranh chap hop dong cho
thué nha va quyén st dung dét, tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” 1a dting quan hé tranh chép; vu 4n do Toa an nhan dan tinh Vinh Long
giai quyét 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37
Bo luét t tung dan sy ndm 2015.

[2]. Theo hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
18/7/2012, 6ng H, ba N chuyén nhuong cho 6ng T thira dat 317, 319, 320, 451
(nay 1a thura 195 va thira 52), to ban dd sb 0004 toa lac tai ép L, xa L, huyén L,
tinh Vinh Long; ¢ téng dién tich 6.510m? véi gia 1a 300.000.000 dong (BL: 40
dén 44). Tuy nhién:

[2.1]. Pén nay, 6ng T khong cung cap tai lidu, ching ctr dé chimg minh
ong H, ba N di chuyén nhuong nha, cong trinh kién triic va ciy trong trén dat
cho ong T.

[2.2]. Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 25/10/2019, tong gié trj tai san
trén cac thira dat gébm nha, cong trinh kién tric va cdy trong trén dat 1a
232.775.000 dong. Theo Quyét dinh s6 27/2011/QPUB ngay 20/12/2011 cia
UBND tinh Vinh Long vé quy dinh gia dat trén dia ban tinh Vinh Long thi gia
dat lta 1a 30.000 déng/m?, dét trong cdy lau nam 1a 35.000 dong/m?® déat & 1a
120.000 ddng/m?; nhu vay dién tich 6.510m* dét (trong lua, trong cay lau nim,
dat thd qua noéng thon) tai 4p P, xa H, huyén L, tinh Vinh Long, ¢ gia tri trén
300.000.000 dong. Tuy nhién 6ng T cho rang ong H, ba N chuyén nhugng nha,
dat va tai san trén dat gia 300.000.000 doéng 1a khéng phu hop, khong tuong
xung v4i gia tri thuc té tai san hai bén chuyén nhuong.

[2.3]. Mit khac, Hop ddng thué dat 1ap ngay 19/02/2013 thé hién ong T
cho ong H, ba N thué cin nha cip 4 va dién tich 6.510m’ dat; thoi han thué tir
ngay 19/02/2013 dén ngay 19/02/2014, gia thué 130 gia lta trén mot nam (BL:
75). Nhung tai phién toa ong T x4c nhan tir nim 2012 dén nam 2015 ong H, ba
N d3 tra 38.000.000 ddng, chir khong tra bang lua nhu hop dong cho thué dat do
ong T cung cép.

[3]. Do d6, 15i trinh bay ctia 6ng H, ba N 1a ¢6 cin ctr nén Tda an cap so
tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 18/7/2012
va Hop dong thué dat 1ap ngay 19/02/2013 giita 6ng T véi 6ng H, ba N 1a gia
tao, nham dé bao dam thuc hién viée cho vay 300.000.000 déng gifra ong T voi
ong H, ba N nén b1 v6 hi€u theo quy dinh tai Piéu 129 B6 luét dan sy nam 2005
1a c6 can ctr, dung quy dinh cua phép luat.

[4]. Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc thim thdy quan diém
cta dai dién Vién kiém sat phu hop v&i nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc
chap nhén; 10i trinh by cua 6ng T khong c6 can cir nén khong chip nhan, bac
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don khang cdo cta ong T; giit nguyén ban an so tham. Ong T phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang cdo khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

|. Khong chap nhan toan bo don khang cao cua 6ng Lam Céng T; Giir
nguyén Ban an dan sy so tham sb: 12/2020/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, Piéu 147, Piéu 148,
Piéu 157, Piéu 165 Bo luat té tung dan sy nim 2015; Can ct Diéu 129, Diéu
471, Diéu 474, Diéu 476 B luat dan sy nam 2005; Diéu 93 Luat Nha & nim
2005; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an; Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén x:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Lam Cong T vé
viéc: Budc 6ng DS Vin H va ba Lé Thi Bé N phai giao tra nha, dat thudc thira sb
195 va thira sb 52, toa lac tai ép L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long cho 6ng Lam
Cong T; céng nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngdy
18/7/2012 gitta 6ng P Van H, ba Lé Thi Bé N va 6ng T dbi v6i cac thira dat sb
317,319, 320 va 451, toa lac tai 4p L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia ong S Vin H va ba Lé Thi
Bé N; chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ong Lam Cong T vé phan yéu
cau 6ng D6 Van H va ba Lé Thi Bé N thanh toan no.

- V6 hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/7/2012
giita 6ng PO Vian H, ba Lé Thi Bé N va ong Lam Cong T dbi cac thira dat s6
317, 319, 320 va 451 (nay 1a cac thira dat s6 52 va 195), toa lac tai 4p L, x4 L,
huyén L, tinh Vinh Long.

- V6 hiéu Hop dong thué dat ngay 19/02/2014 giita 6ng Lam Cong T véi
ong D6 Vin H va ba Lé Thi Bé N, duoc ij ban nhan dan xa Loc Hoa, huyén L,
tinh Vinh Long x4c nhan ngay 22/5/2014.

- Cong nhan cac thura dat s6 52 va 195, toa lac tai ép L, xa L, huyén L,
tinh Vinh Long, thudc quyén sir dung ciia 6ng P6 Van H va ba Lé Thi Bé N
(Theo Trich do ban do dia chinh khu ddt s6 01 ngay 02/11/2017 va Trich do ban
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dé dia chinh khu dat ngay 29/11/2019 ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Vinh Long).

- Buoc 6ng D6 Vin H va ba Lé Thi Bé N c6 nghia vu tra cho 6ng Lam
Cong T sb tién con ng 14 585.662.500 dong, trong dé sb tién gbe 1a 300.000.000
ddng va sb tién 13i 1a 285.662.500 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Ong D6 Vin H va ba Lé Thi Bé N dugc quyén dén co quan cd thim
quyén dé ké khai, dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia ong DS Van H va ba Lé Thi Bé
N vé viéc yéu cau tinh 13i bat dau tir nim 2017.

4. Vé chi phi do dac, dinh gia tai san, xem xét, tham dinh tai chd:

Ong Lam Cong T chiu 9.459.000d (Chin triéu bbn trim nim muoi chin
nghin dong) chi phi do dac, dinh gia, xem xét, thAm dinh tai chd, ong Lam Cong
T da ndp du.

5. Vé 4n phi dan sy so tham:

- Ong Lam Cong T chiu 200.000d (Hai trim nghin dong), duoc khau trir
s6 tién tam Gmg an phi 550.000d (Nam trim nim muoi nghin déng) ma ong T da
nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L, tinh Vinh Long theo Bién lai thu )
0000207 ngay 02/11/2016; hoan tra cho 6ng Lam Cong T s6 tién chénh léch 1a
350.000d (Ba trim nim muoi nghin dong).

- Mién 4n phi dan sy so thim cho 6ng B Vin H.

- Ba Lé Thi B& N chiu 13.713.200 dong, duoc khau trir s6 tién tam Ung an
phi 3.850.000d ma 6ng H va ba N da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
L, tinh Vinh Long theo Bién lai thu s6 0000330 ngay 22/12/2016; ba Lé Thi Bé
N con phai ndp thém 9.863.200 dong.

Il. V& an phi dan sy phtc tham: Ong Lam Céng T phai chiu 300.000
dong; khau trir 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0002727 ngay 29/7/2020 cua
Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Vinh Long, 6ng Lam Cong T da ndp du an phi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su, nguodi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.
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[11. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC (1) . THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM (1); )

- TAND tinh Vinh Long (1);

- VKSND tinh Vinh Long (1);

- Cuc THADS tinh Vinh Long (1);
- Chi cuc THADS huyén L (1);

- Buong su (9)

- Luu VP (3), HS (2), (20b)

Ping Vin Y
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