TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 16/2022/KDTM-PT
Ngay: 12-9-2022
Vv tranh chap hop dong xdy dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAl
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Thanh Sy
Ong V& Vin Toan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Péong Nai: Ba Nguyén Ngoc Lan
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 8 va 12 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan
dan tinh Dong Nai xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly so 13/2022/TLPT-
KDTM ngay 14 thang 7 nam 2022 v¢é “Tranh chap hgp dong xay dung”.

Do ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2022/KDTM-ST ngay 16
thang 5 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh pho Long Khanh, tinh Pong Nai bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thém s6 14/2022/Qb-PT ngay
28 thang 7 ndm 2022, Quy€t dinh hodn phién toa so6 31/2022/QDb-PT ngay 18
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh nging phién toa s6 33/2022/QDBPT-DS ngay 30
thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH S.

Dia chi tru s&: khu phd K, phuong T, thi xa U, tinh Binh Duong.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lin Hsien J — Tong Giam ddc.

- Nguoi dai dién thero iy quyén: Ong Sin Thoai K, sinh nam 1973.

_ Dia chi: phuong 5, quan 3, thanh phé HO Chi Minh (Theo van ban uy
quyén ngay 13/7/2022) — c6 mat.

2. Bi don: Congty TNHH E. ’ ‘
Dia chi tru s¢: Khu cong nghi¢p S, thanh pho L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lin Sheng C - Tong giam dc.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Kim Q, sinh nam 1972
Dia chi: khu ph6 A, phuong L, thanh pho T, thanh phé H6 Chi Minh (Theo
van ban uy quyén ngay 09/9/2022) — c6 mat.

Nguoi khang cao: Cong ty TNHH E 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so thim:

* Theo don khoi kién, cac ban tw khai, bién ban lcfy loi khai va tai phién
toa, dai dién nguyén don trinh bay:

Vao ngay 10/8/2016 nguyén don Cong ty TNHH S c6 ky hop dong xay
dung s6 17/HPKT/2016 véi bi don Cong ty TNHH E c6 tru so tai khu cong
nghiép S, thanh phd L, tinh Dong Nai. Theo do, nguyén don s€ thi cong xay dung
nha xuong cho bi don bao gom: nen mong, phan két cau thiét bi, cira, cta s,
phong chay chira chay bao gom tat ca cc dich vu tu van, thiét ke thi cong, thu
tuc phap 1y nhu xin gidy phep xay dung, gidy phép hoan cong, gidy chimg nhéan
phong chay chita chdy, gidy chirng nhan bao vé méi trudong. Gia tri theo hop dong
1 51.700.000.000 dong (Nam muoi mot ty bay tram triéu dong).

Trong qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don thuc hién ding va day du
cac nodi dung thoa thuan cia hop dong va giita hai bén da nghiém thu cong trinh
xay dung cho timg giai doan. Pén ngay 29/8/2017 hai bén thanh 1y hop dong, bi
don di thanh toan cho nguyén don s6 tién 43.945.000.000 dong (Bén muoi ba ty
chin trim bon muoi ldm triéu dong), con no lai 8% gia tri hop ddng 1a tién bao
hanh cong trinh xdy dung. Pén ngiy 21/11/2018 bi don da chuyén khoan thanh
toan tiép cho nguyén don 4% tién bao hanh cong trinh 13 2.068.000.000 (Hai ty
khong tram sdu muoi tdm tri¢u déng), con ng lai 4% la 2.068.000.000 (Hai ty
khong trim sdu muoi tam triéu déng) dén nay khéng tra. Viéc bi don cho rang
nguyén don da vi pham hop ddng 1a khong dung vi tir khi két thuc thoi gian bao
hanh dén nay, nguyén don khong nhan dugc bat ki yéu cau sira chita nao tir bi
don, nguyén don khong yéu cau Tda an tham dinh lai toan bo cong trinh xay
dung.

Do thoi gian di lau bi don van c6 tinh dy dua khong tra so tién con no,
nguyén don yéu cau bi don phai tra s tién trén va lii suat trong giai doan thi
hanh an.

* Theo ban tu khai ngay 02/4/2021, bi don Cong ty trach nhiém hitu han
Everwell, do 6ng Lin Sheng C - Tong gidm doc, la ngueoi dai dién hop phdp ciia
bi don trinh bay:

Vao ngay 10/8/2016, Cong ty TNHH E c6 ky hop dong xay dung nha
xuong voi Cong ty TNHH S, sé hop dong 17/HPKT/2016, tong gia tri hop dong
1a 51.700.000.000 dong (Nam muoi mét ty bay trim triéu déng) bao gdbm 10%
thué gia tri gia ting. Cong ty TNHH E da thanh toan theo hop dong 96% gia tri 1a
49.632.000.000 déng, con lai 4% phi bao tri cdc hang muc.



Ly do bi don khong thanh toan phan con lai 13 vi nguyén don khong lam tot
cong viéc bao tri theo diing hop dong. Mic du phia bi don d3 nhiéu lan yéu cau
nguyén don dén sira chita nhung khong dén, hoic c6 dén ciing khong lam tét
cong viéc bao tri, didu nay da vi pham Diéu 12 cua hop déng. Mit khac, luc
nghi¢m thu cong trinh phia bi don phat hi¢n rat nhiéu sai pham, st dung vat tu
khong dtng voi hop dong. Cin ctr vao Didu 19 cua hop dﬁ)ng trong viéc boi
thuong thiét hai, nguyén don da thi cong vuot qua hop dong tong cong 114 ngay
v6i b tién gay thiét hai la 5.700.000.000 dong. Can cu vao ba diéu trén, nguyén
don phai bdi thuong cho bi don sb tién 16n hon so tién 4% gia tri hop dong, khi
nguyén don chua hoan thanh cac yéu cau trén ching t6i s& khong thanh toan thém
nhiing khoan khac.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham s 01/2022/KDTM-ST ngay 16
thang 5 ndm 2022, Toa an nhan dan thanh phd Long Khanh di tuyén xt chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don Cong ty TNHH E phai
thanh toan cho Cong ty TNHH S s6 tién 2.068.000.000d. Ban an con tuyén vé
nghia vu cham tra, nghia vu chiu 4n phi so tham, viéc thi hanh ban 4n cta Toa &n
va quyén khang cdo ban 4n theo quy dinh.

Tai don khang céo dé ngay 02 thang 6 nim 2022, bi don Cong ty TNHH E
khang cdo dé nghi Toa an cap phuc hily ban an so tham véi cac 1y do: Bi don 13
cong ty 100% von Pai Loan, 1a ngudi Pai Loan nén khong biét chit Viét Nam
nhung Bién ban nghiém thu s6 12-2017 ngay 31/7/2017 viét déu 1a chit Viét nén
khong hiéu trong bién ban di ghi nhitng gi, bién ban cling khong dé cap dén chat
lwong dat yéu cau ctia cong trinh ma chi dé cap dén thoi han xay dung cong trinh,
ching to nguyén don da loi dung quan h¢ tinh cam dé lira bj don. Do cong trinh
gap rat can dua vao hoat dong som nén mai tam thoi ky vao Bién ban thanh ly
hop dong voi ndi dung phia nguyén don da ky sin, thoi diém d6 thuc té cong
trinh con nhiéu hang muc con dé dang can phai dua vao cac diéu khoan bao hanh
dé thuc hién. Trong thoi gian bao hanh céng trinh, bi don phat hién nhiéu van dé
vé chat luong khong dat yéu cau hodc xudng cap nhanh chéng, bi don da thudng
xuyén bao cho nguyén don nhung nguyén don khong dén sira chita, hoic néu co
dén thi cling chi sira chita so sai khong dat chét luong.

Tai phién toa phuc tham, dai dién bi don thay ddi yéu cau khang cdo, theo
d6 d¢ nghi sira ban 4n so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai:

+ Ve viéc chip hanh phap luat t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung va ngudi
tham gia td tung thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh.

+ Vé khang cdo: Bj don khang cdo nhung khong cung cip tai liéu ching ctr
minh khang cdo 13 c¢6 cin ctt. Qu4 trinh tb tung, cic bén thira nhan hop dong va sb
tién bi don da thanh toan, sb tién con phai thanh toan theo hop dong. Theo cac tai
liéu nghiém thu cong trinh cac bén di ky va vin ban sd 2568/KCNDN-QHXD
ngay 13/10/2017 ciia Ban quan 1y cac Khu cong nghiép Pong Nai da két luan tai
thoi diém kiém tra cac cong trinh xay dung dd duoc thi céng xdy dung hoan
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thanh; qua kiém tra tryc tiép tai hién truong, xem xét bao cdo ctia chu dau tu va
cac bén lién quan dén dau tu xdy dung cong trinh, xem xét hd so quan 1y chét
lugng cho thdy phu hop nodi dung két qua tham dinh thiét ké; phu hop ban vé
tham duyét PCCC, ban v& hoan cong xdy dung cong trinh va Tai thoi diém kiém
tra cac cong trinh, bo phan cong trinh bang tryc quan chua phat hién biéu hién bét
thuong veé chat lugng (chuyén dich, chuyén vi, lon, nat, tham bién dang...); hé
thong duong giao thong ndi bo, cap nudc, thoat nudce, cap dién, PCCC dap ung
yéu cau chét luong theo bao cdo cua chi dau tu. Nhu vay, nguyén don da thuc
hi¢n dung nghia vu hop dong, thoi han bao hanh cong trinh da hét nén phai co
nghia vu thanh toan tién bao hanh cong trinh con gitr lai, cap so thim chap nhan
yéu cau cta nguyén don 1a c6 can ctr, dé nghi khong chap nhan khang céo cua bi
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
xem x&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don Cong ty TNHH E gui don khang cao va nop tién
tam Urng an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] Vé noi dung: Ngay 10/8/2016, cac bén ty nguyén giao két Hop dong
xay dyng s6 17/HPKT/2016 (sau ddy goi tat 1a hop dong), theo d6 nguyén don s&
thi cong xay dung nha xudng cho bi don va thyc hién céc thu tuc phéap 1y co lién
quan véi gia tri hop dong 1a 51.700.000.000d (da bao gdm thué gia tri gia tang la
10%). Hop dong di thuc hién xong, cac bén di tién hanh thanh 1y hop dong Vao
ngay 29/8/2017, bi don da thanh toan 96% gia tri hop déng véi sb tién
49.632.000.000d, con no lai s6 tién 2.068.000.000d (4% phi bao hanh) khong
thanh toan nén phat sinh tranh chap.

[3] Vé khang cao:

[3.1] Bi don cho rang do cong trinh gap rit can dua vao hoat dong sdm nén
moi tam thoi ky vao Bién ban thanh ly hop dong véi noi dung phia nguyén don
da soan san, thoi diém d6 thuc té cong trinh con nhiéu hang muc con do dang can
phai dua vao cac diéu khoan bao hanh dé thuc hién nhung khong cung cap dugc
chtng ctr dé ching minh. Theo thoa thun cua cac bén tai Diéu 11 Hop dong thi
chi nghiém thu cong trinh khi d6i twong nghiém thu d4 hoan thanh va c6 di ho so
theo quy dinh cua phap luat, cac tai liéu chimg cur thé hién: Tai Bién ban nghiém
thu dé dua cong trinh xay dung vao sir dung s6 12-2017/ BBNT ngay 31/7/2017,
ndi dung thé hién cac bén da xem xét cac van ban va tai liéu gdm cac van ban tai
liéu dd nghiém thu, cac van ban kiém tra khdi luong va chat lugng toan bo cong
trinh, kiém tra cic hang myc cong trinh tai hién truong. Tai Bién ban thanh Iy hop
dong ngay 29/8/2017 ( dugc thé hién bang song ngir) cac bén xac dinh viée thi
cong hoan tit an toan, gon gang, dat yéu cau dé ra. Va tai van ban sb
2568/KCNDN-QHXD ngay 13/10/2017 ctia Ban quan 1y cdc Khu cong nghiép
Pong Nai gui bi don ciing xac dinh tai thoi diém kiém tra cac cong trinh xay
dung da duoc thi cong xdy dung hoan thanh; quan kiém tra truc tiép tai hién
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truong, xem xét bao cdo ctia chu dau tu va cac bén lién quan dén dau tu xay dung
codng trinh, xem xét hd so quan 1y chat lwong cho thiy phu hop nodi dung két qua
tham dinh thiét ké; phu hop ban v& tham duyét PCCC, ban v& hoan cong xay
dung cong trinh va Tai thoi diém kiém tra cac cong trinh, bo phan cong trinh
bang truc quan chua phat hién biéu hién bét thuong vé chat lugng (chuyén dich,
chuyén vi, ltn, nt, tham bién dang...); hé thong duong giao thong ndi b, cap
nude, thoat nude, cap dién, PCCC dép tng yéu ciu chét luong theo bao céo cua
chu dau tu. Nhu vy, noi dung khang cdo nay cta bi don 1a khong ¢o co so.

[3.2] Nguoi dai dién theo phap luat ctia bi don cho rang 1a ngudi Dai Loan
nén khong biét chit Viét Nam nhung Bién ban nghiém thu s6 12-2017 ngay
31/7/2017 viét déu 1a chir Viét nén khong hiéu trong bién ban da ghi nhiing gi,
nguyen don da loi dung quan h¢ tinh cam dé Itra bi don. Hoi dong xét xir xét thay,
cac bén khong co thoa thuan vé viée phai str dung song ngir trong giao két va thuc
hién hop dong. Tai Piéu 6 ciia hop dong (dicu khoan thoéa thuan vé phuong thirc
thanh todn) cac bén thoa thuan nghiém thu tirng cong doan cong trinh, c6 bién
ban nghiém thu tuong Ung véi ting dot thanh toan cho ting cong viéc. Bi don
(bén A theo hop dong) tién hanh nghiém thu trude, néu cac hang muc lién quan
thiét ké thi cong cong trinh dam bao diéu kién chat lugng thi bi don s& thanh toan
cho nguyén don (bén B theo hop dong). Qua xem xet 11 Bién ban nghiém thu
hang myc cong trinh, ndi dung déu dugc thé hién bang hinh thirc don ngtr (chir
Viét), vé chat luong cong viée xdy dung duoc danh gia dat yéu cau va duogc dai
dién theo phap luit cta bi don 13 6ng Lin Sheng C ky tén, dong ddu mdc 1am cin
ctr dé bi don thanh toan tién cho nguyén don. Mit khac, 6ng Lin Sheng C phai
chiu trach nhiém d6i v6i ndi dung van ban ma minh ky tén nén nodi dung khang
cdo nay khong c6 co so.

[3.3] Bi don cho réng lic nghiém thu cong trinh bi don phat hi¢n vat tu su
dung khong dang hop dong, nguyén don thi cong vugt qua thoi han 114 ngay,
gdy thiét hai cho bi don s6 tién 5.700.000.000d. Va trong thoi gian bao hanh cong
trinh phat hién nhiéu van dé vé chat luong khong dat yéu ciu hodc xudng cap
nhanh chong, bi don da thuong xuyén bao cho nguyén don nhung nguyén don
khong dén stra chita, hodc néu c6 dén thi ciling chi stra chita so sai khong dat chat
lugng nhung khong dugc nguyén don thira nhan. Tuy nhién, Toa an cap so tham
da thong bao cho bi don thuc hién quyén phan t6 dé thu 1y giai quyét theo quy
dinh nhung bi don khong thuc hién nén khong c6 co s& xem xét.

[3.4] Tai khoan 3 Diéu 6 Hop dong cac bén thoa thuan thdi han bao hanh
cong trinh 1a 12 thang, dugc tinh tr ngay nghiém thu ban giao cong trinh va gia
tri bao hanh 1a 8% trén gia tri hop dong. Sau 06 thang str dung thanh toan 4% (bi
don da thanh toan), hét thoi gian bao hanh thanh toan tiép 4% con lai, twong tng
sO tién 2.068.000.000d. Ngay 31/7/2019, cac bén tién hanh nghiém thu dé dua
cong trinh xay dung vao sir dung nén thoi han bao hanh cham dut ké tir ngay
31/7/2018, nguyén don da thyc hién xuat hoa don cho bi don, dap tng diéu kién
yéu cau thanh toan theo théa thuan tai Piéu 6 Hop dong nén phat sinh nghia vu
thanh toan cua bi don d6i voi khoan tién con lai. Do vay, cip so tham chap nhén
yéu cau cua nguyén don, budc bi don thanh toan nguyén don sb tién
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2.068.000.000d 1a diing quy dinh, khang céo cta bi don khong c6 cin ctr dé chip
nhan.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi kinh doanh thuong mai so thAm: Yéu cau cua nguyén don
Cong ty TNHH S dugc chap nhan nén bi don Cong ty TNHH E phai chiu
73.360.000d. Hoan tra lai cho Cong ty TNHH S tién tam tng an phi da nop.

- [42] An phi kinh doanh thuong mai phtc thAm: Do khang céo khong dugc
chap nhan nén Cong ty TNHH E phai chiu 2.000.000d, dugc khau trir vao tién
tam Gng &n phi da nop.

[5] V& trach nhiém do cham thyc hién nghia vu va thi hanh ban an cta Toa
an: Puoc thuc hién theo quy diph cua B0 luat Dan su nam 2015 va Luat thi hanh
an dan sy ndm 2008 (stra d61, bo sung nam 2014).

[6] Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phu hop
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén chap nhan.

Vi cac lé tren,

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctua B luat TH tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cta bi don Céng ty TNHH Everwell.

Gitr nguyén ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2022/KDTM-ST
ngay 16 thang 5 nam 2022 va Quy¢t dinh stra chira, bo sung ban an so' tham so
01/2022/QD-SCBSBA ngay 16 thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho
Long Khanh.

Ap dung diém d khoan 2 Piéu 112 va diém ¢ khoan 1 Diéu 113 cia Luat
Xay dung; cac Diéu 274, 275, 278 va 280 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI2, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1¢

phi Toa an;
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Bugc bi don Cong ty TNHH E phai thanh toan cho nguyén don Cong ty
TNHH S s6 tién 2.068.000.000d (Hai ty khong tram sau muoi tam triéu dong).

2. V& 4n phi:

2.1. An phi kinh doanh thuong mai so thim: Céng ty TNHH E phai chiu
73.360.000d (Bay muoi ba triéu ba trim sau muoi nghin dong). Hoan tra cho
Cong ty TNHH S tién tam tmg an phi da ndp 1a 36.680.000d (Ba muoi sau triéu
sdu traim tdm muoi nghin déng) theo Bién lai thu tién s6 0005919 ngay 04/3/2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Long Khanh.

2.2. An phi kinh doanh thwong mai phuc tham Cong ty TNHH E phai chiu
2.000.000d (Hai triéu dong), dugc khau trir vao tién tam tmg an phi phtc thim da
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ndp la 2.000.000d (Hai triéu dong) theo Bién lai thu tién s6 0005733 ngay
15/6/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Long Khanh. Cong ty
TNHH E da nop du an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

3. Vé trach nhiém do cham thyuc hién nghia vu va thi hanh ban an ctia Toa
an.

3.1. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim
2015.

3.2. Nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014).

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Long Khanh;

- Cuc THADS tinh Béng Nai;

- Chi cuc THADS TP. Long Khanh; (d3 ky)

- Cac duong suy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Trung Hung



