TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 161/2022/DS-PT
Ngay 15-8-2022

V/v tranh chap quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phén:

Ong Nguyén Vin Binh;

Ong Ha Chi Quéc.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Nguyét Anh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyeén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
xt phdc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 182/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 7
nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”. Do ban an dan su so thim
s6: 23/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén G,
tinh Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtc tham sb: 186/2022/QD-PT ngay
21 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1967; 6ng Pang Vin Th, sinh
nam 1967;

Cung noi cu tra: s6 7, ap Tr, x& Tr, thi x4 H, tinh Tay Ninh; cing c6 mat.
2. Bi don:

1/ Chi Nguyén Thi Sa R, sinh nim 1988;

Noi cu tr(: 4p Kh, x& C, huyén D, tinh Tay Ninh; vang mat.
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Dgi dién hop phép cua chi Sa R: ba Nguyén Thi Loan T, sinh nam 1979;
dia chi cu tra: s6 417, duong 30/4, khu ph6 1, Phuong 1, thanh pho T, tinh Tay
Ninh; la dai dién theo uy quyén (van ban ay quyén ngay 19/5/2021); c6 mat.

2/ Anh Bng Chi L, sinh ndm 1985; noi cu tra: 4p Kh, xa C, huyén D, tinh
Tay Ninh; tam tra: ap Tr, xa Tr, thi X8 H, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Nguoi khang céo: Chi Nguyén Thi Sa R la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 26 thang 4 nam 2021 va cdc loi khai tai Toa dn
nhan dan huyén G ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thi
M va éng Pang Van Th trinh bay:

Vo chdng ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Ba S dién
tich 1.504,2 m®, thira 60, t& ban d6 s 15, tai 4p R, x4 Th, huyén G Vvéi gia
105.000.000 ddng, da giao tién coc 40.000.000 dong. Sau khi dit coc dugc 03
tuan dén han giao tién chuyén nhuong thi dng ba quyét dinh giao cho vo chong
anh L, chi Sa R dang tén nhan chuyén nhugng vei thoa thuén cho vo chong anh
L mot nira dién tich dat va mot nira con lai dé vo chong ba cat nha ¢ gan con dé
con ¢6 diéu kién cham soc vo chong 6ng ba sau nay vi vo chong ba chi c6 mot
minh anh L 1a con trai. Do quyét dinh nhu vdy nén vo chong ba giao s tién
65.000.000 dong cho vo chong anh L, chi R di giao tién cho bén 6ng Ba S dé ky
tén lam thi tuc sang tén cho vo chong anh L dung tén.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi vo chong anh L, chi Sa R str dung dét. Khi
nhan chuyén nhugng dat c6 san cdy cao su dang cao, v¢ chong chi Sa R da ban
lay ti€n trong lai cay nhan, sau do thi trong lai cdy tac nhu hién nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat sir dung thi vo chong chi Sa R khdng c6
trach nhiém quan tam dén vo chf’mg ba. Vo chéng ba du dinh dén ph?m dAt nhan
chuyén nhuong trén dé cit nha ¢ nhung vo chong chi Sa R khong dong ¥ va
nghe chom x6m néi lai 13 chi Sa R kéu chuyén nhuong phan dit nay nén vo
chdng ba yéu cau vo chong chi Sa R tra dit lai va xay ra tranh chp cho dén nay.

Nay ba M, 6ng Th rat lai mot phan yéu cé’u chi yéu cau vo chong chi Sa R,
anh L tra lai 50% dién tich guyén sur dyng dat theo két qua do dac thuc té la
1.478,1 m?, thira 60, to ban d sb 15, tai 4p R, x4 Th, huyén G.

Trong cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn bi don chi Nguyén Thi
Sa R va tai phién toa dai dién hop phap ba Nguyen Thi Loan T trinh bay:

Phan dat nguyén don tranh chip do vo chong chi R nhan chuyén nhuong
cua 6ng Son nhung khi dét coc do ban di lam nén nho cha me chong 1a 6ng Th,
ba M dit coc thay véi s tién 20.000.000 dong trong s6 tién do cha me chong
cho 1a 100.000.000 dong Pén khi ky hop ddng thi vo chong chi giao tiép sb tién
85.000.000 ddng tir s6 tién ma cha me chdng cho vo chong.

Sau khi nhan clrluyér,l nhuong dat thi vo chong chi R xdy dung hang rao.
Qua trinh str dung dat thong nhat nhu 161 trinh bay ba M 1a Iuc dau dat c6 san
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cay cao su, sau do ban cay cao su trong lai nhan va doi lai cay tac nhu hi¢n nay.

Vé viéc cha me chong cho s6 tién 100.000.000 dong 1a do cha me chong tu
nguyén cho déu cac con, mdi nguoi con 100.000.000 dong tir tién chuyén
nhuong d4t noi khac. Do ¢6 duogc sb tién 100.000.000 dong nén vo chong chi Sa
R hoi nhan chuyén nhuong dat néu trén ma khong c6 thoa thuan gi voi cha me
chdng vé viéc co nghia vu nuédi dudng, ciing nhu phai giao cho cha me chong
50% dién tich dat chuyén nhuong. Khi hoa giai & xa 1a do giit tinh nghia gia
dinh nén chi R c6 ¥ kién tra lai 50% dién tich dét v6i diéu kién giao cho mot
minh chi dimg tén 50% dién tich dat hodc tra lai tién cho cha me chong da cho
nhung cha me chong tiép tuc khoi kién nén nay chi R khong dong ¥ véi yéu cau
nao cua nguyén don.

Trong cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don anh Bang Chi L
trinh bay: Anh thong nhat 15i trinh ctia ba M, dng Th. Phan dit nhan chuyén
nhugng néu trén 1a do cha me anh nhan chuyén nhuong xong thi cho vo chong
anh, nén khi ky hop dong sang tén thi dé v chong anh ky tén va dung tén bén
nhan chuyén nhuong dé duoc ding tén Gidy ching nhan quyen st dung dat. Vo
chong anh c6 htra s€ giao cho cha me 50% di¢n tich d4t dé cha me cét nha & gan
va vo chdng s& c6 nghia vu chim soc nudi dudng cha me sau ndy. Tuy nhién vo
chéng anh chua thuc hién duoc 101 hira thi vo anh kéu chuyén nhuong dat nén
xdy ra tranh chap. Gidy chimg nhan quyén st dung dat, vo chong thé chap vay
tién tai Quy tin dung nhan dan Hoa Thanh nhung hién nay anh da tra hét so tién
vay la tién goc con lai 12 40.000.000 dong va tién 14i xong vao ngay 18/01/2022.

Nay anh d6ng ¥ tra lai cho cha me 1a 6ng Th, ba M 50% dién tich dét nhu
101 htra truge day con 50% dién tich dat con lai dé vo chong anh duogc quyén sir
dung, tai san gan lién v6i dat thude cua ai ngudi do duoc quyen s¢ hitu, anh
khong yéu cau cha me thanh toan lai gi4 tri tai san gin lién voi dat.

Tai Bdn dn dan sw so tham so: 23/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhdn dan huyén G, tinh Tdy Ninh, tuyén xu:

_ Can cir vao Diéu 166 ctia Luat dét dai; Dicu 166, 462 ciia B ludt Dan sy;
Diéu 26 Nghi quyct s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau ciia ong Pang Van Th, ba Nguyén Thi
M vé yéu cau anh Pang Chi L va chi Nguyén Thi Sa R tra lai 50% dién tich dat
thue té c6 dién tich 1.478,1 m?, thira 60, to ban do sb 15, tai 4p R, xa Th, huyén
G theo Giay chimg nhan quyén str dung dat s6 CS02523 ngay 01/3/2016 cap cho
anh L, chi R.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia 6ng Piang Van Th, ba
Nguyén Thi M tranh chip quyén str dung dat voi anh Ping Chi L va chi Nguyén
Thi Sa R.

3. Budc anh Piang Chi L va chi Nguyén Thi Sa R ¢6 nghia vu tra cho 6ng
Pang Van Th, ba Nguyén Thi M duoc quyén st dung dién tich dat 737,8 m?



4

trong thira 60 t& ban d6 s6 15, tai ap R, x& Th, huyén G, tinh Tay Ninh. Tt cén:
Pong gidp dudong dat dai 11,76 m; Tay giap thira 49 dai 11,74 m; Nam giap
phﬁn d4t con lai thira 60 dai 62,98 m; Bic giap thua s6 05 dai 62,85 m (c6 so dd
kem theo). Tri gia 410.216.800 dong. Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sb
CS02523 ngay 01/3/2016 cap cho anh L, chi R. Ong Piang Vian Th, ba Nguyén
Thi M dugc quyén sé hitu tat ca tai san gin lién voi dat duge giao.

4. Bugc 6ng bang Van Th, b,a Nguyen Thi M c6 nghia vu tra cho anh Dang
Chi L va Chi Nguyen Thi Sa R so tien 48.334.000 dong (bon muoi tdm triéu ba
tram ba muoi bon nghin dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi,
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 02 thang 6 nam 2022, chi Sa R c6 don khang cao yéu cdu sira ban an
so tham, bac don khaoi kién cua ba M.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Tay Ninh:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac thAm phan tham gia phién
toa va thu ky da chap hanh dtng cac quy dinh ctua B luat T tung dan sy trong

qua trinh giai quyét vu an tai phién Toa phuc thim. Cac duong su da thuc hién
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su

Vé ndi dung: Tai phién toa, cac duong su da thoa thuan dugc v4i nhau vé
viéc giai quyét toan bd vu an. Can ct Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 cua B luat
T tung dan sy, sira ban 4n dan su so tham sb: 23/2022/DS-ST ngay 18-5-2022
ctia Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] V& td tung: Bi don vang mat, nguoi dai dién hop phap cua bi don cé
mat. Do d6, Toa an tién hanh xét xu vu an 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 228
cua B0 luat To tung dan su.

[2] Tai phién toa cac duong sy thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an cu theé:

[2.1] Ong Pang Van Th, ba Nguyén Thi M duoc quyén st dung dién tich
dat 737,8 m® trong thira 60 to ban d6 sd 15, tai 4p R, x& Th, huyén G, tinh Tay
Ninh. Tt can: Pong giap duong dat dai 11,76 m; Tay giap thira 49 dai 11,74 m;
Nam giap phan dat con lai thira 60 dai 62,98 m; Bic giap thira s6 05 dai 62,85 m
(co so d6 kém theo). Tri gia 410. 216.800 dong. Gidy chimg nhén quyén st dung
dat s CS02523 ngay 01/3/2016 cap cho anh L, chi R. Ong Pang Van Th, ba
Nguyén Thi M dugc quyén sé hitu tat ca tai san gan lién voi dat dugc giao.

[2.2] Anh Déng Chi L va chi Nguyén Thi Sa R dong y cho chau béng
Ngoc H quyén sir dung phan dat dién tich 740,3 m? trong thira 60 t& ban d6 sb
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15, tai 4p R, x& Th, huyén G, tinh Tay Ninh. T& can: Pong giap duong dat dai
11,75 m; Tay giap thira 49 dai 11,75 m; Nam giap phan dat con lai thira 61 dai
60,03 m; Bic giap dat ong Th, ba M dai 62,98 m (c6 so d6 kém theo). Gidy
ching nhén quyén su dung dat s6 CS02523 ngay 01/3/2016 cap cho anh Pang
Chi L, chi Nguyén Thi Sa R.

Do chau Ping Ngoc H chua thanh nién nén anh Ping Chi L dong y giao
cho chi Nguyén Thi Sa R dung tén quyén sir dung dat, d¢én khi nao chau biéng
Ngoc H truong thanh chi Nguyén Thi Sa R ¢6 trach nhiém 1am thu tuc chuyén
quyén st dung dit cho chau Pang Ngoc H dtng tén.

[2.3] Ong Pang Van Th, ba N,guy‘en Thi M ¢6 nghia vu tra cho anh Déang
Chi L va C\chi Nguyen Thi Sa R 0 tien 48.334.000 dong (bon muoi tam triu
ba tram ba muoi bon nghin dong).

[3] Xét thaiy, su thoa thuan cua cac duong su 1a hoan toan ty nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua phap ludt va khong trai dao dirc x3 hoi nén Hoi dong xét
XU can ctr Pidu 300 ciia BO luat TH tung dan sy stra ban an so tham, cong nhan
su thda thuan cua cac duong su.

[4] Dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh cong nhan
su thda thuan cua cac duong su, stra ban &n so tham 1a co6 can ctr.

[5] Chi phi t& tung: S6 tién 9.629.000 dong, chi phi do dac dinh gia, 6ng
bang Van Th, ba Nguyeén Thi M dé nfp xong. Budc anh Bang Chi L va chi
Nguyén Thi Sa R c6 nghia vu tra lai cho 6ng Dang Van Th, ba Nguyén Thi M s6
tién 4.814.500 dong (bon tri€u tdm tram muoi bon nghin nam tram dong).

[6] V& an phi:

[6.1] An phi dan sy so thAm: Can ¢t diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé
muc thu, mién giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi 1€ phi toa an. Chi
Nguyen Thi Sa R, anh Dang Chi L phai chiu 300.000 d6ng (ba trim nghin dong)
tién an phi dan sy so tham.

[6.2] An phi dan sy phtc tham: Cin ct khoan 5 Diéu 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé
muc thu, mién gidm, thu ndp, quan Iy va st dung an phi 1¢ phi toa an. Chi
Nguyén Thi Sa R 1a ngudi khang céo phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tién an phi dan su phac tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ct Diéu 300 Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 308 cta B luat To
tung dan sy;
Ca‘}n ctr vao Diéu 166 cﬁg Luat dat dai; Diéu 462‘ cua B0 luat Dan s, Cér}
ct diém a khoan 2 bDiéu 27, khoan 5 biéu 29 Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé
muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Cong nhén sy thoa thuan gitra ba Nguyen Thi M, 6ng Bang Van Th voi
chi Nguyén Thi Sa R, anh Piang Chi L vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”
tai phién toa phtc tham.

2. Stra Ban an dan sy so thim sd: 23/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tay Ninh.

Su thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

2.1. C)ng Ping Vin Th, ba Nguyén Thi M duoc quyén s dung dién tich
dat 737,8 m® trong thira 60 to ban d6 s 15, tai 4p R, x& Th, huyén G, tinh Tay
Ninh. T can: Dong giap duong dat dai 11,76 m; Tay giap thura 49 dai 11,74 m;
Nam giap phan dat con lai thira 60 dai 62,98 m; Bac giap thira s6 05 dai 62,85 m
(c6 s0 d6 kém theo). Tri gia 410. 216.800 dong. Gidy ching nhéan quyén st dung
dat s CS02523 ngay 01/3/2016 cap cho anh L, chi R. Ong bang Van Th, ba
Nguyén Thi M dugc quyén sé hitu tat ca tai san gan lién voi dat duoc giao.

Anh Ping Chi L va chi Nguyén Thi Sa R dong y cho chau Ping Ngoc H
quyén str dung phan dat dién tich 740,3 m? trong thtra 60 t& ban d6 sd 15, tai 4p
R, xa Th, huyén G, tinh Tay Ninh. T can: DBong giap duong dat dai 11,75 m;
Tay giap thua 49 dai 11,75 m; Nam giap phan dat con lai thira 61 dai 60,03 m;
Bic giap dat 6ng Th, ba M dai 62,98 m (c6 so d6 kem theo). Gidy ching nhan
quyen sit dung dat s6 CS02523 ngay 01/3/2016 cap cho anh Pang Chi L, chi
Nguyén Thi Sa R.

Do chau Ping Ngoc H chua thanh nién nén anh Ping Chi L dong y giao
cho chi Nguyén Thi Sa R dung tén quyén st dung dat dén khi nao chau DPing
Ngoc H truong thanh chi Nguyén Thi Sa R ¢6 trach nhiém lam tha tuc chuyén
quyén st dung dat cho chau Pang Ngoc H dung tén.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén G, S¢ Tai nguyén méi trudng tinh Tay
Ninh thu hdi diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS02523 do So
Tai nguyén méi trudong tinh TAy Ninh cap cho anh Pang Chi L va chi Nguyén
Thi Sa R dung tén ngay 01/3/2016 dé cap lai cho 6ng Th, ba M, chi Nguyén Thi
Sa R theo quyét dinh cia Ban 4n nay.

2.2. Budc 6ng Piang Vin Th, ba Nguyén Thi M c6 nghia vu tra cho anh
Ping Chi L va chi Nguyén Thi Sa R s tién 48.334.000 dong (bén muoi tam
triéu ba trim ba muoi bon nghin dong).

3. Chi phi t6 tung: S tién 9.629.000 dong do dac dinh gia, ong Pang Vian
Th, ba Nguyén Thi M di ndp xong. Budc anh Pang Chi L va chi Nguyén Thi Sa

R c6 nghia vu trd lai cho 6ng Bang Van Th, ba Nguyen Thi M s tién 4.814.500
d6ng (bén triéu tam trim mudi bén nghin nim trim dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
2015.

4. An phi:

4.1 An phi dan su so tham: Anh Dang Chi L va chi Nguyép Thi Sa R phai
chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Ong bédng Van Th, na Nguyen Thi M phai chiu 2.416.700 dong tién an
phi dan sy so tham. Puogc khau trir vao sd tién 300.000 ddng theo Bién lai thu
tién tam Gng 4n phi, 1¢ phi toa an s6 0013008 ngay 02/6/2021 cla Chi cyc Thi
hanh &n huyén G, tinh Tay Ninh. Ong Th, bd M con phai ndp tiép sb tién
2.116.700 (hai triéu mot trim mudi sau nghin bay traim dong).

4.2 An phi dan su phuc tham: Chi Nguyén Thi Sa R phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin d6ng) tién an phi dan sy phic thAm nhung duoc khau trir tir
tién tam Gng an phi khang cdo di nop theo Bién lai thu sd 0024402 ngay
03/6/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Tay Ninh.

5. Truong hop Ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC,;

- VKSND tinh Tay Ninh;

-TAND h G;

- CCTHADS h G;

- Phong KTNV.TAT; Da ky
- Buong su;

- Luu ho so vu an, [uu trir. Pham Thi H("ing Vﬁll



