TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 479/2020/DS-PT
Ngay: 08/6/2020
Vv Tranh chap doi nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Hién

Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Kim Dung

Ba Phan Thij Ut

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Nguyén Phuong Ngan — Thu
ky Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Lé Thi Ngoc Trang
—Kiém sat vién.

Trong céc ngay 02/6/2020, 08/6/2020 tai Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh, da& mo phién toa xét xu cong khai doi voi vu an dan sy phic tham da thu ly
s0 220/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chap doi nha”.

Do ban 4n dan sy so tham s 954/2019/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2019
cua Toa an nhan dan Quan Phu Nhuan, Thanh phé HO Chi Minh bj khang cao,
Quyét dinh stra chita, bo sung ban an so tham sé 01/2020/QD-SCBSBA ngay
01/01/2020 cua Toa an nhan dan quan Pht Nhuan.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc thdm s6 1212/2020/QDPT-DS
ngay 11/3/2020, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s 3434/2020/Qb-PT
ngay 09/4/2020 va s6 4339/2020/QDb-PT ngay 11/5/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong V6 Vin T — sinh nim 1973.

2. Ba Lé Thi Thai H — sinh ndm 1976.

Dia chi: S6 417/62/9 Q, phudng 10, Quan V, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Kim N — sinh ndm 1985 (c6 mit).
Dia chi: S6 833/1A C, phuong L, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Theo Gidy ty quyén s6 10734 ngay 18/4/2014 tai Phong cong chimng sb 6.



Nguoi bdo vé quyen va loi ich hop phép: Luat su Nguyen B4 T (c6 mit), Van
phong Luét su Nguyén Ba Tong — Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Tén L — sinh nim 1962 (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi H - sinh nim 1965 (c6 mat).

Dia chi: S6 49/32/9 s6 51, phuong 14, Quan V, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi béo vé quyén va loi ich hop phép: Luat su Trinh Thi Thu Y (co mat), Cong ty Luét
TNHH Hing Lut Asia Venture Coporation —Boan Luét s Thanh phd HO Chi Minh.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Béi L — sinh nam 1933 (vang mat)

2. Ba Mai Thi L1 — sinh ndm 1937 (ving mat)

Dia chi: S6 120/86/129 B, phuong M, quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Uy ban nhan din quin Phi Nhuén, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit)

~ Dia chi: S0 155 Nguyén Van Trdi , phudng 11, Quan Phu Nhun, Thanh
pho H6 Chi Minh.

4. Uy ban nhan dan phuong 5, Quin Phi Nhugn, Thanh phd Ho Chi Minh
(Pon xin vang mat ngay 05/5/2020).

Dia chi: S5 94 Phan Dang Luu, phudng 5, Quin Phu Nhudn, Thanh phé Ho Chi Minh.

Do ¢6 khdng cdo ciia: Bi don 6ng Nguyén Tan L, ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN

* Theo néi dung don khéi kién dé ngay 14/4/2014 va trong qud trinh xét
xu nguyén don trinh bay:

Thong qua moi gioi la ong Db Ngoc Thanh M, 6ng Vo Van T va ba Lé Thi
Thai H déa gap 6ng Nguyen Tan L va ba Nguyén Thi H d€ thoa thuan va thong nhat
mua ban can nha so ]20/86/ 127 Db, Phuong M, quén N co dién ’tich 25,9m? theo
gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 3025/2003/UB-
GCN ngay 01/12/2003 cua Uy ban nhan dan quan Phi Nhuan voi gia chuyén
nhuong 1a 730.000.000 dong. Khi dén xem nha, 6ng T ba H khong vao nha xem
hién trang ma chi ding bén ngoai nhin va thay bién s6 nha dung voi bién s6 nha
dugc ghi trong gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sur dung dat ¢ trén
nén dong ¥y mua.

_ Ngay 17/12/2003, o6ng T ba H tiéq hanh dat coc cho 6ng L 50.000.000
dong nhung do ban cong viéc nén vo chong 6ng T da dua ti€n cho 6ng M nho
dem di dat coc dum va viét gidy dat coc.

Ngay 09/01/2014, hai bén tién hanh cong ching hop d6ng mua ban cin nha

trén. D c6 mat ca hai vo chong nhung do ong T dé quén chimg minh nhén dan
nén 6ng T dé ba H dimg tén trén hop dong cong chung, hai bén ciing tién hanh
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giao nhan tiép sO tién 660.000.000 dong. Sau khi cong ching, 6ng T ba H da
thue hién day du tha tuc dang b sang tén va giao hét s6 tién 20.000.000 dong
con lai. Nhu vay, toan bo sb tién mua nha la cua vg chong ong T nén éng T dé
nghi khong dua 6ng M vao tham gia t6 tung vi 6ng M chi 1a ngudi gidi thiéu
mua ban nha. Hién tai ong T ba H 1a cht sé hitu hop phap cua cin nha sb
120/86/127 B, Phuong M, quan N c¢o6 di¢n tich 25,9m?. Tuy nhién, khi nhan nha
dé stra chita thi ong T, ba H phat hién dién tich nha thyuc té nho hon nhiéu so véi
dién tich duwoc cong nhan trén gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat s6 3025/2003/UB-GCN ngay 01/12/2003 ctia Uy ban nhan dan quan Phu
Nhuén, nén ¢ gip 6ng L dé hoi thi dugc 6ng L tra 16i 13 do Nha nuée lam sai.
Ong T den Uy ban nhan dan Phuong 5, Quan Phti Nhuén héi thi duge Uy ban
cung cap ban v& hién trang clia cc cin nha cung diy, nén ong mdi phat hién ra
cin nha s6 120/86/127 B ma 6ng L ban cho ong T, di cong ching va ding bo 1a
can nha sat bén ma vo chdng 6ng L va cha me 6ng dang &, con can nha ong L da
giao cho 6ng T ¢6 bién sd nha 1a 120/86/127, thuc chat 1a nha sb 120/86/129 va
chua dugc cap gidy ching nhan, vi éng L quan 1y st dung ca 02 cin nha
120/86/127 va 120/86/129, nhin bén ngoai ca 02 cin nha nay rat giéng nhau nén
ong L di trao ddi 02 bién s6 nha va giao cho ong T cin nha c6 dién tich nho hon
va chua c6 gidy ching nhan.

Nay cin ctr vao Hop dong cong ching sb 00809 ngay 09/01/2014 tai
Phong cong ching s6 6, Thanh phd H6 Chi Minh va di ding bo sang tén ngay
14/02/2014, thi ong T ba H 1a chi s hiru hop phéap cta cin nha sd 120/86/127
b, Phuong M, quan Nco6 di¢n tich 25,9m?; thudc thira dat sb 67; to ban do sb: 07
(BbDC).

Tai bién ban hoa giai khong thanh va tai phién toa hom nay, 6ng V6 Van T va
ba Lé Thi Thai H van giit nguyén yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Tan L, ba
Nguyén Thi H va nhitng nguoi dang cu trii phai ban giao can nha ding voi hién
trang, dién tich da mua ban theo Hop dong cong ching s6 00809 ngay 09/01/2014,
tai Phong cong ching s6 6, Thanh pho H6 Chi Minh va gidy chimg nhan quyén s&
htru nha 6 va quyén su dung dat & sd 3025/2003/UB-GCN ngay 01/12/2003 cta
Uy ban nhan dan quan Pha Nhuéan.

* Tai bdn tw khai va trong qud trinh xét xu bi don trinh bay:

Nguon goc cin nha s6 120/86/127 (sb cii 100/573) B, Phuong M, qun N trude
day la cia mét chu. Chu cti dé ngan can nha s6 100/573 thanh 03 can lién ke nhau dé
ban, va ca 03 can luc do cung mang mot s6 nha 100/573.

Ngay 25/4/2000, vo chéng 6ng L ba H mua lai cin nha nam gilia cua ong
Nguyén Nhu T va ba Nguyén Thi Minh L2, hai bén c¢6 1am hop dong sang

nhuong bang gidy tay va co to dang ky nha dat ngay 18/8/1999 véi dién tich st
dung: 22,5m?.

Ngay 27/12/2003, 6ng L nhan duoc Quyet dinh s6 708/QD-UB- QLDT cua

Uy ban nhan dan quan Pht Nhuin vé viéc d6i s6 nha 100/573 D thanh s6 nha
moi l1a 120/86/127 B, Phuong M, quan N. Vi tri can nha trén dugc xac dinh tai so
dd hién trang — chinh stra sb6 nha cua Uy ban Phuong 5, quan Phu Nhuan. Trude
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do, vo chong 6 ong da lam hé so xin cip gidy ching nhén quyén sO hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ va ngay 01/12/2003, vo chong ong duoc cap gidy ching
nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén str dung dat 6. Qua trinh 1am hd so xin cép
gidy chtng nhan, vo chong 6ng c6 ky hop dong 1ap ban v& v6i Phong quan 1y d6
thi quan N.

Ngay 17/12/2013, 6ng L lam gi:éiy dit coc ban cin nha nay cho ong Do
Ngoc Thanh M vé1 gid 730.000.000 dong.

Ngay 09/01/2014, khi dén Phong cong chimg sé 6 dé ky hop déng mua ban
nha, 6ng L ba H méi duoc biét nguoi dimg tén mua nha chinh thac trén hop
ddng 1a vo chong 6ng T ba H. Sau d6, hai bén tién hanh ky hop doéng cong
chimg va vo chong 6ng L ba H di nhén tiép sb tién ban nha con lai tir vo chong
ong T ba H, dong thoi vo chong ong L ba H di ban giao nha va chia khoa nha
cho vo chong ong T ba H.

Dau thang 3/2014, vo chdong 6ng L duoc Uy ban nhan dan Phuong 5, Quéin
Pht Nhuin moi 1én 1am viéc do c¢6 don khiéu nai cia 6ng T vé viée dién tich
nha khong dung voi hién trang thyc té. Tuy nhién, sau nhiéu lan hoa giai tai &
phuong, ong L ba H va 6ng T ba H ciing khong thé théng nhét phuong an giai
quyét va khong hoa giai duoc nén ong T ba H da khoi kién.

Nay 6ng L va ba H khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia nguyén don do
viéc mua ban nha ctia vo chong 6ng va 6ng T ba H 1a hoan toan dung va hop
phap. Hai bén ciing da tién hanh tra tién diy da va ban giao nha, éng T ba H da
nhén va sang tén nha theo dung quy dinh cua phap luat. Viéc sai sot trong ap ban
vé& thira vao Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & ngay
01/12/2003 ctia cin nha 120/86/127 D ciing nhu viéc x40 tron thir tu khi c6 Quyét
dinh cua Uy ban nhan dan quan cap s nha 1a do cic co quan chtic ning 1am, ban
than vo chong ong L khong hé biét.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Bji L va ba Mai Thi L1
cing thong nhdt trinh bay.

Nam 1995, sau khi nghi huu, 6ng L ¢6 mua can nha nho, ¢6 hop dong cong
chting s6 8849/HD-MBN ngay 15/9/1995, 6ng da dong tién thué trudc ba day
du va di dang bo sang tén, cin nha 6ng mua cd sb cii 100/576, sb moi 1a
120/86/129 b, Phuong M, quan N.

Déi vé6i tranh chap gitta 6ng T ba H va 6ng L ba H, ong ba khong lién quan
nén khong c6 y kién ciing khong cd yéu cau gi. Ong ba dé nghi duoc ving mat,
khong tham gia qua trinh giai quyét, xét xir vu an.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Uy ban nhéin dén Phwong 5,
qudn Phu Nhudn trinh bay:

Can nha s6‘120/86/ 127 da duogc Ii]y‘ ban nhén dan quaflr} Pha Nhuan cép gidy
chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dat ¢ so6 3025/2003/UB-GCN

ngdy 01/12/2003 cta Uy ban nhan dan quan Phti Nhuan cho 6 ong Nguyen Tan L, ba
Nguyén Thi H ¢6 dién tich khuén vién 25,9022, toa lac tai thira dét s6 67.



Can nha 120/86/129 cua ong Nguyén Boi L c6 dién tich khuon vién:
20,2m2, toa lac tai thira dat s 68.

Déi chiéu voi Ban vé hién trang ngay 26/6/2018 cta Trung tam do dac ban d6
thi vi1 tri khu dat, so6 thira, soO nha da thé hién trén ban do6 vi tri hoan toan khédp voi
nhitng thong tin luu trir hi€n nay ctia Uy ban nhan dan Phuong 5, Quan Pha Nhuan.

Tuy nhién, khi kiém tra thuc té thi vi tri ctia hai bién s6 nha 120/86/127 va
120/86/129 b, Phuong M, quan N chua khédp vai vi tri cua thira d4t ma co su xdo
tron, khong dang thr tu. Viée xdo tron 02 bién sé nha néu trén Uy ban Phuong M
hoan toan khong biét cho dén khi c6 tranh chip xay ra. Chi s& hitu va st dung 02
cin nha nay thuc té 13 02 cha con ong Nguyén Boi L va 6ng Nguyén Tan L, hién
tai chi con ong L dang st dung can nha 120/86/127 c6 di¢n tich khuon vién:
25,912, toa lac tai thira dt sé 67 nhung lai mang bién s6 120/86/129, con cin nha
ma 6ng L da giao cho ong T c6 dién tich khuon vién nho hon, toa lac tai thira dat s6
68 va mang bién sd 120/86/127, c¢6 kha ning trude khi ban nha, 02 cha con éng L
va ong L da ty ¥ thay doi bién sé nha.

Déi voi tranh chip gitra cac duong su, Uy ban nhén dan Phuong 5, Quéan
Pht Nhuan khéng c6 ¥ kién ciing khong co yéu cau gi ma dé Toa an giai quyet
theo quy dinh cua phap luat. Do do, dai dién Uy ban nhan dan Phuong M dé
nghi duogc Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet x€t XU vy an.

* Nguoi cd quyén lpi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din quin Phit Nhugn trinh

bay:
Tu khi Toa an quén N thu ly va giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan gui
cong van dé xac minh nguon gbc, vi tri, dién tich dat va sd thira dat ctia cin nha
dang tranh chap c6 bién sd 120/86/127 va can nha 120/86/129 B, Phuong M,
quan N. Uy ban nhan dan quén Phu Nhuan da phéi hop véi Phong Tai Nguyén
moi truong quan Pha Nhuan cung cap thong tin, tra 10i cu thé bang cac cong vin

s6 118/TNMT ngay 15/4/2015, 645/TNMT ngay 24/12/2015, 139/TNMT ngay
06/4/2015 va so6 323/TNMT ngay 01/8/2018.

Dbi voi tranh chip giita cac duong su, Uy ban nhan dan quin Phi Nhuén
khéng c6 ¥ kién ciing khoéng c6 yéu cau gi ma dé Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phép luat. Do do, dai dién Uy ban nhan dan quan Phi Nhuén dé nghi
dugc vang mit trong sudt qua trinh giai quyét, xét xir vu 4n.

* Ludt sw Nguyén Bd T c6 ¥ kién:

Can ctr vao gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat & s6
3025/2003/UB-GCN ngay 01/12/2003 cua Uy ban nhan dan quan Pht Nhuén, da
dugc cap nhap bién dong thay doi vé chu tir ngay 14/02/2014, thi hién nay 6ng
Vo Vian T, ba Lé Thi Thai H 1a chi so hiru, sir dung hop phéap can nha va dat tai
dia chi 120/86/127 B, Phuong M, quan N c¢o6 dién tich khuon vién: 25,9m?, toa
lac tai thira dat s6 67. Do d6, ong T ba H khdi kién yéu cau 6ng L ba H va
nhirng nguoi dang cu tra trong can nha trén phai giao tra nha cho 6ng T ba H.

* Tai ban dn s6 954/2019/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2019 ciia Toa dn
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nhén dian Qudn Phii Nhudn, Thanh phé Ho Chi Minh tuyén xie:

- Can C}'l’ vao khoa:m 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Di@u 39; biéu 147;,Biéu 227; biéu 228; Diéu 266; khoan 1 Diéu 273; khoan 1
bicu 280 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Cin clr vio Diéu 450; khoan 3 Diéu 451; Diéu 452; Diéu 453 va Diéu
454 Bo luat dan su nam 2005;

- Can clr vao Diéu 7; Diéu 9 Luat Nha & nam 2014;

- Can clr vao Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008;

- Can ctr vao Phap 1énh An phi, 1& phi toa 4n nim 2009;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Budc 6ng Nguyén Tan L, ba Nguyén Thi H ciing 6ng Nguyén Boi L va ba Mai
Thi L1, phai giao cho ong V& Van T va ba Lé Thi Thai H can nha ding tinh trang

hai ben da thoa thuan mua ban theo quy dinh tai Piéu 1 ‘Hop dong cong chung s6
00809 ngay 09/01/2014 duoc lap tai Phong cong chimg sb 6, cu thé:

Nha ¢ mua ban c6 Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat
& s6 3025/2003 do UBND quin N cép ngay 01/12/2003. To khai truée ba ngay
30/12/2003. Nha co téng dién tich str dung: 46,20m?; dién tich xay dung: 25,9m?; c6
két cau: Tuong gach, san gb, mai ton; ) tﬁng: 02; thira dat sb 67, dién tich khuon
vién: 25,9m? (theo ban d6 hién trang vi tri — p ranh ngay 26/6/2018 cuia Trung tim
do dac ban d6, S¢ Tai nguyén va moi trudng Thanh phé HO6 Chi Minh c6 dién tich
theo hi€n trang la 24,9m2), hi¢n tai dang mang bién sb 120/86/129 P, Phuong M,
quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Thi hanh &4n ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luat.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Tan L, ba Nguyén Thi H phéi chiu 4n phi so tham 14 200.000 dong.

Hoan lai cho 6ng V6 Van T, ba Lé Thi Thai H sO tién tam Ung an phi
16.400.000 dong theo Bién lai thu tam uUng an phi, 1¢ phi s0 04261 ngay
18/4/2014 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan N.

- Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo va thi hanh 4n cua cac duong

su theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.
- Bi don 6ng Nguyén Tén L c6 Pon khang céo dé ngay 07/01/2020 va ba
Nguyén Thi H c6 Pon khang c4do dé ngay 03/01/2020.

* Tai phién toa phic thim:

- Bi don 6ng Nguyén Tan L, ba Ng}lyén Thi H, nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap luét su Trinh Thi Thu Yén thong nhat trinh bay: Khang cao toan b ban
an so tham, dé nghi Ho1 dong xét xir huy an so tham. Thir nhat, vé t0 tung, nguyén
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don khoi kién 13 “tranh chép hop dong mua ban nha” nhung Toa cap so tham thy
ly “tranh chap doi nha”; Toa cap so tham khong triu tap Do Ngoc Thanh M tham
gia t tung véi tu cach la nguoi lam chimg; Glay iy quyén ngay 18/4/2014 giita
ong Vo Van T, ba Lé Thi Thai H cho ba Nguyén Thi Kim N khong hop 1¢ nén
Toa cép so thém d3 vi pham nghiém trong trong viéc xac dinh chu thé tham gia t6
tung va téng dat van ban; Toa cip so thAm khong T hanh xac minh dia chi ctia 6ng
Nguyén Boi L, ba Mai Thi L1; Ngoai ra c6 nhiéu vin ban tong dat tiy x6a sira
chira, sai thoi gian (; triéu tap du’ong su khong c6 dia chi, thoi gian triéu tap ngay
khong du dé duong su chuan bi. Thit hai, vé ndi dung, Hop dong cong ching so
00809 ngay 09/01/2014 tai Phong cong chimg sé 6, Thanh phd Ho Chi Minh, gia
chuyén nhuong 13 150.000.000 ddng va gia ban thuc té 1a 730.000.000 dong nén
vi pham vé giao dich mua ban.

- Nguyén don ong Vo Van T, ba Lé Thi Thai H do nguoi dai dién theo uy
quyen ba Nguyen Thi Kim N, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap luat su
Nguyen Ba T thong nhét trinh bay: Xac dinh khéi kién 14 yéu cau Toa an budc éng
Nguyén Tan L, ba Nguyén Thi H va nhiing ngudi dang cu tri phai ban giao can nha
ding voi hién trang, dién tich da mua ban theo Hop dong cong chung s6 00809 ngay
09/01/2014, tai Phong cong chimg sd 6, Thanh pho Ho Chi Minh va gidy chimg
nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 3025/2003/UB- GCN ngay
01/12/2003 cua Uy ban nhan dan quan Pha Nhuan. Khong dong ¥ yéu cau khang
c4o cuia bi don, dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban 4n so tham.

- bai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh nhén xét nhung
nguoi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyet vu 4n & giai doan phuc thim da tuan thi theo cac quy dinh cta phap luat.
V& hinh thire don khéng cdo cua bi don trong han luat dinh nén hop 1¢€. Vé noi
dung vu an dé nghi hoi déng xét xir phiic tham khong chap nhan khang cao ciia
bi don, can ¢t khoan 1 DPiéu 308 Bo luét td tung dan sy nam 2015, gilt nguyén
ban an so tham. Tuy nhién, tai phan quyét dinh ctia ban an so thim thi Toa tuyén
“ Chap nhédn yéu cau khoi kién ciia nguyén don: budc éng Nguyén Tan L, ba
Nguyeén Thi H, ong Nguyén Béi L va ba Mai Thi L1 phdi giao tra cho éng Vé
Vin T va ba Nguyén Thi H” 1a khong diing ma phai giao tra cho ong V& Van T
va ba Lé Thi Thai H, do d6 can chinh lai cho ding.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc: Pon khang céo cta bi don 6ng Nguyén Tan L va ba
Nguyén Thi H trong han luat dinh, da ndp tam ung an phi dan sy phic tham
theo quy dinh nén hop I¢, dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& t6 tung: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Bé6i L,
ba Mai Thi L1, Uy ban nhan dan quin Pha Nhun ving mat 1an tht hai tai
phién toa phuc tham khéng 13 1y do, du duoc Toa an triéu tap hop 18, Uy ban
nhan dan Phuong 5, Quan Phu Nhuan c6 don xin xét xur Véng mat. Can cu theo



Picu 296 B luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mat nhiing duong sy trén.

[3] V& noi dung:
[3.1] Xét yéu cau khang cdo cta bi don:

[3.1.1] Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi Kim N - ngudi dai dién theo
uy quyen ctua nguyén don 6ng VO Van T, ba Lé Thi Thai H xac dinh khdi kién 1a
yéu cau Toa an budc dng Nguyén Tan L, ba Nguyén Thi H va nhiing nguoi dang
cu tri phai ban giao can nha dung voi hién trang, dién tich da mua ban theo Hop
dong cong ching s6 00809 ngay 09/01/2014, tai Phong cong ching sd 6, Thanh
pho H6 Chi Minh va gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 3025/2003/UB-GCN ngay 01/12/2003 ctia Uy ban nhan dan quin Pht Nhuan,
da dang bg, sang tén phu hgp vo6i n6i dung Pon khoi kién dé ngay 14/4/2014 (BL
53,54), vi vay Toa cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap doi nha 13 ¢6 can ci.
Do do, ¢6 so s0 xac dinh Glay iy quyén sb 10734 ngay 18/4/2014 tai Phong Cong
chimg sb 6, Thanh ph HO Chi Minh do 6ng V& Van T, ba Lé Thi Thai H ty quyén
cho ba Nguyen Thi Kim N la phu hop véi quy dinh phap luat. Theo khoan 4 Diéu
85 Bo luat td tung dan su ndm 2015 quy dinh: “Newoi dai dién theo 1y quyén theo
quy dinh cua B¢ ludt dan sy la nguoi dai dién theo iy quyén trong 16 tung dan su”,
khoan 2 Diéu 86 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Nguoi dai di¢n theo
1y quyén trong té tung dan sw thuc hzen quyen nghia vu 16 tung dan sy ciia dwong
sw theo néi dung vin ban 1y quyén”’, Diéu 141 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh
pham vi dai dién theo y quyén dugc xac dinh theo ndi dung uy quyén Nhu vay,
truong hop 6ng T, ba H da uy quyén hop 1¢ cho ba N dai dién tham gia t6 tung thi
Toa 4n tong dat cho nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don 14 phi hop quy
dinh cta phép luat.

[3.1.2] Bi don d& nghi triéu tap ‘ong D6 Ngoc Thanh M, 1a nguoi lam
chiig trong viéc mua ban nha, xét thay Trong qué trinh giai quyet vu an cac
duong sy khong tranh chap véi nhau vé viée dit coc mua ban quyén s hiru dbi
v6i can nha, tai phién toa phic thim cac duong su xac nhan éng T, ba H da
thue hién déy du nghia vu ctia bén mua, ong L, ba H d3 nhan du tién ban nha va
6ng M chi 12 nguoi dimg ra dit coc gitm. Vi vay, khong can thiét phai triéu tap
ong DS Ngoc Thanh M vao tham gia té tung trong vu an véi tu cach ngudi 1am
ching.

[3.1.3] Toa cip so tham c6 Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu, chimg ctr
50 385/2019/QD-CCTLCC ngay 06/6/2019 ddi vi Cong an Phuong M, quan N
(BL 177, 178) héi vé tinh trang cu tra cia 6ng Nguyén Boi L, ba Mai Thi LI,
ndi dung phan hoi éng L, ba L1 “hién ding ky thuong tri tai dia phwong va
thuee té cur ngu tai dia phwong. Hién tai dia chi: 120/86/129 B, Phuong M, qudn
N ¢6 cing éng Nguyén Béi L va ba Mai Thi L1 cu ngy”’. Hon nita, éng L, ba L1
cling c6 ban ty khai (BL 175, 176) va xin ving mit trong qua trinh t6 tung tai
Tda cap so tham.
[3.1.4] Viéc sai sot trong cac vin ban td tung chi 1a sai sot vé& van ban hanh
chinh - tu phap, trudng hop ndy khong vi pham nghiém trong thi tuc td tung
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dan su, khong anh huong dén noi dung vu an. Tuy nhién, tai phan quyét dinh
cua ban an thi Toa tuyén Chap nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don: budc
ong Nguyén Tan L, ba Nguyen Thi H, ong Nguyén Béi L va ba Mai Thi L1 phdi
giao trd cho éng Vé Van T va ba Nguyén Thi H” 1a khong dung ma phai giao
tra cho 6ng VO Van T va ba Lé Thi Thai H, sai sot trén can chinh lai cho ding,
Tda cép so tham can rat kinh nghiém.

[3.2] V& mat hinh thirc hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyen
str dung dat & sb 00809 ngay 09/01/2014, duoc lap tai Phong cong ching so 6,
c6 chit ky x4c nhan giita ba Lé Thi Thai H va ong Nguyén Tan L ba Nguyén Thi
H, dugc cong chung vién chung nhan, du co sé dé xac dinh hai bén di co giao
két hop dong, viéc giao két hoan toan tu nguyén, hop dong cé hiéu luc phu hop
v6i Diéu 451, 452 BO Luat Dan sy nam 2005. Vé ndi dung: Tai Diéu 1 hop dong
cac bén co thoa thuan “Nha ¢ mua ban cé Gidy chirng nhdn quyén SO hitu nha o
va quyén sir dung dat ¢ sé6 3025/2005 do UBND Qudn N cap ngay 01/12/2003.
To khai trude ba ngay 30/12/2003. Nha co tong dién tich sur dung 46,20m?; dién
tich xdy dyng: 25,9m? co két cdu: Twong gach, san gb, mdi tén; so tang: 02;
thira dat sé6 67, dién tich khudn vién: 25,9m?”.

[3.2.1] Sau khi ky hop dong, vo chéng ba H ong T dd giao du sd tién
730.000.000 déng cho ong L ba H va lam thu tuc sang tén, dang bo cap nhap
thay doi vé chu trong Gidy ching nhén néu trén, vg chdng 6 ong L ba H da ban
giao nha. Cin ctr gidy chirmg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢
s6 3025/2003/UB-GCN ngay 01/12/2003 ctia Uy ban nhan dan quan Pha Nhuan
cép, 161 khai thtra nhan cua cac duong su thé hién: cin nha va dat tai dia chi sb
120/86/127 B, Phuong M, Quan N c¢6 dién tich khudn vién: 25,9m?, toa lac tai
thira dat s6 67 dd duoc cip nhap thay doi vé chu tir ngdy 14/02/2014, hién nay
ong Vo Van T, ba Lé Thi Thai H 1a chu sé hiru. Can ctr cong van s6 118/TNMT
ciia Phong tai nguyén mdi trudng quan Phu Nhun ngay 15/4/2015 vé thong tin
vi tri thira dat thi nha dat dang tranh chép tai s6 120/86/127 B ¢6 vi tri: “bén
trdi (tir ngodi nhin vao) gidp thira dat s6 65 mang dia chi: 120/86/125 P, bén
phdi (ttr ngodi nhin vdo) gidp thira ddt sé6 68 mang dia chi: 120/86/129 B”. Can
clr cong van sb 645/TNMT cua Phong Tai Nguyén moéi truong quan Phi Nhuén
ngay 24/ 12/2015 vé hd trg cung cap thong tin lién quan den can nha 120/86/127
D thi: “.. Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sé
3025/2003/UB GCN ngay 01/12/2003, truéc ba ngay 30/12/2003. Nha thudc
thira dit s6 67; to ban dé sé 07 (BPPC) véi dién tich ddt 25,9m?; dién tich xay
dung: 25,9m? tong dién tich sir dung 46, 2m> Két cdu nha: Tuong gach, san
@0, mdi tén. S6 tang: 02”. Con can nha 120/86/129 D thi: “... Hop dong mua
ban chuyén nhwong sé 8849/HD-MBN Idp ngay 15/9/1995. th thuéc thira dat
s6 68, to ban dé sé 07 (BDDC), dién tich dat 20, 94m? (da trir l9 gioi); dién
tich xdy dung 22,12m?; tong dign tich sir dung 32,83m”. Két cau nha: Twong
gach, trét + gdc gb, mdi tén. S6 tang: 02”. Can clr cong vin sd 139/TNMT cua
Phong Tai Nguyen moi truong quan Phi Nhuan ngay 06/4/2016 hd trg cung
cap thong tin thi: “qua két qua kiém tra thiec té thi vi tri cia hai bzen 5O nha
120/86/127 va 120/86/129 D la chwa khdp véi vi tri cia thiea dat...”. Can c
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cong vian sd 323/TNMT cia Phong Tai Nguyén méi truong quan Phtt Nhudn
ngay 01/8/2018 vé hd trg cung cap thong tin thi: “cdn nha so 120/86/127 P...
duwoc Uy ban nhan dan quédn Phii Nhudn cap Gidy chwng nhdn quyén sé hiru
nha ¢ va quyen sir dung dat & s6 3025/2003/UB-GCN ngay 01/12/2003 cho éng
Nguyén Tdan L va ba Nguyén Thi H véi dién tich khuén vién la 25,9m? toa lai
tai thira ddt so 67, ... bén trdi tir ngodi nhin vao gidp thira dat sé 65... bén phai
tir ngoai nhin vao gidp thira ddt sé 68...”. “Theo ban dé dia chinh: thira ddt so
68... ¢6 dién tich khudn vién la 20,2m? Bén trdi tir ngodi nhin vao gidp thira dat
s 67 ... bén phdi tir ngodi nhin vao gidp thira dat s6 69. Thira ddt trén da dwoc
Uy ban nhédn dén qudn Phii Nhudn cdp sé nha 120/86/129 D cho éng Nguyén
Bgi L...”. Can ct ban do hién trang vi tri — &p ranh do Trung tdm do dac ban do,
S& tai nguyén moi truong Thanh phd H6 Chi Minh do dac ngay 22/6/2018 thé
hién vi tri cc thira dat 67, 68, 69 va dién tich cta cac tht tu theo dang tht ty,
khong c6 x4o tron, phi hop véi ban d6 dia chinh chinh quy ctia Uy ban nhan
dan Phuong 5, Quan Phii Nhuan. Theo ban vé thi thira dat s6 67 c6 dién tich
khuoén vién 25,9m?, dién tich xay dung 19,8m?> va dugc ge"m bién s6 nha
120/86/129 B; thira dit sb 68 c6 dién tich 19,8m?; dién tich xay dung: 15,6m?
va dd duoc gan bién sb nha 120/86/127 B. Can ct vao so dd hién trang chinh
stra s6 nha va bién ban ghi nhan y kién khu dan cu, thi theo ban do dia chinh
chinh quy ctia Uy ban nhan dan Phuong 5, Quan Phi Nhuan thi s6 thira dat va
s6 nha duoc danh sb lién tuc theo thir ty hoan toan khong c6 su xao tron s6 nha
nhu thuc té.

[3.2.2] Nhu vay, co the xac dinh can nha ma hai bén da ky hop dong mua ban
c6 cong chimg, va dugc cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ s6 3025/2003/UB-GCN ngay 01/12/2003 do Uy ban nhan d4n quin Phu
Nhuan cép cho ong Nguyén Tan L va ba Nguyén Thi H thudc thira dat s6 67; to
ban do s0 07 (BBDC) voi dién tich dat 25,9m?. Bén trai tir ngoai nhin vao giap
thira dat sb 65. Bén phai tir ngoai nhin vao giap thura dat s6 68 va theo ban d6 dia
chinh chinh quy cua Uy ban nhéan dan Phuong 5, Quéan Pht Nhuén thi can nha c6
sO thir ty lién tiép 1a 180/86/127 nhung thuc té hién tai lai dang mang s
120/86/129.

[3.2.3] Xet thay, can nha sb 120/86/127 B, Phuong M, Quan N da dugc Uy
ban quan N cap Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dit & 50
3025/2003/UB-GCN ngay 01/12/2003 cua Uy ban nhan dan quin Pht Nhuén cép
c6 dién tich khudn vién: 25,9m?, toa lac tai thira dat s6 67 da duoc cap nhat bién
dong thay d6i vé chu tir ngay 14/02/2014 Hién nay, ong T, ba H la chu so hitu
hop phép nén theo Piéu 454 Bo Luat Dan sy nim 2005 quy dinh quyén cta bén
mua nha la 6ng T, ba H phai dugc nhén nha kém theo hd so vé nha theo dung tinh
trang da thoa thuan. Trong qua trinh giai quyet vu an cac duong su khong tranh
chép vé6i nhau vé viéc dit coc mua ban quyén s hitu ddi v6i cin nha vi 6ng T, ba
H da thyuc hién ddy du nghia vu cua bén mua nha & nén Hoi dong xét xtr khong
xem x¢ét giai quyét. Ong L, ba H d3 vi pham nghia vu cta bén ban nha & nén cin
ctr khoan 3 Piéu 451 BO Luat Dan sy nam 2005 thi budc ong L, ba H va nhiing
ngudi dang cu tri trong can nha c6 dién tich khuén vién 25,9m?; c6 két ciu nha:
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Tuong gach, san g6 mai ton. S6 tang: 02; thudc thira dat s6 67; to ban do s6 7
(BDDC), dugc gin bién sb nha 120/86/129 phai giao can nha nay cho ong T, ba
H. Hoi dong xét xir xét thiy co co so chap nhan theo yéu cau khdi kién cua
nguyén don va (,ie nghi cua dai dién Vién kiém st nhan dan Thanh pho Hb Chi
Minh, khong chap nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.
[3.3] V& an phi:
[3.3.1] V& an phi dan su so thim: Do chip nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don nén bi don phai chiu &n phi, theo quy dinh phap luat.
[3.3.2] Vé an phi dan su phuc tham: Do giit nguyén toan bo ban an so thim
nén nguoi khang cdo phai chiu an phi, theo quy dinh phap luat.
Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

- Can ql'r vao khoén 2 biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; ‘diém ¢ khoan 1
biéu 39; bicu 147; Diéu 227; Di€u 228; Diéu 266; khoan 1 Diéu 273; khoan 1
bicu 280 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Can clr vao Diéu 450; khoan 3 Diéu 451; Diéu 452; Dicu 453 va Diéu 454
B0 luat dan su nam 2005;

- Can clr vao Diéu 7; Diéu 9 Luat Nha & nam 2014;

- Can ¢t vao Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008;

- Can ctr vao Phap 1énh An phi, 1& phi tdoa 4n nim 2009;

- Can cur vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

* Vé hinh thire: Pon khang cdo cia bi don 6ng Nguyén Tén L va ba
Nguyen Thi H trong han luét ,dinh, da ndp tam g an phi dan su pl}ﬁC tham theo
quy dinh nén hop 1€, dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phic tham.

* Vé ndi dung: Khong chép nhan toan bd yéu cau khang céo cua bi don. Git
nguyén ban an so tham s6 954/2019/DS-ST ngay 26 thang 12 ndm 2019 cua Toa
an nhan dan quan Phu Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:

Budc 6ng Nguyén Tan L, ba Nguyén Thi H cung éng Nguyén Boi L va ba
Mai Thi L1, phai giao cho 6ng V6 Van T va ba Lé Thi Thai H can nha ding tinh
trang hai ben da thoa thuén mua béan theo quy dinh tai Diéu 1 Hop dong cong chiing
s6 00809 ngay 09/01/2014 duoc 1ap tai Phong cong chimg sd 6, cu thé:

Nha ¢ mua ban c6 Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung
dat ¢ sd 3025/2003/UB-GCN ngay 01/12/2003 cua Uy ban nhan dan quan Phu
Nhuén cdp. T khai trude ba ngay 30/12/2003. Nha cé téng dién tich sir dung:
46,20m?; dién tich xay dung: 25,9m?; c6 Kkét cau: Tuong gach, san gd, mai ton;
s6 tang: 02; thira dat sd 67, dién tich khudn vién: 25,9m? (theo ban dd hién

11



trang vi tri — ap ranh ngay 26/6/2018 cua Trung tim do dac ban d6, S¢ Tai
nguyén va moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cé dién tich theo hién trang 1a
24,9m2), hién tai dang mang bién sd 120/86/129 P, Phuong M, Quan N, Thanh
phd H Chi Minh.

Thi hanh an ngay sau khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.
2. V& an phi dan sy so thim:
Ong Nguyén Tan L, ba Nguyén Thi H phéi chiu 4n phi so tham 14 200.000 dong.

Hoan lai cho 6ng V& Van T, ba L& Thi Thai H s0 tién tam (mg 4n phi
16.400.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1€ phi s6 04261 ngay 18/4/2014
cta Chi cuyc thi hanh 4n dan sy quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Véan phi dan sy phtic tham: Ong Nguyén Tan L, ba Nguyen Thi H phai chiu sb
tién 1a 300.000 dong, duoc trir vao so tién tam g 4an phi phtc thim da ndp 1a 300.000
ddng theo bién lai thu tién s6 0042542 ngay 06/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
quan N, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong L, ba H da ndp du an phi.

4. Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiu luc phap luat (d6i v6i trudong hop
chu dong thi hanh) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc
thi hanh 4n (trudng hop thi hanh theo don yéu cau) cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 14
ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su nam 2015.

5. Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
sur thi nguoi duoc thi hanh an dan s, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh 4n dan su, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Lu4t Thi hanh an dén sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

6. Ban 4n phuc thim co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND quan Phu Nhuan;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS quén Pha Nhuén;

- Cac duong sy; Trwong Vin Hién
- Luu: VP, HS.
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