TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TUY HOA Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH PHU YEN

Ban an s6: 18/2022/DS-ST
Ngay: 14/3/2022

“V/v Tranh chdp hop dong
vay tai san”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TUY HOA, TINH PHU YEN

-Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Hoa Dung

Cdc Hgi tham nhédn ddn: Ong Luong Cong Hanh va ba Nguyén Thi Thu
Thao

-Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thuy Tran.
_ Dgi dign Vign kiém st nhan dén thanh pho Tuy Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Cong Tinh — Kiém sat vién.

Vao ngay 14 thang 3 ndm 2022, tai tru s6 Toa 4n nhan dan thanh phd Tuy
Hoa, tinh Phil Yén m¢& phién toa cong khai xét )51’1’ so tham vu an dan su thu ,13'/ sO
111/2021/TLST-DS ngay 05/10/2021, theo Quyet dinh dwa vu 4n ra xét xu so 154
12021/QDXX-ST ngay 27/12/2021, Quyét dinh hoan phién toa s6 06/2022/QDST-

DS ngay 14/01/2022 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 04 /2022/QDST-DS
ngay 14/02/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Tién D, sinh nim 1971

Tra tai: duong H, phudng B, thanh phd T, tinh Phii Yén. C6 mat

Bi don: Ong Nguyén Vin D1, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1966

Tra tai: duong L, thanh phd T, tinh Phti Yén. Ving mit

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi ki¢n, qua trinh thu thap tai liéu chung cr va tai phién toa
nguyén don ong Phan Tién D trinh bay: Ngay 13/01/2021, ba Nguyén Thi H c6
muon cua 6ng D sd tién 570.000.000d dé ba H dao han Ngan hang, thoa thuan lai
suat 3%/thang, thoi diém thanh toan 1di vao ngay 13 hang thang véi sb tién
17.100.000d. Pén ngay 14/01/2021, chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phé Tuy Hoa di xdéa ndi dung ding ky thé chap ngay 28/10/2019 hd so sb
028824.XC.015. Ciing trong ngay 14/01/2021 tai Van phong cong ching Nguyén
Thu, gitta 6ng D va 6ng D1, ba H c¢6 ky Hop dong vay tién c6 bién phap bao dam.

1



Theo do, 6ng D ¢ cho cho dng D1, ba H vay sd tién 570.000.000d, ky han vay 06
thang ké tir ngay 13/01/2021 dén ngay 13/07/2021, thoi gian tra lai vao ngay cudi
cung cua thang. bé bao dam hop dong vay tién th1 ong D1, ba H c6 thé chap thua
dat s 82, to ban d6 s6 55, dia chi thua dat phuong Phu Lam, thanh phé Tuy Hoa,
tinh Phu Yén, dién tich 119.6m2, theo gidy ching nhan quyen st dung dit sb AD
101781, sb vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat H00915 do UBND
thanh pho Tuy Hoa cap ngay 15/8/2008 cho 6ng Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi
H. Hai bén tu dinh gia thira dat 800.000.000d. Viéc thé chap quyén sir dung dét
khong dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don
ong Phan Tlen Ding dang gitr 01 gidy ching nhén quyén st dung dat sé6 AD
101781, s6 vao sb cap gidy ching nhén quyén st dung dat H00915 do UBND
thanh pho Tuy Hoa cap ngay 15/8/2008 cho éng Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi
H.

Qua trinh thue hién hop dong thi bi don tra sd tién 1i 17.100.000d vao ngay
09/02/2021 va tir d6 dén nay khong tra 1ai nira. D3 qua thoi han vay nhung 6ng D1,
ba H khong tra no gdc va li theo hop dong vay tién da ky két gitra cac bén. Nay
nguyén don 6ng Phan Tién Dung yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin Dudng, ba
Nguyén Thi H phai tra ng gdc 570.000.000d, tién i tir ngay 14/02 /2021 dén nay
v6i 13i suat 20%/nam. Vi viéc thé chap khong dung quy dinh phap luat nén xin rit
yéu cau xur 1y tai san thé chap. Khi bi don tra no cho nguyén don thi nguyén don
tra lai 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bi don

Toa an nhan dan thanh phd Tuy Hoa da tién hanh md phién hop tiép can
cong khai chung va hoa giai. Bi don dd duoc Toa 4n triéu tap hop 18 nhiéu lan
nhung khéng c¢6 mat nén khong co 10i khai nén khong tién hanh hoa giai dugc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tuy Hoa phat biéu quan diém vé
viéc tudn theo phép luat t tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa
va ctia bi don trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xu nghi an la ding theo quy dinh cua phap luat. Bi don
khong thyc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su.Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xet XU can clr cac Diéu 463, 466,
468 Bo luat dan sy nam 2015 va Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong tham phéan toa an nhan dan t01 cao chap nhan yéu cau
ctia nguyén don. Budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién gdc 562.419.000d;
Chép nhan 13i suit 20%/nam tir ngay 14/02/2021. Pinh chi d6i véi yéu cau xir 1y
tai san thé chap va nguyén don mua tai san thé chép vai gia 800.000.000d; Budce
nguyén don tra cho bi don 01 gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AD 101781,
s6 vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat H00915 do UBND thanh pho
Tuy Hoa cap ngay 15/8/2008 cho 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi H; Vé an
phi: Bi don chiu 4n phi theo quy dinh, hoan lai tién tam ¢mg an phi cho nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién t0a, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1] V& tha tyc td tung: Bi don 6ng Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi H triéu
tap hop 1¢ dén lan thir hai ma van vang mat nén Hoi dong xét xtr can cir vao khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy va Nghi quyet
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong tham phén toa 4n nhan dan t6i
cao. Hoi dong xét xir tién hanh xét XU véang mat bi don. Bi don c6 dia chi tai thanh
phd Tuy Hoa nén thudc thim quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan thanh phd
Tuy Hoa quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta B
luat t6 tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] B6i v6i gidy muon tién vao ngay 13/01/2021 va hop dong vay tién co
bién phap bao dam ngay 14/01/2021 (ban goc) do nguyén don cung cip thi thé
hién: Gidy muon tién vao ngay 13/01/2021 thé hién véi ndi _dung “6ng Nguyén
Van D1 va ba Nguyén Thi H muon ciia 6ng Phan Tién D sé tién 570.000. 000d,
mirc 13i suat 3%/thang, thoi diém thanh toan 1i vao ngay 13 hang thang véi sd tién
17.100.000d, thoi diém thanh toan gbc 13/7/2021. Tiép d6 vao ngay 14/01/2021,
tai Van phong cong chimg Nguyén Thu giita ong Phan Tién D va ba Nguyén Th1
H, ong Nguyén Vin D1 c6 ky hop ddng vay tién c6 bién phap bao dam voi noi
dung ‘bén A 6ng Phan Tién D cho bén B ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin D1
vay s tién co tai san bao dam 1a 570.000.000d (nim trim bay muoi triéu dong) ky
han vay 06 thang ké tir ngay 13/01/2021 dén ngay 13/7/2021, 14i suét vay bang vin
ban riéng theo thoi diém cua Ngan hang thuong mai Phi Yén va theo dung quy
dinh cta phap luat”. Ngoai ra cic bén con thoa thuan vé muc dich vay, dia diém
phuong thirc tra ng va xu ly tai san bao dam. Hét thoi gian vay tlen vao ngay
13/7/2021 nhung bi don van khong thuc hién nghia vu thanh toan gdc cho nguyén
don va khong dén Toa 4n nén khong iy duoc 101 khai, khong hoa giai dugc. Can
ctr vao khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 B luat té tung dan sy ndm 2015 ¢6
thé khang dinh vé ching ctr ma nguyén don cung cap la hop I€. Vi vay, yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a hoan toan c6 cin ctr nén can chap nhan.

[2.2] Vé tlen gbc va lai suat: Trong gidy muon tlen vao ngay 13/01/2021 va
hop ddng vay tién c6 tai san bao dam c6 thoa thuan vé 14i suat va c6 thoi han tra
ng. Do d6 hop dong vay gitta hai bén 1a hgp dong vay co6 ky han va c6 1ai theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 470 Bo luat dan su 2015. Tuy nhién, hai bén thoa thun 13i
suat 3%/thang 1a vuot qua so voi quy dinh cta phap luat. Theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 468 vé 1ai suat “ trong truong hop cac bén co thoa thuan vé 13i suat thi 13i
suat theo thoa thuan khong dugc vuot qua 20%/nam cia khoan tién vay”. Theo
quy dinh tai Diéu 9 Nghi quyét 01/2019 /NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019
quy dinh “Hop dong vay tai san co thoa thuan vé i suat, 1di trén no gbc qua han,
131 trén no 131 qua han cao hon muc lai sut, 13i trén ng géc qué han, 1ai trén no lai
qua han duoc phéap luat quy dinh thi muc 13i suét, 13i trén no gbc qua han, 14i trén
ng lai qua han vugt qua khong c6 hiéu luc; s tién 13i da tra vuot qua muec lai suét
131 trén no goc qua han, 1ai trén ng lai qua han quy dinh duoc trir vao s tién ng gbc
tai thoi diém tra 13i; s6 tlen 141 d4 tra vuot qua con lai sau khi da trir hét no gde thi
duoc tra lai cho bén vay”

Tai phién toa, nguyén don chi yéu cau li suat 20%/nam, thoi han tinh 13i tir
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ngay 14/02/2021 1a phu hop quy dinh tai Piéu 468 Bo luat dan su 2015. Dbi voi
khoan tién 14i ma bi don di tra cho nguyén don 1a 17.100.000d/thang vao ngay
09/02/2021 (3%/thang, tirc 1 36%/nam) 1a vuot qua 14i sut quy dinh tai Diéu 468
BLDS va Piéu 9 Nghi quyét 01/2019 ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan
TANDTC.

[2.3] Nhu vay tién gbc, tién 1di ma bi don ba Nguyén Thi H, ong Nguyén
Vién D1 can phai tra cho nguyén don 6ng Phan Tién D dugc tinh lai nhu sau:

S6 tién 570.000.000d x 20%/mdm (1,67%/thang) x 1 thang =
9.519.000d/thang tién 13i. Bi don vao ngay 09/02/2021 tra lai 17.100. 000d/thang
(vuot 7.581.000d/thang tién 14i). Nén khoan tién 1ai vuot dugc trir vao so tién gbc
(570.000.0004 — 7.581.000d)= 562.419.0004. Nhu vay, s6 tién goc ma bi don tra
cho nguyén don 13 562.419.000d (nim trim sau muoi hai triéu bon trim muoi chin
ngan dong)

Nhu vay tién 1ai ma bi don tra cho nguyén don: tur ngay 14/02/2021 dén
ngay xét xur so tham 14/03/2022 1a 13 thang x 562.419.000d8 x 20%/nam
(1,67%/thang)= 122.101.000d (mdt trdm hai muoi hai tri¢u mét tram 1& mot ngan
dong)

[3] Vé xiur ly tai san thé chap Pé bao dam hop dong vay tién thi 6ng Dudng,
ba Hong c6 thé chap thira dat s6 82, to ban d6 s6 55, dia chi thira dat phuong Phu
Lam, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phi Yén, di¢n tich 119.6m2, theo gidy ching nhan
quyen sir dung dat so AD 101781, sb vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat H00915 do UBND thanh phd Tuy Hoa cép ngay 15/8/2008 cho ong Nguyén
Vian D1, ba Nguyén Thi H. Nguyén don dugc mua tai san thé chap véi gia
800.000.000d. Viéc thé chap quyén st dung dat khong dugc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh tai DPiéu 323 Bo luat dan su va DPiéu 10 Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh pha vé giao dich bao dam. Qua trinh
thu thap ching ctr va tai phién toa, nguyén don chi yéu cau bi don tra ng, rat yéu
cau xtr 1y tai san thé chdp nén hoi dong xét xur dinh chi d6i véi yéu cau nay cia
nguyén don.

Nguyén don 6ng Phan Tlen D dang gitr 01 gidy chimg quyen sir dung dat sd
AD 101781, s vao 50 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat H00915 do UBND
thanh ph Tuy Hoa cép ngay 15/8/2008 cho 6ng Nguyén Vin D1, ba Nguyén Thi
H nén budc nguyén don tra lai gidy to trén cho bi don.
V& 4n phi: Bi don phai chju &n phi DS-ST véi s6 tien 31.381.000d; hoan lai
tién tam Ung an phi cho nguyén don.
Vi cac le trén,

QUYET PINH

‘ Ap dung: Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan I‘Diéu 35, diém a khoan
1 bitu 39, biéu 227, Diéu 217 Bo luét to tung dan sy; Diéu 463, 466, 470, 357,
468 B§ luat Dan sy ndm 2015; Nghi quyét 04/2017/NQ-HDPTP ngay 05/5/2017



ctia Hoi dong tham phan toa an nhan dan t6i cao; Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong thim phan toa an nhan dan tbi cao.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Phan Tién D, budc bi don
ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Vin D tra cho nguyén don dng Phan Tién D sé tién
684.520.000d (sau trim tAm muoi bon triéu nidm trim hai muoi ngan dong) trong
d6 gbe 562.419.000d (ndm trim sau hai triéu bdn trim mudi chin ngan dong) va l4i
122.101.000d (mdt tram hai muoi hai triéu mot trim 18 mot ngan dong) vé khoan
tranh chip hop dong vay tai san.

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so tham (ngay 15/3/2022) va c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
131 suat quy dinh tai Piéu 357, 468 B luat Dan sy nam 2015.

Nguyén don 6ng Phan Tién D phai tra cho bi don ba Nguyen Thi H, 6ng
Nguyen Van D101 (mét) gidy ching nhén quyen str dung dat s6 AD 101781, sb
vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat HO00915 do UBND thanh phd Tuy
Hoa cap ngay 15/8/2008, thira dat sb 82, to ban dd sb 55, dién tich 119,6m2 dia chi
thira dat phuong L, thanh phd T, tinh Phu Yén cho 6ng Nguyén Vin D1, ba
Nguyén Thi D(ban chinh).

Pinh chi ddi v&i yéu cau: xtir 1y tai san thé chap ddi véi thira dat s6 82, to
ban d6 sb 55, dién tich 119,6m2 dia chi thira dat phuong L, thanh phd T, tinh Phu
Yén véi viée mua tai san thé chap véi gia 800.000.0004d theo gidy chimg quyén sir
dung dat s6 AD 101781, sb vao so cap gidy chirng nhan quyén st dung dat HO0915
do UBND thanh phé Tuy Hoa cap ngay 15/8/2008 cho 6ng Nguyén Vian D1, ba
Nguyén Thi H

Vé an phi: Ap dung vao Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an. Bi don ba Nguyén Thi H, ong
Nguyen Van D1 phai chiu 31.381.0004d (ba muoi mdt triéu ba trim tam muoi mot
ngan dong) an phi dan su so thim. Hoan lai tién tam tng an phi cho nguyén don
6ng Phan Tién Diing s tién 13.400.000d (mudi ba triéu bén trim ngan dong) tai
Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004689 ngay 28/9/2021 cua Chi cuc
thi hanh an déan sy thanh phd Tuy Hoa.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Nguyén don c6 mét co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén

an so tham. Bi don Vang mat ¢6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban 4n hodc niém yét ban an.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
T VKSND TP, Tj’y ._‘}’g’a; Tham phan - Chu toa phién toa



- Chi cuc THADS TP. Tuy Hoa;
- Bu'ong sy
- Luu ho so.

Bui Thi Hoa Dung



