~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb 71/2021/DS-PT
Ngay 01 - 6 - 2021
V/v “Tranh chip vé hop dong hop tac”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

Céac Tham phan: Ong Cao Minh V¥

Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ong D6 Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba

Ria - Viing Tau.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién

toa: Ong Lé Van Thién - Kiém sat vién.

Ngay 01 théng 6 ndm 2021, tai tru s¢ Toa én nhén dén tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xu phac thdm vu an dan sy thy 1y s6 41/2021/TLPT-DS ngay 19 thang 3
nam 2021, vé viéc “Tranh chap veé hop dong hop tac™.
Do ban an déan sy so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Con DPao, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.
~ Theo quyét dinh dua vu an ra xét xur 50 57/2021/QDXX-PT ngay 14-4-2021,
quyet dinh hoan phién toa so 60/2021/Qb-PT ngay 11-5-2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van N, sinh nim 1974 (c6 mat);

Ho khau noi thuong trd va cu tra: Khu dan cu s6 X, huyén C, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Trinh Thi H,
luat su thudoc Cong ty Luat TNHH MTV AV, Poan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau
(cO mat).

2. Bi don: Ong Vii Pinh A, sinh nam 1972 (vang mat) va ba B Thi Kim Y,
sinh nam 1975 (c6 mat);

Ho khau noi thuong tri va cu tra: Khu dan cu sé X, huyén C, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua ong Vii Dinh A: Ba b6 Thi Kim Y, sinh nim
1975; 1a dai dién theo iy quyén, theo Hop ddng ty quyén ngay 05-5-2021 (c6 mit).
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Vit Anh T va éng
Phan Tu H; 1a luat su, thuéc Van phong Luat sw Ho V, Poan Luét su tinh Ba Ria —
Viing Tau (c6 mat).

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Quang L, sinh nim 1967 (c6 mit) va ba Pham Phuong M, sinh
nam 1971 (cd mat);

Ho khau noi thuong tri va cu tr: Khu dan cu 6 X, huyén C, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia 6ng Pham Quang L, ba Pham
Phuong M: Ba Trinh Thi H, luat su thuéc Cong ty Luat TNHH MTV AV, DPoan
Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (O mat).

3.2. Ong Tran Vin V, sinh nam 1975 (ving mit);

Ho khau noi thuong tra: S6 X, Khu phd Y, phuong D, thi xa D, tinh Binh
Duong.

Dia chi noi cu tra; Khu dan cu sb X, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dign hop phdp cua ong T ran Van V: Ong Tran Vin N, sinh nim
1974; Cﬁa chi: khu dép cu so X, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau; 1a dai dién theo
uy quyén, theo hgp dong uy quyén ngay 29-12-2020 (c6 mat).

4. Nguoi khang cdo: Ong Vii Dinh A, sinh nim 1972 va ba B Thi Kim Y,
sinh nam 1975; la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 18-11-2020 va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén
don ong Tran Van N va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
trinh bay:

Gia dinh 6ng Tran Vin N, 6ng Vii Pinh A va gia dinh 6ng Pham Quang L la
chd anh em ban b¢ cliing qué huong vao Con Pao lam an va sinh séng.

Do tin tudong nhau, nén vao khoang thang 4 nam 2018, cac bén gom bén thu
nhat 1a vo chong ong Vii Pinh A ba DS Thi Kim Y; bén tht hai 1a vo chong ong
Pham Quang L va ba Pham Phuong M, bén thtr ba la ong Tran Vian N va ong Tran
Van V, da tu nguyén thong nhat bang miéng vé viéc xac dinh gia tri thira dat s6 420,
t& ban do so 29 c6 dién tich 300 m? toa lac tai duong L, Khu dan cu s X, huyén C
thudc quyén str dung hop phap ciia vo chong 6ng Vi Pinh A 12 09 ty dong dé cung
nhau gép tién xay dung khach san dé kinh doanh. Theo d6, bén thir hai va bén thir
ba c6 trach nhiém mdi bén ~giao lai cho bén thtr nhat s6 tién 1a 03 ty dong. Khi do,
ong A da 1ap xong thlet ké ban v&, d3 nop cho Phong Tai nguyén va Méi trudng
huyén C dé xin cip gidy phép xay dung theo quy dinh phap luit.

Ba bén di t6 chic L& khoi cong dong thd xay dung khach san vao khoang
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thang 7/2018. Khi khach san xay dung sip xong, ba bén thong nhat dat tén cho khach
san 1a P. Gidy phép ding ky kinh doanh khach san théng nhat dé ba Y ding tén.
Ngay 10/5/2019, ba bén c6 mat lam L& khanh thanh va giao cho 6ng L quan 1y, diéu
hanh hoat dong kinh doanh Khach san P.

Ngay 06/9/2019, ba bén da to chirc hop tai khach san P va da thong nhat ky
ndi dung Bién ban thoa thuan gop von kinh doanh khach san P (sau day viét tat la
Bién ban gép von ngay 06/9/2019) véi cac ndi1 dung:

- Muc dich gop von: Kinh doanh khach san P tai Khu dan cu X, huyén Con
bao, tinh Ba Ria — Viing Tau.
- S6 vén gop, loai tai san gop von cua timg thanh vién:
~ +0Ong Vii Binh A ba D5 Thi Kim Y dong y ban manh dat c6 Giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 AB367846, ’thf{a dat s0 420, to ban §I6 s0 29, dién tich 300m?
vao kinh doanh khach san P vi so tién dinh gia 1a 09 ty dong.

Ong ADba'Y gop vao 03 ty dong tuong tmg 1/3 gia tri thira dat. Ong N va ong
V di chuyén khoan cho dng A 03 ty dong tuong (mg 1/3 gia tri thira dat. Ong L va
ba M da chuyén khoan cho 6ng A 03 ty dong tuong tng 1/3 gia tri thira dat.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AB367846 giao cho ba Pham Phuong
M gitt.
o+ Yé g6p von xay dung khach san, ba bén da gop vbn xay dung khach san P
voi sO tién xay dung 1a 11,095 ty dong.

- Thoi han gop von 1a 10 nam (dén thang 8/2028), cac bén cam két:

+ Sau 10 nam néu khong tiép tuc hop tac kinh doanh khach san P thi ba bén
s& dugc rit von theo cach dinh gia tai san theo thi trudng (gdm manh dat sd
AB367846, thira dat sd 420, to ban dd sb 29, dién tich 300m? do 6ng Vii Binh A ba
Po6 Thi Kim Y dimg tén va toan bo khach san P).

+ Néu bén nao mudn rat von kinh doanh trude 10 nim thi s& chi dugc nhan
lai von gop tri gia manh dat c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB367846 la
03 ty dong va 1/3 phan tién dong gop xay dung trén trir khdu hao tai san theo thoi
diém it von.

- Nguyén tac chia lgi nhuan: Hang thang sau khi tinh toan tat ca cac khoan thu
chi s& chia loi nhuan déu cho ba bén nhu nhau.

Nguyén don khai thém vé viéc gop vbn xay dung khach san, vo chong ong L
da gop 3,596 ty dong, trong do da chuyén khoan cho vo chdng 6ng A 02 ty dong, s6
con lai thanh toan truc tiép cho cac co s cung cap vat tu, hang hoa; hai anh em ong
N da gop 3,696 ty dong, trong do da chuyen khoan cho ong A 2.7 ty dong, can trir
voi ong A 300 triéu dong ong A ng tién van chuyén xe tai, s6 con lai thanh toan truc
tiép cho cac co s cung cip vt tu, hang hoa.

_Do sau khi khach san di vao hoat dong, 6ng N va vo chong Ong L nhiéu lan
yéu cau vo chong Ong AbaY lam cac thu tuc dang ky bién dong dat dai va tai san
trén dat cho ba bén dong dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
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nha & va tai san khac gan lién véi dat, nhung khong duoc vo chong 6ng A ba Y chap
nhan.
Vi vay, 6ng N d3 khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

‘ B‘é‘nghi Toa an budc 6ng Vi Dinh A ba DS Thi Kim Y 1ap hop dong gop vén
bang quyén st dung dat va tién dau tu xay dung khai,ch san gilta ba bén theo cac ndi
dung dé thoa thuan trong Bién ban thoa thuan gop von kinh doanh khach san P ngay
06/9/2019; tlen hanh cong ching, dang b sang tén dong su dung thira dat s6 420,
td ban do s6 29, dién tich theo gidy ching nhan quyen str dung dét 6 AB367846 va

dgng sO hiru s¢ hiru khach san P cho ba bén trén Glay chung nhén quyen su dung
dat, quyen sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo ba phan bang nhau.

_Theo don khot kién bd sung thu ly ngay 04/01/2021, 6ng Tran Van N bd sung
yéu . cau khai kién nhu sau: Yéu cau Toa 4n cong nhan H0’p dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat thira dat s6 420, to ban do s6 29, dién tich 300m?, gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AB367846, do dng Vil Pinh A ba B4 Thi Kim Y dung
tén cho Nguyén don va vo chong ng L, ba M va éng V. Yéu cau Toa an cong nhan
Hop dong gop von kinh doanh gitta cac duwong su gom vo chong 6ng A ba Y, vo
chong 6ng L ba M, 6ng N va éng V.

Tai phién toa so tham ngay 05/02/2021, 6ng Tran Van N xac dinh lai yéu cau
khai kién nhu sau: Dé nghi Toa an cong nhan Bién ban gop vén ngay 06/9/2019 1a
Hop dong hop tac kinh doanh ctia ba bén gom vo chong dng A ba Y, vo chong 6ng
L ba M, 6ng N va dng V, co6 hiéu luc phap luat. Bé nghi Toa an cong nhan 300m?
dat o thira dat sb 420, to ban do sé 29, theo gidy chirng nhin quyén st dung dét sb
AB367846 va khach san P 1a tai san chung cua ba bén, do hop tac dau tu ma co. bé
nghi giao cho Nguyén don Iap hd so dé nghi co quan c6 tham quyen cap glay ching
nhan quyén st dung dét, quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat ddi véi
tai san chung 1a 300m? dat o, thira dat s6 420, to ban d6 s6 29, theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 AB367846 va khach san P cho ba bén.

Co s6 dé dua ra yéu cau khoi kién d6 13: Cac bén ky két bién ban thoa thuan
ngay 06/9/2019 va thuc hién ndi dung bién ban thoa thuan nay la tu nguyén, khong
ai ep budc, dung phap luat. N01 dung ghi trong myc 4 Blen ban gop Von trong phan
quyen stt dung dét thira dét theo gidy chu:ng nhan sb 5 AB367846 vo chong 6ng A
dang dung tén. Gia tri thira dat ctia vo chong 0 ong A da duogc cac bén théng nhat dinh
gid va ghi vao Bién ban 1a 09 ty dong day 1a bang ching khong thé chdi ci, duoc
tinh tai thoi diém ba bén cing dong y voi gia do; con gia dat trén thi truong thi bién
déng hang ngay va phu thudc vao y chi ciia bén mua bén ban. Can cir y chi cua Cac
bén thé hién xuyén sudt trong qua trinh hinh thanh va thuc hién giao dich, thi yéu
cau cia Nguyén don dé nghi cong nhan Bién ban gop vén ngay 06/9/2019 1a Hop
ddng hop tac ctia ba bén c6 hiéu luc phap luat 13 hop phap, boi 18 vé mit hinh thirc
thi cac bén da lap thanh vén ban, phu hgp Khoan 2 Piéu 504 cta Bo luat Dan sy; vé
nodi dung thi day du theo quy dinh tai Piéu 505 cua B ludt Dan su; cac bén déu da
hoan thanh nghia vu gop tién, ban giao dat va gidy to dat cho nhau 1a phu hop quy
dinh tai Khoan 1, 2 Piéu 129 cta B luat Dan su.



Cin ctr Khoan 2 Diéu 506 Bo luat Dan su, dé nghi Toa an cong nhan quyén
str dung dét thira dat theo gidy chimg nhan s6 AB367846 va khach san P 14 tai san
chung cua ba bén va giao cho ong N (Nguyén don) dai dién lap hd so dé nghi co
quan c6 thim quyen cap glay ching nhén quyén str dung dat, quyén 8¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién vOi dat doi voi tai san chung 1a 300m2 dat &, thira dat sb 420,
t& ban do sb 29, theo gidy ching nhin quyén str dung dat s6 AB367846 va khach
san P cho ba bén theo quy dinh phap luat.

Tai bany k{én dé ngay 18-01-2021 va qud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don éng
Vi Dinh A, ba Do Thi Kim Y va ngQuoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don
trinh bay:

Giao dich nay la hop tac gop vbn kinh doanh. Bi don sir dung quyén st dung
dat ctia minh thong nhat v6i hai bén con lai dé dinh gia thira dat 1a 09 ty dong Bi
don cong nhan ndi dung Nguyén don da trinh bay vé viéc bi don da nhén s6 tién 06
ty dong gop vén mua quyén sir dung dat; va so tién gop von xay dung khach san cia
bén dng L va bén dng N va cac noi dung khac lién quan 1a ding sy that, trir y kién
ctia Nguyén don va 6ng L noi rang thira dat di ban doan cho ba bén véi gia 09 ty
dong thi Bi don khong dong y. Bi don cho rang, gié tri thira dat 09 ty dong nay la
gia do ba bén dinh gia dé lam co s& cho céc bén chia nhau gop vbn, chir Bi don
khong ban dat (tac 1a khong chuyen nhuong quyen sir dung dat). Bi don chi thira
nhan di stir dung tai san 1a thira dat nay dé gop von xay dung khach san trong thoi
han 10 nam, sau d6 thi 1y lai. Cho nén, Bi don khong dong y cho hai bén con lai
cung dung tén trén Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi thira dat cua Bi don.

Trudce khi xay dung khach san P, trén thira dat co cin nha cap 4, cac bén da
tu nguyén thao d& dé xay dung khach san. Bi don khong c6 yéu cau giai quyét dbi
vOi1 cdn nha nay.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don chi sir dung quyén st dung dat dé gop
von dau tu xay dung khach san P, chtr khong ban doan thura dét nay, trong muc 4
Bién ban gop von ngay 06/9/2019 ghi rd cac bén thoa thuén van dé cho vo chong
ong A dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau 10 nam ctr dinh gia
theo thi tru:ong vé quyén sir dung dat va khach san P rdi chia ba phan, mdi bén dugc
lay 1/3 tong gia tri tai san chung.

Tai phién toa phiic tham: Bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don cho rang khéng dinh day 1a hop dong gop von hop tac, khong phai 1a giao
dich chuyén nhuong dat, vi gié tri dat thoi diém dé khong phai 1a 9 ty; viéc xac dinh
9 ty chi lam can cu dé cac bén gop von. bay la hop dong hop tac vé viée gop von cd
diéu kién. Do vay, bi don thira nhan quyén su dung dat 300 m? va tai san c6 trén dat
1a tai san chung cta cac bén tham gia gop von, trong qua trinh kinh doanh dua khach
san vao sur dung cac bén khong co sy tranh chap gi. Do tai san 1a quyén str dung dét
dung tén vo chong bi don, nén bi don khong dong y dé cho céac thanh vién hop tac
dugc dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi gitra cac bén khong co
thoa thuén nao bat budc Bi don phai 1am thil tuc sang tén thira dat cho cac thanh vién
g6p von hop tac. Can ctr vao bién ban thoa thuan va viéc hop tac cta cac bén thi
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trong 10 nam thira dat nay van phai dtng tén riéng cta vo chong Bi don. Toa an cap
so tham dya vao ndi1 dung bién ban thoa thuan dé tr 6 xac dinh Bi don da chuyén
nhuong dat cho cac thanh vién hop tac gdp von 1a trai y chi cua Bi don va trai phap
luat.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 18-12-2020 va qud trinh t6 tung tai Toa dn,
ngu"o’l c6 quyén loi, nghza vu lién quan - 6ng Pham Quang L va ba Pham Phuong M
va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua 6ng L, ba M trinh bay:

Pong v véi 101 trinh bay va cac yéu cau khoi kién cia nguyén don. Chi bd
sung thém ndi dung cin ctr dé cac bén dua ra két qua dinh gia thira dat ctia vo chong
6ng A 09 ty dong la dua trén co so so sanh véi gia thira dat ctia ong Tudc nam ke
bén dat ctia 6ng A (nam trong Khu N9) dang rao ban khi d6 1a 23.000.000d/m? (dién
tich 269m? ong Tudc ra gia 06 ty dong); con dat ctia c6 Tuyén nam d6i dién bén kia
duong c6 dién tich 280m? da ban véi gia 07 ty dong. Khi do, ong L va ong N tra gia
thira dat ciia 6ng A 1a 08 ty dong, nhung Ong A noi rang dat ciia 6ng nam mit tién
duong truc chinh, ¢6 loi thé hon hai thira dat kia, nén gia phai cao hon. Tir d6, ba
bén da thong nhét dinh gi4 ban thira dat cia 6ng A 1a 09 ty dong. Dé co tién thanh
toan tién dat cho 6ng A, vo chong 6ng L da phai ban ré thira dat duge Nha nude cap
cho 6ng L tai duong L, Tp. Viing Tau véi gia hon 03 ty dong, viéc ban thira dat nay
1a do chi Oanh (chj géi ctia ¢6 Yén) dimg ra ban gitim, nay gié thira dat nay da 1én
tGi 08-09 ty dong, thi thiét hai nay cua vo chong 6ng L ai chia sé. Sau khi 6ng L va
6ng N di thanh toan du 06 ty ddng cho vo chong Ong A thi gia dat tai Con Dao da
tang 1én tung ngay, co giai doan gia ban mot thira dat budi sang va budi chiéu trong
ngay da chénh nhau gan chuc triéu dong mdi mét vudng. Pay 1a 1y do vo chong 6ng
A khong cong nhan viéc da ban thira dat nay cho ba bén.

Vi vay dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don dé bao
v¢ quyén va loi ich hop phap ctia cac thanh vién tham gia hop tac gop von thyc hién
xay dung khach san P dé€ kinh doanh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Trdn Vin V trong ban khai:

‘ Théng nhat toan bo 1oi khai ctia nguyén don va dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau khoi kién cua Nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac thanh
vién tham gia hop tac gop von thyc hién xay dung khach san P dé kinh doanh.

Tai ban dn dén s so tham so 02/2021/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2021 ciia
Toa an nhan dan huyén Con Pao, tinh Ba Ria - Viing Tau da:

Ap dung: Khoan 1 Diéu 30; cac Diéu 35; 39; 144; 147; 203; 220; 227; 235;
244: 266 va 273 B luat T6 tung dan su; khoan 9 Diéu 3, Khoan 1 Diéu 28 Luat dau
tw nam 2014; cac Diéu 117; 129; 404, 407; 504; 505; 506; 507 Bo luat Dan su; khoan
10 Piéu 3; diém a Khoan 3 Piéu 167 Luat D4t dai va diém a Khoan 1 Piéu 84 Nghi
dinh ~ 43/2014/ND-CP  huéng din thi hanh Luat Dat dai; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xu:
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1. Chap nhan toan bo yéu cau caa Nguyén don:

1.1- Cong nhan Bién ban thoa thuén gop vbn kinh doanh khach san P ngay
06/9/2019 1a Hop dong hop tac kinh doanh, ¢ hiu lyc phap ludt, cac bén co nghia
vu tiép tuc thuc hién.

- Thanh vién gop von, gom:

Bén tht nhét, 12 vo chong 6ng Vii Dinh A, ba B3 Thi Kim Y. Cu tra tai Khu
dan cu X, huyén Con Bdo, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Bén tht hai, 12 vo chong 6ng Pham Quang L, bd Pham Phuong M. Cu tra tai
Khu dan cu X, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau;

Bén thu ba, 12 anh em dng Tran Van N, dng Tran Vian V. Cung cu tra tai Khu
dan cu s6 X, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau;

- V& muc dich gop vén: Pau tu xay dung, kinh doanh khéch san P tai Khu dan
cu X, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Loai tai san gop Von cua tung thanh vién: Mobi 'bén gop von bang 1/3 gia tri
300m2 dat o, thira dat s6 420, to ban d6 s6 29, theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AB367846 va 1/3 gia tri xdy dung khach san P.

- Thoi han goép von 1a 10 nam (dén 30/8/2028).
- Quyén rat von cia thanh vién gop von:

+ Sau 10 nim, néu khong tiép tuc hop tac kinh doanh khach san P thi ba bén s&
duoc rat von theo cach dinh gia tai san chung gém 300m? dat ¢, thira dat sb 420, to
ban db s6 29, gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 AB367846 va khach san P theo
gia thi truong chia 1am ba phan, mdi bén dugc nhan 1/3 tong gia tri tai san chung
nay.

+ Néu bén nao mudn rat von trude 10 nam thi s& chi duoc nhan lai 03 ty déng
la ph?m von da gbp mua lai 1/3 gia tri thira dat va 1/3 gia tri khach san P sau khi trur
khéu hao tai san tinh tai thoi diém rat vén.

- Nguyén tic chia loi nhuan: Hang thang, sau khi tinh toan tat ca cac khoan thu,
chi, lgi nhuédn dugc chia lam ba phan bang nhau, méi bén nhan mot phan.

1.2. Cong nh4n dién tich 300m? dat ¢, thira dat s0 420, to ban do s6 29, theo
gidy ching nhén quyén su dung dat s6 AB367846 va khach san P da duoc xdy dung
trén thira dat nay 13 tai san chung ctia ba bén, gdm: vo chong 6ng Vii Dinh A, ba P
Thi Kim Y; vo chong 6ng Pham Quang L, bd Pham Phuong M va anh em 6ng Tran
Vin N, 6ng Tran Vin V. Cac bén c6 quyén va nghia vu tung (mg bang 1/3 tong gia
tri tai sdn chung nay.

Nguyén don co quyén lién hé vOi co quan co tham quyén dé 1ap ho SO cap
glay ching nhan quyén sir dung dt, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl
dat dbi voi tai san chung la 300m2 dat o, thira dat s6 420, to ban dd sb 29, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AB367846 va khach san P cho ba ben theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 98 Luat dat dai.



2. Ngoai ra 4n so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 05 thang 02 ndm 2021, bi don —0ng Vii Dinh A, ba D6 Thi Kim Y lam
don khang cao yéu cau Toa phuc tham stra ban an so tham, theo hudng bac toan bd
yéu cau khai kién ctia nguyén don va hiy toan bo ndi dung vu an.

Tai phién toa phiic tham:
Nguodi khang céo van giir nguyén ndi dung khang céo.

Céc duong su trong vu an déu théng nhat dé nghi Toa 4n cong nhan Bién ban
thoa thuin ngay 06-9-2019 c¢6 hiéu lyc phap luat va cong nhan dién tich 300 m?
thudc thira 420, to ban do s6 29 va tai san co trén dat 1a khach san P toa lac tai huyén
C 14 tai san chung ctia cac bén gop von.

Tuy nhién, cac bén gop vbn gdm nguyen don Ong N va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan gém: 6ng L, ba M va 6ng V yéu cau dugc dung tén chung d6i
vOi tai san chung trén; nhung bi don ong A, ba Y khong dong ¥ dé cho céac thanh
vién gbp von du’oc dtmg tén chung trén glay chimg nhén quyén sir dung dat doi voi
dién tich 300 m? thudc thira 420, to ban d6 s 29.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién kiém sat nhw sau:

- V& viéc tuén theo phap luat ctia Ho1 déng xét xu, thu ky va cac duong su la
ding theo quy dinh cta phép luat.

- Vé ndi dung khang céo: Can ctr vao hd so vu an, 10i trinh bay cua cac duong
su tai phién toa, c6 du co sé dé xac dinh quyén st dung dat c6 dién tich 300 m? thudce
thira 420, to ban d6 s6 29 va tai san ¢ trén dat 1a khach san P toa lac tai huyén Con
Pao 1a tai san chung ctua 6ng A, ba Y, cta 6ng L, ba M va cua 6ng N, éng V. Do
vay, dé thuc hién quyén va nghia vu ctia minh thi 6ng A, ba Y, 6ng L, ba M va dng
N, 6ng V phai dugc quyén dimg tén chung trén tai san chung trén. Ghi nhin cac ndi
dung tai Bién ban thoa thuan ngay 06-9-2019 ma cac duong su dé nghi ghi vao Ban
an. Do d06, khong c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng A, ba Y.

Trong vu 4n nay, Toa n cap so tham xac dinh an phi kinh doanh thuong mai
1a khong ding, can phai sira ban an theo hudng xac dinh an phi dan sy khong c6 gia
ngach 1a 300.000 dong.

Tt nhitng nhén dinh trén, dé nghi Ho1 déng xét XU can cur vao khoan 2 Diéu
308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan sy; khong chép nhan khéng cdo cia duong su va
stra ban an so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng Vii Pinh A, ba B3 Thi Kim Y dam
bao dung thu tuc, nd1 dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac bi€u 272,
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273 cia BO luat td tung dan sy nén hop 1¢; HO1 déng x€t x1r phuc tham chép nhan
xem x¢t lai ban an so tham theo trinh tu phiic tham.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang co ciia 6ng Vii Dinh A, ba B Thi Kim
Y thi thay:

[2.1] Xac dinh tai san chung ctia cac thanh vién hop tac:

Ngay 06-9-2019, cac ong (ba) Vii Binh A, D6 Thi Kim Y, Pham Quang L,
Pham Phuong M, Tran Vin V va 6ng Tran Vian N 1ap bién ban thoa thuan gop von
kinh doanh khach san P khu dan cu X, huyén C. Theo dé, cac bén thong nhat cting
xay dung khach san P trén thira dat s6 420, to ban d6 s6 29, toa lac tai huyén C. Vi
thira dt nay dimg tén vo chong 6ng A ba Y nén cac bén da dinh gia tai san nay co
gia tri 12 9.000.000.000 dfmg, hai bén tham gia chuyén cho 6ng A, ba Y moi bén 03
ty déng (twong tng voi moi bén phai dong 1/3 gia tri dat) va cing bo tién ra dé xay
dung khach san véi tong sd tién 11.095.000.000 dong.

Nhu vay, viéc hop tac dau tu dé kinh doanh khach san thé hién tai Bién ban
thoa thuan gop von ngay 06-9-2019 cila cac dng (ba) Vii Dinh A, P6 Thi Kim Y,
Pham Quang L, Pham Phuong M, Tran Vin V va 6ng Tran Van N 13 hoan toan tu
nguyén, khong ai ép budc, ndi dung hop tdc khong trai phap luat va dao dirc xa hoi
nén co gia tri phap 1y.

Tai phién toa phiic tham, cac bén tham gia gop von déu xac nhan khach san P
da dua vao st dung va hang thang tit toan cac khoan thu chi duoc chia loi nhuan
déu cho cac bén nhu nhau; dong thoi cung thira nhan quyén sir dung dat dién tich
300 m? thudc thira 420, to ban d6 s6 29 va tai san c6 trén dat 1a khach san P 13 tai
san chung cta cac bén gop von.

Nhu vay cin ctt vao Diéu 504, 506 BY luat Dén sy nim 2015 ¢4 du co 56 de
xac dinh quyén sir dung dét dién tich 300 m? thudc thira 420, to ban do so 29 va tai
san co trén dat 1a khach san P 13 tai san chung cta cac thanh vién hop tac gdm céc
6ng (ba) Vii Binh A, B Thi Kim Y, Pham Quang L, Pham Phuwong M, Tran Vin V
va 6ng Tran Van N,

[2.2] Viéc dinh doat tai san chung va rat khoi hop dong hop tac:

Do tai san chung duoc xac dinh 14 quyén su dung dat va nha nén viéc dinh
doat tai san phai c6 thoa thuan bang van ban cua tat ca cac thanh vién theo quy dinh
tai Diéu 506 va Diéu 510 B luat Dan sy. Can ctr vao Bién ban thoa thuan ngay 6-
9-2019 ma cic thanh vién da thoa thuan thi: Sau 10 nam (ttc 1a dén thang 8 nam
2028) néu khong tiép tuc hop tac kinh doanh khach san P thi ba bén s& duoc rit vén
theo cach dinh gi4 tai san theo thi truong; con bén nao gop von trude 10 nam thi s&
chi duoc nhan lai vén goép gia tri dinh gia manh dat 1a 3.000.000.000 dong va 1/3
phan tién dong gdp xay dung trén trir khau hao tai san theo thoi diém rat von.

Tda an cap so thAm dd cong nhan Bién ban thoa thuan ngay 06-9-2019 ¢6 hiéu
luc phap luat va cong nhan dién tich 300 m? thudc thira 420, t& ban d6 so 29 va tai
san co6 trén dat 1a khach san P 1a tai san chung ctia cac bén goép von 1a hoan toan co
CO SO.
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[2.3] Xét khang céo cua ong Vil Pinh A, ba PS Thi Kim Y cho rang: Toa an
so tham giai quyét vu 4n xac dinh tai san chung trén co s& giao dich chuyén nhuong
gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng A ba Y va bén nhan chuyén nhuong 12 dng L, ba M,
ong N, dng V 1a khong c6 co sé thi thiy:

Tai muc 2.1 cua Bién ban thoa thuan ngay 06-9-2019 thé hién “C)ng Vi Dinh
A, ba D6 Thi Kim Y dong ¥ ban manh dét c6 gidy ching nhan quyén sur dung dat
AB 367846 .... v6i s6 tién dinh gia 1a 9.000.000.000 déng”; Toa an cip so tham
danh gia day chmh 1a giao dich mua ban dét 1a khong chinh xac; boi 18, ndi dung nay
chi thé hién ¥ chi ctia 6ng A, ba M 1a dua dién tich dat 300 m? vao kinh doanh khach
san P véi gia 13 9 ty dong; dé tir d6, 1am cin clr cho cac bén gop von twong tmg voi
1/3 gia tri thira dat 1a 3 ty ddng. Diéu ndy di thé hién trong Bién ban ngay 06-9-2019
cac bén khong co rang budc nhau vé trach nhiém sang tén thira dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. Do d6, 6ng A, ba Y cho rang muc dich khong phai ky
chuyén nhuong dat cho dng L, ba M, éng N va 6ng V 1a 6 co s.

Tuy nhién, nhu da phan tich & trén, sau khi ba Y, dng A nhan du so tién gop
cua Ong L, ba M, cua 6ng V, dng N thi dng A, ba Y ciing da ban giao dat dé cung
nhau xay dyng khach san P va giao gidy chiig nhan quyén st dung dat cho ba M
quan 1y. Nhu vay, ké tir thoi diém do, tai san 1a QSD dat 300 m? va tai san co trén
dat da tro thanh tai san chung ciia cac thanh vién hop tac; khong con 1 tai san riéng
ctia 6ng A, ba Y nira. Vi vay, cac bén tham gia hop tac déu co quyén va nghia vu la
ngang nhau va déu dugc phap luit bao vé. Piéu nay da duoc thé hén rd tai Muyc 4
ctia Bién ban thoa thuin vé thoa thuan rat von trude 10 nadm va sau 10 nam duge ap
dung cho tat ca cac thanh vién hop téc.

Mit khéc, ngoai dién tich dat 300 m? dtng tén 6ng A, ba Y thi tai san c6 trén
dat da dugc cac bén xac dinh kinh phi bo ra xay dung la 11.095.000.000 dong; tai
san nay chua co glay t& ching nhan quyén sO htru. Truong hop ong A, ba Y Van
dung tén gidy to dat thi cac thanh vién gop Von khong thé hoan tat cac glay to vé
nha, déu nay s& anh hudng truc tiép dén quyén loi ctia ho (trong d6 c6 ca quyén loi
cia Ong A, baY).

Nhu vay, tai san chung 1a QSD dat 300 m? va tai san c6 trén dat 1 khach san
P khong con la tai san riéng ctia ong A, ba Y nén y klen cua 6ng A, ba 'Y khong cho
ong L, ba M, 6ng N va dng V duoc dimg tén trén gidy to dat 1a khong c6 co sd; anh
huong dén viéc thuc hién quyén va nghia vu cta cac thanh vién hop tac co tai san
chung nay.

Vige 0ng A, ba Y, ong L, ba M, 6ng N va dng V dugc dimg tén chung trén
dién tich dat 300 m? va tai san trén dat 1a khach san P xuét phat tir viéc gop von,
khéng phai tir giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat nén khong co can cur dé
hay Bién ban thoa thuan ngay 06-9-2019 vi v6 hiéu do nham 13n nhu yéu cau khang
cao cia bng A, ba Y.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, khong c6 co sé dé chép nhan khang
cao cua Ong A, ba'y.

[3] Vé an phi dan su so tham:
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Ong Vii binh A, ba D6 Thi Kim Y phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong)
an phi dan sy so thdm khong c6 giad ngach do y€u cau khéi kién cia nguyén don
dugc Toa an chap nhan.

Toa an (;ép so thAm x4c dinh 4n phi kinh doanh thuong mai 1a khong co6 can
ctr nén can thiét phai stra ndi dung nay ctia Ban an so tham.

[4] V& 4n phi dan sy phiic tham: Ong Vii Dinh A, ba D6 Thi Kim Y phai chju
300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan sy phic tham do yéu cau khang cao khong
dugc Toa an chap nhén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 DPiéu 308 cua B luat td tung dan su;
Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong Vii Pinh A, ba P4 Thi Kim Y.

Stra ban 4n dan su so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 05-02-2021 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Coén Ddo;

1. Ap dung: biéu 35, 39, 147 va Diéu 227 Bo luat T tung Dan su; biéu 117,
504, 505, 506, 507 Bo luat Dan sw; Piéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudong vu Qubc hdi vé an phi, 1 phi
Toa an;

2. Tuyén xt: Chap nhdn yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vin N vé tranh chép
hop ddng hop tac:

Cong nhan Bién ban thoa thuan gop vén kinh doanh khach san P ngay 06-9-
2019 gitra cac thanh vién hop tac 1a cac ong (ba) Vi DBinh A, D6 Thi Kim Y; Pham
Quang L, Pham Phuong M; Tran Van N, Tran Van V c¢6 hi€u luc phap luat.

Cong nhan dién tich dat 300 m? dat o, thudc thira 420, to ban d6 sd 29, toa lac
tai huyén Con Pao (theo gidy ching chimg nhan quyén sir dung dat so AB 367846
ciia UBND huyén Con Do cip cho ba P Thi Kim Y, éng Vii Pinh A ngay 19-4-
2005) va tai san co trén dat (khach san P) 14 tai san chung ctia cac thanh vién hop tac
gdém cac 6ng (bd) Vii Pinh A, P Thi Kim Y, Pham Quang L, Pham Phuong M,
Tran Van V va 6ng Tran Vin N,

Viéc dinh doat tai san chung dugc cac ong (ba) Vii Dinh A, P Thi Kim Y,
Pham Quang L, Pham Phuong M, Tran Vin V va 6ng Tran Vian N théa thuén nhu
Sau.

+ Str dung tai san chung trén vao muc dich kinh doanh khéch san; chia lgi
nhuan theo nguyén tic hang thang sau khi tinh toan tat ca cac khoan thu chi, loi
nhuan duoc chia 1am 03 phan bang nhau, mdi bén mot phan.
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+ Sau 10 nam (tirc 1a dén thang 8 nam 2028) néu khong tiép tuc hop tac kinh
doanh khach san P thi ba bén s€ duoc rat von theo cach dinh gia tai san theo thi
truong.

+ Néu bén nao rat von trude 10 ndm thi s& chi dugc nhén lai vbn gop gia tri
dinh gia manh dat la 3.000.000.000 dong va 1/3 phan tién dong gop xay dung tru
khau hao tai san theo thoi diém rat von.

Céc ong (ba) Vii Binh A, P Thi Kim Y, Pham Quang L, Pham Phuong M,
Tran Vin V va 6ng Tran Van N dugc quyén lién hé V@i co quan nha nude co tham
quyén dé dang ky, chinh ly blen dong va thyc hién quyen va nghia vu ctia minh lién
quan dén tai san chung (bao gdm dién tich dat 300 m? datror thudce thira 420, to ban
do so 29, toa lac tai huyén Con Péo va tai san co trén dat - khach san P) theo noi
dung tai Bién ban théa thuan ngay 06-9-2019, quyét dinh ctia ban an va quy dinh
cua phap luat.

3. V¢ an phi:

3.1. V& an phi dan sy so tham:

Ong Vii Pinh A, ba B4 Thi Kim Y phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong).

Hoan tra lai cho 6ng Tran Van N s6 tién tam Gng 4n phi da nop 300.000d (Ba
tram ngan dong) theo bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007803 ngay
26-11-2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Con Dao, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

3.2. Vé an phi dan sy phuc tham:

Ong Vi binh A, ba P4 Thi Kim Y phai ndp 300.000d (Ba trim ngan dong);
dugc khéu trir vao sé tién tam tng an phi da nop 300.000 d6ng theo bién lai thu tam
g an phi, 18 phi Toa 4n s6 0007823 ngay 08- -02-2020 cua Chi cyc Thi hanh an dén
su huyén Con Pao, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong Vi Binh A, ba Do Thi Kim Y da
nop xong.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ‘Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phic tham c6 hiéu lyc phép ludt ké tir ngdy tuyén an (Ngay 01-6-
2021).

(Kem theo Ban an la Bién ban thoa thudan ngay 06-9-2019).

Noi nhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cén Dao;

- THADS huyén Cén Dio;

- Cac duong su;
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