TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 119/2021/DS-PT
Ngay: 06-12-2021

VIV “Tranh chdp hop dong dat
coc chuyén nhwong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Thu
Ong Bui Thanh Thao

Thw ky phién toa: Ba HO Thi Nga — Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Phudec.

Dai dién Vién kiém sit nhén dén tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Huyén — Kiém st vién.

Ngay 06/12/2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan su thu Iy sb 92/2021/TLPT ngay 24/8/2021 vé viéc
“Tranh chip hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dén su so tham sb 20/2021/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2021 cia
Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 131/2021/QDPT-DS ngay 14 thang
9 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Vit Qudc T, sinh nim 1970
Dia chi: Khu phé 4, phuong L, thi xi P, tinh Binh Phudc
Bi don: Ong Nguyén Hitu N, sinh nam 1957

Ba D6 Thi Thity N1, sinh nim 1971
Cung dia chi: Khu phd 4, phuong Thac M, thi xi P, tinh Binh Phudc.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi G, sinh nam 1974
Dia chi: Khu phé 4, phudng L, thi xi P, tinh Binh Phudc.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Hoang Thi G: Ong Vii Quéc T.
Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Hitu N.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don va ngwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguwoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ba Hoang Thi G: Ong Vii Quéc T trinh bay:

Ong Vit Qudc T, ba Hoang Thi G (sau dy goi 1a ong T, ba G) ¢ nguyén
vong nhan chuyén nhuong dién tich 4244,2m? dAt va tai san trén dat thudc thia sd
11, t& ban dd sb 6, toa lac tai khu phé 4, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc ctua
ong Nguyén Hiru N va Ba D3 Thi Thay N1 (sau day goi 1a 6ng N, ba N1) theo gidy
chting nhan quyén st dung dat (GCN QSDD) sd AP 672986, s6 vao sd cap GCN
00577/CN, ngay 13/01/2012 caa Uy ban nhan dan (UBND) thi xd P, tinh Binh
Phudc cip mang tén 6ng Nguyén Hiru N va Ba DS Thi Thay N1.

Ngay 05/9/2019 6ng N c6 lap “Gidy bién nhan” viét tay dé ngay 05/9/2019,
ndi dung chuyén nhuong dién tich dat trén va tai san trén dat véi gia 1a
475.000.000d (Bon tram bay muoi lam triéu dong). Ong T giao cho ong N sb tién
100.000.000 d6ng tién coc, dén ngay 09/9/2019 Ong T giao tiép cho 6ng N thém sd
tién coc 1a 175.000.000 dong. S6 tién con lai cac bén thong nhat sau khi hoan tat
thu tuc sang tén Ong T sé& thanh toan hét cho ong N.

Sau khi nhan tién dit coc 275.000.000 dong. Ngay 26/9/2019 Ong T tiép tuc
dem sb tién con lai 200.000.000 dong dén nha ong N dé thanh toan hét sé tién con
lai theo thoa thudn va yéu cau ong N 1am thu tuc sang tén cho Ong T thi ong N
khong nhan tién va noi dé 6ng vé ban lai véi vo 1a ba N1, sau d6 ong N khong ban
thira dt trén nira.

Vi vay, Ong T yéu cau ong N tra lai s6 tién nhan coc 13 275.000.000 dong va
boi thudng so tién bang sb tién da nhan coc 1a 275.000.000 dong theo quy dinh cho
ong T, ba G.

Dbi voi sb tién bo ra d6 dat, san 14p mat bang, éng T, ba G khong yéu cau
ong N boi thudng.

* Bi don 6ng Nguyén Hitu N trinh bay: Ong N thong nhat véi 16 trinh bay
cia Ong T vé su viec Ong T c6 dén gip va thoa thuan mua thira dat dién tich
4244 2m? tai khu phé 4, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc, véi gid la
475.000.000d (Bén tram bay muoi lam triéu dong). Ong T c6 dat coc tong sb tién
275.000.000 dong, trong dé 1an 1: 100.000.000 dong theo “gidy bién nhan” ngay
05/9/2019, dén ngay 09/9/2019 Ong T dua thém 1an 2 sb tién 1a 175.000.000 dong.
Ong N thira nhan dd nhan du sd tién coc 1a 275.000.000 dong dé hai bén chuyén
nhuong dién tich dat 4244,2m? va tai san trén dat. Tuy nhién, khi 6ng N ban véi Ba



N1 vé viéc ban dat cho Ong T thi Ba N1 khong dong ¥, nén 6ng N ¢6 tra lai sb tién
275.000.000 dong trén cho Ong T va dua thém sb tién 10.000.000 dong nhung Ong
T khong ddng ¥ nhan.

Nay trudc yéu cau khoi kién ciia Ong T thi 6ng N khong dong ¥ vi ba N1
khong dong ¥ ban, ong N dong ¥ tra lai sb tién 275.000.000 dong da nhan va khong
d6ng y boi thuong bat cir khoan tién nao khac.

*Bi don Ba P6 Thi Thiiy N1 trinh bay: Ba N1 hoan toan khong biét viéc
mua ban dat gitta 6ng N va éng T, khoang 05 ngay sau khi 6ng N nhén tién cua ong
T, 6ng N ¢6 dua sd tién 1a 275.000.000 dong cho ba N1 va néi 1a 6ng T mua dat thi
ba N1 méi biét, nén ba N1 yéu cau 6ng N dem s tién da nhan tra lai cho ong T va
dua cho 6ng T s6 tién 10.000.000 dong nhung 6ng T khong ddng ¥.

Thira dat dién tich 4244,2m? va tai san trén dat tai khu phd 4, phuong L, thi
xa P, tinh Binh Phudc 1a tai san chung gitra ba N1 va 6ng N nhung khi thoa thuan
mua ban dat khong c6 y kién cua Ba N1. Vi vay, nay trude yéu cau cia Ong T thi
ba N1 khong dong ¥, ba N1 chi dong ¥ tra lai s6 tién ong N da nhan 14 275.000.000
dong.

Cac bi don khéng c6 yéu cau phan t6 ddi vdi yéu cau khai kién ctia nguyén
don, Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 2012021/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2021 cua
Toa dan nhdn ddn thi xa P tinh Binh Phudc tuyén xu:

Chap nhén yéu cau khaoi kién cia nguyén don Vii Quoc T.

Buoc bj don 6ng Nguyén Hitu N c6 nghia vu tra cho nguyén don ong Vil
Qubc T va Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi G s6 tién
550.000.000d¢ (Nam trim nim muoi triéu dong), trong dé: sd tién dat coc 1a
275.000.000d (Hai trim bay muoi lam triéu dong), khoan tién twong dwong gia tri
tai san dat coc 1a 275.000.000d (Hai tram bay muo1 lam triéu déng).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh v€ an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cao.

Ngay 17/6/2021 bi don 6ng Nguyén Hitu N c6 don khang céo dé nghi Toa 4n
cap phiic tham stra ban 4n so tham theo huéng tuyén b giao dich vo hiéu.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi khing cdo thay doi noi dung khang céo dé nghi Toa an cap phiic thAm
stra ban 4n so thdm theo huéng khong budc 6ng N phai chiu khoan tién twong
duong gia trj tai san dit coc 12 275.000.000d; nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién, ¥ kién d3 trinh bay khong bd sung gi thém; cic dwong sy khong tu thoa
thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu an.



Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phtic tham,
Tham phan va Hoi ddng xét xir dd tuan thu ding theo quy dinh ctia B luat t6 tung
dan su.

- V& noi dung: Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan su. pé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don; giit nguyén ban
an so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 16 thang 6 nim 2021 cta Tda an nhan dan thi
xa P, tinh Binh Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai lidu, ching cr ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xtr phtic tham nhén dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia 6ng Nguyén Hiru N 1am trong thoi gian
luat dinh, hinh thtrc va ndi dung phu hop cac tai cac Diéu 272, Diéu 273 cta B
luat td tung dan sy l1a hop 1€ nén dugc chép nhan.

[2] Xét khang cdo ctia ong Nguyén Hiru N, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Theo “Gidy bién nhan” ngay 05/9/2019 va ngay 09/9/2019 giita 6ng T
v6i 6ng N c6 thoa thudn giao dich dit coc mua ban thira dat co dién tich 4244,2m?
va tai san trén dat thudc thia sb 11, to ban do s 6, toa lac tai khu phé 4, phuong L,
thi xa P, tinh Binh Phudc, vai gia 475.000.000d (Bén tram bay muoi lam tri¢u
doéng). Ong T di giao tién coc cho ong N 02 lan: Lan 01 ngay 05/9/2019
100.000.000 dong va lan 02 ngay 09/9/2019 175.000.000 dong, tong cong sb tién
coc 6ng N di nhan ctia Ong T 13 275.000.000 dong.

Tt khi nhén tién coc dén nay ong N khong thuc hién dugc viéc chuyén
nhuong quyén st dung thira dat néu trén cho 6ng T ba G, do vo éng N la ba N1
khéng déng ¥ ban.

Tai ban ty khai cua 6ng N vao thang 01/2020 (but luc 22) va tai phién toa
phuc tham 6ng N khang dinh gidy bién nhan ngay 05/9/2019 va ngay 09/9/2019 1a
giéy dit coc mua ban thira dit co dién tich 4244,2m? va tai san trén dat thude thira
s6 11, to ban do sb 6, toa lac tai khu phd 4, phuong L, thi xa P, tinh Binh Phudc
nén day la sy that khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 BLTTDS.

Vi vay, Hoi dong xét xir c6 co so khang dinh “Gidy bién nhan” ngay
05/9/2019 va ngay 09/9/2019 1 hop ddng dit coc nén c6 hiéu luc phap luat, s6 tién
coc 14 275.000.000 dong.

[2.2] Xét trach nhiém lién doi cia ba N1: Quyén st dung dat ma 6ng N ban
cho 6ng T 14 tai san chung ctia vo chdng, viéc chuyén nhuong phai do hai vo chong
cung théng nhat nhung chua duoc su dong ¥ cua ba N1, 6ng N da nhan tién dit coc
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tir ong T. Nhu vay, 6ng N 1a nguoi c6 161 khi ky két giao dich véi éng T. Do do,
khong c6 can ctir buoc Ba N1 c6 nghia vu lién do1 véi ong N trong vi¢e thuc hién
nghia vy bdi thuong dbi véi ong T, ba G.

Vi vay, can tuyén budc 6ng N phai trd cho T, ba G s6 tién dit coc
275.000.000 dong va sd tién tuong dwong gia tri tai san dit coc 1a 275.000.000
d6ng theo quy dinh cta phép lut.

[2.3] DP6i v6i yéu cdu cua ong N va ¥ kién ctia Ba N1 cho ring trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap so thdm, Tham phan Toa an cap so thdm khong thyuc
hién dtng theo quy dinh ctiia B luat t6 tung dan sy, tuy nhién trong sudt qué trinh
t6 tung ong N, Ba N1 khong c6 tai liéu gi ching minh viéc khiéu nai ddi voi hanh
vi ctia nguoi tién hanh té tung, do d6 can ctr Piéu 504 BLTTDS thi yéu cau nay
khong thudc tham quyén xem xét giai quyét ctia Hoi dong xét xtr phiic tham.

Tir nhitng phén tich trén: Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan toan
bd khang cao cua ong Nguyén Hiru N, giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

[3] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phu
hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[4] An phi dan sy phiic thim: Do khang cdo ciia ong N khong dugc chap
nhan nén phai chiu theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Hitu N.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 16 thang 6 nim
2021 cta Toa an nhan dan thi xa P, tinh Binh Phuéc.

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac Diéu 39, 147, 157,
158, 271 va biéu 273 cua Bo luit t tung dan su;

Ap dung céc Piéu 116, 117, 213, 218, 275 va Diéu 328 Bo luat dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don Vii Quoc T.

- Budc bi don 6ng Nguyén Hiru N c6 nghia vu trd cho nguyén don 6ng Vii
Qubc T va nguodi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi G s6 tién
550.000.000 déng (Nam trim nim muoi triéu dong), trong dé: Tién dit coc la
275.000.000 ddong (Hai traim bay muoi 1am triéu dong), khoan tién trong duong gia
tri tai san dit coc 1a 275.000.000 dong (Hai trim bay muoi lam triéu dong).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n van chua thuc hién nghia vu tra tién cho nguoi dugce thi hanh an thi
ngoai sé tién cham tra, hang thang ngudi phai thi hanh an phai tra 14i ddi véi sb tién
cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

- An phi déan su so tham: Bi don Nguyén Hitu N phai chju 26.000.000d (Hai
muoi sau triéu ddng). Tra lai Nguyén don 6ng Vii Quédc T sb tién tam tng an phi da
ndp 300.000 dong (Ba tram nghin déng) theo bién lai thu tién s6 0006641 ngay 04
thang 12 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa P, tinh Binh Phuéc.

An phi dan su phiic thim: Ong Nguyén Hiru N phai chiu 300.000 dong, dugc
khau trir vao sd tién tam tng an phi 6ng N da ndp theo bién lai thu tién tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0007281 ngay 13/8/2021 tai Chi cuc thi hanh an thi xi P, tinh
Binh Phudc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND thi xa P;
- Chi cuc THADS thi xa P;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (DPa ky)

L.é Hong Hanh



