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, - NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Nguyét;

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Trinh Tuan S¥;

Ba Bang Thi Lan Anh.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Mai Trang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Lang Son;

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh pho Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ba Duong Thu Hai - Ki€ém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phé Lang Son,
tinh Lang Son xét xu so tham cong khai vu an thu ly sO 29/2020/TLST-DS ngay 03
thang 4 nam 2020 vé viéc Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau hiy mot phan
Gidy chng nhén quyen str dung dat, budc thdo do di doi vat kién trac, cdy trong
trén dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 23/2020/QDXXST-DS ngay 10
thang 8 nam 2020; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Loc Vian T; cu tra tai: Thon Khon P, x4 Mai P, thanh
phé Lang S, tinh Lang S. C6 mit.

- Bi don: Ong Ngd Xuan T; cu tra tai: Thon Khon P, xd Mai P, thanh pho
Lang S, tinh Lang S. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Giang Thi T; cu trt tai: Thon Khon P, xa Mai P, thanh phé Lang S,
tinh Lang S. C6 mat.

2. Ba Truong Thi D; cu tra tai: Thon Khon P, xa Mai P, thanh phé Lang
S, tinh Lang S. C6 mat.



3. Uy ban nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son. Nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia UBND thanh phé Lang Son: Ong Nguyén Anh H - Chuyén
vién phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé Lang Son, tinh Lang Son
(duoc uy quyén theo van ban uy quyén ngdy 16/4/2020). Ving mit.

4 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son. Nguodi dai dién theo uy
quyén cua SO Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son: Ong Ngoé Manh H -
Giam déc, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Lang Son, tinh Lang
Son (duoc iy quyén theo vin ban iy quyén ngay 24/7/2020). Ving mit.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Hoang Van T; noi cu trd: Thon Khon P, xd Mai P, thanh phé Lang
S, tinh Lang S. Vang mat.

2. Ong Hoang Hién P; noi cu tr(: Thon Khon P, xd Mai P, thanh phd
Lang S, tinh Lang S. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé ngay 19/03/2020 tai cac ban ty khai va tai phién
toa nguyén don 6ng Loc Van T trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 01 khu dat vuon tai Thon Khon P, xa Mai P, thanh phd
Lang S, tinh Lang S, ngudn gbc dat 1a ctia me 6ng ba Vi Thi T (da chét nam
2003) quan 1y str dung trudc ndm 1979, cé dién tich 770m?. Nam 1984, gia dinh
6ng lam nha trén 01 phan thira dat. Thoi diém quan ly, sir dung trude d6 va thoi
diém 1am nha nam 1984 khéng xay ra tranh chap voi bat ctr ai. Bén nam 1998,
6ng Ngd Quang H (b6 dé caa Ngo Xuan T) dén chiém mot phan thua dat dé lam
vuon, dién tich khoang 264m?; khi d6, 6ng Ngd Quang H cho rang dat do cua
cha 6ng dé lai nhung khong c6 gidy to gi chang minh. Ong Ng6 Quang H da st
dung phan dat 264m’ nay tir nam 1998 dén nay va duoc cap gidy chimg nhan
quyen st dung dat (6ng Loc Van T khong ro thoi gian 6ng Ngd Quang H duogc
cap glay chtng nhan quyén st dung dat). Ngay 19/5/2000 me ong la ba Vi Thi T
duoc Uy ban nhan dan thanh phéd Lang Son cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat thira dat 164a, to ban d6 s6 47, ban do dia chinh x4 Mai Pha, di¢n tich 304m?
thudc dat thd cu. Ngay 24/01/2008 6ng Loc Van T va vo la Giang Thi T duoc
nhan thira ké quyén st dung dat 304m? tir me cua dng 1a ba Vi Thi T.

Dién tich con lai cua thira dat 164 bi 6ng Ngbé Quang H chiém 1a 264m?,
6ng Ngb Quang H da chét. Hién nay, 6ng Ng6 Xuan T (la con dng Ngd Quang
H) dang truc tiép quan Y, st dung dién tich dat nay, trong khl d6 thira dat 164 to
ban d6 47 13 mot thira lién nhau, c6 téng dién tich 1a 770m?, gia dinh dng Loc
Van T da quan ly, str dung 6n dinh tir truée nam 1979 dén nam 1998; khdng c6
viéc gia dinh ong ky giap ranh cho gia dinh 6ng Ng6 Xuan T khi gia dinh 6ng
Ngd Xuan T 1am thu tuc xin cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trude do, me 6ng 1a ba Vi Thi T c6 dugc ban cho gia dinh 6ng Ngo Xuan
T 01 (mot) thira rudng giap voi thura dat nha ong Ngb Xuan T, thira dat da ban
nay khéng lién quan gi dén dién tich dat tranh chap hién nay. Ong Ngbé Xuan T
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da d6 dat, trong cay va xdy tuong bao quanh khu dat tranh chap. Nay, 6ng Loc
Van T khoi kién yéu cau Toa an giai quyet Bugc ong Ngo Xuan T tra lai ong
dién tich dit tranh chap la 264m?; yéu cdu huy mot phan Gidy chimg nhan quyén
su dung dét cua thira dat sd 164, to ban dd sb 47 ban dd dia chinh xd Mai Pha
mang tén dng Ngb Xuan T; budc thao d&, di doi vat kién tric, cdy trong trén dat
tranh chap.

Tai ban tu khai, bién ban lay loi khai va tai phién toa, bi don 6ng Ngd
Xuan T trinh bay: B6 me 6ng l1a dng Ngd Quang H va ba Truong Thi P ¢6 mua
01 (mot) manh dat vuon véi ba Vi Thi T (1a me 6ng Loc Van T) & clng thon vao
ngay 07/02/1992 dién tich khoang 300m?. Ba Vi Thi T béan dat cho b me 6ng c6
lap Gidy chuyén nhuong dat viét tay va duogc lap thanh hai ban, mdi bén gitr mot
ban. Sau khi mua dét, gia dinh 6ng canh tac trong ngé, trong rau theo mia vu sir
dung dién tich dat ndy tir nam 1992 dén nay, khong xay ra tranh chap gi va thyc
hién nghia vu déng thué day da cho Nha nugc. Pén nam 2005, gia dinh ong
dugc Uy ban nhan dan thanh phb Lang Son cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat dung tén 6ng Ngd Quang H va ba Truong Thi B. Nam 2015, 6ng Ngb
Quang H chét; ngay 16/7/2019 6ng duoc gia dinh gom me 1a ba Truong Thi
va em trai 1a Ngo Vian N chia thira ké cho quyén st dung dét dién tich 264m?
thudc thira 194, t& ban do6 sb 47, tai thén Khon P, xd Mai P, thanh phé Lang S.
Trén dién tich dat nay 6ng co xdy tuong ba banh bé tong bao xung quanh khu
dat 1am ranh gidi vai thira dat tiép glap, 6ng cd tdn tao d6 dat nang cao mit bang
dé str dung va trong mot s cay trén dat (cay buoi).

Tai ban ty khai, bién ban lay loi khai va tai phién toa, nguoi co quyen loi,
nghia vy lién quan ba Giang Thi T trinh bay: Ba la vo cua 0ng Loc Van T, y Kién
cuia ba gidng véi v kién cua nguyén don di trinh bay nhu trén. Ba dé nghi Toa &n
giai quyét budc ong Ngo Xuan T tra lai cho gia dinh ba dit co dién tich 264m?
tai thon Khon P, xa Mai P, thanh phé Lang S, yéu cau hay mot phan Gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén Ong Ngbd Xuén T va budc thao do, di doi vat
kién tric, cay trong trén dat tranh chép.

Tai ban tu khai, bién ban lay 101 khai va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Truong Thi P trinh bay: Ngay 07/02/1992, ba ciing chong
la 6ng Ngb Quang H ¢6 mua véi ba Vi Thi T (la me cta Loc Van T) dién tich
dat khoang 300m?, khi mua hai bén c6 1ap "Giay chuyén nhugng dat" viét tay,
hai bén dugc cung ky tén va gidy duogc 1ap thanh hai ban, moi bén gir mot ban.
Nam 2000, vo Chong ba ké khai dé xin cap Giay Chimg nhén quyén su dung dat,
ba Vi Thi T khi do c6 ky giap ranh, nhung vg Chong ba chua duoc cap. Pén nim
2005, vo chong ba tiép tuc ké khai moi duge Uy ban nhan dan thanh phé Lang
Son cép Gidy Chl'rng nhan quyén st dl_mg dat, tuy nhién chi dugc cap ddi véi
dién tich 264m?, khong du dién tich 300m* ma dng ba da mua. Sau khi mua dét,
ong ba giao tién va st dung dat cho dén nay, moi nguoi trong thon, xa ai cling
biét viéc nay. Nam 2018 6ng Ngd Quang H chét, ¢én nim 2019, gia dinh ba chia
thira ké cho con trai 1a 6ng Ngd Xuén T. Dén thang 11/2019 thi xay ra tranh
chap gitra 6ng Loc Van T va ong Ngb Xuan T, Uy ban nhan dan xa Mai Pha da
tién hanh hoa giai nhung ba khong dugc biét. D6i voi toan bd yéu cau khai kién
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ctia ong Loc Van T, ba khong nhit tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Uy ban nhan dan thanh phd Lang Son
6ng Nguyén Anh H trinh bay: Thura dit s& 194, dién tich 264m?, t& ban d6 s 47,
ban d6 dja chinh xd Mai Pha truéc day dugc Uy ban nhan dan thanh phd Lang
Son cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H 02369 ngay 26/10/2005 cho
ho 6ng Ngd Quang H va ba Truong Thi D, muc dich st dung 1a Dét trdng cay
hang ndm khac, thoi han str dung dat dén ngay 26/10/2025. Tuy nhién, qua kiém
tra hd so luu trix tai Chi nhanh van phong Pang ky dat dai thanh pho Lang Son
thi khong c6 hod so cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat (lan dau) d6i véi
thira dat néu trén nén Uy ban nhan dan thanh pho khong c6 co s& dé danh gia.
Thoi diém cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Ngo Quang H va
ba Truong Thi D d3 ap dung cac quy dinh cua Luat Dat dai naim 2003, Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu. Sau khi 6ng Ngo
Quang H chet (ndm 2015), dén nam 2019 céac thanh vién trong gia dinh lap ho so
thira ké quyén su’ dung dat cua ong Ngb Quang H, trong d6 c6 thira dat s6 194,
dién tich 264m?, t& ban d6 sb 47, ban dd dia chinh x3 Mai Pha. Theo Vin ban
thoa thuan phan “chia di san thira ké sé 673, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD do
Phong Cong chtng s 1 tinh Lang Son lap ngay 02/4/2019 thi 6ng Ngo Xuéan T
12 nguoi nhan thira ké thira dat s6 194. Ngay 10/7/2019, 6ng Ngd Xuan T ndp ho
so cAp Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat tai Bo phan Tiép nhan va tra két qua
ctia Uy ban nhan dan thanh phé Lang Son, hd so duoc chuyén dén Chi nhanh
van phong Piang ky dét dai thanh phd Lang Son dé tham dinh. Ngay 16/7/2019,
Chi nhanh vian phong Pang ky dat dai thanh phd Lang Son (thudc S Tai
nguyen va Moi truong tinh Lang Son) da xac nhan néi dung vé viéc thura ké
quyén su dung dat d6i voi thira dat sé 194, dién tich 264m?, to ban do s6 47, ban
d6 dia chinh xa Mai Pha cho ong Ng6 Xuan T tai trang 4 cua Glay ching nhan
quyén sir dung dat s6 H 02369 do Uy ban nhan dan thanh phé Lang Son cap
ngay 26/10/2005.

Pbi voi viée ong Loc Van T dé nghi hity mot phan Gidy ching nhéan
quyén st dung dat di cap cho ong Ngod Xuan T, Uy ban nhan dan thanh pho dé
nghi Toa 4n nhan dan thanh phd trung cau y kién cua So Tai nguyén va Mbi
truong tinh Lang Son.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia S6 tai nguyén méi truong éng Ngb
Manh H trinh bay:

Vé nguon gdc: Thira dat s6 194, t& ban dd sb 47, dién tich 264m?, ban do
dia chinh xa Mai Pha dugc Uy ban nhan dan thanh phd Lang Son cdp Gidy
chtng nhan quyén st dung 1an dau (goi tit 1a Giy chung nhén) cho ho ong Ngo
Quang H va ba Truong Thi D ¢6 s6 phat hanh AC 453660, s6 vao so Cac giay
chtng nhan sé H 02369 ngay 26/10/2005.

Trinh ty, thu tuc chuyén quyén sir dung dat cua thira dat sé 194: Ngay
02/4/2019 ho 6ng Ngbé Quang H va ba Truong Thi P 1ap van ban théa thuan
phan chia di san thira ké d6i vé6i thira dat sé 194 cho dng Ngd Xuan T, van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké duoc 1ap tai van phong cong chimg sé 1 tinh



Lang Son. Ngay 10/7/2019 Chi nhanh van phong Pat dai thanh phd Lang Son
tiép nhén van ban thoa thuén phan chia di san thura ke cua 6ng Ngo Xuan T, hd
so gom c¢6 don ding ky bién dong dat dai tai san gan lién v6i dat; van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké (ban gdc); don trinh bay nhiing nguoi thira ké
theo phép luat; trich luc khai tir s6 02/TLKT-BS (ban sao); Gidy chimg nhan ho
khau thuong trd (ban sao); Gidy chiing nhan mang tén ho 6ng Ngo Quang H va
ba Truong Thi P sé phat hanh AC 453660, sb vao s6 cap Giay chimg nhan H
02369, do Uy ban nhan dan thanh phé Lang Son cap ngay 26/10/2005 (ban géc).

~Ngay 16/7/2019, 6ng Ngd Xuan T dugc Chi nhanh Van phong bang ky
dat dai thanh pho Lang Son chinh ly sang tén tai trang 4 Giay ching nhan do
nhan thira ké va tang cho cua ho 6ng Ngbé Quang H.

Chiéu theo khoan 2, Piéu 7, Thong tu s 33/2017/TT-BNMT, ngay
29/09/2017 cta Bo Tai nguyén va Mai trudng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phu sira doi, bo sung mot sé quy
dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va sira d6i bo sung mot sé diéu cua céac thong
tu hudng dan thi hanh luat dat dai cho thay thanh phan ho so 1a day du theo quy
dinh.

Trinh ty, thu tuc thyuc hién viéc thira ké quyén sur dung dat theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2, Piéu 79, Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP, ngay
15/05/2014 tham dinh ho so dé thira ké quyén su dung dat cho 6ng Ngd Xuan T,
Chi nhanh Van phong bang ky dat dai thanh phd Lang Son khdng nhan duoc
don thu nao lién quan dén viéc tranh chap dat dai d6i voi thira dat s6 194 néu
trén. Can cu Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 viéc chuyén quyén su dung dat
néu trén la dang theo quy dinh.

Tu nhitng ndi dung néu trén, viéc Ong Loc Van T yéu cau huy Gidy ching
nhan ding tén 6ng Ngd Xuan T 1a khéng cd co s& xem xét giai quyét.

Két qua xem Xet va,tham, dinh tai chg ngay 25/6/2020, do dac bang may
cua Cong ty C6 phan tu van Trac dia ban do va Mai truong Song T chi nhanh
Lang Son thuc hién: Xac dinh dién tichwdét c6 tranh chap nam tai thua 194, to
ban do so 47, dién tich 264,fm2 (co cac diem M1, M2, M3, M4, M5, M6 theo phu
Iug x4c dinh vi tri thira dat); mot phan thira dat 164, dién tich 26,7m? (c6 céc
diem A2, M1, M6, A6 va A4, A5, M4, M3 theo phu lyc xac dinh vj tri thira dat)
va mot phan thua dat 135 gé dién tich 8,9m,2 (co cac diem A6, A7, Al, A2 theo
so do xac dinh vi tri thira dat) cd cac phia tiep giap nhu sau:

- Phia Béc giap dit ong Loc Vin T,

- Phia Pong giap dat 6ng Hoang Hién P;

- Phia Nam giap bo song Ky Cung;

- Phia Tay giap dat ong Ngd Xuan T

(C6 trich do khu dat tranh chap kém theo)

Tai san vat kien tric trén dat: C6 02 (hai) tuong rao xay bang gach bé
tobng xi mang do 6ng Ngb Xuan T xay tr nam 2019 kich thudce cu thé:
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- Birc phia Béc: 17,5m x 0,5m = 8,75m?

- Birc phia Bong: 17,5m x 2,0m = 35 m? (ranh gi6i ¢ dinh cua thua dat
la hai bae tuong nay).

Trén dét tranh chap ¢6 07 (bay) cdy budi, duong kinh 02cm do 6ng Ngo
Xuan T trong vao nam 2017.

Theo két qua dinh gia, Hoi dong dinh gia tai san gid: Dit theo gia Nha nudc
66.000 dong/m?; dt theo gia thi trudng co gia 1a 700.000 ddng/m’

02 (hai) burc tuong tri gia 23.152.000 dong; 07 (bay) cay buoi tri gia
385.000 dong;

Tai phién toa, nguyén don 0ong Loc Van T trinh bay: Xac dinh vi tri, dién
tich dat tranh chap la 264m? nam tai thira 194, hién 6ng Ngbé Xuan T dang sir
dung, con cac di¢n tich dat khéac 6ng khdng tranh chap; bi don 6ng Ngb Xuan T,
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Giang Thi T, ba Truong Thi b, khong
ai cO'y kién gi vé vi tri tranh chép.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Lang Son phét biéu y kién tai
phién toa vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, cac
duong su va phat biéu quan diém ve viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xur nghi an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, da tuan
theo cac quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su, thu 1y vu an theo ding tham
quyén, thu thap chimg ctr, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va mé phién toa theo
dung quy dinh cta phép luét t6 tung dan su. Viéc chép hanh quy dinh phap luat
cua cac duong su: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan
da thyc hién ddy du quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: V& yéu ciu khoi kién cua nguyén
don 6ng Loc Van T khong cd can cir dé chap nhan. Vé yéu cau huy glay chung
nhan quyén st dung dét, viéc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat cho ong
Ngb Xuan T dam bao trinh tu thu tuc, gia dinh 6ng Ngd Xuan T la nguoi quan
ly, sir dung dat 6n dinh lau dai, du diéu kién duoc cap gidy chting nhan quyén st
dung dat theo quy dinh cia Luat dat dai, do do6 khong c6 can cir hiry mot phan
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 6ng Ngo Xuan T. Ve yéu cau thao d
cong trinh trén dat: Do khéng chap nhan Yéu cau duogc quyen quan ly str dung
dién tich tranh chap va huy mot phan gidy chimg nhin quyén st dung dit nén
khong chap nhan yéu cau thao d& cong trinh trén dat cia nguyén don ong Loc
Vian T. V& an phi va chi phi t6 tung: Do khéng dugce chap nhan yéu cau khoi
ki¢n nén nguyén don phdi chiu an ph| va chi phi té tung theo quy dinh cta phap
luat. Cac duong su co quyén khang céo c6 ban an theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién tai phién toa.

[1] V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thyc hién viéc
tdng dat cac van ban t tung cho cac duong su day du, viét ban ty khai, 13y 10i
khai va tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung ctr
va hoa giai theo quy dinh. Tai phién toa hom nay vang mat ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan: Nguoi dai dién theo ty quyén cua S& tai nguy@n va Moi
truong; dai dién Uy ban nhan dan thanh phé Lang Son, ngudi lam ching 6ng
Hoang Van T ¢6 don xin ving mat; do d6 can ctr khoan 1 Piéu 227 B luat T
tung dan su, Hoi dong xét xr giai quyét vang mat nhitng nguoi nay.

[2] Vé tham quyén: Tai don khai kién ngay 19/3/2020, 6ng Loc Van T
khoi klen yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Ngo Xuan T tra lai dién tich dat
264m? thudc mot phan thira dat sb 164 (nay 1 thira 194), to ban dd sb 47, ban do
dia chinh x& Mai Pha, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son; hiy mot phén Giay
chung nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Ngoé Xuan T d6i voi phan dién
tich dat néu trén; budc ong Ng6 Xuan T phai thao d6, di doi vat kién trac, cay
trong trén dat tranh chap. Yéu cau khoi kién cta ong Loc Van T 1a tranh chéap vé
dat dai theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su. Tai san tranh
Chép 1a bat dong san toa tai thon Khon P, xa Mai P, thanh phé Lang S. Can ct
diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Toa an nhan dan thanh phd
Lang Son thu 1y giai quyét vu an 13 ding thim quyén.

[3] V& ndi dung tranh chap: Nguyéen don Ong Loc Van T khai kién ong
Ngo6 Xuan T phai tra cho 6ng dién tich dat 264m?, nam tai thira s6 164 ca (nay la
thira 194), to ban d6 s6 47 ban dd dia chinh x& Mai Pha va yéu cau huy gidy
ching nhan quyén su dung dat diing tén 6ng Ngd Xuan T; budc thao da, di doi
vat kién trac, cdy trong trén dat tranh chap. Bi don 6ng Ngd Xuan T khong nhat
tri yéu cau khai kién caa nguyén don, dng cho rang dién tich dat dang tranh
chap gia dinh 6ng mua véi ba Vi Thi T vao nam 1992, gia dinh ng sit dung on
dinh khdng c6 tranh chap Nam 2000, gia dinh ong ké khai dé cap giay chung
nhan quyen st dung dat, dén nim 2005 méi duoc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat dung tén 6ng Ngd Quang H va ba Truong Thi . Pén nam 2019,
6ng Ngd Xuan T dugc nhan thira ké

[4] Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngdy 25/6/2020 va két qua do dac,
trich do dia chinh do Céng ty ¢ phan tric dia ban d6 va moi truong Séng To thuc
hién x4c dinh duoc: X4c dinh dién tich dét c6 tranh chap nam tai thira 194, to ban
d6 s6 47, dién tich 264m? (c6 cac diém M1, M2, M3, M4, M5, M6 theo phu luc
X4C dinh vi tri thira dat); mot phan thira dit 164, dién tich 26,7m? (c6 cac diém
A2, M1, M6, A6 va A4, A5, M4, M3 theo phu luc x&c dinh vi tri thira dat) va
mot phan thira dit 135 c6 dién tich 8,9m? (c6 cac diém A6, A7, Al, A2 theo so
d6 x&c dinh vi tri thira dat). Tai phién toa, nguyén don va bi don déu xac dinh vi
tri, dién tich dat tranh chap 1a 264m* nam tai thra 194, c6 cac phia tiép giap nhu
Sau:



[5] Phia Bic giap voi dat ciia dng Loc Van T, c6 chiéu dai canh (M1-M2)
16.5m.

[6] Phia Bong giap dat véi dng Hoang Hién P, c6 chiéu dai canh (M2-M3)
16m.

[7] Phia Nam giap b séng Ky Cung, ¢6 chiéu dai canh (M3-M5) 13.7m +
2.8m.

[8] Phia Tay giap dat 6ng Ngb Xuan Trudng, ¢6 chiéu dai canh (M5-M1)
0.8m + 15.2m.

[9] (Kém theo phu luc x4c dinh vi tri thira dat s6 194, to ban db sb 47)

[10] Trén dat tranh chép c6 02 biic tudong rao do 6ng Ngd Xuan T xay vao
nim 2019 (ranh gi6i c¢b dinh cua thira dat tranh chap la 02 burc tuong nay); 07 cay
budi do 6ng Ng6 Xuan T trong vao ndm 2017. Dién bién qua trinh tir thira 164 ci
thanh thira 194 hién dang cd tranh chap do 6ng Ngo Xuan T dang truc tiép quan Iy
va su dung. Can cur cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an xac dinh duoc, dién
tich dat tranh chip c6 ngudn gbc cua bd me ong Ngb Xuan T 1a 6ng Ngd Quang
Hva ba Truong Thi B mua cua me¢ 6ng Loc Van T 1a ba Vi Thi T tir nam 1992, khi
mua ban hai bén cd lap gidy nhuong dat viét tay dé ngay 07/02/1992. Sau khi nhan
chuyén nhuong 6ng Ngo Quang H va ba Truong Thi P di canh tac, st dung on
dinh. Piéu nay duoc nhiing nguoi dan sinh song ldu nim tai d6 nhu 6ng Hoang
Hién P, 6ng Hoang Van T, 6ng Hoang Thach C xéac nhan. Tai phién hoa giai ngay
05/8/2020 dng Loc Van T khai me dng (12 Vi Thi T) ¢6 béan dét cho dng Ngd Quang
H 02 l4n dién tich dat & bén canh hién 14 thira 135 hién nay 6ng Ngd Xuan T dang
quan Iy st dung, khdng co tranh chap va khdng phai dat & vi tri thira dat 194 (tach tir
thira 164 cil), to ban d6 sb 47 tai thon Khon P, xa Mai P, thanh phd Lang S. Nhu vay,
c6 can cir viéc me dng Loc Van T da ban dat cho bd me bi don, tuy nhién nguyén don
6ng Loc Van T khong thira nhan vi tri dét gia dinh da ban chinh 1a dat dang c6 tranh
chap hién nay. Mat khac, nguyén don 6ng Loc Van T cho rang 6ng Ngd Quang H
chiém dit cta gia dinh 6ng tir nim 1998 nhung khong dua ra duoc tai lidu, chimg
ctr gi dé chimg minh. Qua x&c minh tai thon, Uy ban nhan dan x4 Mai Pha, cho biét
dién tich dat 264m”khéng c6 ai tranh chéap, khong duge chinh quyén giai quyét cho
dén thoi diém thang 10/2019.

[11] Ong Loc Vin T ciing thira nhan gia dinh 6ng khong st dung dbi véi
dién tich dang c6 dat tranh chap nay, tir trudc téi nay do gia dinh 6ng Ngd Xuén T
quan ly, sur dung. Diéu nay thé hién gia dinh 6ng Loc Van T khong hé quan 1y dién
tich dat tranh chip, nén Ong khong biét viéc gia dinh 6ng Ngo Quang H da dugc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do d6, khéng c6 can ctr chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Loc Van T vé viée budc 6ng Ngo Xuan T tra lai dién tich dat
dang tranh chip.

[12] Xét viéc cAp Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Ngb Xuan T
thay, ngay 26/10/2005 ho 6ng Ngd Quang H, ba Truong Thi P di duoc Uy ban
nhan dan thanh phd Lang Son cip GCNQSDD s6 H 02369 dbi véi thira dat sb 194,
td ban do s6 47. Ngay 09/7/2015 ong Ngod Quang H chét. Nam 2019 nhiing nguoi



thira ké ctia 6ng Ngo Quang H 1ap van ban thoa thuan phan chia di san thira ké d6i
v6i thira dat s 194 (1a 1 phan thira 164 cii), to ban d6 s6 47 cho 6ng Ngb Xuan T.
Ngay 16/7/2019, 6ng Ng6 Xuan T dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd Lang Son chinh ly sang tén tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Nhu vy, viéc cap Glay chimg nhan quyén str dung dat cho dng Ngo Xuan T
khong phai la cap 1an dau ma 1a cAp d6i. Tai ban khai cta nguoi dai dién theo uy
quyén cua Uy ban nhan dan thanh pho Lang Son thé hién khong c6 ho so cap Glay
chimg nhan quyén st dung dét (1an dau) d6i voi thira dat s6 194, to ban do s 47.
Péi véi viée cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ngd Xuan T, can cir
khoan 1, 2 Diéu 79 Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dmh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Pat dai, chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh pho Lang Son d4 thuc hién dtng trinh tu, thi tuc thira ké quyén su dung dat
gom: Kiém tra hd so; gui thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh va
thong bao thu nghia vy tai chinh (but luc 123); X4c nhan ndi dung bién dong vao
Giay chimg nhan quyén sir dung dat da cap theo quy dinh cia B Tai nguyén va
Moi truong (thé hién tai trang 4 Gidy chting nhan quyén s dung dat sé6 AC
4536660, s6 vao so6 H 02369). Ho so xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
ctia 6ng Ngb Xuan T c6 day du céc tai liéu nhu don dang ky bién dong dat dai;
van ban thoéa thuan phan chia di san thira ké; don trinh bay ciia 6ng Ngo Vin
N...Nhu vy, viéc cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ngd Xuan T
ddi vai thira dét tranh chép da dam bao vé trinh tu, thu tuc nén khong co6 can cu
huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Ngd Xuan T.

[13] Dbi v6i cac cong trinh trén dat 14 02 btc tuong rao xay bang gach bé
téng, dat da duoc ton tao dé co mat bang nhu hién nay va c6 07 cay budi trong
trén dat do bi don ong Ngbd Xuan T xay dung, trc“mg trén dién tich dat thudc
quyén quan 1y, st dung hop phéap ctia 6ng nén khong co cin ctr budc dng Ngd
Xuan T phai théo da, di doi.

[14] Déi véi dién tich 26,7m? nam tai mot phan thira dat 164, dién tich
8,9m° nam tai mot phén thua s6 135; nguyén don, bi don tai phién toa déu xac
dinh khong tranh Chap, chi tranh Chap dat tai ¢ vi tri thira dat 194, vi vay Hoi
dong xét xir khong dé cap giai quyét.

[15] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Vé chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu ciu cta nguyén don khong
dugc chap nhén, vi vay phai chiu chi phi xem xét thaim dinh, dinh gia tai san
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 B luat t6 tung dan su, sO
tién 1a: 2.200.000 dong (hai triéu hai trim nghin dong). S6 tién nay éng Loc Vin
T da nop du.

[16] V& chi phi do dac: Do yéu cau ctia ong Loc Vin T khdng duoc chip
nhan, vi viy phai chiu chi phi do dac sé tién 12 7.999.000 dong; sb tién nay ong
Loc Van T da ndp tam ung trudc dé thuc hién xong do dac.

[17] Vé 4n phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 ctua Bo luat td tung dan su;
khoan 3 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Québc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,



quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n. Yéu ciu cua nguyén don 6ng Loc
Vin T khong duoc chap nhén nén 6ng Loc Van T phai chiu tién 4n phi dan su so
thAm khong c6 gia ngach sd tién 300.000 ddng (ba tram nghin dong) duoc tru
vao sd tién tam Gmg an phi 6ng Loc Van T dd nop 1a 13.200.000 dong (muoi ba
triéu hai tram nghin d6ng). Sau khi khau trir, hoan tra lai cho nguyén don sé tién
1a 12.900.000 dong (mudi hai triéu chin trim nghin dong).

[18] Cac duong su co quyén khang cao ban an so tham theo quy dinh cua
phép luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Cén ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoén 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 264; Diéu 271, Diéu 273
cua B0 luat To tung Dan suy;

Can ctr Piéu 100 Luat it dai 2013;

Cin ctr vao khoan 3 Picu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qué)c héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. B4c yéu cau khoi kién ctia ong Loc Van T vé viéc budc ong Ngb Xuan T
tra lai dién tich dit 264m? thudc mot phan thira dat s 194, to ban do sé 47, ban
d6 dia chinh xd Mai Pha, thanh ph Lang Son, tinh Lang Son; hay mot phan
Giay chung nhan quyén sir dung dat da cap cho ong Ngo Xuan T dbi véi phan
dién tich dat néu trén; budc 6ng Ngd Xuan T phai thao dF, di doi vat kién trac,
cdy trong trén dat tranh chap vi khéng cé can ct.

Cong nhan 6ng Ngo Xuan T dugc quyén quan ly, st dung dat va so hiru cac
tai san trén dat c6 dién tich 264 m?nam tai thira dat sb 194, t& ban do sé 47, ban d6
dia chinh xa Mai Pha, thanh pho Lang Son (c6 cac diém M1,M2, M3,M4,M5
theo phu luc xac dinh vi tri thira dat s6 194, to ban d6 s6 47) va tai san gan lién
v6i dat co cac phia tiép giap nhu sau:

Phia Bic gidp v&i dat caa 6ng Loc Van T, ¢6 chiéu dai canh (M1-M2)
16.5m.

Phia Pong giap dat v4i ong Hoang Hién P, c6 chiéu dai canh (M2-M3)
16m.

Phia Nam giap bo sdng Ky Cung, c6 chiéu dai canh (M3-M5) 13.7m +
2.8m.

Phia Tay giap dit 6ng Ngd Xuan T, c¢d chiéu dai canh (M5-M1) 0.8m +
15.2m.

Tai san trén dat gdbm co 02 buc tudng rao bé tong (14 ranh gidi ¢d dinh tiép
giap cac thira khac); 07 cay buoi;
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(C6 trich do khu dat va phu luc x4c dinh vi tri thira dat s6 194, to ban do s6 47
kem theo).

2. V& chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san va do dac bang may: Ong Loc Van T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd, dinh gia tai san va do dac bang may, tong sd tién 14 10.199.000 dong
(muoi trigu mot trdm chin muoi chin nghin dong). S6 tién nay 6ng Loc Van T da
ndp tam ung trudc dé chi phi cho Hé1 dong xem xét thiAm dinh, dinh gia tai san
va do dac bang may.

3. V& an phi: Ong Loc Van T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham dé sung cong quy Nha nude. Ong Loc Van T da nop so tién 13.200.000
d6ng (muoi ba triéu hai trim nghin déng) theo bién lai thu tam tung an phi sb
AA/2015/0002191 ngay 31/3/2020; sau khi khau trir dng Loc Van T duoc hoan
tra s tién 12.900.000 dong (mudi hai triéu chin traim nghin dong).

4.Vé quyen khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan, c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat co quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su nguoi phai thi hanh an dan sy, ngudi duoc thi hanh an dan su co6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n quy dinh tai diéu 6, 7, 9 Luét thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh an dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- VKSND thanh phd Lang Son;

- Chi cuc THADS thanh phé Lang Son;
- Cac dqong sur;
- Luu ho so vu an.

Lwong Thi Nguyét
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