TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 81 /2020/KDTM-PT
Ngay: 19/ 6/2020

V/v: tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Ngod Tuyét Bang
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Ba Nguyén Thi Hong Hanh

- Thue ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang -Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh pho
Ha Noi.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Ni tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tran Thing — Kiém sat vién

~ Trong cac ngay 13,19 thang 6 nam 2020 tai try so Toa an nhan dan thanh
pho Ha Noi xet xur phiic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy s6
32/2019/TLPT-KDTM ngay 09/01/2020 vé tranh chap hgp dong tin dung.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 15/2019/KDTM-ST ngay
31/7/2019 cua Toa an nhan dén quan Ba Dinh, thanh pho Ha Noi bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur so0 134/2020/QD-PT ngay 27/4/2020 va
Quy¢t dinh hoén phién toa s6 205/2020/QD-PT ngay 20/5/2020, thong bao m¢ lai
phién toa so 214/TB-TA ngay 21/5/2020 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ngin hang thuong mai c6 phan A
Tru s6: S6 198 Tran Quang Khai, phuong Ly Thai Td, quan Hoan Kiém, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan T — chu tich HDQT
Pai dién theo uy quyén: Ong Ping Kién P — Giam d6c Phu Trach Ngan hang TMCP
A — chi nhanh Hoang Mai (theo Gidy Uy quyén s6 48/UQ-VCB-PC ngay 03 thang 01
nam 2017 cua Chu tich Hé1 dong quan tri Ngan hang TMCP A) Ong Dang Klen D uy

quyén lai Ba Nguyén Thi Hong M va ba Lé Thi P (theo gidy uy quyén sb 57 ngay
01/6/2018). ( C6 mat ).



Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don Luat su S Pang T — Cong ty
Luat TNHH Béch Khoa- Poan Luat su Ha Noi. ( C6 mat).

*Bi don: Cong ty CP B
Tru s&: sb 183 Kim M3, phuong Kim M3, quén Ba Dinh, Ha Noi.
Pai dién theo phéap luat: Ba Ngé Thi T— Chu tich Hoi dong quan tri
( Vang mit)
*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Hoang Qué L, sinh nim 1964
DKHKTT: S6 K17, P306 phuong Bach Khoa, quan Hai Ba Trung , Ha Noi
( Véng mat).
2/ Ong Bui Thé H, sinh nim 1963

HKTT va noi ¢: Té 8, Cu Khéi, phuong Cu Khdi, quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng Hung 1a 6ng Nguyén Trung K

bia chi:A1013,Hh2a, khu d6 thi thuong mai Duong Noi, Yén Nghia, quan Ha Pong,
Thanh phé Ha Noi. ( C6 mat)

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng Hung Luat su Pham Thi Thu H — Céng
ty Luat TNHH Pham Vi — DPoan Luat Su Ha No1 ( C6 mat)

3/ Ba D6 Thu H, sinh nim 1974

HKTTva noi ¢: Sb 10 ngd 111 Khuong thugng, quan Béng Da, thanh phé Ha Noi.
( Vang mit).

4/ Ba Truwong Thi P — sinh nam 1952

5/ Ong Tran Viét N — sinh nim 1949

Cung HKTT va noi ¢: xa Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi

(Ba Truong Thi P va 6ng Tran Viét N iy quyén cho chi Tran Thi L theo vin ban
iy quyén sb 588/2019 ngay 26/3/2019). Ving mit.

6/ Anh Tran Viét H — sinh nim 1975
7/ Chi Ng6 Thi An H — sinh nam 1977 ( ¢c6 mit)

8/ Chau Tran Ngoc A — sinh niim 2004 ( Ving mit)



9/ Chau Tran Viét P — sinh nim 2006

Chau Ngoc A va chau P do Anh Tran Viét H 14 nguoi dai dién hop phap

( Anh H ving mit).

10/ Anh Tran Viét P — sinh nim 1981

11/ Chi Nguyén Thi H — sinh nim 1982

Anh Tran Viét P va chi Nguyén Thi H uy quyén cho chi: Tran Thi L

( Vang mit).

12/ Chau Tran Huyén T — sinh nim 2007

13/ Chau Tran Hai A — sinh niim 2009

Chau Trang, chau Anh do Anh Tran Viét P 13 ngudi dai dién hop phap
(Anh Phu Ving mit).

Cung tra tai: xa Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

14/ Chi Luu Thi Bich L — sinh nam 1982

Pia chi: X4 Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Ngi. ( Vang mat)
15/ Anh Buii Thé C — sinh nim 1987 ( Ving mit)

16/ Chi Vii Thi Thiy N — sinh nim 1994 ( Vang mit)

17/ Chau Buii Thé V — sinh nim 2013

18/ Chau Bui Thé Khanh H — sinh ngay 06/9/2018

Chéau V, chau H do Anh Bui Thé C 1a ngudi dai dién hop phap

Cung tra tai: T6 8, Cu Khdi, phuong Cu Khéi, quan Long Bién, thanh phé Ha
Noi

19/ Ong Phi Hong S — sinh nim 1970

20/ Ba Nguyén Thi Hong N — sinh nim 1971

21/ Chi Phi Thuy L — sinh nam 1997

Ba Nguyén Thi Hong N, chi Phi Thuly L ty quyén cho ng Phi Hong S.

( C)ng Son Véng mat).



22/ Chau Phi Minh Q — sinh nam 2006
Chéu Q do anh S dai di¢n theo phép luat

Cung tra tai: Nha E5, khu 22 ngd Kién Thiét, phuong Thoé Quan, quan Déng Pa,
thanh phd Ha Nbi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 101 khai tai Toa an, nguyén don l1a Ngin hang
thwong mai co0 phan A do ba NguyénThj Hong M va ba Lé Thi P dai dién
theo iy quyén trinh bay:

Ngéan hang thuong mai ¢ phan A va Cong ty ¢b phan dau tu kinh doanh
throng mai Qudc t¢ B co ky két Hop dong tin dung han mic sb:
02/2015/HPTD/VCB.HGM-BINHMINH ngay 31/07/2015 v6i ndi dung Ngan
hang thuong mai c6 phan A cho Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh thuong mai
Quéc té B vay: 25.000.000.000d0ng; Thoi han rat von: 06 thang ké tir ngay Hop
dong tin dung c6 hiéu luc 31/07/2015; Thoi han cho vay: tdi da 1a 03 thang ké tir
ngdy rat von dén ngay Bén vay tra xong ng tinh cho timg lan rat von (theo timg
Giéy nhan ngQ); Muc dich vay von: Bo sung von phuc vu hoat dong san xuét kinh
doanh ctuia Cong ty

Tai san dam bao cho khoan vay gom:

1/Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb
105(1), to ban d6 s6 26, xd Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi (theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BU 734435 cia UBND huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi cap ngay
30 thang 01 nam 2015 cho Ba Hoang Qué L.Theo Hop dong thé chap tai san sd
s6 cong chung 1590.15 ngay 18/03/2015; Gia tai san: 4.576.000.000 dong .

2/ Toan bd Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat so
5(2), to ban d6 s6 30, T6 13, phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi (nay 1a s6 45 ngach 264/63 duong Ngoc Thuy) ,theo Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN 700544
do UBND quén Long Bién, thanh phd Ha Noi cdp ngay 22 thang 03 nam 2013
cho Ba Nguyén Thi V. Theo Hop ddng thé chép tai san sd cong ching 1710.15
ngay 24/03/2015; Gia tai san: 4.218.907.000 dong.

Ngay 04/07/2017, Ngan hang da xt 1y Tai san bao dam nay dé thu no gbc
s tién 1a: 3.300.000.000 dong.

3/ Toan bo Quyén sir dung dat thira dat s6 5-4 tai Tho Khoi, phuong Cu
Khéi, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi, theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung



dat, Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat S6 BI 174498, S6 vao sb
cdp GCN: 738 do UBND Quan Long Bién, thanh phé Ha Noi cdp ngay
09/12/2011 cho Ong Bui Thé H.Hop dong thé chap tai san s6 cong chimg
2704.2015 ngay 27/04/2015; Gia tai san: 2.719.530.000 dong.

4/ Toan bd Quyén st dung dt va tai san gin lién voi dat tai ES khu 22 ngd
Kién Thiét, phuong Thoé Quan, quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi, theo Gidy
chtng nhin Quyén sir dung dat, Quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CA231572, s6 vao s6 cdp GCN: CS13779 do S& tai nguyén va moi trudng
thanh ph Ha Noi cip ngdy 16/06/2015 mang tén ba D3 Thu H. Theo Hop ddng
thé chép tai san s6 cong ching 3985.15 ngdy 19/06/2015; Gia tri tai san:
3.408.000.000d0ng.

5/ Toan bd Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 19,
to ban dd s6 “00”, T6 23, cum 6, phuong Ha Pinh, quan Thanh Xuéan, Thanh phé
Ha Noi theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé BD 662681, s6 vio sd cip GCN: CH00223 do UBND
Quan Thanh Xuan cép ngay 23/11/2010 cho Ba Nguyén Thi Mai Anh, da sang
tén cho ba DS Thu H ngay 24/07/2015 theo hop dong s6 0898.2015/HDCN ngay
22/07/2015 1ap tai phong cong chimg Vuong Phat, Thanh phé Ha Noi. TheoHop
ddng thé chip tai san s6 cong ching 5209.15 ngay 29/07/2015; Gia tri tai san:
7.756.000.000 dong.

6/ SO tiét kiém ctia ba Pd Thu H sd sd6 01849001 ngay 26/03/2015 tai
Vietcombank.tri gia: 10.000 EUR, ky han 03 thang, theo Hop dong cam cb
09/2015/HPCC/VCB.HGM-BINHMINH ngay 27/03/2015; tri gid tai san:
235.564.400 dong .

Ngay 10/03/2016, Ngan hang da xir Iy so tiét kiém s6 01849001 cua Ba
Db Thu H dé thu no gdc s tién 1a 244.084.937 dong va ngay 04/7/2017 Ngan
hang da xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat va quyén so hiru tai san gan lién véi dat s6 BN
700544 do Uy ban nhan dan quén Long Bién, thanh phé Ha Noi cip ngay 22 thang
03 nam 2013 mang tén ba Nguyén Thi V tai dia chi: thira dat sb 5(2), to ban dd sd
30, T6 13, phudong Ngoc Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi (nay 13 sb 45
ngach 264/63 duong Ngoc Thuy); theo Hop dong thé chap s6 cong ching 1710.15
ngay 24/03/2015 dé thu no gdc so tién 3.300.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién Hop dong dén ngay 26/12/2015, Cong ty c6 phan dau
tu kinh doanh thuong mai Quéc té B vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan tai
Hop dong. Nay Ngan hang thuong mai ¢6 phan A dé nghi Toa an giai quyét budc



Cong ty dau tu kinh doanh thwong mai Qudc t& B phai thuc hién nghia vu tra no
cho Ngéan hang tong so tién ca goc va 13i tam tinh dén ngay xét xir so tham 1a ngay
31/7/2019 tong s6 tién no gbe va 1ai 1a: 30.475.024.457d6ng. Trong do:

- No gbc: 21.255.914.374d06ng;

- No lai trong han: 7.200.204.381d6ng;
- No li qua han: 2.018.905.702 dong;
- Tbng no 13i: 9.219.110.083 dong;

Ngoai ra Cong ty dau tu kinh doanh thuong mai Quéc t& B con phai tiép
tuc tra 13i suat duoc tinh theo thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi
Cong ty dau tu kinh doanh thuong mai Qudc té B thuc hién xong nghia vu tra no
gbc cho Ngan hang c6 phan thuong mai A.

Truong hop Cong ty dau tu kinh doanh thwong mai Qudc té B khong thuc
hién hodc thuyc hién khong déy du nghia vu thanh toan ng cho Ngéan hang thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan nha nudc ¢ thim quyén xu 1y toan bo tai
san thé chap dé thu hdi cac khoan ng.Toan bo sé tién thu duoc tir viéc ban/xt ly
tai san bao dam duogc dung dé thanh toan nghia vu tra no ciia Cong ty dau tu kinh
doanh thuong mai Quéc té B ddi vai Ngan hang thuong mai c¢6 phan A. Néu sd
tién thu duoc tir viéc ban/xu Iy tai san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan
no thi Cong ty dau tu kinh doanh thuong mai Qudc té B van phai co nghia vy tra
hét khoan no cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan A.

Tai ban tw khai va cdc bién bdn 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn bi don: Cong ty cé phin diu tw kinh doanh thwong mai quéc té B do Ba
Ngo Thi T la dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Cong ty cb phan Pau tu kinh doanh thuong mai qudc té B xac nhan vé thoi
gian ky két hop dong va hinh thirc, ndi dung ky két hop dong han mirc tin dung va
cac hop dong thé chip, qua trinh thuc hién hop dong nhu nguyén don trinh bay 1a
dang.

Nay Ngan hang thuong mai c¢6 phan A khéi kién d6i voi khoan vay cia
Cong ty. Do hién nay kinh té cua Cong ty gip kho khin, nén Cong ty khong co
kha ning dé chi tra, do vy Céng ty dé nghi ngan hang xem xét giam 13i trong
han va 131 qua han cho cong ty.

Ddi voi yéu cau cia Ngan hang dé nghi Toa an tuyén trong ban an vé
quyén yéu cau phat mai toan bo tai san thé chip dé thu hoi cac khoan ng, thi
Cong ty d& nghi Ngan hang tao diéu kién dé cac chu tai san duoc lam viéc thoa
thuan giita cac bén. Tuy nhién, d6i Véi tai san dam bao 1a: Toan bd Quyén sir



dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: T6 23, cum 6, phuong Ha Pinh,
quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi va Quyén su dung dat va tai san gan lién
vé6i dat tai dia chi: E5 khu 22 ngd Kién Thiét, phuong Thd Quan, quan Déng Da,
thanh phd Ha Noi déu mang tén ba B Thu H. Ba Ha trude day 1a nguoi dai dién
theo phap luét cia Cong ty dau tu kinh doanh thwong mai Qudc té B. Hién nay ba
D4 Thu H da di khoi dia phuong noi cu trai va dd uy quyén cho ba Tuyét 1a dai
dién theo phap luat cia Cong ty dau tu kinh doanh thuong mai Quéc té B hién
nay toan quyén giai quyét 02 tai san nay. Voi tu cach 1a dai dién cia Cong ty , ba
Tuyét cling nhat tri d& nghi Toa an giai quyét tai san dam bao theo quy dinh cua
phap luat vi hién tai ba Tuyét van phai chiu trach nhiém ddi véi khoan vay cua
Cong ty dau tu kinh doanh thwong mai Quéc té B tai Ngan hang thuong mai ¢
phan A theo Hop ddng tin dung han mac sé 02/2015/HPTD/VCB.HGM-
BINHMINH ngay 31/7/2015.

Tai ban tw khai va bién ban ghi 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nhitng ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan:

Ba Hoang Qué L trinh bay: Nam 2015, thong qua ngudi quen gidi thiéu ba
Lan biét anh Nguyén Hong Manh & tai s6 5 ngd 289 phd Yén Duyén, phuong
Yén Sé, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi, chuyén lam dich vu vay Ngan
hang va ddo han Ngan hang, anh Manh tu gidi thiéu 1a pho giam doc Cong ty
dau tu kinh doanh thwong mai Quéc té B va co 40% cb phan tai cong ty nay.
Cong ty kinh doanh sim thé rat t6t, doanh thu hang trim ty déng. Nén ba ¢ noi
chuyén véi vg chc“mg chi Hoa, anh Ha dé muon s6 d6 cua vo chéng anh chj dé
thé chip vay ngan hang trong thoi han 3 nam (hai bén c6 lam vin ban thoa thuén
viét tay gitra hai bén voi nhau. Vo chong chi Hoa, anh Ha dong ¥ nén hai bén ra
van phong cong ching lam tha tuc chuyén nhugng, sang tén gidy chimg nhan
thanh tén ba Lan. Sau khi sang tén s6 d6 thi anh Manh c6 dua can bd Ngan
hang thuong mai c6 phan A xuéng tham dinh tai san dam bao. Pén ngay
18/3/2015, cic bén cung nhau ra vin phong cong ching dé ky hop dong thé
chép. Tai san di dugc Ngan hang dinh gia 13 4.576.000.000 dong. Tai hom ky
hop ddng thé chip co chi D6 Thu H 1a dai dién theo phap luat Cong ty dau tu
kinh doanh thuong mai Qudc té B dén ky. Khi ky hop ddng ndy ba Lan ciing
doc ndi dung hop déng thé chép va ¢o lan tan vé viéc tai san dam bao cia ba s&
phai chiu trach nhi¢m cho toan b khoan vay tai hop déng han muc cua Cong ty
dau tu kinh doanh thuong mai Qudc té B 1a 25.000.000.000 dong, nhung do lic
d6 ba dang can tién kinh doanh nén van ky. Trudc khi ky hop dong thé chap,
anh Manh c6 n6i vaoi ba 1a khong vay ké vao gia tri tai san dam béao cua ba,
Ngén hang chi cho vay tdi da 1a 3.100.000.000 dong, nhung thuc té anh Manh



chi dua cho ba sd tién 2.700.000.000 dong, so tién 400.000.000 dong con lai anh
Manh giai thich véi ba 1a giit lai dé co cdu lai tai san, d& phong khi ba khong tra
duoc 1a1 vay cho Ngan hang, lac d6 c6 mat ca can by Ngan hang, vi vay ba da
ddng y. Viéc anh Manh duwa tién cho ba thi ¢ viét gidy to.

Sau khi nhan khoan tién 2.700.000.000 dong, hang thang ba déu tra 13i cho
anh Manh. D4i v6i yéu cau khoi kién cua Ngan hang, quan diém cta ba 1a mong
ngan hang tao diéu kién mién giam 1ai cho Cong ty dau tu kinh doanh thuong mai
Qudc té B va ba xin duogc tra khoan tién no gdc 2.700.000.000 dong ma ba da sir
dung cho Ngén hang, tién 13i tir 46 dén nay ba xin Ngan hang xem xét giam 1ai dé
ba dugc rit tai san dam bao vé, ba khong dong ¥ Ngan hang 13 phat mai tai san
dam bdo.

2/ OngBiii Thé H trinh bay: Pau nim 2015, 6ng c6 nhu cau vay tién dé
kinh doanh, thong qua ngudi quen la anh Nguyén Pang Ha, 6ng gip va quen biét
anh Nguyén Hong Manh 13 Pho giam dbc cua Cong ty dau tu kinh doanh thuong
mai Qudc té B. Ngay 27/4/2015, anh Manh cting ong ra Vin phong cong ching
s6 4 ky hop ddng thé chap tai san dimg tén 6ng tai dia chi T6 8, Cu Khdi, phudng
Cu Khdi, quan Long Bién, thanh phé Ha No6i dé dam bao cho khoan vay cua
Cong ty dau tu kinh doanh thwong mai Qudc té B. Khi 6ng ky hop dong thé chap
ong c6 duoc doc nhung do ong khong hiéu biét phap luat. Trudc khi ky hop dong
thé chap, 6ng duoc anh Manh dua cho 80.000.000 dong, (khi dua hai bén khong
lam gidy bién nhan gi), anh Manh néi dua trudc sb tién nay cho ong , sau khi
1am thu tuc thé chap s6 do cua dng thi ong s& dugce nhan ndt s tién con lai 1a
220.000.000 ddong, khoang 10 ngay sau khi ky hop dong thé chap, 6ng gip anh
Manh léy ndt s6 tién 220.000.000 déng, khi dua sb tién trén, anh Manh c6 bat
ong viét gidy bién nhan voi ndi dung 13 ong da nhan sé tién 220.000.000 dong.
Hién tai, gidy bién nhan nay do anh Manh gitr nén ong khong thé xuat trinh cho
Toa an duge. Hang thang 6ng van tryc tiép tra 13i cho anh Manh. Khi d6 Cong ty
dau tu kinh doanh thwong mai Quéc té B ¢6 dua cho ong bién ban ban giao hang
hoa ngay 13/4/2015, phiéu xut kho va hoa don gia tri gia ting ma c6 chir ky cua
ong (mua sim thé dién thoai).

Nam 2015 Ngan hang gui thong bao vé cho ong. Sau d6, Cong an C46
dén nha 6ng va dua gidy moi 6ng dén try s& cong an 1am viéc. Ong da dé nghi Co
quan diéu tra xem xét giai quyét vé viéc 6ng bi Ngan hang va Cong ty dau tu kinh
doanh thwong mai Qudc té B ltra. Co quan diéu tra da két luan 6ng 1a bi hai trong
vu an lra dao do chi muu 1a anh Nguyén Hong Manh — Pho giam doc Cong ty
dau tu kinh doanh thwong mai Qudc té B. Tuy nhién sau d6 Co quan diéu tra da



quyét dinh dinh chi diéu tra d6i voi yéu cau ctia Ngan hang ma khong tiép tuc
diéu tra giai quyét theo yéu ciu cta ong.

Nay ong dé nghi Tda an triéu tip anh Manh dén dé cung nhau giai quyét.
Ong chi ddng ¥ tra cho Ngan hang sé tién 300.000.000 dong va Ngan hang phai
giai chap s6 d6 ra tra cho éng, con tién 14i thi 6ng khong chiu trach nhiém .

3/ Anh Buii Thé C, chi Vii Thi Thiy N va cac chau Bui Thé V —sinh
nim 2013 va chau Bui Thé Khanh H — sinh ngay 06/9/2018 do anh Bui Thé
C la nguoi dai dién hgp phap trinh bay: Anh, chi la con trai va con dau cua
6ng Bui Thé H. Hién vo chong anh , chi va cc con ctia anh chi dang séng chung
voi 6ng Hung tai dia chi: 78 -6 8, phuong Cu Khdi, quan Long Bién, Ha N&i.
Viéc 6ng Hung thé chdp manh dat tai s6 nha 78 T 8 phuong Cu Khéi, quan
Long Bién, thanh phdé Ha Noi, vo chong anh, chi khong hé biét gi, vi day 1a tai
san riéng ciia 6ng Hung. Qua trinh chung séng véi ong Hung, vo chong anh, chi
khong c6 dong gop gi vao vi¢ce stra chita xay dung nha.

Nay Ngan hang khoi kién vo chong anh, chi dé& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luét va bao vé quyén va loi ich hop phéap cho gia dinh anh chi.

Vi ly do cOng viéc nén anh, chi xin vang mat tat ca cac budi lam viéc cling
nhu phién Toa so tham.

4/ Ong Tran Viét N va ba Truong Thi P va do chi Tran Thi L dai dién
theo ity quyén; 5/Anh Tran Viét H, chi Ngé Thi An H va cac chau Trian Ngoc
A — sinh niim 2004 va chau Trin Viét P — sinh nim 2006 do anh Trin Vigt H
(b6 dé) ; Anh Tran Viét P ; chi Nguyén Thi H va cac chiau Tran Huyén T —
sinh nim 2007 va chau Tran Hai A — sinh nim 2009 do anh Tran Viét P (bo
dé) 1a nguoi dai dién hop phap do chi: Tran Thi L dai dién theo iy quyén
trinh bay: Nha dat tai dia chi xd Ngu Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi c6 nguén
gbc 1a cha to tién dé lai cho 6ng Nam, ba Pha. Nam 2013, ong Nam, ba Pha da
tach chia mot phan dién tich nha dat chung véi ong Nam, ba Pha cho anh Ha 1a
con trai ca va 1am thu tuc sang tén trong gidy chimg nhan cho anh Ha. Viéc ba
Lan dung tén trong gidy chimg nhan nha dat dimg tén anh Tran Viét H 1a do quan
hé gitta anh Ha voi ba Lan, nha dat nay da thé chdp cho Ngan hang dé dam bao
cho khoan vay ctia cong ty, hién s6 d6 nay dang dung tén ba Lan. Cy thé ba Lan
vay dugc bao nhiéu tién tir viéc thé chap so dé nay thi ong ba khong biét.

Tir khi thé chap cho Ngan hang dén nay, hién trang nha dat khong co gi
thay d6i, 6ng Nam, ba Pha chi bé tién ra stra chita xay thém bép, cong trinh phu
& tang 2, ban cong tang 2 va sira lai cira hang & trudc nha dé cho chi Lién thué



ban do dién nudc. Viéc cho thué 6ng Nam, ba Pha c6 1am hop dong thué 1 nim
1 1an, gia thué mdi thang 1a 3.000.000 dong.

Nay Ngan hang khdi kién, 6ng, ba va cac anh, chi d& nghi Toa an giai quyét
gia dinh dugc gitr lai tai san nay vi hién tai ca gia dinh dang an ¢ tai day.

5/ Chi Lwu Thi Bich L trinh bay: Chi la ngudi thué mot phan dién tich nha
cua ong Tran Viét N va ba Truong Thi P tai dia chi: Tu Khoat, Ngii Hi€p, huyén
Thanh Tri, thanh phd Ha Noi dé kinh doanh ban do dién nudc, tir thang 3 nam
2018 theo hop dong voi gia thué 1a 3.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 1
nam/1 1an. Hién tai chi vin dang kinh doanh tai dia chi trén. Chi d& nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

6/ Ong Phi Hong S, ba Nguyén Thi Hong N; chi Phi Thuy L do éng Phi
Hong S 1am dai dién theo iy quyén;va chau Phi Minh Q — sinh niim 2006 do
ong Phi Hong S (b6 dé) 1a dai dién hop phap trinh bay:

Trong qua trinh 1am an, do cin vay tién nén 6ng Phi Hong S d4 vay cua vo chong ba
Huong (6ng khéng nhd rd ddy du ho tén) sb tién 10.000.000.000 dong. Sau do, do
1am #n thua 16 nén vo chdng ong Son da sang tén toan bo gidy ching nhan nha dat
trén cho ba Huong dé tra no, vo chong ba Huong chi bao ong Son thu xép tra
2.000.000.000 déng, con so tién 8.000.000.000 dong con lai thi vo chong ba Huong
cho 6ng Son, dong thoi sé sang tén lai so d6 dé lay nha cho gia dinh 6ng Son sinh
song.

Thong qua quan hé quen biét xa hoi, 6ng Son biét ba Ha va hoi vay ba Ha
s6 tién 2.000.000.000 dong dé tra no cho ba Huong. Ba Ha c6 yéu cau éng Son
lam thu tuc sang tén cho minh thi méi cho vay nén 6ng Son di dong y va bao ba
Huong lam thu tuc sang tén lai cho ba Ha va nhan dugc sb tién 2.000.000.000
ddng. S6 tién nay ong Son di dung dé tra no cho ba Huong.

Ong Son xac nhan 6ng khong biét vé viéc ba P Thu H thé chap tai san nha
dat nay dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty co phan dau tu kinh doanh thuong
mai Quéc té B. Sau nay nhan dugc thong bao ctia Ngan hang Vietcombank thi 6ng
moi nam dugc thong tin ba Ha da thé chap tai san nha dat trén cho Ngan hang vao
thoi diém 19/6/2015. Ké tir thoi diém ba Ha thé chap nha dat trén cho Ngan hang
dén nay, nha dt van duoc giir nguyén hién trang.

Péi voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang, 6ng dé nghi Toa an giai quyét
theo phap luat va bao vé quyén, loi ich hop phap cho gia dinh 6ng. Pbi voi yéu
cau phat mai tai san ciia Ngan hang thi 6ng dé nghi Ngan hang tao diéu kién uu
tién cho 6ng dugc mua lai tai san, vi vo chong ong chi c6 duy nhét chd nay dé o.



Tai ban an kinh doanh thuong mai s6 15/2019/KDTM-ST ngay 31/7/2019
cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi da xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai c¢d phan A ddi véi
Cong ty c¢b phan dau tu kinh doanh thwong mai qubc té B

2. Budc Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh thuong mai qudc té B phai thanh
toan cho Ngin hang theo hop ddng cip tin dung han muc sb
02/2015/HPTD/VCB.HGM-BINHMINH ngay 31/7/2017 va cac gidy nhan ng tir
s6 21 dén giéy nhan no sb 30,cu thé nhu sau:

- No gbc: 21.255.914.374d06ng;

- No lai trong han: 7.200.204.381d6ng;
- No 1ai qué han: 2.018.905.702 dong;
- Tong no lai: 9.219.110.083 dong;

- Tong ca goc va lai: 30.475.024.457 déng (Ba muoi ty, bon trim bay
muoi nam triéu, khong tram hai muoi tu nghin, bon trim nim muoi baydong),

Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir, Cong ty cd phan dau tu kinh doanh thuong mai
qudc té B con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cta sd tién no gdc chua
thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung han
muc s6 02/2015/HPTD/VCB.HGM-BINHMINH ngay 31/7/2017 cho dén khi
thanh toan xong khoan no géc.

3. Trudng hop Cong ty dau tu kinh doanh thuong mai quoc té B khong
thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia vy trd ng khong dﬁy da thi Ngan hang c6
quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan su ké bién, phat mai tai san dam bao sau
day dé thu hoi no:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v&i dat s6: BU 734435ngay 30 thang
01 nam 2015 do UBND huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi, cip cho ba Hoang
Qué L; tai dja chi:Xa Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi. Hop dong
thé chip quyén st dung dat dé dam bao nghia vu cua bén tha ba so:
07/2015/HPTC/VCB. HGM-BINHMINH, s6 s6 cong ching 1590.15 ngay
18/3/2015 ctia Van phong cong chiing s 1 — thanh phd Ha Noi;

+ Quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat sd: Bl 174498 ngay
09/12/2011, Sé vao sd cap GCN: 738 do UBND Quan Long Bién, thanh ph6 Ha
No1 cép cho 6ng Bui Thé H; tai dia chi: Thé Khdi, phuong Cu Khoi, quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi. Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao nghia vu



cua bén thr ba sb: 10/2015/HPTC/VCB. HGM-BINHMINH, s6 s6 cong chtng
2704.2015 ngay 27/04/2015cta Van phong cong ching s6 4 — thanh phd Ha Noi;

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb: CA231572, sb vao so cap
GCN: CS13779 do S& tai nguyén va mdi truong thanh phé Ha Noi cap ngay
16/06/2015 cho ba B4 Thu H; tai dja chi: E5 khu 22 ngd Kién Thiét, phuong Tho
Quan, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi. Theo Hop déng thé chép sb cong chung
3985.15 ngay 19/06/2015 ciia Van phong cong chimg s6 1 thanh phé Ha Noi;

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat s6:BD 662681ngay
23/11/2010, s6 vao sd6 cAp GCN: CH00223 do Uy ban nhan din quan Thanh
Xuan cip cho Ba Nguyén Thi Mai Anh, d3 sang tén cho ba D3 Thu H ngay
24/07/2015 theo hop dong s6 0898.2015/HPCN ngay 22/07/2015 1ap tai phong
cong chung Vuong Phat, TP Ha Noi; tai dia chi:T6 23, cum 6, phuong Ha Dinh,
quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi. Hop dong thé chap quyén sur dung dat
dédam bao nghia vu cua bén thr ba sb cong chang 5209.15 ngay
29/07/2015ctaVan phong cong ching sé 1 — thanh phd Ha Nbi.

S tién thu duoc tir viée xir Iy tai san thé chdp néu trén s& duoc thanh toan
toan bo khoan ng trong hop dong tin dung néu trén, néu du, Ngan hang sé tra lai
cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc tra cho Ngan hang so tién con
thiéu.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia duong sy.

Khong dong ¥ y voi ban an so tham, ngay 12/9/2019 6ng Bui Thé H co don
khang c4o, khong dong y véi ‘ban an so tham vé viée xu ly tai thé chap 1a quyén
st dung dat va tai san khac gin lién voi dat theo gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 B1174498 do Uy ban nhin dan quin Long Bién, thanh pho Ha Noi cap
ngay 9/12/2011 mang tén 6ng va dé nghi Toa an cip phiic thim xem xét giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat, dé bao vé quyén loi ich hop phép cho gia dinh
ong.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don: Van gilr nguyén yéu cau khoi kién, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Bui Thé H gii nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su xéac
nhan ngoai cac tai liéu ching ctr da xuét trinh cho Toa an thi khéng con ching cir
nao khac dé ndp cho Toa an va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho 6 o6ng Bui The H sau khi tom tat
ndi dung vu an va phan tich vy an ¢6 quan diém: V& ngudn gbc tai san thé chip
tai thira s6 5-4, to ban do s6 13, dia chi Tho Khéi, phuong Cu Khéi, quan Long
Bién, Ha Noi la cua 6ng Bui Thé H dugc tang cho, tuy nhién sau khi dugc tang
cho 6ng Hung di ty nguyén nhap khdi tai san ndy vao tai san chung cia vo
chdng, vo chong 6ng Hung va cic con da xay dung cac cong trinh trén dat. Do
vay Tai san nay 1a tai san chung cua vo chong 6ng Hung, ba Stru. Toa an cap so



tham khong dua ba Stru va cac con 6ng Hung vao tham gia t6 tung la vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung. D& nghi Hoi dong xet xur ap dung Piéu 211 Bo luat
dan sy nam 2015; ’Dleu 68,310 4}00 214 Bo luat tb tung dan sy; Diéu 14 luat Hon
nhan gia dinh. Chap nhén yéu cau khang cao cua 6ng Hung; Tuyén bé Hop dong
thé chap so6 10/2Q15/HDTC/VCB.HGM—BM ngay 27/4/2015 v6 hi¢u; Huy mot
phan ban an so tham lién quan dén tai san theé chap cua 6ng Bui The H.

Luat su bao v¢ quyen loi ich hop phap cho Ngan hang thuong mai A sau
khi tom tét noi dung vu an va phan tich vu an c¢6 quan diém: Tai thoi diém ky két
hop dong thé chip ong Bui Thé H dd c6 cam két tai san tai Thd Kh01 Cu Khdi,
quan Long Bién, Ha Noi la tai san riéng cua ong Hung, theo glay chimg nhén
quyén st dung dat quyén s& hitu nha va tai san gan lién vdi dat thi tai san thé
chap c6 ngudn goc ong Hung duoc ting cho riéng. Qua trinh giai quyét vu an 6ng
Hung khong xuat trinh duoc ching cir chimg minh déy 1a tai san chung cua ong
Hung va ba Stru. Hop ddng thé chap duoc cac bén ky két trén co so tu nguyen, vé
hinh thtrc va ndi dung phi hop véi quy dinh cta phéap luat, tai san thé chap da
duoc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cua phap luat. Dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khang céo cua dng Hung, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha N9i tai phién toa phuc tham
trinh by quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan, thu ky da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xtr da tién hanh
x€t xur vu an theo trinh tu luat dinh, cac duong su da thuc hién dﬁy du cac quyén,
nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat td tung dan sy.

+ Vé ndi dung: Sau khi tébm tat noi dung vu an va phan tich ndi dung vu
an. Vi dai dién Vién kiém sat c6 quan diém : Toa an cap so tham budc bi don
phai thanh toan ng gbéc, 13 cho Nguyén don, cu thé No gdbc:
21.255.914.374d6ng; No 1di trong han: 7.200.204.381d6ng; No 13i qua han:
2.018.905.702 d6ng 1a phu hop voi quy dinh ctia phap luat; Vé tai san thé chip
cac hop dong thé chap duogc cac bén ky két trén co sé tu nguyén, vé hinh thirc
va ndi dung phu hop véi quy dinh ctia phap luat, nén phat sinh nghia vu di voi
cac bén. Do d6 khong c6 cin cir dé chap nhan yéu cau khang cdo clia 6ng Hung.
Can clr khoan 1 Diéu 308 giir nguyén ban an so tham; Vé an phi cac duong sy
phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an, can cir két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Pon khang cdo cta ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
la 6ng Bui Thé H 1am trong thot han luat dinh.Sau khi khang cdo 6ng Bui Thé H



d3 nop tam tng an phi phac tham, nén viéc khang cdo 1a hop 18.Toa an nhan dan
Thanh phd Ha Nbi giai quyét 1a ding thAm quyén.

1.1. V& nguoi tham gia t6 tung: xét yéu cau khang cdo cua 6ng Hung cho
rang toa an cap so tham khong dua ba Nguyén Thi Stru va cac con éng 1a Bui Thé
Manh, Bui Thé Khiém vao tham gia td tung 1a vi pham thu tuc tb tung. Xét théy,
qua trinh giai quyét vu an 6ng Hung xic nhin éng va ba Stru da sdng ly than tir
nam 2015 cho dén nay, hién ba Suu da di ¢ noi khac va cling da chuyén ho khéau
di, mat khac cac tai liéu c6 trong hd so thé hién dién tich dit tai Thd Khoi,
phuong Cu Khéi, Long Bién, Ha N61 dung tén 6ng Hung, dugc nhan tur viéc tang
cho. Qua trinh giai quyét toa an cp so tham anh Cudng va chi Nga 14 con trai va
con dau ctia 6ng Hung, anh chi d3 c6 ban ty khai voi ndi dung: “... Viéc bo toi
thé chap tai san cho Ngan hang chiing t6i khong biét gi vi day 14 tai san riéng cua
bd 6i....... Qua trinh & ciing b t6i chung t6i khong c6 cong strc dong gop gi...” (
BL 511,512). Theo bién ban xac minh ngay 29/10/2018 tai Cong an phuong Cu
Khéi, quan Long Bién, Ha Noi thé hién: Tai dia chi to 8 Cu Khéi, Phuong Cuy
Khéi, quan Long Bién, Ha Noi c6 6ng Bui Thé H anh Bui Thé C, chi Vii Thi
Thay N, chau Bui Thé V ¢6 dang ky ho khau va thudng tri, ngoai ra khong con
ai khac c6 ho khau thuong tra va sinh song tai diy. Mat khac, tai cap so tham
ong Hung khong c6 yéu cau doc 1ap dé nghi xem xét dbi véi hop dong thé chap
s6 10/2015/HDTC/VCB-HGM-BM ngay 27/4/2015. Do vay, Toa 4an khong dua
ba Stru, anh Manh, chi Khiém vao tham gia t6 tung v&i tu cach 13 nguoi c6 quyén
lg1 nghia vy lién quan 1a c¢6 can ctr va phu hop vo1 quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da téng dat hop 1& quyét dinh dua vu 4n ra
xét xUr va quyét dinh ho@n phién toa cho cac duong sy trong vu an nhung tai phién
tda hém nay Cong ty ¢ phan dau tu kinh doanh thuong mai qudc té B do Ba Ngo
Thi T dai dién theo phap luat; Ba Hoang Quq L, Ba B6 Thu H, Ba Truong Thi P,
Ong Tran Viét N. ba Pha, 6ng Nam do ba Tran Thi L dai dién theo uy quyén; Anh
Tran Viét H, Chau Tran Ngoc A , Chau Tran Viét P . Chau Ngoc Anh va chau
Phong do anh Tran Viét H 1a ngu:(n dai dién hop phap; Anh Tran Viét P, Chi
Nguyén Thi H do ba Tran Thi L dai dién theo uy quyen Chau Tran Huyén
T,Chau Tran Hai A. Chau Hai, chau Hai An,h do anh Tran Viét P dai dién theo
phép luat; Chi Luu Thi Bich L, Anh Bui Thé C, Chi Vi Thi Thiy N, Chau Bui
Theé V,Chau Bui Thé Khanh H. Chau Vinh, chau Hung do anh Cudng la nguoi dai
dién theo phap luat; Ong Phi Hong S, Ba Nguyén Thi Hong N, Chi Phi Thuy L.
chi Ngoc, chi Linh do anh Son dai di¢n theg uy quyen, Chau Phi Minh Q, chau
Quan do anh Son dai dién theo phap luat déu vang mat khong c6 ly do. Can ctr
khoan 2 Diéu 227 B luat t6 tung dan sy nam 2015 Toa an ti€n hanh xét xr vang
mat cac duong su trén.



[2].Vé ndi dung:

Hoi dong xét xir xét thay: Hop ddng tin dung han muc s
02/2015/HPTD/VCB.HGM-BINHMINH ngay 31/7/2015 ky két giita Ngan
hang thuong mai ¢ phan A va Cong ty c6 phan Dau tu kinh doanh thuong mai
qudc t& B duoc cac bén ky két trén co sd tu nguyén, vé hinh thirc va noi dung phu
hop vé6i quy dinh ctia phép luat, nén phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén.

Qua trinh giai quyét Cong ty B xac nhan cho dén nay Cong ty B con no
Ngan hangVietcom bank s6 tién no gdc 13:21.255.914.374 dong. Toa an cip so
tham chap nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang Vietcom bank budc Cong ty
B phai thanh toan tra ng gdc, 14i cho Ngan hang Vietcom bank tong s tién 1a:
30.475.024.457 ddng. Trong d6 no gbc: 21.255.914.374 dong; No 1ai trong han:
7.200.204.381d6ng; No 14i qua han: 2.018.905.702 dong 1a c¢6 can cir va phu hop
v6i quy dinh cta phap luat. Sau khi xét xtr so tham cac duong sy khong khang
c40, Vién kiém sat khong khang nghi vé van dé nay, nén hoi dong xét xir khong
xem xét.

* Tai san dam bao cho khoén vay gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 105(1), to ban do sb
26, dia chi : Xa Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha No1, theo Gie”'ly ching
nhan quyén stir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb:
BU 734435 do UBND huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi,cip ngay 30 thang 01
nim 2015 mang tén ba Hoang Qué L. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
dédam bao nghia vu cua bén thir ba sé: 07/2015/HDTC/VCB. HGM-BINHMINH, s6
56 cong ching1590.15 ngay 18/3/2015 cta Van phong cong ching s6 1 — thanh phd
Ha Noi.

+ Quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thira sb 5-4, to ban do6 sb
13, dia chi Tho Khéi, phuong Cu Khbi, quan Long Bién, Ha Noi. Theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat sb: BI 174498, Sb vao s6 cdp GCN: 738 do UBND Quén Long Bién, thanh
ph6 Ha Noi cip ngay 09/12/2011 mang tén 6ng Bui Thé H. Theo Hop dong thé
chip quyén st dung dat d&& dam bao nghia vu cua bén the ba so:
10/2015/HDTC/VCB. HGM-BINHMINH, s s6 cong ching2704.2015 ngay
27/04/2015ctaVan phong cong ching sé 4 — thanh phd Ha Nbi.

+ Quyeén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: E5 khu 22 ngd
Kién Thiét, phuong Thoé Quan, quan Dong Pa, thanh phd Ha Noi, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CA231572, sb vao s cap GCN: CS13779 do So tai nguyén va mdi trudng
thanh phd Ha Noi cap ngay 16/06/2015 mang tén ba D6 Thu H. Theo Hop dong



thé chap s6 cong chimg 3985.15 ngay 19/06/2015 ctia Van phong cong chimg sd
1 thanh pho Ha Noi.

+ Quyén su dung dat va tai san g:fm lién vé6i dat tai thira dat s6 19, to ban do
s6 00, dia chi:T6 23, cum 6, phuong Ha Pinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha
Noi, theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6:BD 662681, s6 vao so6 cap GCN: CH00223 do Uy ban
nhan dan quan Thanh Xuan cap ngay 23/11/2010 mang tén Ba Nguyén Thi Mai
Anh, di sang tén cho ba D3 Thu H ngay 24/07/2015 theo hop dong s
0898.2015/HBCN ngay 22/07/2015 1ap tai phong cong ching Vuong Phat,
Thanh phé Ha Noi. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao nghia
vu caa bén thir ba sé cong ching 5209.15 ngay 29/07/2015ctaVan phong cong
chiing s6 1 — thanh phd Ha Noi.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi: thira dat s6 5(2), to
ban d6 s6 30, T6 13, phudng Ngoc Thuy, quan Long Bién, thanh ph Ha Noi (nay 1a
sO 45 ngach 264/63 duong Ngoc Thuy), theo gidy chimg nhan quyén st dung dat va
quyén s hitu tai san gin lién véi dat s6 BN 700544 do Uy ban nhan dan quén Long
Bién, thanh phé Ha Noi cap ngay 22 thang 03 ndm 2013 mang tén ba Nguyén Thi
V. Theo Hop dong thé chap so cong chimg 1710.15 ngay 24/03/2015.

+ S6 tiét kiém ciia ba Pd Thu H s s6 01849001 ngay 26/03/2015 tai
Vietcombank,trj gia: 10.000 EUR, ky han 03 thang, theo Hop déng cam cd
09/2015/HPCC/VCB.HGM-BINHMINH ngay 27/03/2015; tri gia tai san:
235.564.400 dong.

Ngay 10/03/2016, Ngan hang da xir 1y s6 tiét kiém sb 01849001 cta Ba P
Thu H dé thu no gbc s tién 1a 244.084.937 ddng va ngay 04/7/2017 Ngan hang
da xur 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo gidy
ching nhan quyén st dung dat va quyén so hitu tai san gan lién véi dat sé6 BN
700544 do Uy ban nhan dan quan Long Bién, thanh phé Ha Noi cap ngay 22 thang
03 nam 2013 mang tén ba Nguyén Thi V tai dia chi: thira dat s6 5(2), to ban do sb
30, T6 13, phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi (nay 13 sb 45
ngach 264/63 duong Ngoc Thuy); theo Hop dong thé chip s6 cong ching 1710.15
ngdy 24/03/2015 dé thu no gbc s6 tién 3.300.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu
an cac duong su khong yéu cau toa an giai quyét d6i voi hai tai san nay, nén hoi
dong xét xir khong xem xét.

Xét yéu cau khang céo cia ong Bui Thé H cho rang khi ky Hop dong thé
chap ong khong doc ndi dung cta hop dong, viéc ong ky hop dong thé chap trén
1a @& dam bao cho khoan vay ctia ong tai cong ty B, chir 6ng khong thé chap tai
san dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty B tai Ngan hang. Hoi dong xét xir



xét thdy qua trinh giai quyét va tai phién toa hom nay ong Bui Thé H xac nhan
chir viét va chit ky trong hop dong thé chap sd 10/2015/HDTC/VCB.HGM-
BINHMINH vao s6 cong ching s 2704.2015 ngay 27/04/2015ctaVan phong
cong ching s6 4 — thanh phd Ha Noi 1a ctia 6ng va viéc éng ky hop dong thé chap
1a hoan toan tu nguyén khong bi ai ép budc. Hon nita, tai phan ky tén cta hop
ddng thé chap thé hién 6ng Hung ghi “ toi dd doc va déng ¥ va ky tén Bui Thé
H, tai san thé chip da duoc ding ky giao dich dam bao theo quy dinh cua phap
luat. Do vay, khong co co sé dé chip nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Hung.

Ngoai ra 6ng Hung va Luat su cia 6ng Hung con cho riang toan b dién
tich nha dat tai Thé Khdi ( nay 1a sd nha 78 t6 8 Cy Khdi) phuong Cu Khdi,
quan Long Bién, thanh phd Ha Noi 13 tai san chung cua ca gia dinh 6ng Hung,
khi thé chip vo con dng khong ky vao hop dong thé chap, dé nghi Toa an tuyén
bd hop ddng thé chap sb 10/2015/HPTC/VCB.HGM-BM ngay 27/4/2015 v
hiéu. Xét thay, qua trinh giai quyét tai cAp so tham 6ng Bui Thé H khong c6 yéu
cau doc lap ddi v6i yéu cau nay. Sau khi xét xir so tham 6ng Hung c6 don khang
c40 moi c6 yéu ciu dé nghi Toa an xem xét tuyén bd hop dong thé chip sb
10/2015/ HDTC/VCB.HGM-BM ngay 27/4/2015 v6 hiéu. Can ctr Diéu 293 Bo
luat t6 tung nam 2015, thi yéu cau khang cdo nay cua 6ng Hung vuot qua pham
vi giai quyét cuia cAp phiic tham, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Xét thay, cac Hop dong thé chap déu dugc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, vé hinh thtrc va ndi dung phu hop véi quy dinh ciia phap luat. Cac Hop
ddng thé chap déu duogc cong chimg, chimg thuc va cac tai san thé chip déu da
duoc ding ky giao dich dam bao theo quy dinh ctia phap luat, nén Hop dong thé
chéap phat sinh hiéu lyc dbi véi cac bén.

Tuy nhién ban an so thAm tuyén Trudng hop Cong ty dau tu kinh doanh
thuong mai quéc té B khong thuc hién nghia vu hodc thuc hi¢n nghia vu tra ng
khong day dii thi Ngan hang co quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy ké
bién, phat mai tai san dam bao sau day dé thu hoi no:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat so: Bl 174498 ngay
09/12/2011, S6 vao s6 cdp GCN: 738 do UBND Quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi cap cho 6ng Bui Thé H; tai dia chi: Tho Khéi, phuong Cy Khéi, quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi. Hop dong thé chap quyén str dung dat dédam bao nghia vu
cua bén thir ba sb: 10/2015/HDTC/VCB. HGM-BINHMINH, sé s6 cong chtng
2704.2015 ngay 27/04/2015ctaVan phong coéng ching sé 4 — thanh phd Ha
NOI.......... » 1a chua chinh xéc, vi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Bl



174498 ngay 09/12/2011do Uy ban nhan dan Quan Long Bién, thanh phé Ha Noi
cdp mang tén Ong Bui Thé H thé hién Thira dat 5-4, to ban d6 s6 13 tai Tho
Khéi, phuong Cu Khéi, quan Long Bién, Ha Noi ¢6 dién tich 382,60m2; Hinh
thire st dung riéng 1a: 220m2, sir dung chung 1a: 162,60m2 ( theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat thé hién 1a 18i di chung). Vi vy, Ngan hang chi ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n xu 1y d6i véi dién tich st dung riéng cua 6ng Hung
tai thira 5-4 c6 dién tich sir dung riéng 1a: 220m2 dé thu hdi no.

Dé nghi cua Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng Hung khong
phu hop véi cac tai liéu ching cr ¢ trong hd so, nén khong duoc chip nhén.

Pé nghi cta luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho Ngan hang thuong
mai c6 phan A va dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién toa
so thAm phu hop véi céc tai liéu c6 trong hd so, nén dugc chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén, khong ¢ can cir dé chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng Bui Thé H va sira 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh, thanh
ph6 Ha Noi.

Vé an phi: Do yéu cau khang céo ctia 6ng Bui Thé H khong dugc chap
nhan nén ong Hung phai chiu an phi phiic tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Biéu 30, 220, 227,228 , 293 va khoan 2 Piéu 308; Diéu
309; Diéu 314 B luat tb tung dan sy nim 2015;

Ap dung Piéu 302,305,342,344,351,471,476,478,715,721 Bo luat dan su
nam 2005.

Ap dung Diéu 91 va Diéu 98 Luat t6 chuc tin dung.

Can cr Nghi Quyét sé 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y str dung an phi va I¢ phi.

Stra ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 15/2019/KDTM-ST ngay
31/7/2019 cta Tda an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan A ddi
v6i Cong ty cd phan dau tu kinh doanh thuong mai qudc té B.

2. Budc Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh thuwong mai qudc té B phai
thanh toan tra no gbc, ng 1ai cho Ngan hang theo hop dong cip tin dung han muc



s6 02/2015/HPTD/VCB.HGM-BINHMINH ngay 31/7/2015 va cac gidy nhan ng
tir s6 21 dén gidy nhan no s6 30, tam tinh dén ngay 31/7/20191a: : 30.475.024.457
dong(Ba muoi ty, bén trim bay muoi ndm triéu, khong trim hai muoi tu nghin,
bdn trim nim muoi baydong). Trong do:

- No gbc 1a : 21.255.914.374ddng;
- No lai trong han 1a: 7.200.204.381d0ng;
- No lai qué han 1a: 2.018.905.702 déng;

Ké tir ngay 01/8/2019, Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh thwong mai
qudc té B con phai tiép tuc chiu khoan tién 1i qua han cta sd tién no gdc chwa
thanh toan, theo mirc 13i suit ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung han
muc s6 02/2015/HDTD/VCB.HGM-BINHMINH ngay 31/7/2015 cho dén khi
thanh toan xong khoan no géc.

3. Truong hop Cong ty dau tu kinh doanh thwong mai qudc té B khong
thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia vy tra ng khong dﬁy du thi Ngan hang c6
quyén d& nghi co quan thi hanh an dan sy xtr 1y tai san dam bao sau day dé thu
hdi no:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 105(1), to ban dd s6
26, dia chi : Xa Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi, theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb:
BU 734435 do UBND huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi,cip ngay 30 thang 01
nam 2015 mang tén ba Hoang Qué L. Theo Hop dong thé chap quyeén sir dung dat
dé dam bao nghia vy cta bén tha ba sé: 07/2015/HDTC/VCB. HGM-BINHMINH,
s0 s6 cong ching1590.15 ngay 18/3/2015 ciia Vin phong cong chiing s6 1 — thanh
phd Ha Noi.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat co dién tich st dung riéng 1a
220m2 tai thira s6 5-4, to ban d6 sb 13, dia chi Tho Khéi, phuong Cu Khéi, quin
Long Bién, Ha Noi. Theo gidy chting nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sd: BI 174498, S vao sb cap GCN sb: 738
do UBND Quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cap ngay 09/12/2011 mang tén
ong Bui Thé H. Theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat dé dam bao nghia vu
caa bén thr ba sb: 10/2015/HDPTC/VCB. HGM-BINHMINH, sé s6 cong chimng
2704.2015 ngay 27/04/2015 ctiaVan phong cong ching s6 4 — thanh phd Ha Noi.

+ Quyeén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi: E5 khu 22 ngd
Kién Thiét, phuong Thoé Quan, quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi, theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat va quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi



dat s6 CA231572, s6 vao s cap GCN: CS13779 do So tai nguyén va mdi trudng
thanh phé Ha Noi cap ngay 16/06/2015 cho ba S Thu H. Theo Hop dong thé
chép sb cong ching 3985.15 ngay 19/06/2015 ciia Vin phong cong chimg sb 1
thanh phé Ha Noi.

+ Quyén su dung dat va tai san gén lién v&i dat tai thira dat s6 19, to ban d6
s6 00, dia chi:T6 23, cum 6, phuong Ha Pinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha
Noi, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6:BD 662681, s6 vao sd cdp GCN: CH00223 do Uy ban
nhan dan quan Thanh Xuan cap ngay 23/11/2010 mang tén Ba Nguyén Thi Mai
Anh, d3 sang tén cho ba DS Thu H ngay 24/07/2015 theo hop dong thé chéap sb
0898.2015/HPCN ngay 22/07/2015 lap tai phong cong ching Vuong Phat,
Thanh phé Ha Noi. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao nghia
vu cta bén thir ba s6 cong chung 5209.15 ngay 29/07/2015ctaVan phong cong
ching s6 1 — thanh phd Ha Noi.

Sé tién thu duoc tir viee xur 1y tai san thé chép néu trén s€ duoc thanh toan
toan bd khoan ng trong hop déng tin dung néu trén, néu du, Ngan hang s€ tra lai
cho bén thé chap, néu thiéu thi Cong ty cd phan dau tu kinh doanh thuong mai
qudc té B phai tra cho Ngan hang sb tién con thiéu.

4. Truong hop phai xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac to chirc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dud1 moi hinh thirc trén cac tai san
thé chip c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

5. V& an phi:

+ An phi so tham: Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh thuong mai qudc té
Bphai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 138.475.024 dong (Mot
trim ba muoi tim triéu, bon trim bay muoi nim nghin, khong tram hai muoi bon
nghin dong). Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan A sb tién tam Gng an
phi dd ndp 1a 68.670.000d6ng (Sau muoi tdm triéu,sau trim bay muoi nghin
dong) theo bién lai s6 0008537ngay 09/7/2018 ciia Chi cyc thi hanh an dan sy
quan Ba Dinh,thanh ph Ha Noi.

+ An phi phtic tham : Ong Bui Thé H phai chiu 2.000.000 dong tién an phi
kinh doanh thuong mai phuc tham, dugc trir vao 2.000.000 déng tién tam ung an
phi 6ng d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 005803 ngay 16/9/2019
cua Chi cyc thi hanh 4n quan Ba DPinh, Ha Noi.

Truong hop ban an quyét dinh ctua Tda an duogc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu



nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Piéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

5- Ban 4n phuic thdm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Nguyn Thi Hong Hanh Nguy&n Thj Thay Hanh Ngo Tuyét Bang
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi cuc THADS Q.Ba Dinh,;
- TAND Q.Ba Binh

- Cac duong su;
- Lueu ho so. Ngo Tuyét Bing



Sau khi ky cac hop ddng tin dung va hop ddng thé chap, Ngan hang Vietcombank
d3 giai ngan cho Cong ty B19 lan véi tong sb tién 1a 50.000.000.000d6ng (Ndm
muoi ty ddng), thé hién qua 19 gidy nhan no ( tir Gidy nhan no s6 12 dén Gidy nhan
50 56 30). Qua trinh thye hién hop déng Cong ty B da thanh toan tra ng cho Ngan
hangVietcombank s tién no gbe 13 25.000.000.000 dong, tién no 13i 1 873. 882.312
dong Pong thoi Ngan hangVietcombank da xir 1y cac tai san dam bao 1 so tlet kiém
50 01849001 ngay 26/03/2015 mang tén ba P4 Thu H va Gidy chig nhan quyén sir
dung dat va tai san gin lién v6i dat s6: BN 700544 ngay 22 thang 03 nam 2013 cua Uy
ban nhan dan quan Long Bién, thanh pho Ha Noi cap cho Ba Nguyén Thi V tai dia chi:
thira dat sd 5(2), to ban dd s6 30, T6 13, phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, thanh
phd Ha Noi (nay 1a s6 45 ngach 264/63 dudng Ngoc Thuy); theo Hop dong thé chap sb
cong chimg 1710.15 ngay 24/03/2015 dé thu no gdc s6 tién 3.300.000.000 dong



