TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 100/2022/DS-PT
Ngay: 05-8-2022
V/v: “Tranh chap loi di chung”

, ‘ N}~IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Dao.

Cdc Tham phédn: Ong V6 Van Toan

Ba Truong Thi Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Hac Vuong Dung - Can bd Toa 4n nhan dan
tinh Péng Nai.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 8 nam 2022 tai Hoi truong 5 tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 176/2022/TLPT-DS ngay
14 thang 02 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp 16i di chung”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2021
cua Toa dn nhan dan huyén Trang Bom bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 48/2022/QD-PT ngay
14/4/20221, Quyét dinh hodn phién toa sé 123/2022/QD-PT ngay 12/5/2022,
Quyét dinh tam nglmg phién toa sd 155/2022/QDPT-DS ngay 09/6/2022 va Quyét
dinh tam ngimg phién tda sé 190/2022/QDPT-DS ngay 08/7/2022, giita cac duong
Su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi D, sinh ndm 1963.
Pja chi: ap D, xd H, huyén B, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Trong X, sinh nam 1978 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1976.

Cung dia chi: Xom B, khu H, ép C, xa T, huyén B, tinh Béng Nai.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vin T, sinh ndm 1968 va ba Nguyén Thi C, sinh nim 1978.
Cung dia chi: ép b, xa H, huyén B, tinh Déng Nai.



2. Ong Pinh Vin T, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi N, sinh nim 1971.
Cung dia chi: ép B, xa H, huyén B, tinh D@)ng Nai.

3. Ong Truong Puc T, sinh nam 1962.

bia chi: ép b, xa H, huyén B, tinh D@)ng Nai.

4. Ong V& C, sinh nam 1953 va ba Nguyén Thi C sinh nam 1954.

Cung cu tru: ép b, xa H, huyén B, tinh Déng Nai.

5. Ong Duong Hung T, sinh nim 1966 va ba Truong Thi N, sinh nim 1963.
Cung cu tri: 4p D, xd H, huyén B, tinh Dong Nai.

6. Ngan hang thwong mai c¢6 phan T.

Dia chi: phuong T, Quan B, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ptc Thach D — Tong giam déc.

Ngum dai dién theo 1ty quyén: Ong Pham Quang D sinh nam 1988 — Truong
phong giao dich D. (Theo vin ban uy quyén sé 1877/2021/QDP-PL ngiy
09/7/2021).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Phan Thi D.

(BaD, ong X, ba H, 6ng T c6 mat tai phién toa; cac duong su con lai Véng mat)
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Phan Thi D; Nguoi cé6 quyén lgi, nghia vu llen quan 0ng
Trwong Puc T, ong Phan Van T, ba Nguyen Thi C (ba C uy quyen cho 6ng
Phan Vin T), éng Pinh Viin T, ba Nguyén Thi N cung thong nhit trinh bay
nhw sau:

Hién ba Phan Thi D va éng Truong Duc T ¢6 thira dat s6 113 to ban do 19 xa
H, huyén B giap ranh voi thua dat s6 122 va thira 119 to ban d6 19 xa H, huyén B
cua ong Nguyen Trong X va ba Nguyen Thi H. Tir trude dén nay ba D vaong T sur
dung chung 16i di véi ong X vaba H dbi voi dién tich 357,7m” thudc mot phan thira
dat s6 122, 119 to ban d6 19 xa H (trong d6 42.9m’ thudc thira 122 va 314,8m’
thugc thira 119), ngoai 16i di trén ba D va 6ng T khong con 16i di nao khac ra
duong cong cong. Nguédn goc thira 119 do éng Duong Hung T, ba Truong Thi N
chuyen nhuong dat cho 6ng X va ba H, thira 122 do ong V& C, ba Nguyén Thi C
chuyén nhuong cho 6ng X va ba H, trudc khi chuyén nhuong thira 122 va thia 119
cho 6ng X va ba H thi ong T, ba N, 6ng C, ba C da théa thuan cho ba D va ong T
str dung chung 16i di nay cho dén nay. Ngoai ra, ba D va éng T con cho ong Phan
Vin T, ba Nguyén Thi C, 6ng Dinh Vian T, ba Nguyén Thi N di chung va di nho
qua thira 113 ctia ba D va ong T dé vao dat phia trong canh tac. Qua trinh sir dung,
ba D ¢6 thué ngudi d6 dat, san 14p con dudng véi sb tién 20.000.000 dong, dang d6



dat thi bi ong X ngan can va sau d6 6ng X da dung 02 tru bé tong trén dat khong
cho ba D va 6ng T sir dung 161 di chung.

Theo don khoi kién ngay 17/12/2019, nguyén don khoi kién vé viéc “Tranh
chap mo 16i di qua bat dong san lién ké”. Ngay 26/01/2021 nguyén don thay doi
noi dung khoi kién, nguyén don khoi kién vé viéc “Tranh chap 101 di chung”;
Nguyén don yéu cau Toa 4n cong nhan 357,7m” dat thudc thira dat s6 122, 119 to
ban d6 19 xa H, huyén B 1a tai san chung cta ba D, 6ng Truong Pic T va ong
Nguyén Trong X, ba Nguyén Thi H; Pong thoi, nguyén don yéu cau 6ng X va ba H
phai thdo d& 02 try bé tong toa lac trén dat tranh chap. Ba D khong yéu cau giai
quyét chi phi t6 tung, chi phi 6 dat, san lap con duong trong vy an nay. Cac duong
su la ong Truong Buc T, 6ng Phan Van T, ba Nguyen Thi C, 6ng Binh Van T, ba
Nguyén Thi N dé nghi Toa an chap nhan yéu cau trén cua nguyén don. Nguyén don
va cac duong sy khong con yéu cau nao khéc.

- Bi don ong Nguyén Trong X va ba Nguyén Thi H (ba H iy quyén cho
ong X) trinh bay:

Phan dién tich 357,7m” dat tranh chdp thudc thira dét sb 122, 119 to ban d6 19
xa H, huyén B 1a tai san hgp phéap cua 6ng X va ba H. Nguon gbc thira 122 do ong
X va ba H nhan chuyén nhugng tir 6ng V& C va ba Nguyén Thi C vao nim 2017 va
thira 119 do 6ng X va ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng Duong Hung T va ba
Truong Thi N vao ndm 2019, khi nhan chuyén nhuong khong c6 thoa thuan diéu
kién gi, hién 6ng, ba dang dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat va
quan ly dat. Nam 2020 ba D ty y d6 dat 1am 161 di nén 6ng ngan can, sau do ong
dung 02 tru bé tong dé bao vé dat cua ong. Nay dé nghi Toa bac toan bd yéu cau
ciia nguyén don. Ong ba khong con yéu cau nao khac.

- Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Vé C trinh bay: Thira dét sd
122 t& ban d6 19 xa H dugc vo chong 6ng chuyén nhugng toan bd cho 6ng X va ba
H vao nam 2017, khi chuyen nhuong hai bén khong c6 thoa thuan diéu kién gi, hai
bén di thuc hién xong quyén va nghia vu lién quan dén viéc chuyen nhuong dat
trén nén vo chong dng khong con lién quan dén vu an nay. Thira dat 122 giap ranh
v6i thira dat 119 cta 6ng T, ba N va thira 113 cta ba D, éng T. Trudc khi chuyén
nhuong dat cho 6ng X va ba H thi 6ng da thay ba D, ong T di vao thira dat 113 cua
minh trén 16i di c6 chiéu ngang khoang 1,5m thudc thira dat 119 sat ranh thira dét
122 ctia 6ng. Ong khang dinh, con dudng thudc thira 119 chi khong thudc thira 122
nén khong lién quan dén 6ng. Nay dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

- Ngu’0’1 co quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Duwong Hung T trinh bay:
Thira dat s6 119, to ban d6 19 xa H duoc vo chong ong chuyén nhuong toan bd cho
ong X va ba H vao nam 2019, khi chuyén nhuong hai bén khong c6 thoa thuan diéu
kién gi, hai bén da thuc hién xong quyén va nghia vu lién quan dén viéc chuyén
nhuong dat trén nén vo chdng 6ng khong con lién quan dén vu 4n nay. Tuy nhién,



vao khoang nam 2010 6ng c6 thoa thuan miéng cho ba D va 6ng T di nho qua thua
dat 119 dé ba D va ong T vao thira dat 113 cta minh dé canh tac, 16i di co chiéu
ngang tir 01m dén 02m chay doc ranh thira dat s6 119 va giap ranh thira dat s6 122.
Khi chuyén nhugng thira dat trén thi ong c6 néi viéc nay cho 6ng X biét va éng X
ddng v cho ba D va 6ng T tiép tuc di nho chir vo chong éng khong cho ba D va 6ng
T 16i di nay va ciing khong thoéa thuan 1am 16i di chung. Nay dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phép luat.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thwong mai c6 phan
T trinh bay: Hién thira dét s6 122, 119 to ban db 19 xd H ong X va ba H dang thé
chap hop phép dé vay von tai Ngén hang thuong mai cd phan T, day 1a tai san hop
phap ctia 6ng X va ba H nén dé nghi Toa bac toan b yéu cau cia nguyén don.

- Ngu’q'l co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Truong Thi N, ba Nguyén Thi
C khong dén Toa lam viéc va c¢6 don xin ving mat tai phién toa nén khong cé
10i trinh bay.

Tai ban an dan sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 29/10/2021 ctia Toa an
nhan huyé¢n Trang Bom da cén cu Piéu 6, Diéu 26; Biéu 227; biéu 228 B6 luat T6
tung dan su; Diéu 166, Picu 169 B luat dan su nam 2015; Piéu 203 Luat dat dai
nim 2013; Piéu 26; Piéu 27 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi vé an phi, 16 phi Toa 4n.

Tuyén xur: Khong chap nhan toan bo yéu cau‘khorl kién cua ba Phan Thi D d6i
voi ong Nguyeén Trong X va ba Nguyeén Thi H v€ viéc “Tranh chap 161 di chung”
dbi vé6i dién tich 357,7m? dat thudc thira dat s6 122, 119 to ban d6 19 xa H, huyén
B, tinh Péng Nai, duoc gidi han boi cac moc
(17,18,19,20,30,31,32,33,7,8,34,35,36,37,38,39,40,17) theo Trich lyc va do v& thira
dat ban do dia chinh s6 2661/2020 ngay 01/6/2020 ctia Van phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai - Chi nhdnh Trang Bom.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Ngay 08/11/2021, nguyén don ba Phan Thi D c6 don khang céao toan bd ban
an so tham, yéu cau Toa an cip phic tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Y kién cta dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Déng Nai:

Viéc tuan thu phap luat cua Tham phéan va Hoi d(f)ng xét xr tién hanh ding
quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy, thu thap ching ctr day du khg?tch quan, thoi han
t0 tung dugc dam bao, phiér‘l toa duqq thuc hién dan chu, })inh dang. Nhitng nguoi
tham gia t6 tung thuc hién day du quyén va nghia vu luat to tung quy dinh.

) Can ctr vao cac tai liéu c~hl’mg cir cO trong ho S0 vu an thi 16 di Qang tranh
chap theo ba Phan Thi D chi dan ndm trén cac thira dat 119, 122 to ban do s6 19 xa



H, huyén B, c6 dién tich la 357,7m”, duoc gid1 han bdi cac diém (17, 18, 19, 20,
30, 31, 32, 33, 7, 8, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 17). Trong do6 thura dat 119 da dugc
cap glay chung nhan QSD dat cho 6ng Duong Hung T, ba Truong Thi N, thura sO
122 cap gidy chung nhan gidy ching nhén QSD dat cho 6 o6ng Vo C, ba Nguyén Thi
C nhung déu di ban cho 6ng Nguyén Trong X, ba Nguyén Thi H, dugc chinh ly
sang tén tai trang 4 trén gidy ching nhan QSD dét (but luc s6: 192, 195). Theo trich
luc va do vé& thira dat ban dd dja chinh sé 2661/2020 ngay 01/6/2020 cta Vian
phong diang ky dat dai tinh Pong Nai-Chi nhanh B thi khong thé hién c6 con dudng
di trén thira dat 119, 122 to ban d6 s6 19 x4 H, huyén B (but luc 207). Tai bién ban
ghi 16i khai ctia duwong su ngay 16/3/2021, éng Duong Hung T 13 ngudi ban dat cho
ong X trinh bay “Khoang nam 2010 ba D méi xin toi di nhd mot con dudng cb dinh
c6 chiéu ngang tir 01 dén 02 mét cip theo ranh dat cta toi, giap ranh dat 6ng C dé
vao thira 113 dé canh tac, viéc ba D xin di nho chi théa thuan miéng.. .T61 ¢6 thoa
thuan mleng v6i 6ng X sau khi nhan chuyén nhu’ong, ong X cb toan quyén quyét
dinh ddi thira dat 119, tuy nhién tdi ¢ cho ong X biét trude day t6i co cho ba D,
ong T di nho trén con duong dang tranh chap c6 chiéu ngang khoang 1,5 mét, nay
ong X c6 cho di nho nita hay khong 14 do 6ng X quyét dinh” (but luc sd: 297,
297a). Cin ct theo ban d6 dia chinh va 15i trinh bay cta ong T, xac dinh khong c6
con duong di qua hai thira dat 119, 122 ma ba D dang tranh chép véi 6ng X. D&
nghi HoO1 déng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 bo luat td tung dan sy nam 2015.
Khong chip nhan khang cdo cta ba Phan Thi D. Giir nguyén ban an so thim s6
12/2021/DS-ST ngay 29/10/2021 cia Toa an nhan dan huyén Trang Bom.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing cr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Phan Thi D khang cdo va nop tién tam Gng 4n phi trong
han luat dinh nén dugc chap nhan theo thu tuc phic tham.

Pbi v6i nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin T, ba
Nguyén Thi C, 6ng Pinh Vin T, ba Nguyén Thi N, éng V& C, ba Nguyén Thi C,
6ng Duong Hung T, ba Truong Thi N, Ngan hang thuorng mai c6 phan T d3 duogc
Toa an tri¢u tap hop I¢ nhung Vang mat va c6 don xin vang mat, Hoi dong xet xur
can ctr khoan 2 va khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 xét xir ving
mat.

[2] Vé quan hé phap luat: Cép so tham xéac dinh ding va day du.
[3] V& noi dung vu 4n va yéu cau khang céo:

Ng}l@)n géc dién tich 357,7m’ dat tranh~ch§p thudéc mot phﬁn tkn”ra dat sb 122,
to ban d6 19 xa H, huyén B do 6ng Nguyén Trong X, ba Nguyén Thi H nhan



chuyén nhuong tir 6ng V4 C va ba Nguyén Thi C vao nim 2017 va thira 119, to
ban d6 19 ciing do ong X va ba H nhan chuyén nhuong tir ong Duong Hung T va
ba Truong Thi N vao nam 2019. Hién phan dat nay ba Phan Thi D va ong T sir
dung lam 16i di dé di vao thira dat 113 cta ong, ba. Tuy nhién, sau khi 6ng X, ba H
nhan chuyén nhuong tir 6ng C, ba C; 6ng T, ba N cic bén chuyén nhuong dat
khong c6 thoa thuan diéu kién gi va tir trudc dén nay khong ai co tranh chap vé
viéc chuyén nhuong 02 thira dat trén. Gidy ching nhan quyén s dung dat hién
dimg tén 6ng Nguyén Trong X va ba Nguyén Thi H, ong X va ba H dang quan ly
dat trén. Theo trich lyc va do v& thira dat ban d6 dia chinh s6 2661/2020 ngay
01/6/2020 cua Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai-Chi nhanh Trang Bom thi
khong thé hién c6 con duong di trén thira dat 119, 122 to ban d6 s 19 xa H, huyén
B.

Tai bién ban ghi 161 khai cua duong sy ngay 16/3/2021 cta 6ng Duong Hung
T 12 nguoi ban dit cho 6ng Nguyén Trong X trinh bay “Khoang nim 2010 ba D
moi xin t6i di nhd mot con dudng cb dinh c6 chiéu ngang tir 01 dén 02 mét cap
theo ranh dét cua toi, giap ranh dat 6ng C dé vao thira 113 dé canh tac, viéc ba D
xin di nho chi thoa thuan miéng...T61 c6 thda thuan miéng véi 6ng X sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng X c6 toan quyén quyét dinh dbi thira dat 119, tuy nhién t6i c6
cho 6ng X biét trude day toi co cho ba D, 6ng T di nho trén con dudng dang tranh
chép c6 chiéu ngang khoang 1,5 mét, nay ong X c6 cho di nho nita hay khong 1a do
ong X quyét dinh” (bat luc s6 297, 297a).

Can ctr theo ban d6 dja chinh va 16i trinh bay cta éng T, xac dinh khong co
con dudng di qua hai thira dat 119, 122 t& ban d6 sb 19 xd H ma ba D dang tranh
chép voil ong X. Viéc nguyén don ba Phan Thi D; Nguoi cé quyén lg1, nghia vu
lién quan ong Truong Puc T, 6ng Phan Vin T, ong Dinh Vin T, ba Nguyén Thi C
va ba Nguyén Thi N cung x4c dinh: Dién tich 357,7m” dt tranh chép trén 13 tai san
chung cta ba D, 6ng T va 6ng X, ba H nhung cac duong sy khong ¢6 tai liu chiing
ctt chirng minh cho 101 trinh bay va khong dugc 6ng X, ba H, 6ng T, 6ng C thura
nhan.

Tai phién toa phic tham bi don ong X, ba H van dong y dé cho ba D, ong T
di nho.

An so thAm da xét xtr 1a ¢o can cir, ba D khang cao nhung khéng cung cap
duoc ching ctr chtirng minh cho yéu cau khéng cdo. Nén giit nguyén an so tham.

Cac phan khac cta 4n so tham, khong c6 khang cdo, khang nghi nén khong
xem xét.
o [4] Vé chi phi xem xét tham dinh: Ong X ddng ¥ chiu chi phi x4c minh s6
tién 1.000.000d. Ong X da ndp xong.
[5] V& an pl}i: Do khang c4o khong duoc chip nhan nén ba D phai chiu an
phi dan sy phtc tham.



[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
vo1 nhan dinh cia Hoi dong xét xur.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.
Khéng chap nhan khang co ctia nguyén don va gilt nguyén ban an so tham.

Ap dung Diéu 166, Piéu 169 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 203 Luat dat
dai nam 2013; Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ba Phan Thi D dbi véi
ong Nguyén Trong X va ba Nguyén Thi H vé viéc “Tranh chap 16i di chung” d6i
v6i dién tich 357,7m” dét thudc thira dat s6 122, 119 to ban @ 19 xa H, huyén B,
tinh Pong Nai, duwoc gidi han boi cac mbe (17,18,19, 20, 30, 31, 32, 33, 7, 8, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40,17) theo Trich luc va do vé& thira dat ban do dia chinh sb
2661/2020 ngay 01/6/2020 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Trang Bom.

2. V& 4an phi: Ba Phan Thi D phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so thim va
300.000d an phi dan su phtic tham, dugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop
tai lai s6 0006842 ngay 08/01/2020, s6 0000521 ngay 23/11/2021 ciia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Trang Bom. Hoan tra cho ba Phan Thi D 700.000d (bay
tram nghin ddng) tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai s 0006842 ngay
08/01/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Trang Bom.

3. Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND T.Péng Nai (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Trang Bom (2); (da ky)

- Chi cyc THADS H.Trang Bom (1); Pham Thi Xuan Pao

- Buong su (7);

- Luu (6).





