TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 74/2022/DS-PT
Ngay: 16 - 6 - 2022

“V/v: Tranh chap hop dong tin
dung; Yéu cau hiy quyér dinh ca
biét”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Minh.

Cdc Tham phdan: Ong Tran Vinh Yén.

Ba Lé Thi Ky.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Qudc B - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phan Qubc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nim 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phiic thAm coéng khai vu an dan su thu 1y sd: 189/2022/TLPT-DS ngay 23
thang 02 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung; Yéu cau hiy quyét
dinh ca biét”

Do ban an dan sy so tham sb: 14/2021/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 50/2022/QP-PT ngay
22/4/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 131/2022/QD-PT ngay 16/5/2022,
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TH mai C6 phan Sai Gon — Ha Noi.

Tru s6 tai: quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong B4 Quang Hién — Chirc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Quéc T — Chuac vu: Giam déc
ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi — Chi nhanh Béng Nai.
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Ngueoi nhdn ay quyén lai: Anh Phan Hoang Th — Chuyén vién xi Iy no;

Dia chi: phuong Tan Phong, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

* Bi don: Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1977.

Trd tai: huyén Trang Bom, tinh Png Nai.

* Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1976.

Tra tai: huyén Trang Bom, tinh Dng Nai.

2/ Ba Ha Thi Thu H, sinh ndm 1982.

Tra tai: thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai.

3/ Anh Huynh Tién D, sinh nim 1988.

Trd tai: thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai.

4/ Ong Nguyén buc Th, sinh nim 1967.

Tra tai: huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

5/ Sé tai nguyén va méi truong tinh Bong Nai.

Tru so tai: S6 520 Bong Khai, phuong Tan Hiép, thanh pho Bién Hoa,
tinh Bong Nai.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Vin Thl; chac vu: Giam déc
Vin phong ding ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Trang Bom. (Theo van
ban ty quyén sb 7077/STNMT-VP ngay 16/10/2019 vé viéc ay quén tham gia td
tung)

6/ Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

Tru so tai: Khu phé 3, thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Bong
Nai.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Hoai Trung D; chac vu: Pho Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. (theo vin ban uy
quyén ngay 20/8/2020)

Nguoi khang cao: Ngan hang TH mai Cé phdn Sai Gon — Ha Ngi.

Khang nghi ciia Vién kiém sat: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Trang Bom.

(Pai dién Ngan hang, ong Th c6 mit, cac duong su khac vang mat)
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham:



- Tai don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham,
nguyén don 6ng Ngwoi dai dién theo uy quyén Cia nguyén don — anh Phan
Hoang Th, trinh bay:

Ngay 14/3/2013, Ngan hang tH mai ¢ phan Sai Gon — Ha Nbi (sau day
goi tat la Ngan hang) va ong Nguyén Vin D ky déng tin dung s6
047/2013/HDTDNH-CN/SHB.DNA-TB. Theo d6, ngan hang cho ong D vay s6
tién 400.000.000d va thoa Th thoi han vay 1a 12 thang, 14i suat trong han 1a
15%/nam, 13i suat qué han bang 150% I4i suat trong han, muc dich vay 1a dé bo
sung vén kinh doanh vat liéu xay dyng va trang tri noi that. Hinh thac tra no:
L4i tra vao ngay 22 hang thang (bat dau tir ngay 22/4/2013), goc tra cudi ky vao
ngay 14/03/2014.

Pé dam bao cho khoan vay thi ngudi thir 3 12 6ng Nguyén Thanh B va Ha
Thi Thu H da thé chap tai san 1a quyén sir dung dién tich 287m? thudc thua dat
s6 594 (nay la thira s6 1212), to ban d6 s6 39, x& S6ng Trau, huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai di duoc Uy ban nhan dan huyén Trang Bom cap giay chiing nhan
quyén st dung dat s6 AD 499990 ngay 25/11/2011 theo hop dong thé chap
quyén sir dung dat caa bén thi ba s 160/2011/HDTC-BTB/SHB.DNA-TB ngay
17/6/2011 va phu luc hop ddng thé chap sé 02/160/2011/PLHPTC/SHB ngay
14/3/2013. Giao dich bao dam di dugc dang ky tai Van phong ding ky dat dai
tinh Bong Nai — Chi nhanh Trang Bom ngay 21/6/2011.

Qua trinh thuc hién hop déng, 6ng D di thanh toan cho Ngin hang sb
tién 37.187.623d, trong do: SO tién gdoc 1a 0d, sb tién Iai trong han 1a
37.114.4834, s6 tién phi 1a 73.140d, ngoai khoan tién nay thi 6ng D chua thanh
toan cho Ngan hang khoan tién nao khac. Do dng D da nhiéu lan vi pham nghia
vy thanh toan nén ngay 16/4/2018, Ngan hang khai kién yéu cau Toa an buoc
6ng Nguyén Vin D c6 nghia vu thanh todn sé tién 1.121.420.3594, trong do6: s6
tién gbc 1a 400.000.000d; s6 tién I4i trong han 12 490.236.249; sb tién 1ai cham
tra gbc 1a 231.184.110d (tam tinh dén ngay 10/11/2021) va 1ai phat sinh dén
ngay tra no. Thua dat s6 1212, to 39, xa Soéng Trau, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai duge dung dé dam bao thi hanh an.

Trong thoi gian hop ddng thé chap dang c6 hiéu lyc thi thira dat s6 1212,
t& 39, xa Song Trau, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai da bi Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén Trang Bom ké bién va tién hanh ban dau gia thanh céng cho
anh Huynh Tién D. Anh D chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Buc Th va éng
Th da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Viéc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cho dng Th ddi véi thira dat hién dang 1a tai san thé chap dam
bao cho khoan vay cua 6ng D, anh hudng truc tiép dén quyén loi caa Ngan
hang. Nén Ngan hang di co yéu cau khoi kién bo sung vé viéc huy gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
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CO 134727 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Bong Nai cap ngay 14/6/2018
cho 6ng Huynh Tién D (BL 157). Sau d6, Ngan hang c6 thay d6i yéu cau khoi
kién hay gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s CO 818648 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ddng
Nai cap ngay 09/8/2018 cho 6ng Nguyén Buc Th. Ngoai ra, Ngan hang khéng
con yéu cau khai kién nao khac.

* Bi don — 6ng Nguyén Vin D: Ving mit sudt qua trinh t6 tung nén
khong c6 101 khai.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thanh B va ba Ha Thi Thu H: Ving mat sudt qué trinh t6
tung nén khong c6 101 khai.

- Anh Hupnh Tién D, trinh bay: Anh khong quen biét v6i ong Nguyén
Puc Th, thong qua ngudi moi gidi dat da chuyén nhuong thira dat s6 1212, to
39, x4 Song Trau. Nguon gdc thira dat nay 1a anh mua thong qua thu tuc ban du
gia ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Trang Bom va duoc cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 14/6/2018. Khoang 3 dén 4 thang sau, anh chuyén
nhuong thira dat néu trén cho 6ng Nguyén Dt Th, véi gid 1.060.000.000d. Hai
bén hoan tat tha tuc chuyén nhugng tai Vian phong cong chimg B An, huyén
Trang Bom, 6ng Th da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi
thira dat 1212. Anh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an, yéu cau dugc xét xur
Véng mat.

- Ong Nguyén Duc Th, trinh bay: Ong nhan chuyén nhugng quyén s
dung thira dat s6 1212, to ban d6 sd 39, xd Song Trau, huyén Trang Bom cuia
anh Huynh Tién D thong qua ngudi moi gidi 1a 6ng Tran Xuan Tri. Hai bén da
thong nhét théa Th gia chuyén nhugng 1a 1.065.000.000d, ky hop dong chuyén
nhuong tai Van phong cong ching B An, huyén Trang Bom ngay 30/7/2018.
Ngay 09/8/2018, 6ng da duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quan 1y, st dung cho dén nay. Ong
khong dong y voi yéu cau khdi kién cia Ngan hang vé viéc hiy gidy ching
nhan quyén sir dung thira dat 1212 di duoc cdp cho 6ng vi giao dich chuyén
nhuong gitra 6ng va anh D hoan toan hgp phéap.

- Chi cuc Thi hanh &n Dan s huyén Trang Bom do nguoi dai dién theo
iy quyén - dng Phan Hoai Trung D, trinh bay: Bé thi hanh ban an sb
17/2016/DSST ngay 27/5/2016 cua TAND huyén Trang Bom va quyét dinh thi
hanh &n sé 32/2016/QD-CCTHADS ngay 18/10/2016 cia Chi cuc Thi hanh an
Déan su huyén Trang Bom. Ngay 10/11/2016, Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén
Trang Bom c6 coéng vin 413/CCTHADS vé Viéc yéu cau Vian phong dang ky dat
dai tinh Dong Nai — chi nhanh Trang Bom cung cap thong tin thira dat, trong d6

4



c6 thira 1212, to ban d6 39, xa S6ng Trau. Ngay 30/11/2016, Van phong diang
ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Trang Bom c6 cong van 204/CCTT tra loi
thong tin vé thira dat 1212 khdng c6 han ché vé quyén st dung dat. Vi vay, Chi
cuc Thi hanh an Dan su huyén Trang Bom d3 tién hanh ké bién, ban dau gia thi
hanh an theo quy dinh.

- S¢' Tai nguyén va Méi triong tinh Pong Nai do nguwoi dai dién theo iy
quyén dng Nguyén Van Thi, trinh bay: Ngay 30/11/2016, Van phong dang ky
dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Trang Bom c6 cong van 204/CCTT tra i
cho Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Trang Bom théng tin vé thira dat 1212,
to ban d6 39, x4 S6ng Trau la dung theo cac ndi dung yéu cau va dang theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 11 Théong tu 34/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo
Tai nguyén va Moi truong vé xay dung, quan ly, khai thac hé thong thong tin dat
dai. D6i véi noi dung giao dich bao dam do Chi cuc Thi hanh an Dan su khong
yéu cau nén Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Trang Bom
khong cung cap. Thong tin vé han ché quyén sir dung dat va thong tin vé giao
dich bao dam la hai noi dung thdng tin khac nhau. Vi vay, Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén Trang Bom cin ci vao phiéu cung cap thdng tin sé 204/CCTT
ngdy 30/11/2016 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pdng Nai — chi nhanh
Trang Bom dé tién hanh ké bién ban dau gid ma khong xem xét day da hd so va
cac quy dinh cua phép luat 1a chua dung quy dinh.

Tai Ban &n so tham sb 14/2021/DS-ST ngay 11/11/2021 cta Tda &an nhan
dan huyén Trang Bom da:

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TH mai ¢b phan Sai Gon
— Ha Noi (SHB) ddi véi dng Nguyén Vian D vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

- Budc 6ng Nguyén Vin D c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang TH mai
cd phan Sai Gon — Ha Noi (SHB) s6 tién 1.121.420.359d (Mot ty mot trdm hai
muoi mdt triéu bén traim hai muoi nghin ba trim nim muoi chin ddng), trong
do:

+ S6 tién gdc 1a 400.000.000d (Bén tram tricu dong);

+ S6 tién I&i trong han 13 490.236.249d (Bén tram chin muoi triéu hai
trdm ba muoi sau nghin hai trim bén muoi chin dong);

+ S6 tién 14i cham tra gbc 1a 231.184.110d (Hai trim ba muoi mot triéu
mot trdim tam muoi tu nghin mot trim muoi dong).

Ké tir ngay 11/11/2021, 6ng Nguyén Vian D cham thanh toan s tién néu
trén thi phai tra 1ai d6i vai s6 tién cham tra theo 13i suat thoa Th trong hop dong



tin dung s6 047/2013/HDTDNH-CN/SHB.DNA-TB ngay 14/3/2013 cho dén khi
thanh toan xong.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TH mai c¢6 phan
Sai Gon — Ha Noi (SHB) vé viéc huy quyét dinh ca biét la gidy chang nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CO
818648 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Bong Nai cap ngay 09/8/2018 cho
6ng Nguyén Puc Th ddi véi thira dat s6 1212, to ban dd s6 39, x& Séng Trau,
huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

- Tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 1212, to ban d6 s6 39, xa
Séng Trau, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat cia bén tha ba sé 160/2011/HDPTC-BTB/SHB.DNA-TB ngay
17/6/2011 va phu luc hgp dong thé chap sé 02/160/2011/PLHPTC/SHB ngay
14/3/2013 khong dugc dung dé dam bao nghia vy thi hanh an.

- K& tir ngdy ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cép tam thoi s 269/2018/QD-BPKCTT ngay 06/12/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén Trang Bom, tinh Dong Nai vé viéc “Cam chuyén dich quyén vé
tai san doi voi tai san tranh chdp” 1a thira dat s6 1212, to ban do s6 39, xa Song
Trau, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai trong qua trinh giai quyét vu an bi huy
b6 va Ngan hang TH mai ¢4 phan Sai Gon — Ha Noi (SHB) dugc nhan lai khoan
tién bao dam 1.100.000.000d (Mot ty mot tram triéu dong) cua sé tai khoan
0871004231542 tai Ngan hang TH mai ¢ phan ngoai tH Viét Nam — Chi nhéanh
Long Khanh — Phong giao dich huyén Trang Bom duwoc phong toa ngay
05/12/2018 theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb
251/2018/Qb-BPBD ngay 04/12/2018 cta Toa an nhan dan huyén Trang Bom,
tinh Bong Nai.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang
cao.

Ngay 17/11/2021 Ngan hang TH mai C6 phan Sai Gon — Ha Noi. Khéang
c40 mot phan ban an so thim theo hudng dé nghi Toa 4n cap phic tham chap
nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngay 26/11/2021 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom
ban hanh Quyét dinh khang nghi sé6 659/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an
so tham s6 14/2021/DS-ST ngay 11/11/2021 cua Toa &n nhan dan huyén Trang
Bom. Pé nghi Tda an cap phdc tham hay ban an so tham.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Thu tuc t6 tung: V& viée tuan theo phap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét
XU, nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu 4n dan su & giai doan
phac tham: Pam bao ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.
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Thu tuc khang cdo, khang nghi: Khang cao, khang nghi trong han luat
dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

* P6i voi ndi dung khang nghi:

Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom khang nghi dé nghi cdp phiic
tham hay ban an so tham, vi cho rang Toa cip so thim di sai [am nghiém trong
trong nhan dinh va ap dung phap luat, chua giai quyét triét dé vu an.

Nhan théy: Thua dat sd 594, to ban dd sb 39, xa Song Tru, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai da dugc Uy ban nhan dan huyén Trang Bom cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Hiru Sach va ba Tran Thi Chung
ngay 25/11/2005. Ong Sach, ba Chung chuyén nhugng thira dat néu trén cho
6ng Nguyén Thanh B, ba Ha Thi Thu H ngay 08/5/2008 va dugc ghi chu tai
trang 4 trong gidy ching nhan. Ngay 16/10/2008, thira 594 dugc tach thanh cac
thira 1210, 1211 va 1212. Ong B, ba H ky hop dong thé chap quyén sir dung dat
ctia bén thir ba ngay 17/6/2011 va phu luc hop dong thé chap ngay 14/3/2013
d6i voi thira dat 1212. Do d6, thira dat s6 1212 di dugc dang ky thé chap tai Van
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Trang Bom va x4c nhan ngay
21/6/2011.

Theo ban 4n sd 17/2016/DSST ngay 27/5/2016 cia TAND huyén Trang
Bom thi 6ng Nguyén Thanh B va ba Ha Thi Thu H phai c¢6 nghia vu thanh toan
cho ong Pham Hoai Xuan, ba Tran Thi Kim Chi s tién 673.200.000d. Chi cuc
Thi hanh an déan su huyén Trang Bom di nhan don yéu cdu thi hanh 4n cta 6ng
Xuan, ba Chi nén di thu 1y giai quyét va ra quyét dinh thi hanh an s
32/2016/Qb-CCTHADS ngay 18/10/2016. Va Chi cuc Thi hanh an Dan sy
huyén Trang Bom d3 tién hanh cudng ché thi hanh an d6i vé6i thira dat s6 1212
dé thi hanh ban an s6 17/2016/DSST ngay 27/5/2016 va mdt phan ban an sb
05/2016/KDTM-ST ngay 22/9/2016 déu cia TAND huyén Trang Bom, dya vao
cong van 204/CCTT ngay 30/11/2016 cta Vin phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai — chi nhanh Trang Bom vé viéc tra 101 thong tin thira dat 1212 khong c6 han
ché vé quyén st dung dat. Sau d6, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Trang
Bom tién hanh cac thu tuc ké bién ddi véi thira dat s6 1212, va ky hop dong dich
vu d4u gi4 tai san thi hanh 4n dan sy v6i Cong ty C6 phan dich vu dau gia Bén
Thanh. Két qua dau gia thanh cong theo thong bao sé 01-05/2018/TBKQ-BTA
ngay 03/4/2018, ngudi mua dugc tai san la anh Huynh Tién D di ky két hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia ngay 03/4/2018 va da dugc S¢ Tai nguyén va
mdi trudong tinh Pdng Nai cAp gidy chung nhan quyén st dung dat sb CO
134827 ngay 14/6/2018. Ngay 30/7/2018, anh D ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat sé 1212 cho 6ng Nguyén Ptc Th va dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai di cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CO 818648 ngay 09/8/2018 cho dng Th.
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Theo khang nghi s6 659/QDKNPTI-VKS-DS ngiy 26/11/2021ctia Vién
kiém sat Trang Bom cho rang, “viéc Toa dn nhéan dan huyén Trang Bom khéng
xdc dinh hop dong thé chdp quyén sit dung dat cia bén thir ba sé
160/2011/HPTC-BTB/SHB.DNA-TB ngay 17/6/2011 va phu luc hop dong thé
chdp sé 02/16012011/PLHPTC/SHB ngay 14/3/2013 ¢6 vé hiéu hay khéng
nhiung lai tuyén bo: Tai san thé chdp la quyén sir dung dat s6 1212, to ban do
s6 39, xd Séng Trau, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai khéng dwge ding dé dam
bdo nghia vu thi hanh dn la khéng cé can civ vi hop dong thé chap dang ton tai
va khéng bi vé hiéu thi khéng thé tuyén tai san dé khéng ding dé dam bdo nghia
vu thi hanh dn”. Va Vién kiém sat huyén Trang Bom cho rang Chi cuc thi thianh
an chua xac minh 1am rd tinh trang phép 1y cta thira dat 1212, t& ban do sb 39,
xa Song Trau, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai cling nhu chua xac dinh duoc
thira dat néu trén c6 dang dam bao dé thuc hién mot giao dich dam bao hay
khong ma di tién hanh cudng ché, ké bién ban dau gia 1a vi pham 1a c6 can cu.
Tuy nhién, phia Ngan hang 1a nguoi ¢6 16i vi qua trinh ké bién thira dat s6 1212
dé cudng ché thi hanh 4an theo yéu cau thi Ngin hang c6 tham gia véi tu cach
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, dai dién Ngin hang c6 ky tén trong bién
ban thoa Th gia ké bién, bién ban thoa Th vé to chic ban déu gia tai san va bién
ban giao nhan tai san thi hanh hanh 4n Ngan hang khong c6 ¥ kién gi d6i vai tai
san thé chap la thira dat 1212, ddng ¥ dé Chi cuc thi hanh 4n dan su ké bién ban
dat gia thira dat 1212, khong khiéu nai, khéng khai kién viée ké bién cta Chi
cuc thi hanh 4an dan sy huyén Trang Bom. Mit khéac can ct Piéu 133 Bo luat
dan sy, anh Huynh Tién D mua duoc tai san thong qua ban déu gia va da dang
ky tai co quan nha nudc c6 thAm quyén 1a thudc trudng hop ngudi thi ba ngay
tinh dugc bao v¢. Do d6 ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén
Trang Bom vé van dé ndy la chua du cin cr viing chic dé bao vé.

Noi dung khang nghi vé an phi: La c6 cin ctr nén chip nhén.

Tir nhitng phan tich trén nhan thay, khang nghi cia Vién kiém sat nhan
dan huyén Trang Bom chi c¢6 cin ctr chdp nhan vé phan an phi nén thay doi
Quyét dinh khang nghi s6 659/QDKNPT-VKS-DS ngay 26/11/2021 cta Vién
kiém sat nhan dan huyén Trang Bom tir hity ban 4n thanh sira ban an so tham s
14/2021/DS-ST ngay 11/11/2021 ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom
vé an phi.

* Poi voi ndi dung khang cio:

- Ngan hang TH mai ¢6 phan Sai Gon — Ha Noi (SHB) dé nghi cép phiic
tham Chép nhan tai san bao dam dé thi hanh an cho khoan vay theo Hop dong
tin dung ngan han s6 047/2013/HDTDNH-CN/SHB.DNA-TB ngay 14/3/2013
giita Ngan hang v6i ong Nguyén Vin D 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat thude thira 594, to ban do s6 39 (nay thudc thira moi 1212, td ban d6 sb
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39), dién tich 287m2, toa lac tai xa Song Tru, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai
c6 gidy chirmg nhan quyén st dung dat sd AD 499990, vao sb cip gidy ching
nhan s6 H 05573/S6 5863 QB/UBND ngay 25/11/2005 do UBND huyén Trang
Bom cép cho 6ng Pham Hiru Sach, ba Tran Thi Chung va di dang ky bién dong
cho 6ng Nguyén Thanh B vao ngay 08/5/2008.

- Chap nhan hiy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat sb CO 818648 cho ong Nguyén Puc Th vao
ngay 09/8/2018.

Nhu d phén tich & trén, phia Ngan hang ciing c6 mot phan 15i khi ciing
c6 dai dién Ngan hang tham gia xur 1y tai san thé chap khi giai quyét thi hanh an,
phia anh Huynh Tién D mua duoc tai san 1a quyén st dung dét thong qua ban
dau gia va da duoc dang ky quyén sir dung véi co quan nha nudc ¢6 thaim quyén
nén can cu Diéu 133 Bo luat dan su thi anh D thudc truong hop 1a nguoi tha ba
ngay tinh duoc phéap luat ban vé. Tir d6 nhan thay, viéc anh D chuyén quyén sir
dung thira dat trén cho anh Nguyén Dtrc Th va anh Th da dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat s CO 818648 ngay 09/8/2018 1a ding quy dinh cua
phap luat. Do d6 khong o cin ctr chap nhan don khang céo ciia Ngan hang TH
mai ¢ phan Sai Gon — Ha Noi (SHB).

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat TTDS. Chip nhian mot phan khang nghi sé 659 ngay
26/11/2021 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom vé an phi, tuyén sira
ban an so tham sé 14/2021/DS-ST ngay 11/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Trang Bom vé 4n phi. Khong chap nhan khang cdo cia Ngan hang TH mai co
phan Sai Gon — Ha Noi (SHB).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtmg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir
nhan dinh:

[1] V& tha tuc khang céo, khang nghi:

Vu an duoc xét xtr ngdy 17/11/2021, Ngan hang TH mai ¢6 phan Sai Gon
— Ha Noi (SHB) khang cdo mot phan ban an so thim dé nghi cap phlc tham sira
ban 4n so tham theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Ngay 26/11/2021 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 659/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an
so tham s6 14/2021/DS-ST ngay 11/11/2021 cta Tda &n nhan dan huyén Trang
Bom d& nghi Toa &n cap phic tham hay ban an so tham.



bon khang céo, Quyét dinh khéng nghi dugc thuc hién trong thoi han luat
dinh nén duoc thu 1y, giai quyét theo trinh ti phuc tham.

Tai phién toa, phia nguyén don giir nguyén khang cao va khdng cung cip
thém tai liéu chirng cr moi. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai rat
mot phan khang nghi va thay doi khang nghi, dé nghi HDXX sira an vé phan an
phi.

Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 khang céo, Toa
an da triéu tap hop 1& nhung vang mat do d6 xét xir vang mit duong su theo quy
dinh phap luat.

[2] Vé ndi dung khang céo, khang nghi:

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
rit mot phan ndi dung khang nghi do dé can cir diém ¢ khoan 1 Piéu 289 Bo
luat T4 tung dan sy 2015 dinh chi xét xir phuc tham phan rat khang nghi.

Vé noi dung khang co dé nghi Toa an cap phiic tham stra Ban 4n so tham
theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don: Can ¢t vao tai
lidu, ching ctr da duoc Toa an cép so tham thu thap trong hd so vy an Hoi dong
xét xtr phtic thim nhan thay nhu sau:

Thira dat sb 594, to ban dd sb 39, xa Song Trau, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai da duoc Uy ban nhan dan huyén Trang Bom cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ong Pham Hiru Sach va ba Tran Thi Chung ngiy
25/11/2005. Ong Sach, ba Chung chuyén nhuong thira dit néu trén cho ong
Nguyén Thanh B, ba Ha Thi Thu H ngay 08/5/2008 va dugc ghi chu tai trang 4
trong gidy chimg nhan. Ngay 16/10/2008, thira 594 duogc tach thanh cac thira
1210, 1211 va 1212. Ong B, ba H ky hop dong thé chap quyén str dung dat cia
bén thtr ba ngay 17/6/2011 va phu luc hop dong thé chap ngay 14/3/2013 ddi véi
thira dat 1212. Do d6, thira dat s6 1212 da dugc diang ky thé chap tai Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Trang Bom va xic nhan ngiy
21/6/2011.

Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Trang Bom tién hanh cac thu tuc ké
bién d6i voi thira dat s6 1212, thoa Th vé gia tai san ké bién, thoa Th to chirc
tham dinh gia tai san va ky hop dong dich vu dau gia tai san thi hanh an dan sy
v6i Cong ty Co phan dich vu ddu gia Bén Thanh. Két qua déu gia thanh cong
theo thong bao sé 01-05/2018/TBKQ-BTA ngay 03/4/2018, ngudi mua duoc tai
san 1a anh Huynh Tién D di ky két hop dong mua bén tai san ban dau gia ngay
03/4/2018 va da duoc Sé Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sd CO 134827 ngay 14/6/2018. Ngay 30/7/2018,
anh D tu nguyén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb 1212
cho 6ng Nguyén Ptrc Th, dugc Vian phong cong chimg B An, huyén Trang Bom
cong ching va dua trén két qua giao dich, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
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Pong Nai da cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CO 818648 ngay
09/8/2018 cho 6ng Th. Ong Th di quan 1y, canh tac (trdng cay kiéng bang thai
va xa clr) trén thira dat cho dén nay, khong phat sinh tranh chap véi bat ky ai
khéc.

Theo hd so thi hanh 4n thé hién, dai dién phia Ngan hang (nguyén don) c6
ky tén trong bién ban thoa Th gia ké bién, bién ban théa Th vé to chirc ban dau
gia va bién ban vé viéc giao, nhan tai san thi hanh 4n. Va khdng c6 ai khiéu nai
hay yéu cau khai kién vé két qua ddu gia tai san.

Nhu vay, Toa an cép so thAm cén ct Piéu 133 BO luat dan sy 2015, diém
k khoan 4 Piéu 95 va diém d khoan 1 Piéu 99 Luat dat dai 2013 bao vé quyén
loi cia ngudi thr ba ngay tinh 1a c6 can ctt. Do d6 khang cao cua nguyén don
khong c6 co so chap nhan.

V& noi dung khang nghi ddi voi phan an phi dan su so thAim: Nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét ba yéu cau vé hop dong vay tai san, tai san
dam bao khoan vay theo hop ddng thé chap va huy quyét dinh ca biét 1a gidy
chting nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién voi dat,
Toa an cap so tham chi chip nhan mot yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong
chap nhéan cac yéu cau con lai cia nguyén don nhung Toa an cap so tham khong
budc nguyén don phai chiu 4n phi 1a vi pham Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi 1€ phi Toa an.
Do d6, khang nghi ciia Vién kiém sat 1a co can clr can sira ban an so tham vé
phan an phi.

[3] V& 4n phi dan su phac tham: Do sira an so thAm nén nguoi khang céo
1a nguyén don khong phai chiu 4n phi phuc tham.

[4] V& quan diém cta dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai co ban phl
hop véi nhan dinh cua Hoi déng x¢ét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1, 2 Piéu 308, diém ¢ khoan 1 Diéu 289 Bo luat TH tung

dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 91 Luat céc t6 chuc tin dung; cac Biéu 44, 88, 89 Luat Thi
hanh an dan sy nim 2014; Diéu 7 Luat ddu gia tai san nam 2016; diém k khoan
4 Piéu 95; diém d khoan 1 Piéu 99 Luat dat dai; cac Diéu 133, 357, 468 B0 luat
dan sy nam 2015;
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Cian ct khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly, stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xxur:

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don Ngan hang TH mai ¢ phan
Sai Gon — Ha Noi (SHB).

Dinh chi xét xir phic tham phan rat khang nghi.

Chép nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Trang Bom. Sta Ban an dan sy so thim sd 14/2021/DS-ST ngay
11/11/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Trang Bom vé phan &n phi dan su so
tham.

- Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang TH mai ¢6 phan Sai Gon —
Ha Noi (SHB) ddi véi dng Nguyén Vian D vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

Buoc 6ng Nguyén Vin D c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TH mai
cd phan Sai Gon — Ha Noi (SHB) s6 tién 1.121.420.359d (Mot ty mot trdm hai
muoi mot triéu bdn trim hai muoi nghin ba trim nim muoi chin dong), trong
d6: Sb tién gdc 1a 400.000.000d (Bon tram triéu déng); Sé tién l1ai trong han 1a
490.236.249d (Bbn tram chin muoi triéu hai trim ba muoi sau nghin hai tram
bén muoi chin dong); So tién 14 cham tra goc 1a 231.184.110d (Hai tram ba
muoi mot triéu mot trim tdm muoi tu nghin mot trim mudi dong).

Ké tir ngay 11/11/2021, éng Nguyén Vian D cham thanh toan sé tién néu
trén thi phai tra 1ai d6i vai s6 tién cham tra theo 13i suat thoa Th trong hop déng
tin dung s6 047/2013/HDTDNH-CN/SHB.DNA-TB ngay 14/3/2013 cho dén khi
thanh toan xong.

- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TH mai ¢ phan Sai
Gon — Ha Noi (SHB) vé viéc huy quyét dinh ca biét 1a gidy chang nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién vai dat s6 CO 818648
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cap ngay 09/8/2018 cho dng
Nguyén Puc Th d6i voi thira dat s6 1212, to ban do sé 39, x4 Séng Trau, huyén
Trang Bom, tinh Bong Nai. Tai san thé chap 1a quyén sir dung thira dat s6 1212,
to ban do sé 39, x4 Séng Trau, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai theo hop dong
thé chip quyén st dung dat caa bén thae ba sé 160/2011/HPTC-
BTB/SHB.DNA-TB ngay 17/6/2011 va phu luc hop ddéng thé chap sb
02/160/2011/PLHDTC/SHB ngdy 14/3/2013 khong duoc dimg dé dam bao
nghia vy thi hanh an.

- K& tir ngdy ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi Quyét dinh 4p dung bién

12



phap khan cip tam thoi s6 269/2018/QD-BPKCTT ngay 06/12/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Trang Bom, tinh Dong Nai vé viéc “Cdam chuyén dich quyén vé
tai san doi voi tai san tranh chdap” 13 thira dat s6 1212, to ban dd s6 39, x4 Séng
Trau, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai trong qua trinh giai quyét vy an bi hay
bo va Ngan hang TH mai ¢6 phan Sai Gon — Ha Noi (SHB) dugc nhan lai khoan
tién bao dam 1.100.000.000d (Mot ty mot tram triéu dong) cua sé tai khoan
0871004231542 tai Ngan hang TH mai ¢4 phan ngoai tH Viét Nam — Chi nhanh
Long Khanh — Phong giao dich huyén Trang Bom duoc phong toa ngay
05/12/2018 theo Quyét dinh budc thuc hién bién phdp bao dam sb
251/2018/Qb-BPBD ngay 04/12/2018 cta Toa an nhan dan huyén Trang Bom,
tinh Bong Nai.

- V& &n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vian D phai nop sb tién 45.642.611d (Bon muoi lam triéu
sau tram bén muoi hai nghin sau traim mudi mot ddng) an phi dan sy so tham.

Ngan hang TH mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi (SHB) phai chiu 600.0004
(Sau tram nghin ddng) trir vao sd tién tam tng phai da nop tai bién lai thu sé
000392 ngay 16/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai.

Hoan tra cho Ngan hang TH mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi (SHB) sb tién
17.256.000d (Muoi bay triéu hai trim nim muoi sau nghin dong) tam tng an
phi da nop, theo bién lai thu s6 000392 ngay 16/4/2018 caa Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

V& an phi dan sy phuc tham: Ngan hang TH mai c6 phan Sai Gon — Ha
Noi (SHB) khong phai chiu. Hoan tra lai tién tam tmg an phi phac tham 300.000
dong (Ba tram nghin dong) cho Ngan hang TH mai ¢ phan Sai Gon — Ha Noi
(SHB) da nop tai bién lai thu s6 0000509 ngay 22/11/2021 ctia Chi cyc thi hanh
an huyén Trang Bom.

Vé chi phi t6 tung: Budc dng Nguyén Vian D c6 nghia vy thanh toan cho
Ngan hang TH mai c6 phan Sai Gon — Ha Noi (SHB) sé tién chi phi té tung la
2.756.000d (Hai triéu bay trim nim muoi sau nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa Th thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoac ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a va Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND T.Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.DPong Nai;

- Chi cuc THADS huyén Trang Bom;
- TAND huyén Trang Bom.

- Puong su;

- Luu.

Hoang Thi Thu Minh
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