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TOA AN C DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir Phiic thim gom cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuwong.
Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai.
Ong Vo Trung Hiéu.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hong G, Thu ky Toa an C dan tinh Tién Giang.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyen Tan Bao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 9 nam 2020, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xir
phac thdm cong khai vu én dén sy thu 1y s6: 339/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 8
nam 2020 vé tranh chap “Quyén vé loi di qua”.

Do ban an dan sy so tham sé: 58/2020/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2020 cta
Toa an nhan dan huyén A, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 413/2020/QD-PT ngay 03
thang 8 nam 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Vin B, sinh nim 1960 (c6 mat).
Dia chi: AA, xa AB, huyén A, tinh Tién Giang

2. Bi don:

2.1.0ng Bui Vin C, sinh nam 1978 (c6 mit).

2.2.Ba Lwong Thi D, sinh nam: 1976 (ving mat).

Cung dia chi: AA, xa AB, huyén A, tinh Tién Giang.

bai dién hqp phép cua ba K chi Lwong Thi Kim E, sinh nam 1993, 1a dai
dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 18/8/2020 — c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi F, sinh nim 1960 (c6 mit).
3.2. Anh Bui Vin G, sinh nam 1981 (vang mit).



3.3. Chi Lé Thi Kim G, sinh nim 1985 (ving mit).
3.4. Chau Bui Thanh F, sinh nim 2009 (ving mat).
3.5. Chau Bui Thién H, sinh nam 2017 (ving mit).
Cung dia chi: AA, xa AB, huyén A, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
chéu Bui Thanh F, chau Bui Thién H: Anh Bui Van G va chi Lé Thi Kim G, la
nguoi dai dién theo phap luat.

3.6. Chau Bui Hiru |, sinh nim 2008 (ving mat).
3.7. Chau Bui Hiru J, sinh ndm 2014 (ving mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
cua chau Bui Htu I, chau Bui Hitu J: Ong Bui Van C va ba Lwong Thi K. La
nguoi dai dién theo phap luat.

Cung dia chi: AA, xa AB, huyén A, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Bui Van C.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, 6ng Nguyén Vin L ngwoi dai dién theo uy quyén clia nguyen
don éng Bui Vin B dong thoi la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ngudi cé quyén
loi, | vu lién quan ba Nguyén Thi F, anh Bui Van G, chi Lé Thi Kim G trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Bui Van B ¢6 str dung thira dat s6 844, dién tich 1.905m? toa
lac ép MV | 1, xa AB, huyén A, tinh Tién Giang duoc Uy ban nhan dan huyén A,
tinh Tién Giang cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé H01962 ngay 20 thang
5 nam 2009. Tir duong dan cong cong di vao dat cua ong B phai di qua thira dat sd
813, dién tich 4.986m? ciia em Ong B 1a 6ng Bui Vin C. Sau khi duoc Uy ban nhan
dan huyén A cip Gidy chung nhan quyén sir dung thira dat 813 ong C c6 ky tén
lam giéy thoa thuan cho ho 6ng B duoc di trén 16i di chiéu ngang 02m, di méi mai,
khong trong cdy. Thoi gian gan day, ong C trong mit trén 16i di nay nén 16i di chi
con lai khoang 0,5m chiéu ngang, anh huong dén viéc di lai vao canh tac thira dat
844 cua 6ng B. Nay ong yéu cau 6ng C va cac thanh vién trong h¢ gia dinh 6ng C
mo 16i di thuc do c6 Chiéu ngang hudng giap voi duong dan cong cong la 02m,
chiéu ngang huéng giap v6i dat ho ong C 1a 3,67m; Chiéu dai hudng giap véi phan
dat con lai ciia ong C 1a 107,76m, Chiéu dai huéng giap dat 6ng Vin Van M 1a
107,06m tong dién tich 1a 216,4m2.

Bi don la 6ng Bui Van C, ba Lwong Thi K thong nhdt trinh bay:

Ho gia dinh 6ng ba quan ly, st dung thua dat s6 813, dién tich 4.986m?, toa
lac ap My I 1, xd AB, huyén A, tinh Tién Giang, duoc Uy ban nhan dan huyén A,

tinh Tién Glang cap Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé H00024 ngay 25 thang
01 nam 2005. Ong C va 6ng B 1a anh em rudt v6i nhau nén ong ba c6 cho ho ong B



di trén 16i di thudce thira dat 813 cua 6ng ba dé, ra canh tac thira dat 844 cua 6ng B.
bay khong phai 1a 161 di duy nhat ma con 161 di khac ra thura dat 844. Khoang
thang 05 nam 2019 va thang 01 ndm 2020, 6ng ba c6 trong mit trén phan 161 di nay
dé cai thién thu nhap, ho 6ng B van di lai trén 10i di nay, khong c6 can tr¢ gi. Khi
cho 6ng B di, 6ng C c6 1am gidy thoa thuén vé viéc ndy. Tuy nhién chi c6 6ng C ky
tén trong gidy thoa thuén. Noi dung trong gidy thoa thuan ba K khong biét, con chir
ky cua ba K 1a do 6ng C ky thay. Nay ong ba khong dong v m¢ 101 di theo yéu cau
khoi kién cta ong B.

Tai ban an déan sy so tham sé‘: 58/2020/DS-ST ngay 23 thang 6 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan huyén A, tinh Tién Giang da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Bui Vin B.

1.1. Bugc 6ng Bui Van C, ba Luong Thi K va cac thanh vién trong hé gia
dinh 6ng B, ‘pé K co | vu mé 161 di cho 6ng Bui Van B co dién tich 216,4m? nim
trong thfra dat so 813, dién tich 3.450,5m? toa lac tai ap My | 1, xa AB, huyén A,
tinh Tién Giang do 6ng Bui Van C dai dién h gia dinh ding tén quyén st dung
dat.

1.2. Dién tich 16i di 216,4m? ong Bui Van B dugc mo co s6 do va tir L nhu sau:

- Chiéu ngang huéng Dong giap phan dién tich dat con lai cia ho ong Bui
Van C 1a 3,67m.

- Chiéu ngang hudng Tay giap duong dan cong cong 1a 02m.

- Chiéu dai hudéng Nam giap véi phan dat con lai ctia ho 6ng Bui Van C 1a
107,76m.

- Chiéu dai huéng Béc giap dat ong Van Vian M 1a 107,06m.

(C6 so dd kém theo)

2. Ong Bui Van B dugc quyén ding ky dat dai doi voi phan 16i di duge mé ¢6
dién tich 216,4m? nam trong thira dat so 813 toa lac tai ap My | 1, xa AB, huyén A,
tinh Tién Giang theo quy dinh tai Biéu 95 Luat Dat dai.

3. Ong Bui Van B phai dén bu gia tri dé:[ va gia tri cdy trong cho ho gia dinh
6ng Bui Van C tong s6 tién la 73.530.000 dong (bay muoi ba tri€u nam tram ba
muoi nghin dong) lam 01 lan.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cua cic
duong su, nghia vu cham thi hanh an theo quy dinh.

Ngay 02/7/2020 bi don 6ng Bui Van C c6 don khang cdo toan by ban an so
tham, yéu cau cép phtic thAm huy ban an so thim 58/2020/DS-ST ngay 23 thang 6

nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén A, tinh Tién Giang theo huéng khong chip
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.



Tai phién tda phtc thim cac duong su khong thoa thuin duoc vé viée giai
quy€t vu an.

Nguoi khang cao phat biéu ¥ kién: giit nguyén yéu cau khang cdo, nguyén
don gilt nguyén yéu cau khaoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién:

Vé to tung: viéc chap hanh phép luat tir khi thu Iy vu an cho dén phién toa
Phuic thAm: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir déu thyc hién ding trinh tu,

thu tuc theo B luét t tung dan sy quy dinh; Cac duong sy thyc hién ding quyén,
nghia vu tham gia t6 tung theo phap luat t6 tung déan sy.

V& ndi dung khang cédo: Pon khang céo ctia bi don duoc ndp ding thoi han
theo quy dinh nén can duogc xem xét. Vé quan hé tranh chap, cap so tham xac dinh
chinh x4c. Ban an dan sy so tham budc ho ong C mo 16i di 1a dam bao khach quan.
Boi 18, thira dat 844 thudc quyén st dung cuia nguyén don bi vay boc boi cac bat
dong san lién ké va 16i di dwoc md 13 thuan tién nhat. Loi di qua thira dat caa ba O
13 bat tién va thiét hai nhiéu hon 16i di duoc md qua dat thudc quyén st dung cua
ho ong C, phu hop véi quy dinh tai Diéu 254 Bo luat dan su. Ldi di trén cling dugc
bi don dong ¥ cho nguyén don di mai mii theo Gidy thoa thuin ngay 03/10/2018.
Do d6, don khang céo cua bi don 1a khong co co sd. Tai phién toa phuc tham,
nguoi khang cdo khong cung cip dugc ching cr mdi nén khong thé chip nhan
khang céo. D& nghi Hoi dong xét xtr, ap dung Khoan 1 Piéu 308 B luat té tung
dan su, khong chdp nhan khang cdo cua 6ng C, gilt y ban an dan sy so tham cua
Toa an nhan dan huyén A.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu dn da dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Xét don khang c4o va bién lai thu tam (mg 4n phi phuc tham do ong Bui
Van C ndp con trong thoi han va hop 1€, ding voi quy dinh tai biéu 271, 272, 273
ctia BO luat t6 tung dan su nén duge xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& quan hé phap luat phét sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Cin ctr vao
don khoi kién nguyén don (but luc 18), yéu cau ong Bui Van C cung cac thanh
vién trong ho gia dinh 6ng C mo 16i di vi quyén st dung dit cua ong bi vay boc
nén Toa an cap SO tham thu ly vu an va xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap
quyén vé 16i di qua”, phi hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 Bo luit td tung
dan sy va Piéu 254 Bo luit dan sy nam 2015.

Viéc nguyén don chi ndp tai liéu chung ctr 1a ban photo khi nop don khéi kién
va ndp ban tu khai ngay 08/8/2019 cing véi thoi diém ndp don khoi kién khong
phai 1 vi pham thi tuc t6 tung, khong phai 1a cin ctr dé Toa an cap so tham tra lai



don, khong thu Iy vu an theo quy dinh tai Piéu 192 Bo luat tb tung dan sy nhu
trinh bay cua dai dién hgp phép cho ba K tai phién toa.

[3] Xét khang cdo cua bi don:

Hoi dong xét xtr nhan thay, ho gia dinh 6ng Bui Vian B dang tryuc tiép sir dung
phan dat dién tich 1.905m? thudc thira dat s 844, dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé H01962 ngay 20 thang 5 nim 2009. Theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 29/11/2019 (but luc 48-49), thi thira dat 844 cta ho gia
dinh 6ng B bi vay boc bdi cac bat dong san lién ké. Cu thé, phia Bong, Tay va
Nam thira dat 844 1a thira dat s6 813, dién tich sau khi ting cho ba Bui Thi N con
lai 1a 3450,5m?, duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s H00024 ngay 25
thang 01 nam 2005 cho ho gia dinh 6ng Bui Vian C. Phia Bac thira 844 1a dat thudc
quyén str dung cua 6ng Van Vin M. Cac thira dat nay cung toa lac 4p My | 1, xa
AB, huyén A, tinh Tién Giang. Can cu Diéu 245, Diéu 254 B6 luat dan su, ong B
cb quyén yéu cau chil sé hitu bat dong san vay boc danh cho minh mot 16i di hop
1y trén phan dat cia ho.

Tai phién toa, ong C thira nhén, tir thira dat 844 thudc quyén str dung dat cta
ho ong B, gia dinh 6ng B dé sir dung mot 16i di do 6ng mé cach nay 06 nam, 1a 16i
di Toa an cap so thAm budc dng md theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
29/11/2019 voi dién tich 216,4m?, thudc thira dat 813. Ngoai 16i di nay, ong B co
thé di nho trén dét thudc quyén st dung cua ba Hoa Thi O la me ctuia 6ng va 6ng B
nhung 16i di nay chua co trén thuc té ma phai dén cay dé mo 16i di. Nhu vay, 10i
trinh bay cta ong C phu hop voi ndi dung Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 29/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén A.

Dai dién hop phap cua ba K xac dinh, viéc mo 16i di theo quyét dinh cta Toa
an cap so tham Ga thira dat 813 1am hai. Tai phién toa, ong C trinh bay, khi mo 16i
di, phia Dong thura dat 813 con khoang 100m?, hién 6ng str dung trong chanh, mit
va tir phan dat nay di thang ra 16i di duoc mé cho 6ng B. Nhu vay, néu mo 16i di
cho ong B trén thia dat 813 theo quyét dinh cuia ban 4n so tham khong anh hudng
dén viéc sir dung dat ctia ho ong C va day 1a 16i di thuan tién, hop 1y, it gdy thiét
hai nhat cho chua s& hiru bat dong san lién ké. Déng thoi, 6ng C cho rang, do ong B
kién 6ng nén ong mai khong dong ¥y cho di 16i di cii. Nhu vay, 1y do ong C khong
dong ¥ cho ong B di chi 1a mau thuin ca C, khong phai do anh hudng dén viée st
dung thira dat 813 thudc quyén str dung ctia 6ng, nhu trinh bay cta dai dién hop
phap cho ba K tai phién toa phiic tham.

Tir phén tich trén, Toa an cip so thim chdp nhan yéu cau cia nguyén don,
budc 6ng C, ba K va cac thanh vién trong ho 6ng C ma 16i di dién tich 1a 216,4m?
va 6ng B c6 nghia vy dén bu cho ho gia dinh 6ng C gia tri phén dat 216,4m? dugc
mo 1am 16i di, cay trong trén dat 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 245 B0 luat dan
su. Tai phién toa, 6ng C thay d6i yéu cau khang cdo, khong yéu cau hay an so
tham, _ma yéu cau stra 4n so tham, khong chdp nhan yéu cau cia nguyén don. X¢ét
yéu cau khang céo cua ong C 1a khong c6 can cir nén khong duoc Hoi dong xét xtr



chap nhan, cin gitt y ban 4n dan sy so tham sé 58/2020/DS-ST ngay 23 thang 6
nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén A, tinh Tién Giang.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi quan diém ctua Hoi dong
xét xur nén duoc chép nhan.

[5] Tuy nhién, phan quyét dinh ctia ban an tuyén: Ong Bui Vin B duoc quyén
dang ky dat dai ddi voi phan 16i di duoc mo ¢ dién tich 216,4m? nam trong thira
dat s6 813 toa lac tai 4p My | 1, xa AB, huyén A, tinh Tién Giang theo quy dinh tai
Diéu 95 Luat Dt dai 1 chua ddy du. Bai 1§, theo khoan 2 Diéu 171 Luit Dat dai
nam 2013 thi viéc xac 1ap quyén st dung han ché ddi voi thira dat lién ké thuc hién
theo quy dinh ctua phép luat dan sy va phai thuc hién dang ky theo quy dinh tai
Diéu 95 cua Luat dat dai ndm 2013. Theo diém 1 khoan 4 Dicu 95 Luat Dat dai
nam 2013 thi viéc dang ky bién dong duge thuc hién trong truong hop co thay doi
vé xac lap, thay d6i hodc cham dit quyén sir dung han ché thira dat lién ké. Vé
trinh tu, thu tuc dang ky xac 1ap hoac thay doi, chAm duat quyén su dung han ché
thira dat lién ké, tai Piéu 73 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/4/2014 duoc
sira d6i, bo sung boi Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 03/3/2017 quy dinh nhu
sau: Khi phat sinh, thay ddi, chAm dut quyén st dung han ché thira dat lién ké thi
mot trong cac bén nop don, Gidy chung nhan (néu co), hop ddng hodc ban an,
quyét dinh ctia Toa an nhan dan cho Van phong dang ky dat dai. Nhu vay, ong B
hodc ong C cling co quyen dai dién ho dén co quan nha nude co tham quyeén dé
thue hién viée dang ky bién dong vé xac 1ap quyén st dung han ché thira dat lién
ké theo cac quy dinh trén.

Pong thoi, phan quyét dinh cta ban an hoan toan khong quyét dinh vé thoi
gian cac bén thyc hién quyén ciing nhu nghia vu nén s& khong dam bao cho viéc
thi hanh 4n. Pay 1a nhiing sai s6t ma cdp so tham can rat kinh nghiém nhung chua
dén muc phai stra an. Do d6, Hoi dong xét xtr thay can bo sung quyén thuc hién
viéc dang ky bién dong vé xac 1ap quyén sir dung han ché thira dat lién ké doi voi
ho ong C va thdi gian thuc hién quyén, nghia vu ctia cac bén khi ban an c¢6 hiéu luc
phap luat maéi phu hop.

[6] V& an phi: Do yéu cau khang céo cua ong C khong dugce chép nhan nén
ong phai chiu an phi dan sy phac tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin clr vao Khoan 1 Piéu 148, Khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat tb tung
dan su.

Cin cir Dicu 248, 254 B0 ludt dan sy ndm 2015; Dicu 95, 171 Luat dét dai
nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu quoc hai.



~ Xur: Khong chap nhan khang céo cta ong Bui Van C. Giir y ban 4n dan su so
tham s6 58/2020/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2020 cua Toa an nhan dén huyén A,
tinh Tién Giang.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Bui Vin B,

1.1. Bugc 6ng Bui Van C, ba Luong Thi K va cac thanh vién trong h¢ gia
dinh 6ng C, ‘pé K c6 nghia vu mo 161 di cho ong Bﬁi Van B cé dién tich 216,4m?,
thugc thira dat s6 813, dién tich 3.450,5m?, toa lac ap My | 1, xa AB, huyén A, tinh
Tién Giang, do 6ng Bui Van C dai dién ho gia dinh dig tén quyén st dung dat.

1.2. Dién tich 18i di 216,4m? 6ng Bui Van B duge mé ¢6 s6 do va tir L nhur sau:

Chiéu ngang huéng Pong giap phan dién tich dat con lai ciia ho ong Bui Vin
Cla3,67m.

Chiéu ngang huéng Ty giap duong dan cong cong 1a 02m.

Chiéu dai huéng Nam giap v6i phan dat con lai ciia ho ong Bui Van C la
107,76m.

Chiéu dai hudng Bac giap dat 6ng Van Van M 1a 107,06m.

(C6 so dd kém theo)
~ 2. Ho 6ng Bui Van B, ho 6ng Bui Vin C dugc quyen dang ky dat dai doi voi
phan 161 di dugc mo ¢co (}ién tich 216,4m?, thuoc thtra gTét s0 813, toa lac ap My I 1,
xa AB, huyén A, tinh Tién Giang theo quy dinh tai Diéu 95 Luat Dat dai.

3. Ong Bui Vin B co nghigl vu dén bu gia tri dé‘g va gia tri cdy trong cho ho
gia dinh 6ng Bui Van C tong s tién la 73.530.000 dong (bay muot ba triéu nam
tram ba muoi nghin dong).

Cac bén thyc hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.

K& tir ngdy ¢6 don yéu cu thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh an cham thyc
hi¢n theo ndi dung quyét dinh nay con phai tra thém tién 1ai theo muc lai suat quy
dinh tai Diéu 357 va 468 B0 luat dan su 2015 Bong tng vdi sO tién va thoi gian
cham thi hanh an.

4. Vé an phi:

+ An phi so tham:

Ong Bui Vian C va ba Luong Thi K phai chiu 4n phi dan sy so tham la
300.000 dong. q

Ong Bui Van B khong phai chiu an phi dan sy so tham nén duoc hoan tra lai
300.000 dong tien tam ang an phi dan sy so tham theo bién lai thu s6 0002247
ngay 19/8/2019 cua chi cyc thi hanh an dan sy huyén A, tinh Tien Giang.

+ An‘phi Phuc tham: Ong Bui Van C phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a
300.000 dong nhung dugc trir vao so tién tam Gng an phi phtc tham da nop theo
bién lai s6 0003721 ngay 02/7/2020 nén 6ng da ndp xong.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Biéu 7 va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai TP. PHUCM p , " < '
- VKSND Tinh Tién Giang THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén A.

- G cuc THA DS huyén A.

- Duong su.

- Phong KTNV & THA (TAT)
- Luu ho so, 4n van.

Nguyén Thi Anh Phuong



