TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 391/2020/DS-PT
Ngay: 29-10-2020
VIV tranh chdp HDCNQSD dit,
yéu cau huy chinh 1y sang tén trén
GCNQSD dét, doi tai san va doi lai
GCNQSD dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan

Cac Tham phdn:

1. Ba Huynh Thi Hong Van

2. Ba Binh Thi Ngoc Yén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Long An tham gia phién toa:

Ba Pang Thi Cam Chi — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 11 thang 9 ndm 2020, ngay 09 va ngay 29 thang 10 nam
2020, tai try s& Toa an nhan d@n tinh Long An mé phién toa xét xir phuc tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 311/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 7 nam 2020
vé “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, yéu cau huy chinh 1y

b1en dong sang tén trén gidy chimg nhén quyén st dung dat, doi tai san va doi lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do Bén an dén sy so tham sd 16/2020/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Luc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 347/2020/QD-PT ngay
28 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Vian D, sinh nim 1965.

1.2. Ba Pang Thi Tuyét E, sinh ndam 1969.

Cung cu tri tai: S6 18A, Ap 5, x4 P, huyén B, tinh Long An.



Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim
1980. Cu tri tai: SO 49, buong N, Khu phé 3, thi tran B, huyén B, tinh Long An.
(La nguoi dai dién theo iy quyén, Van ban uy quyén ngay 05/3/2019).

2. Bi don: Ba Tran Thi Hai V, sinh nam 1976.
Cu trti tai: S6 140/2A, Puong C, Phudng 5, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luét su Nguyép Ngoc T
— Cong ty Luat TNHH MTV Viét Thanh thugc Poan Luat sw Thanh pho H6 Chi
Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vin H, sinh nim 1968.

Cu trti tai: SO 140/2A, Puong C, Phudng 5, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.2. Ba Thiéu Thi Thanh T, sinh ndm 1971.

3.3. Ong L& Thanh T, sinh nam 1972.

Cung cu tru tai: Ap 2, xa Tan Btru, huyén Bén Luc, tinh Long An.

3.4. Van phong Cong chimg Phuong Nam

Dia chi: S6 257, Puong N, Khu phé) 2, thi trdn T, huyén B, tinh Long An.
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang T — Truéng Vin phong.
3.5. Vin phong ding ky dét dai tinh Long An.

Dia chi: S6 137, Qudc 16 1, Phuong 4, thanh phd Tan An, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Phan Vian T — Giam ddc.

Nguoi dai dign theo uy quyén: C)ng Lé Hong H- Pho Giam dbc Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc. (Van ban uy quyén ngay 22/7/2019)

4. Nguoi khang cdao: Bi don 1a ba Tréq Thi Hai V va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a éng Pham Vian H, ba Thiéu Thi Thanh T.

5. Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Luc,
tinh Long An.

(Ong Tam, ba V, ba T va Ludt sw T ¢6 mdt,
Ong H, dng Hoang Vin T, 6ng Lé Hong H ¢6 don dé nghi xét xir ving mt;
Ong T ving mat)

NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién ngay 01/4/2019, don sua doi don khoi kién ngay
03/9/2019, 6ng Nguyen Van T la nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don — 06ng
Tran Van D va ba Dang Thi Tuyet E trinh bay:



Ngay 12/9/2013, vo chong ong Tran Vin D, ba Ping Thi Tuyét E c6 ky
Hop ddng chuyén nhugng cho ba Tran Thi Hai V thta s6 885, dién tich 5.341m’,
loai dat Lua, thudc to ban dd sb 05, toa lac tai x3 Tan Biru, huyén Bén Lic, tinh
Long An voi gia ghi trén hop dong la 1.200.000.000 dong nhung gia thuc té
chuyén nhuong 13 650. 000 ddng/m?, tong gia tri thira dat 1a 3.471.650.000 ddng.
Hai bén co thoa thuan néu bén ba V thanh toan som thi gia chuyén nhuong giam
xuéng con 3.100.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba V thanh toan cho
phia 6ng D duoc 1.500.000.000 dong, con lai 1.600.000.000 ddng, ba V hen ngay
sau khi dimg tén Glay chtng nhan quyén sir dung dat, ba V sé& thanh toan hét s6
tién nay cho phia éng D. Sau khi ky Hop dong chuyen nhuong thira s6 885, phia
ong D thuc hién viéc Cam mdc ranh dat dé ban giao dat cho ba V theo “Bién ban
xéac nhan ranh gidi, moc gidi thira dat ngay 11/4/2014” va “Bién ban giao nhan dat
ngay 22/4/2014”. Pén ngay 02/12/2013, ba V dugc UBND huyén Bén Luc cap
Gidy ching nhén quyén sir dung thura dat sé 885 thong qua viéc chinh 1y bién dong
trén Gidy chung nhan quyén st dung da cap cho ong D. ‘Sau khi ba V dugce cap
gidy, phia 6ng D nhiéu lan yéu cau phia ba V thanh toan sO tién con lai nhung phla
ba V khong thue hién. Lan sau cung phia 6ng D yéu cau phia ba V thanh toan s6
tién 1.600.000.000 dong con lai 1a vao thang 3/2019 nhung vo chong ba V va dng
H ciing khong thanh toan nén phia 6ng D khai kién yéu cau Toa an giai quyét.

Do bén nhan chuyen nhuong da vi pham nghia vy thanh toan theo hop dong,
nén ong Tran Vin D va ba DPing Thi Tuyét E khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
cac van dé sau:

- Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap giita 6ng D va
ba E v6i ba V do Vin phong Cong ching Phuong Nam cong chimg ngay
12/9/2013 @oi véi thira so 885 noi trén.

- Huy cap nhat chinh 1y bién dong sang tén tir 6ng D sang ba V do Vin
phong Piang ky dat dai — Phong Tai nguyén va moéi truong huyén Bén Luc thuc
hién ngay 02/12/2013 trong Gidy chimg nhan quyén su dung dat do UBND huyén
Bén Lirc cap cho 6ng D ngay 19/8/2013 dbi véi thira s6 855 nodi trén.

- Ong D va ba E ty nguyén hoan tra cho ba V s6 tién 1.500.000.000 dong ba
V da thanh todn mot phan Hop dong chuyén nhugng thira s6 885 ndi trén.

- Budc ba V, ba T, 6ng T phai giao tra cho 6ng D va ba E thaa sé 885 noi
trén.

*Ong Cao Thanh T1 la nguoi dai dién hop phdp cua bi don - ba Tran Thi
Hai V trinh bay: Qua yéu cau khoi kién ctia phia 0ng D va ba E thi 6ng T1 khong
dong y vai cac ly do sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 885 xac 1ap gitta ong
D va ba E véi ba V do Van phong Cong chung Phuong Nam cong ching ngay
12/9/2013 1a hop phap.

- Viéc ba V dugc UBND huyén Bén Liuc c,ép Gidy chimg nhén quyén sir
dung thua dat s6 885 thong qua viéc chinh 1y bién dong trén Gidy ching nhén
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quyén st dung da cap cho 6ng D vao ngay 02/12/2013 1a dung trinh tu thu tyc theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Viéc phia dng D va ba E yéu cau Huy hop dér}g chyyén nhuong noéi trén da
dugc Toa an giai quyet bang Ban an dan sy phuc tham so6 125/2016/DS-PT ngay
19/5/2016 cua Toa an nhan dan tinh Long An c6 hi¢u luc phap luat.

- Do phia 6ng D va ba E khong glao thira s6 885 noi trén cho phia ba Vv,
khong dap bo ranh theo cam két va khong giao ban chinh Glay ching nhén quyén
st dung dat cho ba V nén ba V khong thanh todn tiép s tién con lai la
1.600.000.000 dong.

- T nam 2013 cho dép nay, phia ba V chua nhan thua sb 885 va cling
khong quan ly sir dung thira dat nay nhung hai bén co thuong xuyén thoa thuan so
tién con lai 1a 1.600.000.000 dong nhung cling khong thanh.

Nay ba V c6 yéu cau phan t6, b V yéu cau 6ng D va ba E tra ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén Bén Lirc cap cho 6ng D
ngay 19/8/2013 va dugc Vian phong diang ky quyén sir dung dat huyén Bén Lirc
dang ky bién dong sang tén tir 6ng D sang ba V ngay 02/12/2013. Pong thoi, ngay
25/3/2020, ba V yéu cau phan t6 bo sung, ba V yéu cau ba Thiéu Thi Thanh T va
6ng L& Thanh T phai lién d6i tra thira s6 885 tra cho ba V.

*Ong Cao Thanh T1 la nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén Ioi,
nghia vu lién quan — 6ng Pham Van H trinh bay:

Ong Pham Vian H 1a chdng caa ba V xac nhan con ng dng D va ba E sb tién
nhan chuyén nhuong con lai cta thira sb 885 1a 1.600.000.000 dong va dong y
thanh toan sé tién nay nhung ! diéu kién ong D va ba E phai giao tra cho ba V
ban chinh Gidy chirg nhan quyén st dung dét thira sé 885; phai giao dat, cdm moc
va dip bod ranh xong theo “Bién ban xac nhan ranh gidi, mdc gidi thira dat ngay
11/4/2014” va “Bién ban giao nhan dat ngay 22/4/2014”.

*Ong Nguyén Pirc A la nguoi dai dién hop phdp cua nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan - ba Thiéu Thi Thanh Tva 0ng L& Thanh T trinh bay:

Qua yéu cau ctia 6ng D va ba E vé viéc yéu cau ba T va 6ng T giao tra thira
s 885, co dién tich do dac thuc té 1a 5.131,4m’, thudc thira s 885, to ban dd s6
05, loai dat LUa, toa lac tai ép 3, xa Tan Buu, huyén Bén Lic, tinh Long An theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén Bén Lirc cdp cho 6ng D
ngay 19/8/2013 va dugc Vin phong Ding ky dat dai — Phong Tai nguyén va moi
truong huyén Bén Luc chinh 1y bién dong sang tén tir 6ng D sang ba V ngay
02/12/2013 thi ngudi dai dién hop phap cua ba T va dng T khong dong y. Boi 18,
ba T va ong T da truc tiép quan 1y st dung canh tac thira s 885 tir nim 1993 cho
dén nay va ngudn gdc thira dat nay 1a do cha me cua 6ng T ting cho dng T va ba T.

*Ong Nguyén Hoang T la nguoi dai dién theo phdp ludt cua Van phong
Cong chimg Phuong Nam: Ong dé nghl Toa an giai quyét vu an trén theo quy dinh
ctia phap luat va dé nghi Toa an giai quyét vang mat trong sudt qué trinh giai quyét
vu an.



*Ong Lé Hong H nguoi dai dién hop phap cua Van phong Dang ky dat dai
tinh Long An trinh bay: Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an trén theo quy dinh
ctia phap luat va dé nghi Toa &n giai quyét ving mat trong sudt qué trinh giai quyét
vu an.

Vu an duge Toa an cip so thim tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 19/5/2020, Toa an nhan
dan huyén Bén Lutrc di can ctr cac Diéu 5, 26, 35, 39, 71, 188, 208, 228, 244, 266
ctia Bo luat T tung dan su ndm 2015; cac Piéu 305, 700, 701 cua B luat Dan sy
nam 2005, cac Diéu 332, 166 Bo luat Dan sy nim 2015; Cac Diéu 49, 50, 136 cla
Luat Pat dai ndm 2003, stra d6i bo sung nam 2009; Dicu 32 ciia Luat td tung hanh
chinh nam 2015 va Piéu 147 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Tran Vin D,
ba Bang Thi Tuyét E.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Tran Thi Hai V.

3. Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 12/9/2013
giita 6ng Tran Vin D, ba Pang Thi Tuyét E voi ba Tran Thi Hai V s 4962 do Vin
phong cong ching Phuong Nam cong chimg sé 2136, quyén s6 09/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 12/9/2013.

4. Nguyén don c6 quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé véi Co quan Nha
nude cd tham quyén dé lam thu tuc ding ky, ké khai, cap gidy chting nhan quyén
str dung dat theo phap luat dat dai tai thia dét s6 885, t ban 66 s6 5, loai dat LUC,
toa lac tai xa Tan Buru, huyén Bén Luc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BW
754753 do UBND huyén Bén Luc cap cho 6ng Tran Vin D ngay 19/8/2013 dugc
Vin phong dang ky dat dai huyén Bén Luc diang ky bién dong sang tén ba Tran Thi
Hai V ngay 02/12/2013.

5. Qng Tran Van D, pé Pang Thi Tuyét E ¢6 trach nhiém lién d6i hoan tra
cho ba Tran Thi Hai V s0 tién da nhan 1a 1.500.000.000 dong.

Ké tir ngay ba Trém Thi Hai V ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong khoan tién trong vu an nay, hang thang vo chdng 6ng D, ba E con
chiu thém khoan tién 1di cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 1di sudt quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luit dan sy ndm 2015 twong tmg v6i thoi gian chua
thi hanh an.

6. Budc ba Tran Thi Hai V, ba Thiéu Thi Thanh T, dng L& Thanh T c¢6 nghia
vu tra cho ong Tran Van D, ba Pang Thi Tuyét E quén 1y, str dung thira dat s6 885,
to ban do s6 3, dién tich do dac thuc té 1a 5.131 4m , loai dat LUC, dat toa lac tai
xa Tan Buru, huyén Bén Luc gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 BW 754753 do
UBND huyén Bén Litc cap cho 6ng Tran Vin D ngay 19/8/2013 duoc Vin phong
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dang ky dat dai huyén Bén Luc diang ky bién dong sang tén ba Tran Thi Hai V
ngay 02/12/2013.

‘7. Chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd 14 15.000.000 dé)ng,
ba Tran Thi Hai V phai chiu. Do ong D da ndp tam Ung nén bugc ba V co6 trach
nhiém hoan tra cho 6ng D s0 tién 15.000.000 dong (Bang chir: Muoi lam triéu
dong).

8. An phi dan sy so tham:

8.1. Ong Tran Vian D, ba Piang Thi Tuyét E ¢d trach nhiém lién déi chiu 4n
phi dbi véi s tién hoan tra cho bi don 1a 57.000.000 déng. Khau trir tién tam tng
an phi nguyén don da nop 300.000 dong theo bién lai thu tién an phi, 1& phi cua
Toa an sd 05202 ngay 01/4/2019 va s tién 59.600.923 dong theo bién lai thu tién
an phi, 1& phi ctia Toa an s6 01281 ngay 04/9/2019. Tt ca cac bién lai thu tién cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Bén Lic, tinh Long An. Hoan tra tién tam Ung an
phi con thira cho 6ng D, ba E 13 2.900.923 dong.

8.2. Budc ba Tran Thi Hai V phai chiu 300.000 dong an phi do yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong QSDD va 300.000 dong yéu cau doi tai san ciia nguyén
don duoc chap nhan. Khau tir tién tam Ung an phi ba V da nop 300.000 dong theo
bién lai thu tién an phi, 18 phi ctia Toa an s6 01365 ngay 03/10/2019. Ba V con
phai nop tiép 300.000 dong.

8.3. Budc ba Thiéu Thi The}nh T, 6ng Lé Thanh T c6 trach nhiérp lién do1
chiu 300.000 dong an phi do y€u cau doi tai san cua nguyén don dugc chap nhan.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh &n va thoi hi¢u thi hanh 4n theo Luét Thi hanh an dan su.

- Ngay 26/5/2020, bi don 1a ba Tran Thi Hai V va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan la 6ng Pham Van H khang cao khong dong ¥ ban an dan su so tham,
cu thé: Ba V yéu cau Toa an cap phiic tham sira ban an dan su so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng D va ba E, cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 885 xac 1ap gitta 6ng D va ba E véi ba
V do Van phong Cong chung Phuong Nam cong ching ngay 12/9/2013 co6 hi¢u
luc, chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba V va éng H.

- Ngay 03/7/2020, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Thiéu Thi
Thanh T khang cao khong dong ¥ ban 4n dan sy so tham: Ba T va 6ng T khong
déng y tra thira dat sd 885, to ban do sb 5, dién tich do dac thuc té 1a 5.131,4m2,
loai dat LUC, toa lac tai xa Tan Biru, huyén Bén Lic, tinh Long An.

- Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay
01/6/2020, Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Lirc dé nghi Toa an cap
phuc thdm stra ban an dan sy so tham theo hudng chap nhan mat phan yéu cau
khoi kién cua 6ng D va ba E, cong nhén Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 885 xac lap gitra 6ng D va ba E véi ba V do Vin phong Cong chimg
Phuong Nam cong chimg ngay 12/9/2013 c6 hiéu luc, chap nhan yéu cau phan to
cua ba V véi ly do sau:



+ Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit xac 1ap gitta 6ng Tran Vin
D, ba Pang Thi Tuyét E voi ba Tran Thi Hai V do Vin phong Cong chting Phuong
Nam cong chung ngay 12/9/2013 da thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
cua phap luat va Van phong dang ky dat dai tai huyen Bén Lurc da thuc hién chinh
Iy bién dong sang tén tir 6ng D va ba E sang ba V vao ngay 02/12/2013. Sau khi
chuyen nhuong, cac duong sy da thuc hién viée giao dit thong Bién ban giao thira
d4t va xac nhan ranh gidi cua thua dét theo vj tri cac coc mdc di cdm (c6 xac nhan
cia UBND xa Tan Bitu) nén viéc chuyén nhuong dat gitra dng D va ba V 1a hop
phap, 1am phat sinh hiéu luc caa hop dong.

Can ctr theo quy dinh tai Pidu 305, khoan 1 Piéu 425, Diéu 700, Diéu 701
ctia BO luat Dan sy nam 2015 thi bén dng D chi c6 quyén yéu cau hity bo hop dong
trong truong hop bén ba V vi pham nghia vu thanh toan 1a diéu kién hiy bo ma céc
bén da thoa thuan trong hop dong hodc phéap luat c6 quy dinh. Trong truong hop
bén ba V khong thyuc hién nghia vu thanh toan thi theo yéu cau ctia bén 6ng D, bén
ba V van phai thuc hién nghia vu va boi thuong thiét hai. Xét nodi dung Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap gira 6ng D, ba E véi ba V duge Vian
phong Cong chiig Phuong Nam cong ching ngay 12/9/2013 thi hai bén khong cé
thoa thuan vi pham nghia vy thanh toan 1a diéu kién huy boé hop dong. Pong thoi,
theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat Cong ching nim 2014 thi hop dong chi bi huy
b6 khi cac bén cung nhat tri. Trong trudng hop vu an cu thé ndy, phia ba V khdng
d6ng ¥ huy bo hop dong. Hon nita, theo Ban an déan sy so tham sb 08/2016/DS-ST
ngay 09/3/2016 ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc va Ban an dan su phtic thAm
s6 125/2016/DS-PT ngay 19/5/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Long An di c6 hiéu
luc phap luat thi cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb 885 xac
lap gitra 6ng T vdi O6ng N, ong N véi ong P, dng P vai 6ng D, 6ng D vai ba V la
hop phap va gitr nguyén cac Hop dong nay. Do do, viéc ong D, ba E khai kién yéu
cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap gitta 6ng D, ba E véi
ba V duoc Van phong Cong ching Phuong Nam cong chung ngay 12/9/2013 la
khong c6 co s6. Do do, néu phia ba V khong thyc hién day du nghia vy thanh toan
s6 tién nhan chuyén nhuong thura sO 885 thi Ong D, ba E ¢6 quyén yéu cau Toa an
budc phia ba V phai t1ep tuc thanh toan s tién con lai, bdi thuong thiét hai va chiu
141 suat cham tra theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham nhan dinh thira s6 885 thudce quyén quan ly, st
dung ctia 6ng D, ba E theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap
gitta 6ng P, ba N vai 6ng D, ba E do Van phong Cong chung Phuong Nam cong
chung ngay 29/7/2013 va hién 6ng T, ba T dang chlem dung thira dat nay, ba V Ia
ngudi nhan chuyén nhugng dat nhung khong truc tiép sir dung nén cin ctr cac Pidu
166, 332 cua B luat Dan sy nam 2015 budc ba V, ong T, ba T ¢6 trach nhiém tra
lai thira s6 885 cho 6ng D, ba E quan 1y, st dung 1a chua phu hop. Bai 18, 6ng D,
ba E khai kién yéu cau budc ong T, ba T, ba V giao tra thira s6 885 nhung thira dat
nay ba V di dugc Vin phong ding ky dat dai tai huyén Bén Luc da thyc hién
chinh 1y bién dong sang tén tir 6ng D va ba E sang ba V vao ngay 02/12/2013 nén
ba V dugc xac lap quyén sir dung thira sb 885 hop phap cho ba V. Do d9, theo quy
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dinh tai Diéu 166 cta Bo luat Dan sy nam 2015 thi ba V mdai 1a chu thé ¢o quyén
dbi véi tai san néu trén; 6ng D, ba E khong c6 quyén khoi kién yéu cau ba V tra
thira s6 885. Hon nita, néu theo phﬁn nhan dinh tai muc [5.1] va [5.5] cta ban an
xac dinh réng cac bén duong su chua thuc hién viéc giao dat va ba V khong truc
tiép sir dung dat thi khong thé budc ba V giao tra dat trén thyc té khi thi hanh 4n.
Mit khac, d6i tuong giao dich hop dong chuyén nhuong giira cac bén 1a quyén sir
dung dét, khong phai 13 tai san tiéu hao (hao mon) trong hop dong mua ban thong
thuong nén khong thé ap dung Dleu 332 cta BO luat Dan sy nam 2015 de giai
quyét trong moi quan tranh chap vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Nhén thdy, tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién, nguoi khang cédo khéng rat yéu cau khang cao, Kiém sat vién dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Long An khong rat khang nghi va cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngoal ra, 6ng Nguyén Vin T 1a ‘nguoi dai dién hop phap cua nguyén don -
ong Tran Vin D va ba béng Thi Tuyét E, bi don 12 ba Tran Thi Hai V trinh bay
thong nhat dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ap dung gié tri quyén st dung thira
dat s6 885 theo Chung thu tham dinh gia s6 318/05/ 10/2020/TBG LA-BDS ngay
05/10/2020 ctia Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu va Tu van Hong Puc dé xét
XU phuc tham.

*Ludt sw Nguyén Ngoc T - Neuwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi
don:

Xét theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 885 xac 1ap
gitta 6ng D va ba E véi ba V do Van phong Cong chimg Phuong Nam céng ching
ngay 12/9/2013 thi gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong va phia ba V da
thanh toan du s tién nay cho 6ng D va ba E. Ngoai ra, ba V con dua cho éng D
300.000.000 dong tién hd trg hoa mau trén dat.

Den ngay 02/12/2013, ba V dugc UBND huyén Bén Lic cip Gidy ching
nhan quyén st dung thura dat s6 885 thong qua viéc chinh Iy blen dong trén Giay
chting nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Bén Luc cip cho 6ng D ngay
19/8/2013.

Dén ngay 22/4/2014, tai UBND xa Tan Buru, hai bén lap “Bién ban giao
nhan dt” thoa thuan 6ng D giao cho ba V thira s6 885. Sau khi ky Bién ban nay,
6ng D khong con quyén loi va nghia vu ddi véi thira s 885 va ba V duoc toan
quyén sir dung thtra dat nay.

Pén nam 2019, 6ng D khoi kién yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong thira
s6 885 voi 1y do ba V thoa thuan nhan chuyén nhuong thira sé 885 véi gia

3.100.000.000 gTong, ba V méi thanh toan 1.500.000.000 dong, con lai
1.600.000.000 dong chua thanh toan.

Xét vao nam 2014, ba Thiéu Thi Thanh T la vo cta ong L& Thanh T khoi
kién tai Toa an nhan dan huyén Bén Luc yéu cau huy 04 Hop dong, trong d6 co



Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dit s6 885 xac lap giita 6ng D va ba
E va&iba V do Van phong Cong chirng Phuong Nam cong chiing ngay 12/9/2013.

Bong thoi, ba T yéu cau huy 04 Glay ching nhan quyen st dung dat trong
d6 c6 Gidy chirng nhan quyén sir dung dat di cip cho ba V dbi véi thira s6 885 noi
trén.

Tai Ban an dan sy so tham s6 08/2016/DS-ST ngay 09/3/2016, Toa an nhan
dan huyén Bén Lirc dd xir khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Thiéu Thi
Thanh T vé viéc yéu cau hity 04 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dét
s6 885 va 04 Giay chimg nhan quyén st dung dat ma UBND huyén Bén Luc da
cap cho 6ng N, dng P, dng D va ba V ddi véi thira sé 885 noi trén.

Sau khi Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc xét xir, ba T khang céo khong dong
¥ toan bd va Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Luc khang nghi mot
phan ban an dan sy so tham trén.

Tai Ban an dan sy phac tham s6 125/2016/DS-PT ngay 19/5/2016, Toa &n
nhan dan tinh Long An da tuyén xir khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba T,
chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ben Lirc,
stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 08/2016/DS- ST ngay 09/3/2016 vé phan
an phi, gitt nguyén 04 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 885
noéi trén va gitt nguyén 04 Gidy chimg nhan quyén st dung dat noi trén.

Nhu vay, Ban an dan sy phuc thim noi trén gitr nguyén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat so 885 xac 1ap gitra ong D va ba E véi ba V do
Vian phong Cong ching Phuong Nam cong chirng ngay 12/9/2013.

Ngoai ra, trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sd 885
xac lap gitra ong D, ba E vai ba V da duge Van phong Cong chirng Phuong Nam
cong chung ngay 12/9/2013, cac bén khong c6 thoa thuan vi pham nghia vu thanh
toan 1a diéu kién hity bo hop dong. Do d6, viéc Toa an cap so tham nhéan dinh do
ba V vi pham nghia vu thanh toan nén xir hiy Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung thira dat s6 885 xéac lap gitta 6ng D va ba E voi ba V d6i véi thira s6 885 1a
khong dting theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 425 ctia Bo luat Dan sy nam 2005.

Xét phia 6ng D va ba E cho rang hai bén thoa thuan gia chuyén nhugng thira
s6 885 vao nam 2011 la 3.100.000.000 dong, phia ba V di thanh toan
1.500.000.000 dong, con no lai 1.600.000.000 dong nhung khong dwa ra duoc tai
liéu, ching ctr gi chimg minh. Trong khi d6, phia ba V khong thira nhén hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 3.100.000.000 dong. Con to gidy lap ngay
10/3/2014 thé hién noi dung ba V con no ong D 1.600.000.000 ddng 1a do ong D tu
lap, tu viét va ty ky tén, ba V khong biét va khong c6 ky ten vao tO gidy nay.
Ngoai ra, viéc 6ng H 1a chdng ba V thoa thuan nhin chuyén nhuong thira sd 885
vao ngay 05/9/2013 véi gia 3.400.000.000 dong thi ba V khong biét. Sb tién
1.500.000.000 dong ma ba V da dua cho 6ng D 1a tai san riéng cua ba V, khéng c6
lién quan gi dén 6ng H.



Tir d6, Luat su Nguyén Ngoc T dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham: Chap
nhan yéu cau khang cdo ctia ba V va 6ng H, sira ban an dan sy so thAm theo hudng
khoéng chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng D va ba E, chip nhan yéu cau phan t6
ctia ba V, budc dng D va ba E phai lién d6i giao tra cho ba V ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat thira s6 885 do Vin phong Pang ky dat dai — Phong
Tai nguyén va mdi trudng huyén Bén Luc thuc hién chinh 1y bién dong trén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Bén Luc cap cho 6ng D ngay
19/8/2013.

*Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Long An tham gia phién toa phdt
biéu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luét t6 tung: K& tir khi thu 1y vu an cho dén
trudc thoi diém Hoi déng xét xir phiic tham nghi 4n, Tham phan — Chu toa phién
toa, thanh vién Hoi dong xét xtr phiic tham, Thu ky phién toa tuan tha dung cac
quy dinh ctia B luat T6 _tung dan sy nam 2015. Nhitng nguoi tham gia t6 tung

thuc hién day du cac quyen va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su
nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang co cua ba Tran Thi Hai
V, 6ng Pham Vian H, ba Thiéu Thi Thanh T va khang nghi ciia Vién trudéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Bén Luc thyc hién ding vé hinh thuc, ndi dung va thoi
han theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273, 279, 280 cua B0 luat T tung dan su
nam 2015 nén vu an duoc xem xét giai quyét theo tha tuc phuc tham.

V¢é nodi dung:

Ddi voi khang cdo cua ba Thicu Thi Thanh T, ba Tran Thi Hai V, 6ng Pham
Van H va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Luc, tinh
Long An, nhan thay:

Vé tb tung:
Nguyén don 6ng Tran Van D va ba Bang Thi Tuyét E khai kién yéu cau:

Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyen sa dung dat xac lap ngay
12/9/2013 gitra 6ng Tran Vian D, ba Dang Thi Tuyét E véi ba Tran Thi Hai V 30
4962 do Vian phong cong chimg Phwong Nam cong ching sé 2136, quyén sb
09/TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/9/2013.

Tuyén hiy chinh Iy bién dong sang tén ba Tran Thi Hai V ngay 02/12/2013
cua Van phong dang ky quyén st dung dat huyén Ben Luc (nay 1a Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai tai huyén Bén Luc) trong glay ching nhan quyén st dung
dat s6 BW 754753 do UBND huyén Bén Luc cip cho dng Tran Vin D ngay
19/8/2013.

Xét thay, dbi twong yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong va hay chinh ly
bién dong sang tén néu trén da duoc giai quyét bang Ban an dan su so tham sé
08/2016/DS-ST ngay 09/3/2016 cua Toa &n nhan dan huyén Bén Luc va Ban an
dan sy phic tham s6 125/2016/DS-PT ngay 19/5/2016 cua Toa an nhan dan tinh
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Long An la giit nguyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Tran
Vian D, ba bing Thi Tuyét E véi ba Tran Thi Hai V va giit nguyén chinh Iy bién
dong sang tén ba V. Nay Toa an nhan dan huy¢n Bén Lic tiép tuc thu ly gidi quyét
dbi voi yéu cau nay 1a khong c6 can ct. Bai 18 sy viée dd duoc giai quyet bang ban
an, quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat cua Toa 4n duge quy dinh tai diém ¢ khoan
I Didu 192 B6 luat t tung dan su.

V& noi dung:

Ban 4n so tham tuyén hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat xac
lap ngay 12/9/2013 gitra 6ng Tran Van D, ba Bang Thi Tuyét E véi ba Tran Thi
Hai V duoc Vian phong cong chimg Phuong Nam cong ching s6 2136, quyén sé
09/TP/CC-SCC/HBGD ngay 12/9/2013 1a khong c6 can ct. Boi I&: Ban an dan su
so tham sb 08/2016/DS-ST ngay 09/3/2016 cia Toa an nhan dan huyén Bén Luc
va Ban an dan su phic tham sé 125/2016/DS-PT ngay 19/5/2016 cia Toa an nhan
dan tinh Long An dang c6 hi¢u lyc phap luat da tuyén gitt nguyén hop dong
Chuyen nhuong quyén str dung dat giita dng Tran Van D, ba Pang Thi Tuyét E véi
ba Tran Thi Hai V va gitr nguyén chinh ly bién dong sang tén ba V va hién tai ba V
khong dong y hiy hop déng chuyén nhuong giir 6ng D, ba E véi ba V.

Vé doi tai san:

Ban 4n so thdm nhan dinh cho ring thta dat sb 885, to ban dd sé 5 thudc
quyén quan ly, st dung caa 6ng D, ba E theo hop dong chuyén nhuong giira 6ng
Nguyén Dinh P, ba Nguyén Thi Huynh N véi éng Tran Van D duoc Vin phong
cdng chimg Phuong Nam cdng ching s6 1164 ngay 29/7/2013 va hiénba T, 6ng T
dang chiém dung thira dat ndy, ba V 1a ngudi nhan chuyén nhuong thira dat nhung
khong truc tiép sir dung nén cin ctt Biéu 166, 332 B luat Dan sy nim 2015 budc
ba V, 6ng T, ba T c6 tréch nhiém tra lai dién tich 5.131,4m’ thudc thira dat s6 885,
to ban d6 s6 5 cho 6ng D, ba E quan ly, str dung 1a chua phu hop. Bei 1€, nguyén
don 6ng D, ba E kién doi tai san la quyén sir dung dat thira s6 885 va yéu cau buoc
ba V, 6ng T, ba T co trach nhiém giao tra dat nhung thira dat nay ba Tran Thi Hai
V da dugc Vin phong dang ky dat dai huyén Bén Luc dang ky bién dong chinh ly
sang tén dbi vai thira dat 885 ngay 02/12/2013 nén thira dat s6 885 da dugc xac lap
quyén str dung dat hop phép cho ba V, do d6 theo quy dinh tai Diéu 166 Bo luat
Dan su nam 2015 thi ba V méi 1a cha thé c6 quyén ddi voi tai san néu trén; bén
6ng D, ba E khdng c6 quyén dé khoi kién doi tai san ddi véi quyén sir dung dat
thira s6 885. Hon nita, néu theo phan nhan dinh tai myc [5.2] va [5.5] caa ban an
xéac dinh rang cac bén duong sy chua thuc hién viéc giao dat va ba V khong truc
tiép str dung dat thi khong thé budc ba V phai giao tra dat trén thuc té khi thi hanh
an.

Ban 4n so tham tuyén xir “Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng
Tran Van D va ba Bang Thi Tuyét E; khdng chap nhan yéu cau phan té cta bi don
ba Tran Thi Hai V” 1a khong c6 co so, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap cua ba Tran Thi Hai V va 6ng Pham Vian H.

Do Ban an dan sy so tham s 08/2016/DS-ST ngay 09/3/2016 cua Toa an
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nhan dan huyén Bén Lic va Ban an dan su phic tham sé 125/2016/DS-PT ngay
19/5/2016 cua Toa an nhan dan tinh Long An giit nguyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta dng D, ba E véi ba V. Nhung dén nay céc bén
duong su chua thuc hién xong hop dong chuyén nhuong, ba V di dugc chinh ly
sang tén quyén sir dung dit nhung ba V chua thanh toan sé tién con lai cua hop
ddng 1a 1.600.000.000 dong, dng D va ba E c6 bién ban giao dat cho ba V nhung
hién tai dat do 6ng T va ba T dang quan 1y sir dung. Nhu vay céc bén c6 tranh chap
vé thuc hién ‘nghia vy cua hop ddng Chuyen nhugng nhung cap so tham chua xem
xet giai quyet nén can hay ban an so tham chuyén hd so cho Toa an cip so tham
giai quyét lai vy an.

T y kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xa phic
tham can ctr khoan 3 Diéu 308, 310 cua Bo luat TH tung dan su nam 2015: Chap
nhan yéu cau khang céo cia ba Tran Thi Hai V va 6ng Pham Van H, khong chap
nhan yéu cau khang cdo cta ba Thiéu Thi Thanh T, chap nhan khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Luc, hay ban an dan sy so tham
chuyén ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém ciia Kiém sdt
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:

[1] V& thu tuc t& tung: Pon khang cdo cta ba Tran Thi Hai V, 6ng Pham
Vin H, ba Thiéu Thi Thanh T va khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan huyén Bén Lirc thuc hién dang vé hinh thic, ndi dung va thoi han theo quy
dinh tai cac Piéu 271, 272, 273, 279, 280 cta B luat TH tung dan sy ndm 2015
nén vy an dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] VVé thu tuc xét x{r vang mat ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pham Van H, 6ng Nguyen Hoang T va 6ng Lé Hoéng Hcd don dé nghi
Toa an cap phuac tham giai quyet vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Ong Lé Thanh T da duoc triéu tap hop 1€ 1an thir hai ma vin vang mat.

Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham cin ctr Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan
sy nam 2015 tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién
quan noi trén.

[3] V& viéc ba Tran Thi Hai V, 6ng Pham Vian H khang cdo va Vién trudong
Vién kiém sat nhan dan huyen Bén Lic khang nghi dé nghi khong chap nhan yéu
cau Kkhoi kién cua ong D va ba E vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 885 xac lap giita 6ng Tran Van D va ba Ding Thi Tuyét
E v6i ba Tran Thi Hai V do Van phong Cong ching Phuong Nam céng ching
ngay 12/9/2013, cong nhan Hop dong niy c6 hiéu luc:
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[3.1] Vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 885 xac lap
gitra 6ng D va ba E vdéi ba V do Van phong Cong chimg Phuong Nam cong chimg
ngay 12/9/2013:

Can cu cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so va 101 trinh bay cua cac duong
su ¢6 co so xac dinh:

Vao ngay 14/9/2011, 6ng Lé Thanh T (1a chong cta ba Thiéu Thi Thanh T)
chuyén nhuong cho ong Lé Trung N thua s6 885, dién tich 5.341m?, loai dat Lua,
thudc to ban do sé 05, toa lac tai xa Tan Biru, huyén Ben Ltrc, tinh Long An. Den
ngay 21/12/2012, ong N duoc UBND huyén Bén Lirc cap Gidy ching nhan quyén
str dung thira dat sb 885.

Dén ngay 17/01/2013, dng N cung vo 1a ba Pang Thi My C chuyén nhuong
thira s6 885 cho ong Nguyen Dinh P. Den ngay 04/6/2013, ong P dugc UBND
huyén Bén Lurc cap Gidy chimg nhéan quyén sir dung thira dat s0 885 (thong qua
viéc chinh 1y bién dong trén Gidy ching nhan quyén sir dung da cip cho dng N).

Pén ngay 29/7/2013, ong P cung vo la ba Nguyén Thi Huynh N chuyén
nhuong thira s6 885 cho 6ng Tran Van D. Bén ngay 19/8/2013, Qng D duogc
UBND huyén Bén Luc cap Giay ching nhan quyén st dung thira dat so 885.

Pén ngay 12/9/2013, dng D cung vo 1a ba Pang Thi Tuyét E chuyén nhuong
thira s6 885 cho ba Tran Thi Hai V. Dén ngay 02/12/2013, ba V dugc UBND
huyén Bén Lirc cap Gidy ching nhan quyén sir dung thira dat s6 885 (thong qua
viéc chinh 1y bién dong trén Gidy ching nhan quyén st dung dat di cap cho éng
D).

Dén ndm 2014, ba Thiéu Thi Thanh T 1 v¢ ctia ong L& Thanh T khdi kién
tai Toa an nhan dan huyén Bén Lirc y€u cau huy cac Hop dong sau:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thia dét s6 885 xac lap gitra Ong
T voi ong N va ba C do Van phong Cong chimg Bén Lc cong chimg ngay
14/9/2011.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat §6 885 xac lap gitra 6ng
N va ba C véi 6ng P va ba N do Van phong Cong chitng Bén Lirc cong chiing ngay
17/01/2013.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 885 xac 1ap gitta ong
P va ba N v4i 6ng D va ba E do Van phong Cong chimg Phuong Nam cong ching
ngay 29/7/2013.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 885 xac 1ap gitta ong
D va ba E v4i ba V do Van phong Coéng ching Phuong Nam céng chimg ngay
12/9/2013.

Pong thot, ba T yéu géu huy 04 Gidy ching nhan quyén su dung dat ma
UBND huyén Bén Lurc da cap cho 6ng N, ong T, ong D va ba V doi véi thira so
885 nai trén.

13



Tai Ban 4n dan sy so tham s6 08/2016/DS-ST ngay 09/3/2016, Toa &n nhan
dan huyén Bén Luc da xur khong chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Thiéu Thi
Thanh T vé viée yéu cau huy 04 Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung thura dat
so 885 va 04 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén Bén Luc da
cap cho 6ng N, dng P, dng D va ba V ddi véi thira sb 885 néi trén.

Sau khi Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc xét xir, ba T khang céo khong dong
y toan bd va Vién truong Vién ki€m sat nhan dan huy¢én Bén Lic khang nghi mot
phan ban 4n dan sy so tham trén.

Tai Ban an déan sy phic tham s 125/2016/DS-PT ngay 19/5/2016, Toa &n
nhan dan tinh Long An d3 tuyén xir khéng chap nhan yéu cau khang céo caa ba T,
chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Luc,
stra mot phan Ban an dan su so tham s6 08/2016/DS-ST ngay 09/3/2016 vé phan
an phi va viéc xac dinh tu cach cta cac duong su. Pong thoi Toa an cép phuc thim
gilr nguyén 04 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 885 noi trén
va gilt nguyén 04 Giay chimg nhan quyén st dung dat noi trén.

Do cho dqn nay, Ban an dan sy phuc tham trén khong bi khang nghi theo thu
tuc Giam doc tham hay Tai tham nén c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Pén ngay 06/3/2019, 6ng Tran Vian D va ba Pang Thi Tuyét E c6 don khoi
kién yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 885
xac lap gitra 6ng D va ba E vai ba V do Van phong Cong chirng Phuong Nam cong
chtng ngay 12/9/2013; yéu cau huy cp nhat chinh 1y bién dong sang tén tir dng D
sang ba V do Vin phong Ping ky dat dai — Phong Tai nguyén va moi truong
huyén Bén Lt thuc hién ngay 02/12/2013 trong Gidy chting nhan quyén sir dung
dat do UBND huyén Bén Lirc cAp cho 6ng D ngay 19/8/2013 ddi véi thira s 855.

Xét thay, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168, Picu 692 cta Bo luat Dan su
nam 2005; khoan 7 Diéu 95 cua Luat Pat dai nam 2013 thi viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat c6 hiéu luc tir thoi diém ding ky. Dbi chiéu véi truong hop vu
an cu thé nay thi sau Kkhi Van phong Coéng chimg Phuong Nam cong chimg Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 885 xac lap gitra ong D, ba E voi
ba V vao ngay 12/9/2013, ba V da tién hanh dang ky quyén str dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai. Dén ngay 02/12/2013, ba V duoc UBND huyén Bén
Luc cap Gidy ching nhan quyén st dung thira dat s 885 (thong qua viée chinh Iy
bién dong trén Gidy ching nhan quyén su dung dat da cap cho dng D). Nhu viy,
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 885 xac lap gitra ong D, ba E voi
ba V di hoan thanh nén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 885
noi trén c6 hiéu luc.

Ngoal ra, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 425 ciia Bo luat Dan sy ndm 2005
thi: “... Mot bén ¢6 quyén huy bo hop dong va khong phai boi thuong thiét hai khi
bén kla vi pham hop dong 1a diéu kién hity bo ma cac bén di thoa thuan hoic phap
luat c6 quy dinh”. Déi chiéu véi truong hop vu an cu thé nay thi trong Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 885 xac lap giira 6ng D, ba E véi ba V
da dugc Van phong Cong chung Phuong Nam cong chung ngay 12/9/2013, cac
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bén khong c6 thoa thuin vi pham nghia vu thanh toan 1a diéu kién huy boé hop
déng. Do d6, viéc phia 6ng D cho riang do ba V vi pham nghia vu thanh toan nén
6ng D khdi kién yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6
885 ndi trén 1a khong co co sé nén khong dugc chap nhan.

Do Hoi ddng xét xu phuc tham khong chép nhan yéu céu khéi kién cua Ong
D va ba E vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat
s6 885 ndi trén nén cling khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng D vé viéc
yéu cau huy cdp nhat chinh 1y bién dong sang tén tir 6ng D sang ba V do Vin
phong Pang ky dat dai — Phong Tai nguyén va moéi truong huyén Bén Lirc thuc
hién ngay 02/12/2013 trong Gidy chimg nhan quyén s dung dat do UBND huyén
Bén Lurc cap cho 6ng D ngay 19/8/2013 d6i voi thira s6 855.

Do @6, viéc ba V, 6ng H khang cao va Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Ben Luc khang nghi dé nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién cua Ong D
va ba E vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat so
885 xac lap gitra ong D va ba E vai ba V do Van phong Cong chirng Phuong Nam
cong chung ngay 12/9/2013, cong nhan Hop dong nay c6 hiéu lyc 1 c6 co so nén
dugc chap nhan.

[3.2] Vé nghia vy thanh toan:

Tai phién toa phuc tham ngay 11/9/2020, ba V trinh bay ba va 6ng D thoa
thuan gia chuyén nhuong thira s6 885 néi trén véi gia 1.200.000.000 dong nén
trong Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung thira dat s6 885 xac lap giira 6ng D
va ba E véi ba V do Van phong Coéng chung Phuong Nam cong ching ngay
12/9/2013 ghi gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong va ba V di tra da cho éng
D s6 tién nay. Ngoai ra, ba V con dua thém cho dng D 300.000.000 dong tién hd
trg hoa mau trén dat. Do d6, ba V di dua cho 6ng D va ba E tong cong
1.500.000.000 dong. Con ngudi dai dién hop phap ctia dng D trinh bay gia chuyén
nhuong thira s6 885 ma 6ng D va ba V théa thuan 1a 3.100.000.000 dong nhung
trong Hop dong chuyen nhuong ngay 12/9/2013 chi ghi gia chuyén nhuong 1a
1.200.000.000 dong de giam so tién thué phai dong cho Nha nudc, ba V da dua
cho 6ng D va ba E tong cong 1.500.000.000 dong, con no lai 1.600.000.000 dong.
Viéc ba V trinh bay c6 dua thém cho 6ng D 300.000.000 dong tién hd tro hoa mau
trén dat 1a khong dung, boi 1€, vao thoi diém 6ng D chuyén nhuong thira s6 885
cho ba V thi vo chdng ba T va éng T dang quan 1y str dung thira sO 885 dé canh tac
trong lta va trén thira dat nay khong c6 tai san, cay cbi nao khac.

Ciing tai phién toa phiic thAm ngay 11/9/2020, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don trinh bay trudce khi 6ng D va ba E ky Hop ddng chuyén nhuong thira
s6 885 cho ba V ngay 12/9/2013 thi ngay 05/9/2013, 6ng D ky Hop dong chuyén
nhuong thira s6 885 cho 6ng D1 véi gia 3.204.600.000 dong, dng D bét dng D1
100.000.000 dong nén con 3.104.600.000 dong. Sau d6, clng trong ngay
05/9/2013, 6ng D1 ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thira sb 885
cho 6ng H véi gia 3.471.650.000 dong. Tuy nhién, do 6ng D dung tén Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét thira s6 885 nén dén ngay 12/9/2013, 6ng D, dng D1, dng
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H va ba V thoa thuan 6ng D ky Hop dong chuyén nhuong thira s6 885 voi ba V (1a
vo cua 6ng H) véi gia 3.100.000.000 dong, dung véi gid ma 6ng D thoa thuin
chuyen nhuong cho ong D1. Ngoai ra, nguoi dai dién hop phap cua Ong D con yéu
cau Cong ty Cb6 phan Thuong mai Dich vu va Tu van Hong Puc tham dinh gia lai
gia tri quyén sir dung thira s6 885. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham tam ngimg
phién toa dé triéu tap 6ng D1, éng H dé déi chét va 1am rd nhitng van dé ma ngudi
dai dién hop phap ctia 6ng D trinh bay va trung cau thim dinh gia lai.

Sau d6, Toa an cap phuc tham triéu tap 6ng D1 va dng H dén lam viéc vao
ngay 01/10/2020 dé ddi chat va 1am rd van dé 6ng H nhan chuyén nhuong thira s6
885 tir 6ng D1. Tuy nhién, ngay 25/9/2020, dng H c6 don xin vang theo Giay triéu
tap dén Toa 1am viéc ngay 01/10/2020 va dé nghi Toa an cap phtc tharn giai quyét
vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an. Do 6ng H ¢6 tinh ving mat, khong
hop tac nén khong thé tién hanh dbi chat dugc. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham
can ctr 101 trinh bay cta cac duong su khac va céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hod so
dé giai quyét vu an nay.

Xét Bién ban 1éy 101 khai ngay 01/10/2020, 6ng D1 trinh bay trude khi ong
D ky Hop dong chuyén nhuong thira so 885 cho ba V ngay 12/9/2013 thi ngay
05/9/2013, 6ng D thoa thuan chuyén nhuong thira s6 885 cho 6 Ong Tran Van D1 (1a
anh ctia 6ng D) véi gia 3.204.600.000 dong (600.000 dong/m?), dng D bét ong D1
100.000.000 ddng nén con 3.104.600.000 dong. Hai bén co lap Hop dong chuyén
nhuong nhung khong c6 cong chirg hay chimg thuc (But luc s6 91). Ngay sau khi
ky hop dong, 6ng D1 dua trude cho 6ng D 200.000.000 dong tién nhan chuyén
nhuong. Sau dé, cling trong ngay 05/9/2013, 6ng D1 thoa thuan chuyén nhugng
thira s6 885 cho 6ng Pham Vian H (1a chong ciia ba V) véi gia 3.471.650.000 dong
(650.000 dong/m?). Hai bén c6 lap Hop dong chuyén nhuong nhung khong co6
cong chimg hay chimg thuc (But luc $6 92, 93). Ngay sau khi ky hop dong, 6ng H
dua trude cho 6ng D1 200.000.000 dong tién nhan chuyen nhuong. Tuy nhién, do
6ng D dimg tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6 885 nén dén ngay
12/9/2013, 6ng D, 6ng D1, éng H va ba V thoa thuan dng D ky Hop dong chuyén
nhuong thira s6 885 voi ba V (1a vo ciia 6ng H) véi gia 3.100.000.000 dong, ding
v6i gid ma 6ng D thoa thuin chuyén nhuong cho 6ng D1. Do dng D1 di dua cho
6ng D 200.000.000 dong, dng H dua cho dng D1 200.000.000 dong tién nhan
chuyén nhuong nén dng D1 di nhan lai du sb tién 200.000.000 ddng, con sb tién
200.000.000 dong ma 6ng D nhan tir 6ng D1 xem nhu 6ng D nhan tir 6ng H. Tai
phién toa phic tham ngay 11/9/2020, ba V 13 vo ctiia dng H thira nhan chir ky va
chit viét ho tén Pham Vin H trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira
dat sb 885 xac lap gitta 6ng H va 6ng D1 ngay 05/9/2013 1a ctia 6ng H.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc thim c6 co s¢ xac dinh, trudc khi
6ng D va ba Tuyét E ky Hop dong chuyén nhuong thira s6 885 cho ba V vao ngay
12/9/2013 thi ngay 05/9/2013, éng D ky Hop dong chuyén nhuong thira sé 885 cho
6ng D1 véi gia 3.204.600.000 dong, 6ng D bst 6ng D1 100.000.000 ddng nén con
3.104.600.000 dong. Sau do, ciing trong ngay 05/9/2013, éng D1 ky Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat thira s6 885 cho 6ng H véi gia 3.471.650.000
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dong. Tuy nhién, do 6ng D dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dét thira s6
885 nén dén ngay 12/9/2013, dng D, dng D1, dng H va ba V thoa thuén ong D ky
Hop dong chuyen nhuong thira s6 885 voi ba V (1a vo cua dng H) voi gia
3.100.000.000 ddng, dung véi gia ma O6ng D thoa thuan chuyen nhuong cho Ong
D1. Do d6, viéc ba V va 6ng H trinh bay 6ng D va ba Tuyét E thoa thuan chuyén
nhuong thira s6 885 cho ba V 1.200.000.000 dong 1a khong c6 co sé. Bai 1§, ng
D1 théa thuan nhan chuyén nhugng thira s6 885 tir Ong D voi gia 3.104.600.000
dong, 6ng H thoa thuan nhan chuyén nhu:(mg thira dat nay tir 6ng D1 voi gia
3.471.650.000 ddng thi khong c6 ly do gi dng D chuyén nhuong thura s6 885 cho
ba V voi gia 1.200.000.000 ddng. Hon nita, trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa
an cap so tham, ong Cao Thanh T1 1a nguoi dai dién hop phép cta ba V va éng H
thira nhan con ng 1.600.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong thira s6 885, cu
thé: Tai cac Bién ban hoa giai ngay 20/5/2019, ngay 01/11/2019 va tai Bién ban
phién toa so tham ngay 19/5/2020, 6ng T1 trinh bay 6ng H dong ¥ tra cho dng D
1.600.000.000 dong vai dicu kién dng D tra cho ba V ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat do UBND huyén Bén Lurc cap cho 6ng D ngay 19/8/2013 va
dugc Vin phong Pang ky dat dai — Phong Tai nguyén va méi truong huyén Bén
Lirc chinh Iy bién dong sang tén tir dng D sang ba V ngay 02/12/2013 doi v6i thira
sO 885.

Ngoai ra, tai Bién ban phién toa so thim ngay 19/5/2020, Tham phan — Chu
toa phién toa hoi nguoi dai dién hop phap cua 6ng H nhu sau:

“.. H: Ong D c¢6 nhiéu lan yéu cau ba V thanh toan sd tién con lai hay
khong?

b: Da toi co nghe la c6 va d& nghi thanh toan sb tién con lai la
1.600.000.000 dong...”

Do do, viéc nguoi dai dién hop phap cua dng D trinh bay ba V va 6ng H con
ng 6ng D 1.600.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong thira s6 885 1a c6 co sO
nén duoc chap nhan.

Do ba V va 6ng H da thanh toan cho 6ng D va ba E 1.500.000.000 dong,
turong duong voi 48,38% gia tri quyen sir dung dat thira s6 885 nén budc ba V va
ong H thanh toan tiep 51,62% gia tri quyén st dung dat con lai.

Vé xé4c dinh 15i vi pham nghia vu thanh toan:

Xét tai Diéu 2 trong Hop dong chuyén nhuong quyen st dung thtra dat sd
885 xac lap gilra ong D va ba Tuyét E v6i ba V thi vé phuong thtrc thanh toan:
Viéc thanh toan sd tién néu tai khoan 1 Piéu nay do hai bén tu thyc hién ngoai su
chtng kién cta cong chimg vién va tu chiu trach nhiém trude phap luat. Nhu vay,
trong hop dong trén khong co thoa thuan thoi han va phuong thirc thanh toan s6
tién chuyén nhugng thira s6 885.

Theo 10i trinh bay cua ngudi dai dién hop phap cua dng D thi do phia ba V
va ong H chua tra so tién con lai nén 6ng D giira ban chinh Gidy chimg nhan quyén
str dung dat thira s 885.
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Con trong trong qua trinh giai quyét vu 4n & Toa an cip so tham, nguoi dai
dién hop phap cta ba V va dng H trinh bay éng H dong y tra cho 6ng D
1.600.000.000 ddng vai diéu kién dng D tra cho ba V ban chinh Gidy chimg nhan
quyén sir dung dt thua s6 885.

Xét tai phién toa phuc tham, ba V trinh bay ba va ong D thoa thuén gia
chuyén nhuong thira sé 885 ndi trén véi gia 1.200.000.000 dong Tuy nhién, nhu
nhén dinh trén, HO1 dong xet xu phuc tham co co s& xac dinh gia chuyén nhuong
thira s6 885 trén thuc té ma ba V va 6ng D thoa thudn vao nim 2011 13
3.100.000.000 dong Nhu vay, phia ba V ¢6 hanh vi gian déi, trinh bay khong ding
su that gia chuyén nhuong thira s6 885 nham muc dich khéng thanh toan sb tién
nhan chuyen nhuong thira s6 885 con lai cho ong D va ba E. Do do, viéc vi pham
nghia vu thanh toan d6i v6i 6ng D va ba E 1a 18i hoan toan thudc Vé phia ba V.
Hon nita, do phia ba V khong thanh toan s6 tién 1.600.000.000 dong nén phia 6ng
D chua giao tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 885 cho
phia ba V. Ngoai ra, viéc 6ng D thoa thuan chuyén nhuong thira s6 885 cho ba V
vao nam 2013, tinh dén nay da 07 nam nén gia tri quyén su dung thia sé 885 da
tang 1én gip nhiéu lan. Viéc ba V va 6ng H khong thanh toan tiép s tién
1.600.000.000 dong con lai da anh huong rat 16n dén quyén va loi ich hop phap
cua 6ng D va ba E. Do ba V da thanh toan cho 6ng D va ba Tuyét E 1.500.000.000
dong, tuong duong 48,38% gia tri hop dong nén budc ba V va dng H thanh toan
tiép cho 6ng D va ba E 51,62% gia tri quyén st dung con lai thira s6 885 theo gia
thi truong hién nay 1a hop tinh, hop 1y.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 318/05/10/2020/TDG LA-BDS ngay
05/10/2020 ctia Coéng ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Tu vin Hong Pic thi
tong gia tri quyén sir dung thira dat s6 885 13 17.446.760.000 dong. Do d6, budc ba
V va ong H c6 nghia vy thanh toan tiép cho 6ng D va ba E: 51,62% X
17.446.760.000 déng = 9.006.017.512 dong tién gia tri quyén st dung thtra s6 885
con lai.

[4] Vé viéc ba Tran Thi Hai V khang cdo yéu cau 6ng Tran Van D va ba
Ping Thi Tuyét E tra ban chinh Gidy chung nhan quyén s dung dat do UBND
huyén Bén Lirc cip cho 6ng D ngay 19/8/2013 dbi voi thira sé 855 va duge Vin
phong Ping ky dat dai — Phong Tai nguyén va moi truong huyén Bén Luc thuc
hién cép nhat chinh 1y bién dong sang tén tir 6ng D sang ba V ngay 02/12/2013.

Nhu nhén dinh 6 doan [3], do Hoi dong xet xu phic tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong D Va ba E vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat sé 885 xac lap gitta 6ng D va ba E voi ba V do
Vian phong Cong chimg Phuong Nam cong ching ngay 12/9/2013, cong nhéan hop
dong nay co hiéu lyc va khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng D va ba E vé
viéc yéu cau hiy cap nhat chinh 1y bién dong sang tén tir 6ng D sang ba V do Vin
phong Pang ky dat dai — Phong Tai nguyén va moéi truong huyén Bén Lirc thuc
hién ngay 02/12/2013 trong Gidy chung nhan quyén su dung dat do UBND huyén
Bén Litrc cap cho dng D ngay 19/8/2013 d6i voi thira sé 855 nén budc dng D va ba
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E c6 nghia vy hoan tra cho ba V ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néi
trén.

[5] V& viéc ba Thiéu Thi Thanh T khang céo khong ddng ¥ giao tra thira sd
885:

Xét tai Ban an dan sy phuc thim s 125/2016/DS-PT ngay 19/5/2016, Toa
an nhan dan tinh Long An da tuyén xu gilr nguyén 04 qu dong chuyén nhu:Q’ng
quyén st dung thira dat s6 885 xac lap gitra 6ng T véi 6ng N, giira Ong N vai 6ng
P, gitra ong P vai 6ng D va glua ong D véi ba V; glu: nguyén 04 Giay chimg nhan
quyén st dung dat da cap cho 6ng N, 6ng P, 6ng D va ba V. Nhu nhan dinh ¢ doan
[3], Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng D va
ba E, cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sd 885 xac lap
gitta 6ng D va ba E véi ba V ngay 12/9/2013 c¢6 hiéu luc nén viéc ba T khang cédo
khéng dong ¥ giao tra thira sb 885 1a khong ¢ co so nén khong duoc chip nhén.
Do thira s6 885 hién do dng T va ba T dang quan 1y sir dung canh tac nén budc vo
chong 6ng T va ba T ¢o6 nghia vu lién d6i giao tra thira sé 885 cho vo chong ba V
va 6ng H.

[6] V& viéc Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Lic khang nghi
viéc Toa an cp so thim budc ba Tran Thi Hai V, 6ng Lé Thanh T va ba Thiéu Thi
Thanh T giao tra thira s 885 cho ong Tran Van D va ba Pang Thi Tuyét E Ia
khong dung.

Xét ngay 02/12/2013, ba V dugec UBND huyén Bén Luc cip Gidy chimg
nhan quyén st dung thira dat so 885 (thong qua viéc chinh ly bién dong trén Glay
chtng nhan quyén sir dung da cap cho 6ng D) nén thira sb 885 dugc xac 1ap quyén
str dung cho ba V vi ba V dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Diéu 688 cua B¢ luat Dan sy nam 2005. Do ba V dugc Nha nudc cong
nhan quyén st dung thira s6 855 nén theo quy dinh tai Piéu 255 cta Bo luat Dan
su 2005 thi ba V méi ¢6 quyén yéu cau 6ng T, ba T, 6ng D, ba E giao tra quyén sir
dung thtra dat nay. Hon nita, Toa 4n cap so tham nhén dinh cac bén duong su chua
thuc hién viéc giao dat va ba V khong truc tiép sir dung thira s6 885 thi khong thé
budc ba V giao dat trén thuc té. Do d6, viéc Toa an cap so tham budc ba V, 6ng T
va ba T giao tra thira s6 885 cho 6ng D va ba E 1a khong dung, boi 18 thia s 885
khéng con thude quyén st dung cua ong D va ba E. Chinh vi vay, chap nhan khang
nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Lic vé phan nay.

Nhu nhan dinh & doan [3], Hoi dong xét xtr phuc thAm khong chap nhén yéu
cau khoi kién cua 6ng D va ba E, cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat s6 885 xac 1ap giira 6ng D va ba E vai ba V ngay 12/9/2013 c6 hiéu
luc nhung do thira s6 885 hién do vg chong dng T va ba T dang quan 1y st dung
canh tac nén budc vo chong 6ng T va ba T c6 nghia vu lién déi giao tra thia s6
885 cho vo chong ba V va éng H.

[7] V& viéc Toa an cép so tham khong dua ong Tran Vin D1 (12 em cia ong
Tran Van D) vao tham gia t0 tung véi tu cach 1a nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan:

19



Xét trong qua trinh giai quyet vu an nay, 6ng D1 va nguoi dai dién hop phap
cua Ong D trinh bay thong nhat trude khi Ong D va ba Tuyét E ky Hop dong
chuyén nhuong thtra sé 885 cho ba V thi ngay 05/9/2013, dng D ky Hop ddng
chuyén nhuong thira s6 885 cho 6ng D1 véi gia gia 3.204.600.000 dong, 6ng D bat
6ng D1 100.000.000 dong nén con 3.104.600.000 dong Sau do, ciing trong ngay
05/9/2013, 6ng D1 ky H0’p dong chuyen nhuong thura so 885 ky HO’p dong chuyen
nhuong thira s6 885 cho 6ng H véi gia 3.471.650.000 dong. Ong D, 6ng D1 va éng
H c6 1ap hai Hop dong chuyén nhuong nhung khéng c6 cong ching hay ching
thuc. Tuy nhién, do ong D du’ng tén Glay chu:ng nhan quyén st dung dat thia sb
885 nén dén ngay 12/9/2013, 6ng D, dng D1, 6ng H va ba V thoa thuan 6ng D ky
Hop ddng chuyén nhuong thia s6 885 véi ba V (1a vo cia 6ng H) voi gia
3.100.000.000 dong, dung véi gia ma 6ng D thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng
D1.

Do d6, dang 18 Toa an cap so tham phai dwa 6ng Tran Vian D1 vao tham gia
t tung v4i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay. Tuy
nhién, tai Bién ban lay 10i khai ngay 01/10/2020, 6ng D1 dé nghi khong dua ong
D1 vao tham gia t6 tung vOi tu cach la nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan. Bo1
18, 6ng D1 d3 nhén lai da s6 tién 200.000.000 dong va khong c6 lién quan gi dén
vy an nay. Neu Toda an c6 duwa 6ng D1 vao vao tham gia to tung voi tu cach 1a
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan thi 6ng D1 dé nghi Toa an giai quyét vang
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Xét trong qua trinh giai quyét vu an nay, Toa an cip so thAm c6 vi pham tha
tuc t6 tung. Tuy nhién, vi pham nay khong nghiém trong, khong anh huong dén
ban chat, noi dung va duong 16i xét xtr vu an nay nén Hoi dong xet xu phic tham
xét thdy khong can thiét phai hily ban an dan su so tham, Toa an cép so tham can
nghiém thc rut kinh nghiém.

[8] Tt nhan dinh ¢ cac doan [3], [4], [5], [6] va [7], Hoi dong xét xtr phuc
tham cin ct khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat TH tung dan sy nim 2015:
Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba Tran Thi Hai V va ong Pham Vin
H, khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Thiéu Thi Thanh T, chap nhin mot
phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Luc, sira ban
an dan su so tham.

[9] V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so tham, an phi dan su
phuc thim theo quy dinh tai cac Bleu 147, 148 cua Bo luat T4 tung dan sy nim
2015; cac Diéu 26, 29 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy
dinh yé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,
cu thé:

~ Ong Tran Van D va ba Dang Thi Tuyét E phéi lién d6i chiu 300.000 dong
tién an phi dan sy so tham do yéu cau khéi ki¢n khong dugc chap nhan.
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~ Ba Tran Thi Hai V va 0ng Pham Van H phai lién d6i chiu an phi dén sy so
tham doi vdi so tién phai thanh toan cho ong Tran Van D va ba Dang Thi Tuyét E
la: 112.000.000 dong + (0,1% x 9.006.017.512 dong) = 121.006.017 dong.

~ Ba Trﬁq Thi Hai V va 6ng Pham Vén H khong phdi chiu én phi dén sy phuc
tham do yéu cau khang cdo dugc chap nhan.

Ba Thiéu Thi Thanh T phai chju 4n phi dan sy phiic thim do yéu cau khang
cao khong dugc chap nhan.

[10] Vé chi phi té tung (gdm chi phi do dac, tham dinh gia va xem xét, tham
dinh tai chd): Téng cong 1a 38.500. 000 ddng va phia nguyén don 1a 6ng Tran Van
D di ndp tam Gng toan bd chi phi t6 tung nay. Cac duong su phat chiu chi phi t6
tung theo quy dinh tai cac Piéu 157, 158, 165, 166 cua B0 luat Té tung dan sy nim
2015. Do Toa 4n cip phuc tham khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong D va

ba E, chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba V nén 6ng D va ba E phai chiu toan bd chi
phi nay va da ndp xong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Chap nhan mdt phan yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi Hai V va ong
Pham Van H.

- Khong chép nhédn yéu cau khang cdo ba Thiéu Thj Thanh T.

- Qhép nhan mot phan khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan
huyén Bén Luec.

- Stra toan bo Ban 4n dén sur so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 19/5/2020 cua
Toa an nhan dan huyén Bén L, tinh Long An.

Can cu cac biéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 158, 165, 166 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Piéu 168, Piéu 692 ctia Bo luat Dan su nam 2005; khoan 7
Piéu 95 cia coa Luat Pat dai nam 2013; cac Diéu 26, 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi nudc
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sur dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Vian D va ba béng Thi
Tuyét E vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét xac 1ap
giita ong Tran Vian D va ba Pang Thi Tuyét E véi ba Tran Thi Hai V do Van
phong Cong ching Phuong Nam cong chimg ngay 12/9/2013 dbi véi thira s6 885,
cc") dién tich do dac thuc té€ la 5.131,4m2, l,oai dat LUC, thudc to ban do s6 05, loai
dat LUC, toa lac tai xa Tan Buru, huyén Bén Ltc, tinh Long An.
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~ (Theo Manh trich do dia chinh s0 266-2015 do Cong ty TNHH Do dac nha
dat Hung Pht do v€ va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Bén
Lic duyét ngay 10/9/2015).

2. Coéng nhan Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat xac 1ap giita ong
Tran Vin D va ba Pang Thi Tuyét E v6i ba Tran Thi Hai V do Van phong Cong
chung Phuong Nam cong ching ngay 12/9/2013 d6i véi thira s6 885 ndi trén co
hiéu luc.

Budc ba Tran Thi Hai V va 6ng Pham Vian H c6 nghia vu lién doi thanh toén
tiép cho 6ng Tran Vin D va ba Pang Thi Tuyét E tong cong 9.006.017.512 dong
(Chin ty 1é sdu triéu khong tram mwoi bay nghin ndm tram muwoi hai dong) tién gia
tri quyén str dung con lai cta thira s6 885 noi trén.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tur ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i v0i cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van D va ba Pang Thi
Tuyét E vé viéc yéu cau huy cap nhat chinh ly bién dong sang tén tir dng D sang ba
V do Vin phong Pang ky dat dai — Phong Tai nguyén va moéi truong huyén Bén
Luc thyc hién ngay 02/12/2013 trong Gidy chung nhan quyén su dung dat do
UBND huyén Bén Lirc cip cho 6ng D ngay 19/8/2013 d6i véi thira s6 855 noi trén.

4. Chép nhan yéu cau phan to cua ba Tran Thi Hai V vé viéc yéu cau ong
Tran Véan D va ba Bang Thi Tuy€t E giao tra ban chinh giay chimg nhén quyén su
dung dat.

Budc 6ng Tran Vian D va ba Pang Thi Tuyet E phai lién ddi giao tra cho ba
Tran Thi Hai V ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dat do UBND huyén
Bén Lic ce,1p cho 6ng D ngay 19/8/2013 ddi voi thira sb 855 va dugc Van phong
bang ky dat dai — Phong Tai nguyén va moi truong huyén Bén Lire thuc hién cap
nhat chinh 1y bién dong sang tén tir 6ng D sang ba V ngay 02/12/2013.

5. Budc 6ng Tran Van D, ba Ping Thi Tuyét E, 6ng Lé Thanh T va ba Thiéu
Thi Thanh T phai lién d6i giao tra thira s6 885 noi trén cho ba Tran Thi Hai V va
ong Pham Van H.

6. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Vin D va ba Dang Thj Tuyét E phai lién d6i
chiu 38.500.000 dong (Ba muwoi tam triéu nam tram nghin dong) va da nop xong.

7. V& an phi dan sy so tham:

~ Budc ong Tran Van D va ba Bing Thi Tuyét E phai lién doi ngp 300.000
dong tién an phi dan sy so thdm nhung dugc khau trr 300.000 dong tién tam tng
an phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam (ng an phi s6 0005202 ngay 01/4/2019
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tai Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén Bén Lirc va 59.600.923 déng tién tam ung an
phi so thdm d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0001281 ngay 04/9/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc nén hoan tra cho 6ng D va ba E
59.600.923 dong (Nam muwoi chin triéu sau tram nghin chin tram hai mwoi ba
dong) tién tam Gmg an phi so thdm con thira.

Budc ba Tran Thi Hai V va 6ng Pham Vin H phai lién doi ndp 121.006.017
d6ng tién an phi dan sy so thim nhung dugc khau trir 300.000 dong tién tam tng
an phi so tham theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0001365 ngay 03/10/2019 tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Bén Luc nén ba V va 6ng H con phai lién d6i
nop tiép 120.706.017 dong (Mot tram hai muoi triéu bay tram 1é sdu nghin khdng
trdm muwoi bay dong).

8. Vé an phi dan sy phiic tham:

Hoan tra cho ba Tran Thi Hai V 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) tién
tam Ung an phi phic tham da nop theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6 0001993
ngay 02/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc.

Hoan tra cho 6ng Pham Van H 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
tng an phi phuc tham dé nép theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0001992 ngay
02/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc.

Budc ba Thiéu Thi Thanh T phai nop 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong)
tién an phi dan sy phtc thAm nhung dugc khiu trir 300.000 dong tién tam ung an
phi phtic thAm d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0002142 ngay 06/7/2020
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Lirc nén ba T khéng phai ndp tiép.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: ‘ . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Bén Lic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuin
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