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Ban 4n s6: 118/2020/DS-ST
Ngéy:’30-10-2§)20
V/v “Tranh chap hgp dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LX, TINH AG

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin P

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Tran Hung Bich

2. Ong Tran Thanh Viét

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu -Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
LX, tinh AG.

- Dgi di¢n Vién kiépz sdt nhéan ddn thanh pho LX, tinh AG tham gia phién toa:
Ong Duong Chi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé LX xét XU 80
tham cong khai vu an thy 1y sé: 62/2020/TLST- DS ngay 02 thang 3 nam 2020, vé vige
“Tranh chdp hop dong dit coc. Theo quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so
307/2020/QbXXST-DS ngay 01 thang 9 nam 2020, quye‘g dinh hoan phién toa sq
314/2020/QBST-DS ngay 22 thang 9 ndm 2020 va quyé€t dinh hoan phién toa so:
340/2020/QBST-DS ngay 13 thang 10 nam 2020 gitra cac duong su:

1.Nguyén don:

Ong Lé Nhat Ph, sinh nim 1977 (c6 don yéu cau ving mat).

Dia chi: 4p TL, x4 TP, huyén CT, tinh AG.

Ba Pham Thi Trang Bich L, sinh ndam 1981 (c6 don yéu cau Véng mat).

Dia chi: 4p VL, x4 VB, huyén CT, tinh AG.

2.Bj don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1971 (ving mit).



Dia chi: t6 05, 4p BK, x3 MK, thanh phd LX, tinh AG.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 03/01/2020, to tu khai ngay 16/01/2020 va trong qua
trinh giai quyét vu an 6ng L& Nhat Ph va ba Pham Thi Trang Bich L trinh bay:

Thong qua ba Pham Thi Trang Bich L nén 6ng Lé Nhat Ph biét ba Nguyén Thi C
la can b cong tac tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh AG. Do ba C
c6 biét can nha cua ba Nguyén Thi T dang ké bién, ban dau gia tai san, ong Plién hé ba C
dé trao ddi, thoa thuan mua ban can nha dién tich 64m®, thugc t& ban do sb 22, thira dat
s6 521, dat toa lac tai huyén Chau Thanh, tinh AG. Ba C hira mua dum 6ng Pva cam két
thue hién cac tha tuc sang tén nha, dat cho ong P. Dé hoan tat thu tuc mua ban, 6ng Pgiao
s6 tién dat coc 60.000.000d cho ba L, muc dich 1a dé ba Lgiao cho ba C dé mua ban cin
nha 64m?, sang tén cho 6ng P. Sau khi giao, nhén tién theo bién nhan ngay 24/6/2019, ba
C khong thuc hién dang theo théa thuan, nhiéu 1an né tranh khong thuc hién 1061 htra
nén dng Pva ba L khai kién yéu cau ba C tra lai sb tién dit coc mua ban nha véi sd tién
60.000.000d.

Trong toan bd qué trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi C ving mit, khong ¢ y
kién trinh bay, khong cung cip tai lidu, chimg cir ¢6 lién quan cho Toa 4n xem xét, giai
quyét theo quy dinh phap luat va ba C khong dua ra yéu cau phan t6 d6i voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, 6ng Lé Nhat Ph, ba Pham Thi Trang Bich L ¢6 don dé nghi xét xur
Véng mat do di lam an xa, kho khan trong viéc di lai tham du tai phién toa theo don dé
ngay 13/10/2020 va ngay 01/09/2020. Do d6, chii toa phién tda cong bd 1y do nguyén don
6ng Pva ba L ving mat; bi don ba Nguyén Thi C vang mat lan thir hai, khéng co 1y do,
khong ¢ yéu cau xét xir vang mat.

Theo don yéu cdu cing ngay 13/10/2020 6ng Pva ba Lrat lai mot phan yéu cau
khoi kién ddi véi bi don, cu thé: 6ng Pva ba Lchi yéu cau ba C c6 trach nhiém tra lai sd
tién 60.000.000d cho ba L, khong yéu cau ba C co trach nhiém tra sb tién 60.000.000d
cho 6ng P, vi giita ba L va 6ng Pthoa thuan 6ng Prat lai mot phan yéu cau khoi kién dé ba
C chi tra sb tién 60.000.000d cho ba L, giita 6ng Pva ba L théng nhat khong tranh chap
vO1 nhau.

Bi don khong c6 y kién trinh bay dbi voi yéu cau khei kién cua nguyén don,
khong c6 yéu cau phan t6, khong cung cap tai liu, chimg cir cho Toa an xem x¢ét giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd LX:

Vé thu tuc td tung:

V& thim quyén va quan hé phap luat tranh chip: Tham phan x4c dinh ding quan
h¢ phép luat tranh chép. Do bi don ¢6 dia chi cu trd tai thanh pho LX nén Toa an LX thu
1y 1a dtng theo quy dinh tai khoan 3 Bicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
bicu 39 Bo luat T tung dan su.



\{é tha tuc téng dat: Pugc thuc hién ding theo quy dinh tai biéu 175, 177, 179
B luat To tung dan su.

V& thoi han chuén bi xét xir: Thuc hién ding theo quy dinh tai diém a khoan 1
bicu 203 B0 luat To tung dan sy.

~ Ve vie giri ho so cho Vién kiém sat nghién ciru: Thye hién ding theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Pi¢u 203 B¢ luat To tung dan su.

V& truong hop Vién kiém sat tham gia: Toa 4n tién hanh x4c minh dia chi bi don
theo quy dinh tai diém h khoan 2 Di¢u 97 B¢ luat T6 tung dan sy nén thudc truong hop
Vién ki€ém sat tham gia phién toa theo khoan 2 Biéu 21 B0 luat T6 tung dan su.

Viéc tudn theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi dong xét
xu, Thu ky toa 4n da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat TO tung dan sy ndm 2015
ve€ trinh tu, thu tuc xét xtr so tham vu an.

Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyet vu an, ké tir khi thu 1y dén nay: Nguyén don di thyc hién day di quyén
va nghia vu té tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 BO luat T6 tung dan sy nim
2015. Bi don chua thuc hién ddy dii quyén va nghia vu té tung theo quy dinh tai cac Piéu
70, 72 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung vu an: Can cur vao cac chiing cu, tai li¢u c6 trong hd so vu 4n xét
thdy: Thong qua quen biét, dng Lé Nhat Ph, ba Pham Thi Trang Bich Lc6 gip ba Nguyén
Thi C 14 can bo trong co quan thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh thoa thuan vé viée
mua can nha dién tich 64m?, ban dd sb 22, thira dat sb 521, dang ké bién ban. Ba C s&
mua dum va hoan thién hd so dé 6ng Pnhan nha. Sau khi thoa thuan xong, ong P, ba Lco
dua cho ba C 60.000.000 dong tién coc, ba C ¢6 viét bién nhan ngay 24/6/2019. Sau khi
nhén tién coc thi ba C khong thuc hién nhu théa thuan ma tron tranh khong tra lai tién
coc. Do d6, 6ng P, ba Lkhoi kién yéu ciu Toa 4n budc ba C phai tra lai sb tién
60.000.000 ddng tién dit coc.

Ngay 13/10/2020, 6ng P, ba Lco ¥ kién xin rit lai mot phan yéu cu, chi yéu cau
bi don ba C tra so6 tién 60.000.000 dong cho ba Lva dong thoi xin vang mat khi xét xir.

Riéng bj don ba Nguyén Thi C ving mit khong c6 ¥ kién trinh bay.

Xeét théy, khi thoa thuan mua nha, nhung ba C khong thuc hién ding théa thuan
theo bién nhéan ngay 24/6/2019 nén ba Lyéu cau ba C tra lai tién dat coc 1a co can cir theo
quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015. Riéng viéc nguyén don 6ng Prut lai yéu
cau khoi kién la tu nguyén, khong bi ¢p budc, khong vi pham diéu cAm cta phap luit,
khong trai dao dtirc xa hdi. Do vay, can ctir quy dinh tai Diéu 217, Diéu 244 B6 luat T
tung dan sy nam 2015, dé nghi Hoi déng x¢ét Xr xem x&t, quyét dinh dinh chi theo quy
dinh phap luat.

Bi céc 18 trén, 4p dung Dicu 328 B lut dan sy nam 2015; Diéu 217, Dicu 244
B9 luat T6 tung dan sy nam 2015:



Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don do éng Prat yéu cau. Chap
nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Bude ba C c6 trach nhiém tra lai
60.000.000 dong tién dat coc cho ba Lieu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ¢ ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho LX, Hoi dong
xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung: Toa an di tong dat cac vin ban t6 tung theo quy dinh
phap luat cho ong L& Nhat Ph, ba Pham Thi Trang Bich L. Tai phién toa, ong Pvabal co
don yéu cdu xét xtr ving mit theo don dé ngay 01/09/2020 va 13/10/2020. Riéng d6i Vol
ba Nguyen Thi C, Toa an di tién hanh tong dat va niém yét cong khai cic vin ban td
tung, Quyet dinh dua vu 4n ra xét xtr, Quyét dinh hoan phién toa theo quy dinh Diéu 179
B§ luat To tung dan sy nhung tai phién toa hom nay, bi don ba Nguyén Thi C khong dén
Tda va vang mat. Do d6, ap dung diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 diéu 228
Bo luat td tung dan sy, HoO1 déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mat céc duong sy 1a phu
hop quy dinh cua phap luat.

[2] Vé thim quyén giai quyet Theo yéu cau khoi kién cia ong Lé Nhat Ph, ba
Pham Thi Trang Bich L la tranh chap dan sy quy dinh tai khoan 3 Diéu 26. Hién nay,
ba Nguyén Thi C hién cé noi cu trii to 05, 4p Binh Khéanh, xi My Khanh, thanh pho LX,
tinh AG, 4p dung diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua B luat t6 tung
dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd LX, tinh AG.

[3] V& quan hé phap luét tranh chap: Ong Lé Nhat Ph va ba Pham Thi Trang
Bich L cung khéi kién yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi C tra lai cho ong, ba so tién
60.000.000 dong dat coc thdéa thuan mua nha va khéng yéu cau tinh 1i. Xét yéu cau cua
6ng P, ba L phu hop quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy 2015 nén quan hé phap luat
duoc xét 13 tranh chap hop dong dit coc.

[4] V& ndi dung vu an: Ngay 24/06/2019 ba Nguyén Thi C nhan s tién dit coc
60.000.000d dé hira, gidi thiéu 6ng Lé Nhat Ph 60.000.000d mua ban cin nha sb 22, s6
thira 521, dién tich 64m? do Chi cuc Thi hanh an huyén Chau Thanh - tinh AG dau gia tai
san ciia ba Nguyén Thi Tha (Theo gidy gi6i thiéu s6 237/GGt-CCTHA ky ngay
26/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh). Tuy nhién, ba Nguyén
Thi C khong thuc hién viéc giao can nha trén cho 6ng Pva ba L theo dung théa thuan. Do
vay, ong P, ba L yéu ciu Toa an giai quyét budc ba C c6 trach nhiém tra cho ong, ba sd
tién 60.000.000d, 6ng P, ba L thoa thuan théng nhat chi yéu cau ba C c6 trach nhiém tra
60.000.000d cho ba L, 6ng Prat lai mdt phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau ba C tra
tién cho 6ng Pva khong yéu cau tinh Iai.

[5] Hoi déng xét xir nhan dinh vé vu an:

o [5.1] Xeét c4c tai liu, chirng cir 6ng Lé Nhat Ph, ba Pham Thi Trang Bich L cung
cap thé hién theo bién nhan ngay 24/06/2019, ba C c6 ky nhén so tién 60.000.000d cua ba



Pham Thi Trang Bich L, myc dich nhan tién 1a do ba C duoc co quan thi hanh an huyén
Chau Thanh, tinh AG giao cho phu trach dugc thi hanh d6i véi cin nha, dit mang tén ba
Nguyén Thi Tha, ba C dong y ban lai cho Liéu, cin nha, dit thudc t& ban dd sd 22, thia
$6 521, dién tich 64m? hién do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh cho ban
dau gia tai san. Ba C nhan tién coc ctia ba L thi ba C phai c6 nghia vu thyc hién cac tha
tuc hoan tit hd so giao nha, dat cho ba L khi ba L giao du sé tién con lai cta cin nha do
ba C dai dién cho Chi cuc Thi hanh 4n thuc hién.

[5.2] Hoi dong xét xir xét thay gitta ba L, ba C c6 thoa thuan mua ban cin nha,
dat tai huyén Chau Thanh, tinh AG thong qua hinh thtrc ban du gia tai san do ba C truc
tiép thoa thuan vé6i ba L, ba C dd ky nhan sd tién 60.000.000d cia ba L, cam két thuc
hién dang theo hop dong da ky két thi ban than ba C phai hoan toan chiu trach nhiém,
khong lién quan dén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh AG. Tuy nhién,
ba C khong thyc hién dung theo thoa thuan theo bién nhan ngay 24/06/2019 nén ba Lyéu
cau ba C phai tra lai cho ba sd tién da doc coc dé mua ban nha, dat 1a phu hop theo quy
dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy 2015 nén ¢6 cin ctr chép nhan.

[5.3] Xét, tai phién toa 6ng Pco don dé nghi xét xtr vang mat va 6ng Pyéu cau rit
lai yéu cau khoi kién d6i v6i ba C, chi yéu cau ba C ¢4 trach nhiém tra 60.000.000d cho
ba L, khong yéu cau ba C co trach nhiém tra sd tién 60.000.000d cho ong Pva ba Lidu.
Vi¢c rat mot phan yéu cau khoi kién caa ong Pla hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
khong vi pham diéu ciAm cua luat, khong vi pham dao durc xa hoi va phit hop quy dinh tai
Diéu 244 bo luat td tung dan sy, do d6 4p dung Diéu 217, 244 bd luat td tung dan sy dinh
chi mot phan yéu cau khai kién cta 6ng Pddi v6i ba C 1a ¢6 cin cir chap nhan.

[5.4] Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé LX, tinh AG.

[6] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Trang Bich
L duoc chép nhan va ong Prat lai yéu céu khoi kién nén ba L khong phai chiu an phi dan
sy SO tham; 6ng P, ba Ldugc nhan lai s6 tién 1.500.000d (MOt triéu nam tram ngan dong)
tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n da ndp theo bién lai thu s6 0009994, ngay 13/02/2020
ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé LX, tinh AG. Ba Nguyén Thi C phai chiu
3.000.000d (Ba triéu dong) an phi dan su so thém.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
~ Can cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39;
biéu 179, biéu 217, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228; Diéu 233,

Piéu 244, Piéu 271, Piéu 273, Piéu 278, Piéu 280 cia Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015.

Khoan 2 Diu 26 Nghi quyeét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30 thang 12
nidm 2016 Quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi
Toa an.



Tuyén xu:

_ Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Nhat Ph dbi v6i ba Nguyén Thi
C vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi C c6 trach nhiém tra cho 6ng Pva ba L so tién
60.000.0004d (Séu muoi triéu dong).

_ Chép nhdn mot phan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Trang Bich L doi voi
Nguyén Thi C. Budc ba Nguyen Thi C tra lai so tién 60.000.0004 (Sau muoi triéu dong)
cho ba Pham Thi Trang Bich L.

V¢é an phi dan sy so tham:

Ong Lé& Nhat Ph, ba Pham Thi Trang Bich L dwoc nhén lai s6 tién 1.500.000d
(MGt triéu nam tram ngan dong) tién tam ng an phi, 1¢ phi Toa an da ndp theo bién lai
thu s6 0009994, ngay 13/02/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh pho LX, tinh AG.

Ba Nguyén Thi C phai chiu 3.000.000d (Ba triéu dong) an phi dan sy so tham.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh chua thanh toan sé tién néu trén thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai tra cho
bén thi hanh &n sb tién 1ai phat sinh do cham tra tién dugce xac dinh theo thoa thuan cua
cac bén nhung khong dugc vuot qua mirc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
ciia B luat dan su nam 2015, néu khong c6 thda thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat dan sy nim 2015 twong Gng véi thoi gian chua thi hanh 4n.

Ong Lé Nhat Ph, ba Pham Thi Trang Bich Lva Ba Nguyén Thi C duoc quyép
khéng c4o ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét
tai noi cu tra cua cac duong su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Lut thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

(D4 giai thich Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan su)

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
ThAm phan - ChU tQA phién tOA
Noi nhan:
- Cac duong su;
- VKSND-TPLX;
- Luu hé so vy 4n. .
Tran Van P



