TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 191/2022/DS-PT
Ngay: 26/9/2022
V/v “Tranh chdp quyén sir dung ddt
va yéu cau boi thuong thiét hai”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Bich Van

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Kim Hudng
Ong Vii Thé Manh

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nguyén Thanh Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 25 thang 8 va 26 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa dn nhan
dan tinh Kién Giang xét xur phtc tham cong khai vy an dan sy thy ly $6:
83/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va yéu cau boi thuong thiét hai”.

Do Ban 4n dan su so tham sd: 38/2022/DS-ST ngay 20 thang 5 nim 2022 cia
Toa an nhan dan thanh phd PQ, tinh Kién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 130/2022/QD-PT ngay 08
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Chi H6 Thi Cam Nh, sinh nam: 1997 (C6 mat);

2. Anh Ho Van N, sinh nam: 1999 (C6 mat);

Cung dia chi: T6 3, 4p BT, xd CD, thanh phé PQ, tinh Kién Giang.
Nawoi dai dién theo ity quyén ciia chi Nh va anh N:

- Ba H6 Thi H, sinh nim: 1972. Dia chi: T6 3, ap BT, xi CD, thanh phd PQu, tinh
KG (Theo gidy uy quyén ngay 07/8/2018) - (C6 mat).



- Ba HO Thi H1, sinh ndm: 1980. Pia chi: Ap 3, xa CC, thanh phé PQ, Kién
Giang (Theo giday uy quyéen ngay 28/01/2022) - (C6 mat).

- Bi don: Ong Ha Duy Ngh sinh nam: 1979. Bia chi: S6 9/6 tang 9, Block A,
khu cin ho New S, NHT, t6 8, ap 5, xa PK, huyén NB, Tp.H6 Chi Minh (Ving
mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Ngh: Ong Tran Pai Nghl, sinh nim
1968. Dia chi: 171 Nguyén Vin T, phudng D, Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh
(Theo giay uy quyén ngay 11/6/2021) - (C6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. NLQ1 (C6 don xin vang mit).
2. NLQ2 (Ving mit).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia NLQ2: Ong Tran Pai Nghl, sinh nim
1968. Dia chi: 171 Nguyén Vin T, phuong D, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh
(Theo gidy uy quyén ngay 12/4/2021).

- Newoi khdng cdo: Nguyén don ba Ho Thi Cam Nh va éng HO Vian N.
NOI DUNG VU AN:

Theo 10i khai ciia nguyén don éng Hé Vin N, ba Hé Thi Cim Nh va nguwoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Nam 2001, ba H6 Thi H va ong HO Vin S khai khan thira dat dién tich
khoang 1.300m” toa lac tai 4p BT, xd CD, thanh phé PQ. Ngay 28/02/2003 dugc
chinh quyén dia phuong va Ban nhan dan ap 1ap bién ban xac nhan ranh gidi cho
ba H va éng S. Vi tri nhu sau: Pong giap duong di, Tay giap dat ong Lé Vian N, N
giap dat tréng, Bac giap dat ong Tr. Nam 2010, ba H va 6ng S ly hon. V& phan tai
san chung tu thoa thuan khong yéu cau Toa 4n giai quyét. Ba H va ong S tu thoa
thuan nhu sau: Ba H dugc st dung 634,5rn2 dat tréng. Ong S dugc st dung
665,5m” va mot can nha bang cay 14. Sau d6 ba H lam thu tuc xin cip gidy. Ngay
18/8/2015, ba H dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb CH 06454 (gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, sau day dwgc viét tdt la la giay CNOSD dat), thira
dat s6 161, to ban dd sb 60, dién tich 634,5m? toa lac tai 4p BT, xd CD, thanh phd
PQ. Phan dién tich con lai 665,5m” cua ong S chwa dugc cip gidy. Ngay
01/11/2012 6ng S bi tai nan chét, nén dén nay phan dat ndy van chua dugc cip
gidy CNQSD dat. Nam 2016-2017, ba H thao d& can nha bang ciy 14, xay dung
nha méi trén phan dat 6ng S dé lai, nhung ngay 08/12/2017 6ng Ha Duy Ngh da
cho nguoi dén dap pha cin nha. Qua tim hiéu duoc biét 6ng Ngh da duogc cap gidy
bao triim 1én toan bo phan dat ciia 6ng S dé lai.

Nay anh N va chi Nh 1a nguoi thira ké ctia 6ng HO Vin S khai kién yéu cau
Toda 4n: Huy bo mot phan Gidy CNQSD dat s6 903063, thira dat s6 1346, to ban do
sb 60, dién tich 755.4m2, toa lac tai ép BT, xa CD, thanh phé PQ do Sé& Tai nguyén



va Moi truong tinh Kién Giang cip ngay 15/02/2017, dung tén 6ng Ha Duy Ngh.
Budc 6ng Ha Duy Ngh phai giao tra lai dién tich 665.5m?, thudc thira dat sb 1346,
t& ban d6 sé 60, toa lac tai 4p BT, xa CD, thanh phd PQ cho chi Nh va anh N;
Budc 6ng Ha Duy Ngh phai boi thuong thiét hai cin nha tién ché trén dat véi sb
tién 13 300.000.000 dong.

Theo 10§ khai ciia bi don éng Ha Duy Ngh va ngwoi dgi dién theo uy quyén
cua bi don trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dit ong Ngh dang st dung do 6ng Ngh nhén chuyén
nhuong cia ong Tran Ptc V ndm 2016 véi dién tich trén 10.000m?. Viéc chuyén
nhuong gitta ong Ngh véi 6ng V dung quy dinh phép luat, 6ng Ngh da duoc bién
dong sang tén trén gidy CNQSD dat. Nam 2017, 6ng Ngh 1am thu tyc tach thira dat
néu trén ra nhiéu thira nho va da duoc cdp gidy, trong d6 co gidy CNQSD dat sd
903063, thira dat s6 1346, to ban dd sb 60, dién tich 755,4m?, toa lac tai 4p BT, xa
CD, thanh phé PQ, thtra dat 1346 nam hoan toan 100% trong ranh thira dat do 6ng
Ngh nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Puc V. Ngay 14/11/2017, 6ng Ngh da
chuyén nhuong thira dat theo gidy CNQSD dét s6 903063 cho ba Pham Thi Diém
Ch bang hinh thérc hop ddng uy quyén, dong thoi ong Ngh di ban giao gidy
CNQSD dit cho ba Ch quén 1y sir dung cho dén nay.

Nay 6ng Ngh khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Vi
nguyén don khong c6 bat ky vin ban nao thé hién dién tich 665,5m* dat trén c6
ngudn gbc do bén nguyén don va nhing nguoi lién quan khai khan nim 2001.
Pong thoi, khong dong v boi thudong thiét hai cin nha, vi khéng cé cian nha tién
ché ndo ton tai trén dat ctia 6ng Ngh, 6ng Ngh khong phai 1a ngudi da hiy hoai cian
nha ma nguyén don yéu cau. Do d6, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NLQL C6 y kién theo Viin bin sé 631/STNMT-VPDPK ngay 03/7/2019 nhuw sau:

Ngudn gbc thira dat tai 4p BT, xa CD, huyén PQ (nay 1a thanh phd PQ) duogc
UBND huyén PQ cip gidy CNQSD dat s6 CB 029809 ngay 19/11/2015 cho ong
Tran Duc V tai thira dat s6 597, to ban db s6 60 v6i dién tich 14.442,4m”, muc dich
sir dung dat trong cdy lau naim. Pén ngay 03/10/2016, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén PQ chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ong Ha Duy Ngh.
Ngay 02/11/2016, 6ng Ha Duy Ngh ndp hé so dang ky bién dong chuyén quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dt trong truong hop chuyén nhuong
mot phan dién tich dat. Theo d6 dong Ngh dé nghi tach gidy CNQSD dat s6 CB
029809 thanh 83 thira, dong thoi chuyén nhuong 50 thira va cip d6i 33 thira con lai
(trong d6 co thira s6 1346, t& ban do 60, dién tich 755,4m” 1a dang tranh chp).
Ngay 15/02/2017, NLQ1 cip gidy CNQSD dit s6 CE 903063 cho éng Ha Duy
Ngh tai thira 1346, t& ban do 60, dién tich 755,4m” muc dich sir dung dat tréng cay
1au nam, dia chi thura dat tai ép BT, xa CD, huyén PQ, tinh Kién Giang.



Nhu vay, viéc chi H6 Thi Cam Nh va anh H6 Vin N yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé CE 903063 duoc NLQ1 cip ngay 15/02/2017 1a khong
c¢6 co sd. Ly do, viéc tach thira dat trén co so gidy CNQSD dat sé6 CB 029809 da
dugc UBND huyén PQ cip ngay 19/11/2015 cho 6ng Tran Puc V va duge Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén PQ chinh 1y bién dong chuyén nhuong
cho 6ng Ha Duy Ngh. V& trinh tu thu tuc tach thta, cap d6i gidy chting nhan cho
ong Ha Duy Ngh thyc hién dung theo quy dinh tai Diéu 75, Diéu 76 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh Phu.

NLQ2 va ngwoi dai di¢n theo iy quyén trinh bay: Nam 2017, NLQ2 c6 mua
thira dat do 6ng Ha Duy Ngh dtng tén theo gidy CNQSD dit s6 CE 903037. NLQ2
da thanh todn ddy du tién va da cap nhat bién dong sang tén cia NLQ2. Theo
NLQ2 khong c6 viéc 6ng Ngh l1an chiém dat, vi khi NLQ2 mua 6ng Ngh ban giao
dat du, ding theo gidy CNQSD dat, khi ba mua ciing khong c6 tranh chap. Do vay,
trong vu tranh chép giita chi Nh, ong Ngh khong lién quan dén NLQ2 vi NLQ2 1a
ngudi thir ba ngay tinh va hoan toan khong c¢o y kién gi.

Ngodi ra trong hoé so con c6 vin ban trinh bay 16i khai ciia:

- Ba Pham Thi Diém Ch ¢6 ¥ kién:

Vao ngay 14/11/2017, ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Ha Duy Ngh dién tich
755,4m? dét thudc thira 1346, to ban dd s6 60, gidy CNQSD dit s6 CE 903063 cép
ngay 15/02/2017 bang hinh thirc hop ddng uy quyén. Pén ngay 18/4/2018 ba da
chuyén nhuong thira dt trén cho ba Pham Quynh Tr va dé sang tén xong cho ba Tr
trén gidy ching nhan. Nay ba khong c6 bat ky tranh chap hay yéu cau ndo lién
quan dén dién tich dat trén va khong c6 y kién gi dén vu tranh chéap, dong thoi xin
vang mit khong tham gia tai Toa.

- Ba Pham Quynh Tr cé y kién:

Ba thira nhan ¢6 nhin chuyén nhuong thira dat nhu ba Ch trinh bay 1a dung.
Ba 1a ngudi nhan chuyén nhuong hop phap va duoc cap gidy ching nhan dung thi
tuc, Nén ba 1 ngudi thir ba ngay tinh. Nay khong yéu cau Toa an giai quyét bat ky
ndi dung gi lién quan dén phan dét va xin vang mat khong tham gia tai Toa an.

Tai Bin dn din sw so tham sé: 38/2022/DS-ST ngay 20 thding 5 nim 2022
ciia Toa dn nhin din thanh pho PQ, tinh Kién Giang quyét dinh:

Khéng chip nhan yéu cau khéi kién ctia chi H5 Thi Cam Nh va anh Ho6 Vin
N vé viéc huy mot phan gidy CNQSD dit s CE 903063, thira dat s 1346, to ban
d6 sb 60, dién tich 755,4m?, toa lac tai 4p BT, xa CD, huyén PQ do NLQ1 cép
ngay 15/02/2017 cho 6ng Ha Duy Ngh.



Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi H6 Thi Cam Nh, anh HO Vian N
vé viée budc ong Ngh phai giao tra lai dién tich 665.5m?, thudc thira dat sd 1346,
to ban dd s 60, toa lac tai ép BT, xa CD, thanh phé PQ, tinh Kién Giang.

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua chi HO Thi Cam Nh, anh H6 Van N
vé viéc budc 6ng Ha Duy Ngh phai bdi thuong thiét hai cin nha tién ché véi sd
tién 13 300.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va bao quyén khang céo
theo quy dinh.

Ngay 02/6/2022, nguyén don chi Ho Thi Cam Nh va anh Ho Vin N cé don
khdng cdo voi ngi dung:

Yéu cau sira ban an dan su so tham theo huéng: Huy mét phan gidy CNQSD
dat s6 CE 903063, thira dat s6 1346, t& ban d6 s6 60, dién tich 755,42, toa lac tai
ap BT, xa CD, thanh ph6 PQ do NLQ1 cap ngay 15/02/2017 cho 6ng Ha Duy Ngh;
Yéu cau budc 6ng Ngh phai giao tra lai dién tich 665,5m? tai thira dat néu trén;
Yéu cau budc 6ng Ha Duy Ngh phai bdi thuong thiét hai cin nha tién ché véi sd
tién 12 300.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

- Y kién ciia nguyén don trinh bay: Tir trude dén gid khong c6 khiéu nai vé
viée cap gidy cho ong V. Ong S cit nha cot cay trén dat khong co xin phép vé viée
cat nha, sau khi ong S chét thi khoang nim 2016-2017 ba H méi d& nha cii, xay
mong da cét lai nha tién ché vach ton, mai lop ton. Ca ba H va ong S déu cét nha
khong c6 xin phép chinh quyén dia phuong. Ong S chua ké khai ding ky quyén sir
dung dat va cling khong c6 dé lai gidy to gi ching minh dat 13 tai san cta 6ng S.
Vao nam 2017 khi bi d& nha thi tai thoi diém d6 khong xac dinh duoc ai 1a nguoi
thao d nha. Ong S chét khong c¢6 chon trén dat ma chon & ngoai qué mién Béc
(Quang Binh). Khi Nha nuéc giai phong mit bang 1am duong tuyén tranh thi ong S
khéng co tén trong danh sach bdi thuong. V& ngudn gbe dit 1a do Can bo ¢ ap
“didu v&” (kéu vé) 1di chi dat cho &, chtr khong phai do khai khan, Can bo nay hién
nay da chét, cho ciing chi n6i miéng chtr khong c6 giao bang gidy to; Viéc éng S
khai chi ¢6 200m? 1a do 6ng S thudng xuyén say xin nén vin ban d6 khong ding.
Trong don khang cdo c6 ghi yéu cau huy bo gidy CNQSD dit sé CS 33287 1a ghi
nham nay xin stra ddi lai 1a CNQSD dat s6 CE 903063 do 6ng Ngh dimg tén, yéu
cau 6ng Ngh tra 665,5m’, khong tranh chap, khong yéu cau giai quyét va khong
khéi kién ai khac ngoai 6ng Nghiém.

- Y kién bi don trinh bay: Nguyén don khong chtirng minh duoc ngudn gbc dat
va ciing khong cung cap dugc gidy to gi c6 gia tri ching minh éng S c¢6 dat, do ba



H cit nha trén dat khong phai cua ba H, nén khong dong ¥ véi yéu cau bdi thuong
va ciing khong ddng v v6i yéu cau khoi kién khac cua nguyén don.

Phat biéu y kién cia kiém sdt vién tai phién toa: V& viéc tuan theo to tung
trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir & giai doan phiic
tham 1 dung quy dinh phap luat;

V& nodi dung va huéng dé nghi giai quyét vu an: Vé phan dat dang tranh chip
ong Ngh da chuyén nhuong cho ba Pham Thi Diém Ch (bang hinh thirc Gy quyén)
dén ngay 18/4/2018 ba Ch chuyén nhuong lai cho ba Pham Quynh Tr va duoc
chinh 1y bién dong cho ba Tr ngay 04/7/2018. Trong hd so cip so tham chua lay
101 khai ctia ba Ch va ba Tr, nén khong dua vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Do Ban 4n so thim vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung, nén dé nghi hity Ban an dan su so thAm s6 38/2022/DS-ST ngay 20/5/2022
ciia Toa an nhan dan thanh pho PQ, tinh Kién Giang dé giao vé cap so tham giai
quyét lai theo thu tuc chung.

Can cur vao cac tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dié€n cac
ching cu, ¥ kién cia duong su, ¥ kién cua dai dién Vién ki€ém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: NLQ1 c6 don yéu cau xét xtr vang mat, do d6 Hoi
d6ng xét xir phiic thAm van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 296 Bo
luat T6 tung Dan su.

[2] Vé phdn ddt tranh chép: Theo do dac thuc té, phan dét tranh chap c6 dién
tich cu thé nhu sau: Co mot phén dién tich 12 461m? nam trong giéy CNQSD dat s6
CE 903063, cép cho 6ng Ha Duy Ngh - trong d6, 76,4m’ thudc 16 gi6i - (phan dat
nay éng Ngh da chuyén nhirong bang hinh thirc 11y quyén cho ba Pham Thi Diém
Ch, dén ngay 18/4/2018 thi ba Ch hop dong chuyén nhwong lai cho ba Pham
Quynh Tr va dwoc chinh Iy bién dong cho ba Tr vao ngay 04/7/2018); C6 mot phan
dién tich 13 75,3m® nam trong gidy CNQSD dat s CE 903049 cép cho ba Pinh Thi
Ngoc H; C6 mdt phan dién tich 1a 55,2m* nim trong gidy CNQSD dat s6 CE
903037 cap cho ong Ha Duy Ngh (phan dat nay éng Ngh da chuyén nhiong va
dwoc chinh 1y bién dong sang tén cho NLQ2 ngdy 24/12/2018); Giap ranh 1a phan
dat khong tranh chip thudc quyén st dung ctia ba H6 Thi H c6 dién tich 634,5m’
theo gidy CNQSD dat s6 BV 539052 cip cho ba Ho Thi H ngay 18/8/2015; Xung
quanh khu dat duoc xay ké bang gach Block 1am ranh. Can cit theo To trich do dia
chinh s6 TD 308-2020 ngay 11/12/2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd PQ lap (BL 444-446).



Do phén dat tranh chap c6 mot phan nam trong gidy chimg nhan ctia ba H va
mot phan nam trong gidy chimg nhan duoc chinh 1y bién dong cho NLQ2, nén Toa
an nhan dan thanh phé PQ ban hanh Théng bao sé 16/2022/TB-TA ngay
18/02/2022 yéu cau nguyén don lam don khoi kién bo sung d6i v6i phan dét
75,3m* nam trong gidy CNQSD dét cua ba Dinh Thi Ngoc H va dién tich 55,2m’
nam trong gidy CNQSD dat s6 CE 903037 cta 6ng Ha Duy Ngh (di chuyén
nhuong cho NLQ2). Tuy nhién, theo 161 khai ctiia ba H6 Thi H ngay 22/3/2022 (BL
524) ciing nhu tai phién tda phiic thAm thi ba H, ba H1 chi biét ngudi dang chiém
dat 1a 6ng Ha Duy Ngh theo gidy chimg nhan s6 CE 903063 va chi yéu cau giai
quyét ddi véi phan nay, khong khoi kién b sung va dé nghi khong dua nguoi khac
vao tham gia t6 tung.

Xét thdy, do nguyén don khong khai kién bd sung déi véi ba Dinh Thi Ngoc
H va phan dat nam trong gidy chimg nhan dugc chinh 1y bién dong cho NLQ2.
Nguyén don chi khéi kién ong Ha Duy Ngh, nén Toa 4n cap so tham chi giai quyét
phan dit 461m’ ndm trong gidy CNQSD dit s CE 903063 cép cho éng Ha Duy
Ngh 1a phu hop vé6i Diéu 5 B luat T tung dan sy quy dinh vé pham vi khai kién
cua nguyén don.

[3] Xét vé nguon goc, qud trinh siv dung va chitng cir phdp Iy vé quyén sir
dung dat cia ong Ho Vin S va ba Hé Thi H, nhén thcfy cdc tai liéu chung cw duwoc
thé hién nhw sau:

[3.1] Theo Ban an Hon nhan va gia dinh so thdm di c6 hiéu luc phap luat sd
13/2010/HNGDB-ST ngay 13/7/2010 ctia TAND huyén PQ (nay 1a thanh phé PQ)
giai quyét vé viéc “Ly hon” gitta ong HO Van S véi ba H6 Thi H ¢6 ghi nhan vé
phan tai san chung 1a: Do ba Ha cho rang khéng cé nén mién xét (BL 28-29), Ban
an khong bi khang cdo, khang nghi. Trong thoi gian song chung giita ba H véi 6ng
S khong ¢ vin ban nao thoa thuan vé viéc phan chia tai san chung, nén khong xac
dinh duoc ba H, 6ng S c¢6 quyén sir dung dién tich dat 1a bao nhiéu va mdi nguoi
dugc chia bao nhiéu mét vuong. Sau khi ly hon, cin cir theo hd so cap gidy
CNQSD dit cho ba H (BL 426-435), c6 tai liéu 1a van ban “Gidy uy quyén cho vo
dimg tén dat, ngay 10/01/2011”, ndi dung é6ng H6 Van S 1am thu tuc cho ba H xin
cap gidly CNQSD dat ¢6 néu: “Téi dwgc chinh quyén dp BT cdp cho gia dinh vo
con t6i mét thira dat khoang 200m?, nhung vi hoan canh khé khan, ban théan tan tt
nén téi dé cho vo t6i dimg tén dé dé dang lam thii tuc cdp gidy chitng nhdan cho
vo” (BL 428), nhung sau khi dang ky do dac lam thii tuc thi ba H ké khai dé dugc
cap quyén sir dung dat véi dién tich 1a 635,4m? nhiéu hon dién tich dit ma ong S
da ké khai (200m?), do phan dit nay cua ba H bi thira, nhung khong c¢6 khiéu nai
va ciing khong tranh chip, nén Toa an khong xem xét.



[3.2] Theo tai liéu do nguyén don cung cap van ban 1a “Pon xin xdc nhdn
nguon géc nha dat, ngay 10/6/2019” cia chi Nh, anh N, thi Ban nhan dan 4p BT
khing dinh khong xac nhan ngudn gdc dat ma chi xac nhan vé con ngudi - tirc 1a
nhitng ngudi ky tén trong van ban (BL 333, 442, 443). Hon nita, theo gidy CNQSD
dat cap cho ba HO Thi H ngay 18/8/2015, theo so d6 thira dat thé hién thi phan dat
cua ba H c6 tir can nhu sau: Mot canh gidp duong di, cac canh con lai gidp Pham
Thi B, Pham K, L& Van N va Nguyén Qudc T. Ngoai ra, khong c6 canh nao giap
v6i phan dat con lai ciia ong H6 Van S nhu 16i khai cta ba Ha. Do d6, xét thy
viéc ba H cho rang phan dét cua ba H giap v6i phan dét caa ong S 1a khong c6 can
cu.

[3.3] Xét tai thoi diém con song, 6ng H6 Van S ciling khong ké khai dang ky
d6i v6i phan dat dang tranh chip, nén ong S khong co tén trong ho so dia chinh. Ba
H ciing khang dinh Ban nhan dan 4p cho ong ba vé & trén phan dat nay bang miéng
(161 n6i) nén khong cip gidy to gi. Do do, ngoai phan dat ba H duoc cap gidy
chtng nhan, thi khong con cin ctr nao thé hién ba H 6ng S ¢6 phan dat nao khac.
Vi 1& d6 nén ba H khéng cung cap duoc chimg ctr ndo co gia tri phap 1y ching
minh ngudn goc thira dat dang tranh chép 1a cia 6ng Ho Vian S. Gia sir xét vé qua
trinh st dung, thi can ctr theo 101 khai cta ba H cho ring ong S da st dung dat tir
nam 2001 dén khi tranh chap 1a ndam 2016 thi ciing chi méi 15 nam, trong khi Piéu
247 B6 luat Dan su 2005 quy dinh ngudi chiém hiru sir dung ngay tinh, lién tuc,
cong khai ddi v6i bat dong san 1a 30 ndm, nén 6ng S cling chua du diéu kién dé
duoc xé4c 1ap quyén so hitu, str dung dat theo thoi hidu. Vi vy, khong ¢ co so xac
dinh 6ng HO Van S c6 quyén sit dung dat hop phap tai vi tri dang tranh chap.

[3.4] Ngoai cac tinh tiét néu trén thi phia nguyén don con chimg minh ngudn
gbc dat ctia ong S 1a cin nha cot cay ong S cat trén dat. Tuy nhién, 6ng S cat nha &
trén dat khong xin phép chinh quyén dia phuong, nén khong co co s xac dinh
duogc thoi diém 6ng S d3 & va st dung dat 6n dinh tir thoi gian nao. Hon nita, theo
quy dinh phap luat thi chimg ¢ ndy - 1 cdn nha - ciing chua du diéu kién dé Toa
an xem xét cong nhan quyén st dung dat cho ong S theo quy dinh phap luat.

[3.5] Poi véi yéu cau budc 6ng Ha Duy Ngh tra lai quyén sir dung dat tranh
chdp, nhén thdy nhi sau: Doi véi yéu cau 6ng Ngh tra lai dién tich dat tranh chap
1a 665,4m° ma phia ba H cho 1a nam trong gidy CNQSD dat s6 CE 903063 do
NLQ1 cép cho 6ng Ha Duy Ngh tai thira s§ 1346, to ban d6 sé 60. Hién nay, thira
dat nay dd duoc ong Ngh uy quyén cho ba Pham Thi Diém Ch (BL 117, 118)
nhung thuc té thi 6ng Ngh d3 chuyén nhuong cho ba Ch duéi hinh thirc uy quyén.
Dén ngay 18/4/2018, thi ba Ch chuyén nhugng lai cho ba Pham Quynh Tr va dugc
chinh 1y bién dong cho ba Tr ngay 04/7/2018 (BL 517, 523). Thoi diém ong Ngh
chuyén nhuong 1a trudce khi Toa cip so tham thy 1y vu an. Do d0, tai thoi diém Toa



an giai quyét thi ong Ngh khong con quyén sir dung ddi v6i phan dat nay, nén viéc
nguyén don chi khoi kién yéu cau 6ng Ngh tra dit ma khong yéu cau ba Ch, ba Tr
tra dat 1a chua triét dé, tuy nhién day la quyén tu dinh doat cua duong sy, Toa an
chi giai quyét trong pham vi yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tir nhitng cin ¢t trén, xét thiy nguyén don khong co chimg cir ¢o gia tri phap
Iy chimg minh 6ng S duoc quyén st dung hop phap dbi voi phan dat tranh chap,
nén Toa 4n cap so thim khong co can ctr chip nhan yéu cau doi quyén st dung dat
cua nguyén don la c¢6 co s¢ va dting phap luat.

[4] Xét vé nguon goc dat ciia 6ng Ha Duy Ngh, nhdn thdy nhw sau: Ngudn
gbc dat tranh chap 1a ctia 6ng Tran Pirc V theo gidy CNQSD dat s CB 029809 vai
téng dién tich 14,442.4m?, duoc UBND thanh phd PQ cdp ngay 19/11/2015. Do
6ng Ha Duy Ngh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng Tran Puc V,
nén 6ng Ngh duoc chinh 1y bién dong trén gidy chimg nhan vao ngay 03/10/2016.
Sau d6, ong Ha Duy Ngh xin tach thira va cip d6i thanh 83 thira dét, trong d6 thira
dat dang tranh chip la thira 1346, to ban d6 sd 60, dién tich 755,4m” theo gidy
CNQSD diat s6 CE 903063 do NLQ1 cap cho ong Ha Duy Ngh. Nhu vay, viéc 6ng
Ngh duoc quyén sir dung dat 13 do nhan chuyén nhuong hop phap tir ong Tran Pirc
V, nén viéc cip gidy chimg nhan cho ong Ngh 1a khong trai phap luat. Hon nita,
quyén st dung dét ciia ong Ngh duoc sang tén trén gidy chimg nhan 13 bang hinh
thire chuyén nhuong khong phai do éng Ngh tu ké khai, nén ong Ngh khong co
hanh vi bao chiém dét va ciing khéng c6 co sé xac dinh phan dat bi cdp chong lan
trén gidy chimg nhan cua ba H, nén khong c6 cin cir cho rang viéc cap gidy chung
nhan cho 6ng Ngh 1a sai trinh tu tha tuc theo quy dinh phap luat. Vi vay, khong cé
co so huy gidy CNQSD dit ctia 6ng Ngh theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[5] P6i v6i hai phan dat nam trong dién tich dat tranh chip c6 dién tich
75,3m” nam trong gidy CNQSD dit s6 CE 903049 cép cho ba Pinh Thi Ngoc H va
dién tich 55,2m” nam trong gidy CNQSD dat s6 CE 903037 cip cho 6ng Ha Duy
Ngh va éng Ngh d3 chuyén nhuong lai toan bo thira dat va di duoc chinh 1y bién
dong cho NLQ2 ngay 24/12/2018 (Trudc thdi diém thu 1y vu an theo thu tuc so
tham).

Nhu véy, phan dét tranh chap v6i ba Pinh Thi Ngoc H va NLQ2 chua dugc
anh N, chi Nh yéu cau hoa gidi co sé theo quy ctia Luat Dat dai. Hon nita, ba H va
ba H1 1a dai dién cua anh N, chi Nh ciing khang dinh khong khoi kién bo sung d6i
v6i cac phan dat nay. Do d6, khong co co so dé Toa an xem xét giai quyét dbi voi
hai phan dién tich nay.

[6] Péi véi yéu cdu boi thirong thiét hai tai san la can nha cdt trén dat tranh
chdp c6 gid tri la 300.000.000 dong, nhdn thdy nhw sau: Trong qua trinh giai quyét



vu an phia ba H cung cip duoc hai “Bién ban hién truong” ngay 14/9/2017 va
ngay 08/12/2017 do Ban 1anh dao ap BT lap (BL 17, 18). Trong d6, bién ban ngay
08/12/2017 ¢6 ghi ndi dung: Bén thao do co khoang 20 nguwoi, chu tén la V..., bién
ban con lai khong ghi nhan duoc ai 1a nguoi thao dd nha cia ba H. Ngoai ra, ba H
con cung cap duoc anh ciia mot nguoi dan 6ng, nhung khong xac dinh dugc nguoi
nay la ai va nguoi nay da c6 hanh vi trai phdp luat gi. Tuy nhién, nhu nhin dinh
trén thi phia nguyén don khong cé chung ctt ching minh cén nha ctia ba H dugc
cat hop phap trén phan dat thudc quyén st dung cta nguyén don. Gia str, ba H cat
nha trén vi tri dat tranh chip vao nim 2016-2017, thi tai thoi diém nay 6ng Ha Duy
Ngh dang 14 nguoi sit dung dit hop phap, nén viéc cit nha cua ba H 1a hanh vi vi
pham. Truong hop 6ng Ngh 1a nguoi thdo d& nha cua ba H, thi 6ng Ngh cling
khong co6 16i. Do @6, tai san bi thiét hai va hanh vi gy thiét hai khong lam phat
sinh trach nhiém boi thuong theo quy dinh, nén khong c6 cin cr chip nhan yéu
cau bodi thuong thiét hai ciia nguyén don.

[7] Poi véi dé nghi ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa vé viéc hiy ban dn
so tham dé dwa thém ngwoi tham gia t6 tung, Hi dong xét xir phiic tham xét thdy
nhw sau: Phan dat tranh chip trude khi thu 1y vu 4n so thim thi do 6ng Ngh dtng
tén theo gidy CNQSD dat s6 CE 903063, sau d6 ong Ngh chuyén quyén sir dung
cho ba Pham Thi Diém Ch (BL 117, 118) bang hinh thtic uy quyén, dén ngay
18/4/2018 thi ba Ch hop dong chuyén nhuong lai cho ba Pham Quynh Tr va duoc
chinh 1y bién dong cho ba Tr vao ngay 04/7/2018 (BL 517, 523). Nhu vay, phan
dat tranh chap 6ng Ngh da chuyén nhuong cho ba Ch, ba Tr trude khi vu an duoc
thu 1y theo thu tuc so thim. Trong qua trinh giai quyét tai cap phtic thim, ba Pham
Thi Diém Ch va ba Pham Quynh Tr ¢6 vian ban trinh bay y kién cho rang phan dat
d3 dugc ba Ch chuyén nhuong cho ba Tr, ba Tr 13 nguoi tht ba ngay tinh, nén viéc
chuyén nhuong 13 hop phap va dugc sang tén trén gidy ching nhan. Ba Ch va ba
Tr khang dinh khong c6 lién quan nén khong co y kién ciing nhu khong cé yéu cau
gi vé tranh chap gitta nguyén don voi 6ng Ngh, dong thoi yéu cau Toa an giai
quyét vang mit khong tham gia tai Toa.

Xét thdy, vé ndi dung vy an thi phia nguyén don khong cung cip duoc ching ctr
c6 gia tri phap 1y ching minh dugc quyén sir dung dat hop phap, nén cap so tham
khong c6 cin ¢t chip nhin yéu cau ctia nguyén don vé viéc doi lai quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Piéu 166 Bo luat Dan sy 1a hoan toan phu hop. Nhu vay, viéc
chuyén nhugng giira phia 6ng Ngh, ba Ch véi ba Tr s& khong bi hiy bé, theo do6 viéc
ba Tr dugc dimg tén trén gidy CNQSD dat ciing khong bi thay d6i. Hon nita, ba Ch,
ba Tr cling khong bi budc phai thuc hién nghia vu trong giai doan thi hanh 4n. Do do
quyén loi va nghia vu ctia ba Ch, ba Tr khong bi anh hudng.
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Tuy nhién, dang 18 khi cdp so giai quyét vu an va phat hién phan dat tranh
chap da duoc chuyén quyén cho ba Ch, ba Tr thi du khong c6 ai yéu cau, Toa an
cling phai dwa ho vao tham gia t6 tung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat
T tung dan sy. Mac du vé trinh ty thu tuc to tung cép so thAm d3 vi pham vé viéc
khong dua ddy du nguoi tham gia td tung, nhung qua qua trinh xem xét danh gia
chtng cwr tai cip phuc tham, thi Hoi dong xét xir nhan thay, néu hiy ban 4an so
tham giao vé cho cép so tham thu 1y xét xur lai tir ddu chi véi muc dich dwa cho du
nguoi tham gia t6 tung va viée xét xir lai khong c6 chimg cir moi 1am thay ddi noi
dung vu an, thi viéc hity ban an so tham trong truong nay 1a khong can thiét. Cap
so tham c6 vi pham vé thu tuc t6 tung, nhung khong lam anh huéng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap ctia duong sy theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 310
B luat T6 tung dan sy. Do d6, khong chip nhan theo dé nghi cua Kiém sat vién vé
viéc hiy ban 4an so thAm. Céap so tham can rat kinh nghiém dé ap dung theo ding
quy dinh cua B luat T tung dan su vé thu tuc tb tung.

[8] Tai cp phuc thim, phia nguyén don yéu ciu xem xét tham dinh lai phan
dat tranh chap, vi cho rang trén dat c6 nén mong nha, nhung khong nhin thay dugc
vi nam dudi dat nén phai dao bai 1én. Tuy nhién, tir nhitng nhan dinh néu trén Hoi
ddng xét xir phuc tham xét thiy, phia nguyén don khong c6 chimg ctr chttng minh
ngudn gdc sir dung dat hop phap va viée cat nha duge ba H xdy cét tir naim 2016-
2017, ttrc 1a sau khi 6ng Tran Puc V duge cap gidy CNQSD dat nim 2015 va sau
khi 6ng Ngh nhan chuyén nhuong tir 6ng V vao nam 2016, nén viéc chimg minh
nén méng nha cua ba H, ciing khong phai 13 co sd cong nhan quyén s dung dat
cho ong Ho Vian S. Hon nita, Toa an cip so tham d3 xem xét va ghi nhan hién
trang c¢6 su chung kién cta phia nguyén don, nén viéc xem xét tai chd cta cip so
tham 1a khach quan, chinh x4c. Vi 1€ do, viéc xem xét tham dinh tai chd lai 1a
khong can thiét, nén khong chap nhan.

[9] Ttur nhitng co s& nhan dinh néu trén, Hoi déng x&t X phuc tham xét théy
nhan dinh va quyét dinh cua Ban an dan sy so thdm 1a ¢6 can ct; Khong c6 co so
chap nhan khang céo cta chi Ho Thi Cam Nh va anh Ho Vian N; Khong chap nhan
dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa vé viée huy Ban an dan su so tham do vi
pham thu tuc té tung; Gilt nguyén Ban an dan su so thim s6 38/2022/DS-ST ngay
20/5/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd PQ, tinh Kién Giang.

[10] Vé chi phi t6 tung: Chi phi ban v& 2.027.000 dong. Chi Nh, anh N phai
chiu. Chi Nh, anh N da ndp xong.

[11] Vé dn phi dén su:

- An phi dén su so tham:

11



Chi HO Thi Cam Nh va anh H6 Van N phai chiu 600.000 déng 4n phi dan sy
khong gia ngach va 15.000.000 dong an phi dan sy co gia ngach. Tong cong
15.600.000 dong, nhung dugc Khiu trir vao sb tién tam Gmg an phi di nop la
8.100.000 ddng theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0002492 ngay
16/4/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PhQ (nay la thanh phd PQ). Chi
Nh, anh N con phai ndp thém véi sb tién 13 7.500.000d (Bdy triéu nam tram nghin
dong).

- An phi dan su phiic tham:

Do khang céo cua chi H6 Thi Cam Nh va anh H6 Van N khong duoc Hoi
ddng xét xtr phiic thAm chép nhan, nén mdi ngudi phai ndp an phi dan sy phic véi
s6 tién 14 300.000 dong, khau trir vao tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Piéu 166, Piéu 589 Bo luat Dan sy 2015; Cac Piéu 166, Piéu 170
Luat Dét dai nam 2013;

Nghi dinh s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don chi Hb Thi Cam Nh va anh Hb
Vian N.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 20 thang 5 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh phd PQ, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoéi kién ctia chi Ho Thi Cam Nh va anh Ho
Vin N vé viéc huy mot phan gidy CNQSD dat s CE 903063, thira dat s6 1346, to
ban do s6 60, dién tich 755,4m2, toa lac tai 4p BT, xa CD, huyén PQ, tinh Kién
Giang do NLQ1 cap ngay 15/02/2017 cho ong Ha Duy Ngh.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia chi H6 Thi Cam Nh va anh Ho
Vian N vé viéc bude ong Ha Duy Ngh phai giao tra lai dién tich 665,5m?, thudc
thira dat s6 1346, to ban do s 60, toa lac tai 4p BT, xd CD, thanh phé PQ, tinh
Kién Giang.
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3. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua chi HO Thi CAm Nh va anh HO
Vin N vé viéc budc ong Ha Duy Ngh phai bdi thudng thiét hai cin nha tién ché
véi s6 tién 13 300.000.000d (Ba tram nghin dong).

4. V& an phi dén sy:
- An phi dan sir so tham:

Chi HO Thi Cam Nh va anh H6 Van N phai chiu 600.000 dong an phi dan su
khong gia ngach va 15.000.000 ddng an phi dan sy c6 gia ngach. Téng cong
15.600.000 dong, nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng 4n phi da nop 1a
8.100.000 ddng theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0002492 ngay
16/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PQ (nay la thanh phé PQ). Chi
Nh, anh N con phai ndp thém véi sb tién 1a 7.500.000d (Bdy triéu nam tram nghin
dong).

- An phi dén sw phiic tham:

Chi HO Thi Cam Nh va anh H6 Van N mdi nguoi phai nop an phi véi sb tién
14 300.000d (Ba tram nghin dong). Tong cong 1a 600.000d (Sdu tram nghin dong),
nhung duoc khau trir vao s tién tam Gng an phi da ndp 600.000d (Sdu trdam nghin
dong) theo céac bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 0007544 va 0007545
cung ngay 03/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd PQ, tinh Kién
Giang (Do ba Ho Thi H ndp thay). Chi Nh, anh N khong phai nop thém.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Biéu 6, Biéu 7, Piéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: o TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;
- TAND Tp. PQ;
- Chi cuc THADS Tp. PQ; PO £
- Luu }111 3 so. p-PQ (Da ky va dong dau)

Pang Thi Bich Van
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