TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n sb: 353/2020/DS-PT
Ngay 22-12-2020
VIV tranh chip doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba HO Thi Thanh Thuay
Cdc Tham phdn: Ong Lé Minh Pat
Ong Pham Vin Ngot
- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Bén Tre xét XU
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 311/2020/TLPT-DS ngay 05/11/2020 vé
“Tranh chap doi tai san”

Do Ban 4an dan su so tham s6 42/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 cta Toa an
nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 264/2020/QD-PT ngay
20/11/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pham Vin N, sinh nim 1948

1.2. Ba Cao Thi T, sinh nam 1957

Cung dia chi: S6 nha 079/GT, 4p Gidng Trom, xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: Chi Pham Thi Ngoc D (L), sinh
nam 1978; dia chi: Ap Giéng Trém, xi A, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén Tan b
- Vin phong Luat su Nguyén Tan D, Poan Luat su tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ba Phan Thi H sinh nam 1965
bia chi: Ap Xéo Sau, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé q,uyén va loi ich hop phap cua bi don: Oqg Huynh Van B, sinh
nam 1964; dia chi: S6 nha 55F, Khu pho 1, phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Van H, sinh nim 1965
bia chi: Ap Xéo Sau, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.



4. Nguwoi lam chirng (do nguyén don moi): Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1957
Dia chi: S6 nha 493, Khu phé 4, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
5. Nguoi khdang cao: Bi don ba Phan Thi H.

NOI DUNG VU AN:

T heo don khoi kién cua nguyén don ong Pham Van N, ba Cao Thi T va trong
qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la chi Pham Thi Ngoc
Dung trinh bay:

Ngay 22/02/2002, ba H lap gidy tay cho ong N va ba T thué (thuc chat 1a thuc)
6.000m? dat thugc hai thira 94, 95, cung t0 13, toa lac tai xa T (dién tich trong gidy
chting nhin quyén st dung dat 1a 5.395m?) dO ba H dai dién ho gia dinh dung tén
quyén st dung dat, dugc UBND huyén B cép ngay 14/01/2002, véi gia 36,5 chi vang
24k, hinh thtrc bac con, khong xéac dinh thoi han. Pén ngay 17/4/2002, ba H giao cho
ba T gidy ching nhan quyén st dung dat d6i v6i hai thira dét trén dé 1am tin. Tai thoi
diém cép gidy ching nhin quyén st dung dat, ho gia dinh ba H gdm: ba H, ba Phan
Thi Mai (da chét) va ong Phan Vian H.

Sau khi nhan dét, nguyén don truc tiép canh tic mot thoi gian. Nam 2004,
nguyén don cho ba H thué lai véi gid 70 gia [ta/nam. Tuy nhién do ba H khong dong
du lua nhu thoa thuan nén nguyén don ldy lai dat va cho 6ng Van Loc G thué. Nam
2008, ba H khong cho dng G canh tac, khong chugc ma ngang nhién lay lai dat nén
nguyén don tranh chip. Tai budi hoa giai tai dia phuwong, ba H van thira nhin chua
chudc dat do nguyén don khong ddng y. Do hoa giai khong thanh nén nguyén don
khoi kién tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va bdi thuong thiét
hai vé tai san tai Toa an. Nam 2011, khi vu an dang dugc td tung, ba T bi cudp giat
mot s6 tai san, trong d6 c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia ba H thé chap
trude day. Miac di ba T ¢6 trinh bao dén Cong an huyén B va Cong an xa T nhung
khong tim lai dugc tai san.

Niam 2015, chau ba H 12 anh B béo vdi gia dinh nguyén don vé viéc ba H hién
giit gidy ching nhan quyén st dung dat trén, néu dua tién anh D sé& giao lai. Sau khi
chau nguyén don la anh Thai Van giao sO tién 2.000.000 dong, anh D da giao lai cho
anh Vin hai gidy chung nhan quyén sir dung dat, trong dé c6 gidy chtng nhan quyen
sir dung hai thira dat 94, 95, cing to 13. Tuy nhién, sang ngay hom sau, do anh D tiép
tuc yéu cau dua thém tién nén gia dinh nguyén don trinh bao Cong an xi. Do d6, khi
anh D dén nha nhan tién da bi Cong an xa A dua vé tru s¢ 1am viée. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat di thué ciing duoc gia dinh nguyén don giao lai cho Cong an xa T
(theo yéu cau ctia Cong an x3 A). Sau d6, Cong an xa T da giao lai cho Cong an
huyén B.

Hién nguyén don xac dinh khong tranh chip hop dong, khong yéu cau do dac,
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia hai thira dat 94, 95, cung t& 13, ma chi doi lai
s6 vang thué 1a 36,5 chi vang 24k (loai 9999) da giao cho ba H vao nim 2002 do ba H
chua chugcmadatyy léy lai dit cho thué.

Trong qud trinh t6 tung, bi don ba Phan Thi H trinh bay:
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Ba thira nhan vao nam 2002 co lap gidy tay cho 6ng N, ba T thué 6.000m?
thudc hai thira dat 94, 95, ciing to 13 véi gia 36,5 chi vang 24k, bac con va khdng xac
dinh thoi han (chi thoa thuan khi nao c6 vang s& chudc lai dat). Khoang mot thang
sau, ba T dén muon gidy ching nhan quyén st dung dat thué va ty ¥ giit lai lam tin.
Hai thtra dat cho thué do ba dai dién ho gia dinh dimg tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, dugc UBND huyén B cip ngay 14/01/2002. Tai thoi diém cap gidy ching
nhan, ho gia dinh ba chi c6 ba va me rudt 1a Pham Thi Mai (chét nam 2017).

Nam 2004, nguyén don cho ba thué lai hai thira dat trén véi gia 70 gia lta/nam.
Tuy nhién, do mat mua nén ba T lay toan b so Iua thu hoach duogc 1a 34 gia va lay lai
dat cho 6ng Van Loc G thué.

Nam 2008, ba muon chi Phan Thi Bé H1 s tién 67.250.000 dong Tong duong
36,5 chi vang 24k dé chudc lai dat. Sau khi giao tién, hai bén xé bo gidy thuc dat va
nguyén don tra lai cho ba gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Do ba it hoc, dia diém
chudc dét 1a tai nha ba nén khong co nguoi lam chung va khong lap thanh van ban. Tur
nam 2008, ba da liy lai dat thué va str dung cho dén nay. Riéng gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, ba giri cho chi H1 giit.

Khoang nam 2015, chau ruét cia ba 1a Phan Van D nghe 161 anh, chi Tran Vin
B, Thai V Pham Thi Ngoc Dty ¥ lay glay chiig nhan quyén st dung d4t hai thira 94,
95 va glay chu’ng nhan quyen str dung dat cua 6ng Phan Van M thé chap cho anh Van
dé vay s6 tién 2.000.000 dong. Tuy nhién anh V nhan gidy chiing nhan quyén sir dung
dat nhung khong giao tién ngay ma hen lai ngay sau. Dén ngay sau, khi D dén nha anh
V dé nhan tién thi bi Cong an xa A bat gitr. Sau do, vu viéc dugc Cong an huyén B
diéu tra 1am 5, do D khong trom cap gidy chimg nhan nén da cho B vé nha va tra lai
cho ba gidy chirng nhan quyén sir dung dat vao khoang thang 7/2019.

Do hop ddng thué giita hai bén da chim dat, ba da tra lai vang thué (s tién
67.250.000 dong) va da nhan lai dat, giady ching nhan quyén st dung dat nén khong
dong v tra lai vang theo yéu cau cua nguyén don.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén B da dua vu &n ra xét xu.

Tai Ban 4n dan sw so tham so6: 42/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén B da ap dqu Céc biéu 227, 228 B luat To tung Dan su; Diéu 166
Bo luat Dan su; Nghi quyét so 326‘/2016/UBTV9H14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Van N va ba qCao Thi T. Budc
ba Phan Thi H tra lai cho ong N va ba T 36,5 (Ba muoi sau phay nam) chi vang
24K (loai 9999).

Ngoai ra, ban 4n cOn tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 26/8/2020, bi don ba Phan Thi H khang céo toan bd ban an so tham,
dé nghi cap phuc tham sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don Vi ba khong con ng nguyén don, chung tir ng khi thanh toan da lay lai
va hily bo, gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba dang giir.



Tai phién toa phiic thim, ba H git nguyén ndi dung khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H trinh bay: Ban an giam
dbc tham co néu can lam rd viéc mat glay ching nhén quyén str dung dat, ciing
nhu c6 hay khong viée tra vang, xe bo gidy thuc dat va nhén lai dit canh tac cua bi
don. Cac van dé nay cip so tham van chua lam 13, trong khi d6, bi don cho rang da
tra vang va thyuc té da nhan lai dat canh tac nén dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan
yéu cau khang cdo, khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguyén don khong dong ¥ voi ndi dung khang cao. Nguoi bao vé quyen va
loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Vé viéc glay ching nhén quyén su
dung dat cua bi don bi mat thi khi gidy ching nhén quyén su dung dat bi mat baT
CO trinh bao, sau d6 Co quan diéu tra tra lai gidy chimg nhan cho bi don van dé nay
cap so tham da lam rd. Ba H trinh bay 2008 ba da chugc dat nhung trong qua trinh
tranh chap qua cac nim 2009, 2010 van yéu cau chudc dat 1a mau thuin. Dé nghi
khong chap nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi tham gia to tung da
tuan thu ding cac quy dinh cua B luat To tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Loi trinh bay cua ba H ¢6 mau thuan vi ba cho rang chudc dat
tir nim 2008 nhung trong qua trinh tranh chap cac nam sau d6 ba van yéu cau duoc
chudc lai dat. Ba H khong chimg minh dugc viéc da tra vang cho nguyén don va
dugc nguyén don giao lai dat nén khong c6 cin clr chap nhan khang cdo ciia ba. Dé
nghi Ho1 dong xét xtr cdn ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 20135,
khong chip nhan khang céo cta ba Phan Thi H, giit nguyén Ban an so thim sé
42/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 ctia Toa an nhan dan huyén B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé¢ nghi cua Kiém sat vién; xet
khang cao cta ba Phan Thi H; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng N, ba T yéu cau bi don ba H tra lai 36,5 chi vang 24k
(loai 9999) d3 giao cho ba H vao nam 2002 do ba H chua chudc lai dat ma di ty ¥
lay lai dat cho thué. Ba H thira nhan c6 giao két véi nguyén don hop dong thué
quyén st dung dit vao ngay 22/02/2002, c6 nhan tir nguyén don 36,5 chi vang 24k.
Tuy nhién, ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cta nguyén don, ba cho réng
hop dong thué giita hai bén di cham dut, ba da tra lai ‘vang thué (bang so tién
67.250.000 dong) vao nim 2008 va da nhan lai dat, gidy ching nhan quyén s
dung dat ddi véi phan dat thué.

[2] Loi trinh bay ctia ba H khong duge phia nguyén don thira nhan. Pong
tho1, cdn cur bién ban hoa giai ngay 29/7/2008 tai xa T, bién ban hoa giai tai Toa an
nhan dan huyén B ngay 26/02/2009 va ngay 12/8/2010, ba H cho rang “ba c6 yéu
cau chuée dat nhung ba T khéng cho chuée nén ba H ldy lai dat lam va yéu cdu ba
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T giao tra Gidy chimg nhdn quyén sir dung dar”. Tt d6, cho thdy sy mau thuin
trong chinh 16i trinh bay cta ba H, ba cho ring da tra tién Tong dwong 36,5 chi
vang 24k vao nam 2008 dé chudc lai dat nhung trong qua trinh hoa giai o x4 ciing
nhu & Toa 4n ba lai cho rang ba yéu cau chudc dit nhung ba T khong ddng y. Hon
nira, qua thu thap tai li¢u tai Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén B xac dinh
khong c6 viéc ba H trinh bao mat gidy ching nhén quyen str dung dét tai Co .quan
canh sat diéu tra, Co quan canh sat diéu tra giao tra gidy ching nhén quyén sir
dung dat cho ba Riéng, ba H trén co s& anh D 14y gidy ching nhan quyén sir dung
dat tir nha ba Riéng, do ba H dung tén va khong lam rd duoc anh D lién quan dén
vu viéc cudp giat tai san cua ba T vao nam 2011. Nhu vay, khong cé viéc ba H
nhan gidy chirng nhan quyén st dung dat tir nguyén don.

Tir nhitng nhan dinh trén, nhan thdy ba H khong cung cip dugc ching ctr
chtng minh viéc di tra lai s tién thué va nhan lai dat tir nguyén don nén Toa 4n so
tham chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, budc ba H phai tra lai 36,5 chi
vang 24K 1a c6 can cu. Khang céo cua bi don khong c6 can ctit nén khong duoc
chap nhan.

[3] Pé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] Vé an phi: Do ba Phan Thi H thudc dién hd nghéo nén dugc mién an phi
an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Khoéng chap nhan khang co cta ba Phan Thi H;

Gifr nguyén Ban 4n so thim s6 42/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

Ap dung céac Piéu 227, 228 B luat T6 tung Dan su; Pidu 166 Bo luat Dan

su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Pham Van N va ba Cao Thi T. Budc
ba Phan Thi H tra lai cho 6ng Pham Van N va ba Cao Thi T 36,5 (Ba muoi sau
phay ndm) chi vang 24k (loai 9999).

2. Vé an phi:
Ba Phan Thi H dugc mién.

Hoan tra cho 6ng Pham Van N va ba Cao Thi T §6 tién tam ung an phi d&tl
ndp 3.285.000d (Béu hai tram tdm muoi lam ngan dong) theo bién lai thu so
0004880 ngay 21/6/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B.
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Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyé¢n B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Ho Thi Thanh Thuy



