TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHO YEN DPéc Lap- Tu Do- Hanh Phiic
TINH THAI NGUYEN

Ban 4n s0: 05/2022/DSST

Ngay: 29/7/2022

“V/v tranh chdp ranh gidi quyén sir dung dat
Yéu cau thdo do cong trinh lan chiém”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHO YEN, TINH THAI NGUYEN
Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.
Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hong Hai;

2. Ba Nguyén Thi Thanh.
Thu ky phién tda: Ba Ta Thi Dung — Thu ky Toa an nhan dan thanh phb Pho
Yén, tinh Thai Nguyén.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phd Yén tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Nam - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 7 nam 2022, tai tru s Toa 4n nhén dan thanh phé Pho Yén,
tinh Thai Nguyén, xét xr so tham cong khai vu an dan sy S0 tham thy ly s§:
40/2021/TLST — DS ngay 23 thang 11 ndm 2021, “Tranh chap ranh gisi quyéen
su dung dat, yéu cau thao d& cong trinh lan chiem” theo quyet dinh dua vy an ra
xét xir s0: 08/2022/QBXX-ST ngay 26 thang 6 nam 2022; Quyeét dinh hodn
phién toa ngay 18/7/2022, giita cac duong su:
1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1959;
Pia chi: TDP Trai, phuong Nam Tién, TP Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1962;
Dia chi: T6 dan phé 5, phuong Ba Hang, TP Pho Yén, tinh Thai Nguyén
2.Bi don: Ong Hoang Vin T, sinh niim 1959;
Dia chi: TDP Nui 1, phuong Nam Tién, TP Pho Yén, tinh Thai Nguyeén.
(Co6 mit ba Binh, ba Ngan tai phién toa; Ong Tuyén c6 don xét xir ving mit).
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965
Dia chi: TDP Nui 1, phuong Nam Tién, TP Phd Yén, tinh Thai Nguyeén.
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(C6 don xin ving mit tai phién toa).
* Nguwoi lam chung:
Ong Nguyén Vian S, sinh nim 1967
PKHKTT: TDP Nui 2, phuong Nam Tién, TP Pho Yén, Thai Nguyén.
(Vang mat tai phién toa).
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, don khoi kién sira d6i, bd sung, don thay d6i noi dung
yéu cau khoi kién, cac 10i khai tlep theo trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguyén don (ba Nguyén Thi B ), trinh bay:

V& ngudn gdc thira dit co tranh chip ranh giéi voi bat dong san lién ké 1a
ctia bd me ba 1a cu 6ng Nguyén Van T, sinh nim 1929, chét ngay 22/4/2010, cu
ba 1a Vi Thi T, sinh nim 1934, chét ngay 21/11/2013.

B me ba c6 tai san la: Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 E 778390
do Uy ban nhan dan huyén Pho Yén cip ngay 17/6/1997 tén bd toi Nguyén Vin
Thuén, trong d6 co:

- At tho cu, dat trong cy 1au nim

- Pét canh tac: toan bd dat canh tac khi bd me toi chét do vo chéng ong
Son (14 em trai bd) van ¢ chung cung bd me quan 1y. Trong céc thira dat canh tac
ctiia bd me dé lai co thura dat sb 214, to ban do 24, dién tich 380m? tai xom Trai,
x& Nam Tién, thi x3 Pho Yén (nay la TDP Trai, phuong Nam Tién, TP Pho Yén,
tinh Thai Nguyén).

Thang 9/2016, éng Nguyén Vin S (la em trai rudt ciia ba) di ban thia
dat trén cho ba va ba Nguyén Thi Ngan (déu 13 2 chi gai cia ong S ) véi gia tién
1 400.000.000d (bdn tram triéu dong). Nhung khi 1am thu tuc chuyén nhugng
cac bén 1am theo thi tuc nhan thira ké quyén st dung dat. Ba va ba N di duoc
nhan gidy chting nhan quyén sir dung dat s CE 383060, ngay 14/9/2016, do Sé
Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Nguyén cip d6i voi thira dat s6 214, to ban
d6 24, dién tich 380m? (loai dat chuyén trong lua nudc), 1a dong sé hiru. Tai san
nay xac dinh 1a riéng cua hai chi em theo dién di san thira ké.

Giap thira rudng sd 214, t& ban d6 24 nay 1a nha xuéng cua 6ng Hoang
Van T . Khoang nam 1993, khi 6ng T x4y dung nha xudng stra chita 6 to, trudc
khi xay c6 moi em trai ba 12 6ng Nguyén Vian Son ra dé chtng kién, cuing nhau
cam mbc ranh gioi dat gitta 2 gia dinh, theo d6 6ng T da x4y tudng nha xudng
dén hét phan dit cua 6ng, xay dung vi tri theo ban dd dia chinh. Tuy nhién, khi
lop mai ton ctia nha Xxuong thi phan méi tén ctua xudng di lan chiém sang
khoang khong thira dat s6 214 cua gia dinh ba, 6ng S da nhiéu 1an yéu ciu éng
Tuyén théao d&, ong T hira khi nao gia dinh str dung dén khoang khong nay sé&
thao d& mai ton. Do ong Tuyén di htra nhu vay nén gia dinh ba ciing khong yéu
cau ong thao d& ngay phan maéi ton lan chiém sang thira dat sé 214. Phan dat
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phia dudi mai ton, theo phuong thang dung gia dinh ba van sir dung, khong xay
ra tranh chap.

Tir khi nhan di san va duogc cép gidy chimg nhan QSD dét déng s¢ hitu
gitta ba va ba Ngén, ba ciing khong canh tac duoc rudng do rudng bi lay, thut,
nghlem trong hon 14 bj 6 nhiém dau thai tir xwdng sira chira 6 t6 cua 6ng Tuyen
d6 xudng rudng. Vi vay, ba dé nghi cho phép duoc chuyén muc dich sir dung dat
tir dat chuyén trong lua nude sang dat ¢ va duge cac co quan chirc nang dong V.
Nhung khi tién hanh do dac dé hoan tat thu tuc chuyén ddi muc dich st dung dat
d3 xay ra tranh chap vé gianh giéi thira dit cua gia dinh voi dat gia dinh ong
Hoang Vian Tuyén. Ong T cho rang phan mai t6n dua sang thtra dat 214 cua ba
va ba Ngan (1a dong so hitu) 12 phan dit gia dinh 6ng T con chira lai 20 cm dé
lam dudng nude chay thudc dat cua ong T, do d6 khong dong ¥ thao do.

Khi hoa giai tai Uy ban nhan dan xd Nam Tién, tai bién ban hoa giai ngay
26/7/2021, 6ng Tuyén da thira nhan phan dat dang tranh chip 1a cua gia dinh,
cam két khic phuc phin mai ton lan sang khoang khong dat cua ba va ba N |
nhung sau d6 lai c6 don lai thay doi, khong dong ¥ thoa thuan tai UBND x&
Nam Tién.

Do Céc bén khong tir thoa thuan giai quyét dugc nén ba va ba N 1am don
khoi kién vé ranh g10’1 QSD dat v6i 6ng Hoang Van Tuyén, ndi dung dé nghi
Toa an giai quyét gom:

1, Pé nghij cong nhan dong s& hiru quyén st dung dat hop phap thira dat
s6 214, to ban d6 24, thudc x6m Trai xa Nam Tién, thi x3 Phd Yén cua ba Binh,
ba N . Xéc dinh ranh gidi quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi B , ba Nguyén Thi
N véi 6ng Hoang Van T phan gidp ranh thira dat 214, to ban d6 24 voi thira dét 215,
td ban d6 24 ctia ong Hoang Vian T 13 dudng thang rap tuong rao xay rong 0,2m, dai
38,9m 1a phan 6ng Tuyén 1an chiém budc tra lai ba Binh, ba Ngan.

2, Yéu cau Toa an nhan dan thi xd Pho Yén, tinh Thai Nguyén giai quyét
budc ong Hoang Van T c¢6 trach nhiém pha d& phan mai t6n, cong trinh xay
dung 14n sang thtra dat s6 214 cta ba va ba Ngan, phan dat bi 1an c¢6 chiéu rong
1a 0,2cm, chiéu dai 38,9m; vi tri sat mong nha xudng cua 6ng Hoang Van
Tuyén.

Sau khi c6 két qua do dac ranh gidi dat, ba c6 don thay doi ndi dung va bod
sung thém maot phan yéu cau khai kién so véi trude day, cu thé:

1 Pé nghi xac dinh ranh gidi quyén sir dung gitra dat thira 214, to ban do
s6 24, dién tich trong gidy chung nhan QSD dat 380 m2dat chuyén trong lia
nuéc. Gidy chung nhan QSD dat mang tén ba Nguyén Thi Binh, cung sur dung
dat v6i ba Nguyén Thi N, tiép gidp v6i thira dat sb 215, to ban d6 sb 24, glay
chting nhan QSD dit mang tén ong Hoang Vin T , dién tich con lai trén gidy
ching nhan 1a 90m? 1a dudng thang kéo qua cic mdc 4 —5— 6 trén so dd do vé
va kéo hét dén giap muong nudc chiéu dai 1a: 38,21 m. (phan ranh gidi gitta hai
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thira dat 13 mat ngoai bd tuong xay cua ong Tuyén tiép giap thira dat sb 214) cua
ba Binh va ba Ngan.

2, Yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Phd Yén, tinh Thai Nguyén giai
quyét budc 6ng Hoang Vin Tuyén va ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém pha d&
phan mai t6n, cong trinh xay dung l4n sang thura dat s6 214 cua gia dinh ba,
phan maéi bi 1an c6 s6 do:

* Chiéu dai thé hién 1a cac diém tir 1- 2 = 4,88m; 2- 3 = 33,38m
*Chiéu rong: cac diém tir 3 — 4 12 0,31m kéo dai tir diém 2 — 3 1a 33,38m;
diém tir 2 — 5 = 0,10m; diém tir 1- 6 — 3,33m,
Yéu cau 6ng Tuyén thao d& bd gach xay dung sang thira dat s6 214 tinh
theo chiéu thang mai ton nha xuong xudng thira dat.

- Tai ban ty khai, tai phién toa dong nguyén don, ba Nguyén Thi Ngan trinh
bay:

V& 10i trinh bay cua ba Binh ba xac nhan 1a dung, ba cling da co ban tu
khai ghi ngay 01/12/2021, giri Toa an nhan dan thi xa Pho Yén (nay 1a thanh phd
Pho Yén), dé budc 6ng T phai thdo dd phan mai ton lan chiém sang dat cua gia
dinh ba theo két qua do do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai két qua phan
lan chiém ctia mai t6n sang thira dat sb 214 cua gia dinh duoc thé hién bang
trich luc do. Nay ba dong y véi yéu cau khoi kién va ¥ kién ctia ba B tai phién
toa.

Tai bén tw khai 6ng Hoang Vin T la bi don trinh bdy:

Thua dét cua gia dinh ong 1a 215, to ban dd 24 thudc x6m Trai, x3 Nam
Tién, thi xd Pho Yén (nay 1a TDP Trai, phuong Nam Tién, TP Pho Yén), co
nguon goc gia dinh mua tir nam 1993, gia dinh ong x4y dung nha xuong 4 xung
quanh déu dé ranh thoat nudc cach khoang 20 cm dé 1am muong nudc chay,
trong d6 co phan giap ranh thira 214 cta ba Binh va ba Ngan. Ong xac dinh
phan dat ba B, ba N khoi kién dé nghi cong nhan vi tri gidp ranh tuong rao xay
rong 0,2m, da1 38,9m thudc quyén quén 1y va st dung cua gia dinh 6ng, do vay
ong khong dong y yéu cau khoi kién ciia ba B thao do mai ton xdy cach day 20
nam, 6ng khong lan chiém dat, mai ton, khong 1an sang phan dét ciia ba Binh
nén khong d& bo. Két qua do dac do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tién
hanh 6ng khong nhat tri.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay tai
ban ty khai va tai phién toa:

Vé nguon goc thira dat s 215, to ban d6 sb 24 thudc ‘TDP Trai, phuong
Nam Tién, TP Pho Yén I tai san ciia vo chong ba da dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat den khi gia dinh ba xay dung nha xuong ding ranh giéi. Ba
Binh khai kién cho rang phan mai t6n 1an chiém sang thira dat s6 214, yéu cau
thao d& ba khong dong ¥, gia dinh ba khong 1an chiém sang dat ciia ba Binh.



* Loi khai ciia nguoi lam chimg éng Nguyén Vin Son:

Khoang nam 1993 (do thoi gian dé lau) 6ng khong nho chinh xac, khi 6 ong
T thi cdng xudng stra chita 6 t6 ¢ thira dat giap ranh voi thira dat s6 214 cua gia
dinh 6ng, 6ng T c6 moi 6ng ra thong nhat ranh gidi giita hai gia dinh dé xay
dung xudng. V& phan mong, ong T xay hét dat cua gia dinh ong T . Phan mai
t6n lop phia trén xuéng, 6ng T tu ¥ thi cong chia sang thira dat 214 khoang 20
cm, 6ng c6 yéu cau ong Tuyén thao d&. Tuy nhién, 6ng T hira khi ndo gia dinh
stt dung dén khoang khong trén cao s& cho thao d. Dén thang 6/2016, ong da
chuyén nhuong thira dit trén cho ba Binh va ba Ngén 1a hai chi gai dong sé hitu
thira dit. Nam 2021 ba Binh tién hanh lam thu tuc chuyén muc dich st dung
thira dat sb 214 tir dat lua sang dat & dé str dung, khi ky giap ranh ong T cho
rang ong con 20 cm cia thira dat tinh tir mong nha xudng dén hét chiéu dai thia
dat 1a 40 m ba B va ba N khong nhat tri din dén xay ra tranh chép.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 18/3/2022 xac dinh:

~ * Thira dat s6 214, to ban d6 24, dién tich 380m? muc dich s dung dat
trong laa nudc, do UBND thi xa Pho Yén cap s6 CE 383060 ngay 14/9/2016,
mang tén ba Nguyeén THi Binh va Nguyén Thi Ngan la dong s& hitu.
Vi tri cu thé:
+ Phia Pong giap thira dat ciia 6ng Tuyén;
+ Phia Tay giap qubc 16 3 cii;
+ Phia Nam giap thta dat s6 215 va phan nha xudng cua gia dinh ong
Tuyén 1a phan ranh gigi dang tranh chap;
+ Phia Bic giap muong nudc.
V& tai san va cay trén thia dat s6 214: khong co
* Thira dat s6 215, to ban do 24 vi trf thuoc TDP Trai, phuong Nam Tién,
TP Pho Yén. Giay chimg nhén QSD s6 Y319603 do UBND huyén Pho Yén cap
ngay 10/9/2003, mang tén ho ong, ba Hoang Van T , dién tich dugc cap 270m?
dat . Ngay 21/9/2007, da dugc diéu chinh gidm nén dién tich con lai 90m?2.
Vi tri cu thé:
+ Phia Bic giap thira dt 214 cua ba Binh, ba Ngan;
+ Phia Bong giap d4t ciia 6ng D6 va éng Tuyén;
+ Phia Tay giap quéc 16 3 cii;
+ Phia Nam giép dat 6ng P0.
Vé tai san va cay trén thira dat s6 215
+ Vé tai san trén dat: gdom nha xudng Sta chira 0 t0 lop ton xay hét dién
tich dat. Theo hién trang ranh gidi gitra hai thura dat la bo tuong nha Xuong xay
het dat; phan mai ton cua Xuong dua sang khoang khong gian cua thtra 214 bang
mat thuong khoang 20 cm tinh tor dau tuong xady phia quoc 16 3 chieu dai
khoang 15 m.



Bién ban dinh gia tai san xdc dinh:

* Pat ndng nghiép 6 gia 75.000d/m?

Phan ton 14n chiém gia tri 528.000d

Tai phién toa, dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén thanh phé Phé Yén phit biéu
quan diém:

1. Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xik:

Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thyc hién ding, day
du quy dinh tai Piéu 48 BLTTDS nhu: thy ly vu an, tién hanh thu thap chung
ctr, xac minh chimg ctr, t chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cdng
khai chimg cr va tién hanh hoa giai, triéu tip nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan.

V& tham quyén thu Iy

Vé xac dinh tu cach tham gia tb tung: Tl}ém phan da x4c dinh dang tu cach
nhitng nguoi tham gia to tung quy dinh tai Biéu 68 BLTTDS.

Yé xac minh, thu thap, giao nhan ching cir duge thuc hi¢n dung quy dinh
tai bieu 96, 97 BLTTDS.

V& trinh ty thy 1y, ThAm phén da thyc hién ding Dieu 195 BLTTDS; thong
bao ncf)pqtién tam Ung an phi, thong b2:10 vé viéc thu 1y vu an cho céc du’O'ng, su va
Vién kiém sat dung quy dinh tai Biéu 196 BLTTDS; gui cac van ban to tung
theo dung quy dinh tai Biéu 175, 177 va bi¢u 178 BLTTDS.

Vé thoi han chuan bi xét xir: Thuc hién dung theo Piéu 203 BLTTDS.

Vé chuyén giao hd so va gui quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh
hodn phién toa, cac Quyét dinh t0 tung khac Toa an da thuc hién la dung quy
dinh.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xit, Thu ky tai phién toa:

Hoi dong xét xtr, Thu ky da tudn theo ding cac quy dinh cia BLTTDS vé
viéc x&t xir so tham vu an.

2. Vigc tudn theo phap ludt 16 tung ciia nguoi tham gia 16 tung dan sy trong
QUA trinh gidai quyet vu dn, ké tir khi thu ly cho den trudc thoi diém Hoi dong xét
xuw nghi an:

Nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day di quyén va nghia vu té
tung theo quy dinh cua phap luat.

* Y kién vé ndi dung giai quyét vu an:

Dé}lghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong ba Nguyén Thi B
va Nguyen Thi N :

1 Xac dinh ranh gidi tranh chap gilta hai thira dat 214, 215 1a duong

tthang mép ngoai bo tuong xay nha xudng cua ong T ;
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2. Bugc 6ng T, ba N c6 trach nhi¢m thao d& phan mai ton léq chiém sang
thtra dat theo két qua do do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thé hién.

Vé chi phi t6 tung: D& nghi budc bi don phai chiu theo quy dinh.

q An phi: Bi dop ong T phai cl;iu an phi, nhung dugc mién theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326 ctaUBTV QH 13

Quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an duogc tham tra
tai phién toa. Sau khi nghe dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém chap
hanh phap luat luat t6 tung va quan diém vé viéc giai quyét toan bo vu an. Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn: Cian ctt theo
don khoi kién ctia nguyén don va cac tai liéu, chimg cr khac c6 trong hd so vu
an thé hién quan h¢ phap luat tranh chép gifta cac duong su 1a tranh chip dén su
ranh gioi quyén st dung dat, bi don c6 dia chi tai phuong Nam Tién, thanh pho
Pho Yén nén thudc tham quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan thanh phé Pho
Yén theo quy dinh tai khoan Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su.

Can ctr Nghi Quyét s6 469/NQ — UBTVQH15 ngay 15/02/2022 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi 15, vé viéc thanh 1ap cac phuong thudc thi xa Pho Yén
va thanh 1ap thanh pho Pho Yén, tinh Thai Nguyén. Thanh lap Toa an nhan dan
thanh phé Pho Yén va Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pho Yén. Nghi quyét
nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy 10 thang 4 nam 2022. Thoi diém Toa an xét xir
vu kién Nghi Quyét da c6 hiéu luc. Do d6, quy dinh tai khoan 5 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat TS tung dan su vu an thudc
tham quyén cua Toa 4n nhan dan thanh phd Phé Yén, tinh Thai Nguyén.

[1.2] Vé viéc thay doi, bo sung yéu cdu khoi kién: Trudc khi md phién toa
ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi N 1a nguyén don co thay d6i ndi dung yéu
cau khoi kién vé xac dinh ranh gigi QSD dat gifra hai thira dat lién ké. Xét viéc
thay doi noi dung khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén Hoi dong xét
xtr can ct Diéu 5, khoan 1 Diéu 218 va 244 B0 luat to tung dan sy chap nhan ndi
dung thay d6i, bé sung yéu cau khai kién dé phu hop véi két qua do dac va ban
chat ctia vu kién.

[1.3]. Vé su vang mat cua dwong sy: Bi don va nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan dé nghi vang mat va tir chdi tham gia t6 tung; nguoi 1am ching
vang mat khong co ly do. Hoi ddng xét xur cin cr vao diém b khoan 1 Biéu 227,
Piéu 228, Diéu 229 B6 luat td tung dan sy, xet xur vang mat ho theo quy dinh cua
B0 luat td tung dan sy.Toa an tong dat hop 1¢ dén phién toa nhung van vang mat
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lan thir hai khong c6 1y do nén Toa an tién hanh xét xtr va danh quyén khang cao
cho ho theo quy dinh cua phap luat.

[1.4). Su tham gia cia Vién kiém sat nhdn ddn cing cdp tai phién toa:
Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an tién hanh cac bién phap xac minh thu
thap ching ctr, xem xét tham dinh, dinh gia tai san tranh chép nén Vién kiém sat
nhan thanh phd Phd Yén tham gia phién toa 1a dung véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 21 B luét tb tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chép: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi
ddng xét xir xét thay:

[2.1] V& ngudn gbe va vi tri gidp ranh cac thira dat tranh chip:

Thira dat sb 214, to ban dd sb 24, vi tri thira dat thuéc TDP Trai, phudng
Nam Tién, TP Pho Yén, tinh Thai Nguyén ctia ba Nguyén Thi B va ba Nguyén
Thi N : Ngay 14/9/2016 ba Binh va ba Ngén dugc Uy ban nhéan dan thi x4 Phd
Yén cap gidy chumg nhan QSD dat, s6 CE 383060 dién tich 380 m? muc dich su
dung: dat trong lua nudc, 1a déng so hiru. Pat c6 ngudn gbc 1a nhan thira ké
QSD dét 1a cia bd me dé cac ba dé lai. Do vay, xac dinh 1a tai san riéng thudc
d6ng so hiru ciaba B vaba N .

Thira dat s6 215, to ban dd 24, thudoc TDP Trai, phuong Nam Tién, TP
Pho Yén, Thai Nguyén. Gidy chting nhan QSD sé Y319603 do UBND huyén
Pho Yén cap ngay 10/9/2003, mang tén ho 6ng, ba Hoang Van Tuyén, dién tich
duoc cap 270m? dat 6. Ngay 21/9/2007 di duogc diéu chinh giam nén dién tich
con lai 90m?.Gia dinh 6ng T nhan chuyén nhuong tir nam 1993, sau khi mua
6ng Tuyén c6 kinh doanh nén 6ng Tuyén xiy dung nha xudng sira chita o t0,
xay hét dat.

Tai phién toa, ba B va ba N 1a nguoi khoi Kién trinh bay trude khi hai ba
dugc cip gidy ching nhan QSD dit (1a ddng st dung), thira dat do enm trai cac
ba 1a 6ng Nguyén Vin S quan 1y va st dung. Dén khi dng T 1am nha xudng thi
vi tri bo tuong xay hai bén xac dinh xdy hét dat theo ranh dia chinh va xay hét
dat thira 215 caa ong T . Tuy nhién, phan mai tén ciia nha xuéng do 6ng Tuyén
xdy dung da dua sang va lan chiém khoang khong cua thira dat sé 214, cing to
ban db s6 24 cia ba va ba N, gitta 6ng S va 6ng T da cd thoa thuan khi nao
6ng Son sir dung thira dat 214 ong T s& tu nguyén théo d& cong trinh mai ton
lan chiém khong gian sang thira dat. Sau khi ba B va ba N nhan chuyén nhugng
va duoc cap gidy chimg nhan QSD dét thi hai bén khéng c6 xac nhan ranh gisi
hai thira dét lién ké vai nhau. Do manh dat 14 rudng sau, ba Binh khdng thé canh
tac duoc nén da co don dé nghi co quan cé tham quyén cho chuyén déi muc dich
sang dét &, qua trinh 1am tha tuc Ky giap ranh hai thira dat thi xdy ra tranh chap,
do dng Tuyén khing dinh phan mai tén cong trinh nha xudng c6 dua sang khoi
vi tri tuong xay vé phia thira dat 214 cua ba B nhung van trong thira dét sé 215
cua gia dinh 6ng, khi xay bo tuong dng dé lai 20cm lam duong nude chay, ba B



thi khang dinh 6ng T da xay hét dat, phan bo tuong xay chinh la ranh gidi gitra
hai thira dat nén phan mai ton lan chiém sang thtra dat cua ba va ba Ngan.

Quaé trinh hoa giai quyét vu an 6ng T khong c6 y&u cau phan té dé doi lai
phan dat ngoai bo tuong xay hién do ba B dang st dung. Cin cir vao bién ban
xem Xét tham dinh tai chd do Toa &n tién hanh xem xét hién trang sir dung béng
mat thuong co thé thay vi tri gidp ranh hai thira dét 13 b tudng xudng sira chira
6 t6 cua gia dinh dng T , phan mai ton dua sang thtra dat tir diém dau dén hat bo
tuong chiéu rong ‘khoang 20 cm. Két qua do dac thuc té do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd Phd Yén thuc hién thé hién bo tuong nha
Xudng cua 6ng Tuyén xay dung ban dd dia chinh, khong con dién tich dat thira
lai 20 cm sang thira dat s 214 nhu dng da trinh bay. Nhu vay, xac dinh phan
mai ton cta nha xuong lan chiém sang thira dt s6 214 cua ba Binh va ba Ngan.

[2.2] V& tranh chép ranh gidi lién quan dé'n’yéu cau thdo d& cac cong trinh
(mai ton) dugc xac dinh la xay ngoéj dién tich dat thudc quyén sir dung va theo
ban d6 dia chinh doi voi thura dat s6 215 cua ong Hoéng Van T : Do xac dinh
ranh giGi cua hai thira dat s6 214, 215 to ban dd s6 24 13 tudong xay nha xudng
stra chira 6 to ctia 6ng T , theo quy dinh: Vé ranh gidi gitta cdc bat dong san cdc
bén chi dwoc xdy dung cong trinh thugc phan khéng gian ranh gioi dat ciia mlnh
theo chiéu thang dung va khong dwoc lam lam anh huong dén viéc sw dung dat
clia nguoi khac.

‘Ké't qua do dac xac dinh phan tuong lung cua nha Xuong xay ding vi tri
bg"m dé,’ phénNméi ton 1ﬁn chiém sang thira ,dﬁt 214 cua ba Binh 1a 7,9m?, vi tri
lan chi€ém cho rong nhat 0,31m; cho hep nhat 1a 0,10m.

Do vay, toan b phan mai ton xay nho ra khoi ranh gidi dat cia thira s6
215 lan sang thua lién ké thudc pham vi cong trinh ctua gia dinh nao xay dung
thi gia dinh do6 phai thao do.

[2.3] Xét yéu cau thao d& phan mai ton lan chiérr} sang thura dat dé tra lai
khong gian khoang khong va ranh gidi quyén sir dung dat cua dong nguyén don:

~ Can cu vao két qua do dac phan ranh gigi nha xudng cta ong T da xay

hét dat va dung voi ban d6 dia chinh, khong con thua khoang dat tinh trr bo
tuong xdy sang thira 214 cua ba binh 20 cm nhw 0ng T trinh bay. Do do, xac
dinh ranh gidi cua hai thia 214 va 215, cung to ban do s6 24 la tuong lung nha
xuong cua 6ng T, duogc the hién trén so do do dat do Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho Pho Yén thé hién:

Vé dién tich phﬁn 14n chiém ctia mai tén ¢ dién tich 7,9m?;

* Chiéu dai the hién 1a cac diém tir 1- 2 = 4,88m); 2- 3 = 33,38m

*Chiéu rong: cac diém tir 3 — 4 13 0,31m kéo dai tir diém 2 — 3 1a 33,38m;
diém tor 2 -5 =0,10m; diém tur 1- 6 — 0,33m.

Do vay, cac cong trinh gin lién v6i blrc twong 12 méi ton dang 1an chiém
sang khoang khong thira dat s6 214 cta ba B, ba N phai thao do dé tra lai
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khong gian thudc quyén sir dung cua thira sé 214 cho ba Binh va ba Ngan 1a phu
hop.

[3] Xét yeu cau b sung tai phién toa ctia ba Binh va ba Ngan thay d6i yéu
cau khoi kién xéac dinh ranh gigi tranh chap gitra hai thira dat theo s do cu thé
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién do dac. Hoi dong X€t xur thay
rang: Theo quy dinh tai Dleu 5 BLTTDS 2015 th‘ “Duong su co quyén quyét
dinh viéc khoi kién, yéu cau Toa an co tham quyén glal quyet vu viéc dan su..
va, trong qud trinh gidi quyét vu viéc dan sut, ho cé quyén cham ditt, thay d’oz
yéu cau cia minh, nhung viéc thay doi, bo sung yéu cdau do, trong moi truong
hop, khong dwoc vuot qud pham vi yéu cau khéi kién, yéu cau phdn té hodc yéu
cau doc ldp ban dau”.

Tai khoan 1 Diéu 218 BLTTDS: "Hoi ddng Xét xit chdp nhgn viéc thay doi, b6
sung Yéu cau ciia dwong su, néu vigc thay doz b6 sung yéu cau ciia ho khong vieot
qQUA pham Vi YU cdu khdi kién, YU cau phan t6 hodc YU cau déc Idp ban dau".

Xét yéu cau thay d6i va bd sung noi dung khoi kién khong thay dbi so voi
don khai kién ban dau nén dugc chap nhan.

[4] Xét ¥ kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat thanh Pho Yén tai phién
toa d6i v4i vu kién 1a ¢6 co so, phu hop vé1 nhan dinh cua Hoi déng xét XU nén
dugc chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung khac: Qua4 trinh giai quyét vu an, Toa an c6 thyc hién
thu tuc xem xét, thim dinh tai chd cung dinh gia tai san tranh chap. Céc chi phi
dung vao viéc tham dinh, dinh gia do nguyén don ndp tam ung theo quy dinh
cua phap luat. Tai phién toa ba B dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
Do yéu cau caa nguyén don dugc chap nhan nén budc 6ng T c¢06 nghia vu thanh
toan tra cho ba B toan bo chi phi sé tién 5.000.0004.

[6] V& an phi: Can ctr Diéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su; diém d khoan 1
Piéu 12; Nghi quyét sb 326/2016/NQUBTVQH, ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi “Quy dmh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an” c6 hiu luc ngay 01 thang 01 nam
2017. Ba B va ba N khdng phai chiu an phi DSST, ba N duoc tra lai tién tam
ung an phi da nop.

Ong T dugc mién an phi DSST.

[7] Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Ap dung: k}}oén 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 ]E)ifjeu
39, bicu 147, bicu 157, khoan 1, 3 Diéu 164, bieu 165, bicu 175, 176, Diéu
218, khoan 1 Diéu 228, Diéu 229, bicu 271, bicu 273, Diéu 280 cia Bo luat to
tung dan sy;
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- Diéu 166, 203 Luat Pat dai 2013;
- Luat Thi hanh an dan su.

- biéu 2 Luat ngudi cao tudi; diém @ khoan 1 Piéu 12, Piéu 26, diém b
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet 326 ngay 31 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an:

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua dong nguyén don ba Nguyén Thi B , ba
Nguyén Thi N , vé tranh chap ranh gigi QSD dat va yéu cau thdo d& cong trinh
lan chiém ddi véi 6ng Hoang Van T .

1. Xac dinh ranh gi6i quyén st dung giita dat thira dat s6 214, to ban d6
s6 24, Gidy chtrng nhan QSD dat mang tén ba Nguyén Thi B , cung sir dung dat
v6i ba Nguyén Thi N , dién tich trong gidy chimg nhan QSD dat la 380 m?, muc
dich sir dung: dat chuyén trong lta nudc, tiép giap véi thira dat sb 215, to ban d6
s6 24, gidy ching nhan QSD dat mang tén 6ng Hoang Van T, dién tich con lai
trén gidy chimg nhan 13 90m?. Vi tri dat thuoc TDP Trai, phuong Nam Tién, TP
Pho Yeén, tinh Thai Nguyén 1a duong thang theo mép ngoai bd twong xay nha
xuong ctia 6ng Hoang Vin Tuyén, kéo qua cac moc 4 — 5 — 6 va kéo dén giap
muong nudc, CO chiéu dai 38,21m.

2. Buoc Ong Hoang Van T, ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém thao d&
phan mai ton 1an chiém sang thira dat s6 214, to ban d6 24 ciia ba Nguyén Thi B
va ba Nguyén Thi N, cu thé phan thao d& c6 dién tich va s6 do nhu sau:

*Vé dién tich phﬁn 1an chiém ctua mai ton c6 dién tich 7,9m?;
* Chiéu dai the hién 1a 38,26m, c4c diém tir 1- 2 = 4,88m; 2- 3 = 33,38m
*Chiéu rong: cac diém tr 3 — 4 13 0,31m kéo dai tir diém 2 — 3 1a 33,38m;
diém tir 2 - 5 = 0,10m; diém tir 1- 6 — 0,33m.
(c6 so do kem theo)
Moi chi phi thao d& do gia dinh dng T va ba N phai chiu theo quy dinh.

Nguoi chi sir dung dat dwoe quyén sir dung khéng gian va long dat theo
chiéu thang dung tu ranh gioi cua thira dat phu hop voi quy dinh cua phap ludt
va khong dwoc lam anh huong den viéc su dung dat cua nguoi khac.

Céac bén duong su lién hé véi co quan Nha nudce ¢ thim quyén dé tién
hanh thu tuc ké khai, dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua luat dat dai.

3. Vé chi phi tham dinh va dinh gid va do ddt: Tong chi phi t6 tung gdm do
dat, tham dinh, dinh gi4 tai san la: 5.000.000d, (trong d6 tham dinh, dinh gia
3000.000d, do dat 2.000.000d (ba B vaba N da nop va chi phi xong). Budc dng
Hoang Van T phai chiu toan bd chi phi do yéu cau cua nguyén don duoc chip
nhan. Ong T ¢6 trach nhiém tra cho ba B 1a nguoi d nop tam tmg s6 tién
5.000.000d (Nam triéu dong).

11



4. An phi: DPiém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y
st dung &n phi, 1¢ phi Toa an.

Ba B va ba N khong phai nop an phi DSST. Tra lai cho ba Nguyén Thi N
tién tam tng an phi nop 300.000d bién lai thu sb 0001927 ngay 02/11/2021 cua
Chi Cuyc thi hanh 4n dén sy thi xa Ph6 Yén (nay 1a thanh pho Pho Yén).

Ong Hoang Vin T duoc mién toan bd an phi so tham.

5. Quyén khang c4o: An xt c¢ong khai so thim c6 mat ba Binh va ba Ngan
tai phién tda. Bao cho biét dwong su c6 mit duoc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Vang mat bi don (6ng T ) va nguoi lién quan
(ba N ) tai phién toa. Bao cho biét dwong su vang mit ¢d quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban sao ban &n hoic ban an duoc
niém yét cong khai hop 18 theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh
dn ddn sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6,7a,
7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thue hién
theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su dwoc sia doi, b sung nam
2014./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhédn < ; > A \
) THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thai Nguyén;

- VKSND thanh pho Pho Yén;

- Chi cuc THADS thanh pho Pho Yén;

- UI?,ND P. Béi Bong;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Puong sy;

- Luu HS, VP. Nguyén Thi Thu Ha
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