TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S6: 265/2020/DS-PT
Ngay 10-9-2020
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phiéntda: ~ Ong Pham Kim Cua

Céac Tham phan: Ong Bui Thé Xuong

Ong Nguyén Thé Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu &n dan su thy ly s6 48/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 02
nam 2020 vé “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham s6 348/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2019
cua Toa &n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 52/2020/QDPT-DS ngay
21 thang 02 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1977 (c6 mat);
Dia chi: S6 85/3, 4p I, xa T, huyén P, tinh Bén Tre

- Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1971 (c6 mat);

Dia chi: S6 73/2, 4p 11, xa T, huyén P, huyén P, tinh Bén Tre.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong H6 Vian E, sinh nim 1972
(vang mat);

Dia chi: S6 114/3, 4p 11, x& T, huyén P, huyén P, tinh Bén Tre.
- Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin K.

NQI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién, trong qua trinh gidi quyét vu an Va tai phién toa so tham,
nguyén don dng Nguyén Vin K trinh bay:

Ong c6 thira dat s6 201, to ban d6 sé 21, dién tich 2136,6m?, loai dat lda.
Phan dat nay c6 ngudn gdc trude day cuia me 6ng la ba Nguyén Thi H, trong qué
trinh st dung, me anh dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat nhung dng
khong nhé nim nao. Pén nim 2014, me 6ng chét, dng ding tén gidy ching nhan
quyén str dung dét tai thira dat néu trén. Giap véi thira dat sé 201 cua dng 1a thua
200, to ban d6 21 cua 6ng Nguyén Van S. Hién trang sir dung dat giira dng va 6ng
S ¢ cam 01 try ranh nhung 6ng khdng théng nhat tru ranh nay. Trong qué trinh sir
dung 0ng S lan sang phan dat caa anh khoang 150,3 m? va trén phan dat nay ong
Sdad cho 6ng HO Vin E d6 duong bé tong ¢ chiéu ngang khoang 02m, chiéu dai
hét chiéu dai caa dat. Do d6 6ng co yéu cau 6ng S va 6ng E phai c6 nghia vy thdo
d& di doi duong bé tong giao tra cho 6ng phan dat ¢ dién tich 1a 150,3 m? (chiéu
ngang 2m, chiéu dai 75,15m) thuéc mot phan thia s6 201, to ban d6 s6 21, toa lac
tai 4p 11, x4 T, huyén P, tinh Bén Tre. Ong chi yéu cau cho diing nhu phan dat anh
duoc cap tai thira 201 ¢ chiéu ngang phia ngoai 1a 32,17 m, ngang dau trong la
30,94 m, dai la 75,15 m va dién tich 14 2.136,6 m? Ong dong y vai két qua do dac,
dinh gia ngay 28/5/2019.

Trong qua trinh gidi quyét vu an Va tai phién toa so tham, bi don éng Nguyén
Van S trinh bay:

Ong thira nhan 6ng c6 sir dung thira dat s6 200, to ban d6 21, phan dat nay c6
ngudn gbc cia me dng 1a ba Nguy&n Thi H. Nam 2011 me 6ng chét, 6ng st dung
dén nam 2018 va duoc Uy ban nhan dan huyén P c4p gidy chiang nhan quyén su
dung dat, vi tri dat gidp véi thira s6 201, to ban dd sé 21 cua 6ng K. Trong qué
trinh stir dung, dng K cho rang dng da st dung lan sang phan dat caa 6ng K dién
tich 150,3 m? 1a khong dung, vi theo 6ng vao nim 2018 dng c6 cho 6ng H6 Vin E
d6 01 duong dal trén phan dat cia 6ng cho nhitng ho phia bén trong cing sir dung
dé 1am 16i di, duong dal giap ranh vai thira 201 cua 6ng K. Do hién trang sir dung
hai bén 1a mot bo dura rat rong, khong c¢6 cam tru ranh, trong luc lam duong do
khong c6 do v& nén dudng dal bi cong queo khdng thang hang, nén trude day ong
khong xac dinh dugc phan cong queo c6 lan sang thaa dat 201 cua 6ng K hay
khong. Tuy nhién, qua do dac thuc té thi phan dat cua 6ng st dung khdng c6 lan
sang thira dat cua ong K. Do d6, ong khong ddng y tra dat theo yéu cau caa ong K
phan dét c6 chiéu ngang 2m, dai 75,15m, dién tich 150,3m? nhu 6ng K yéu cau.
Qua hoa dd cho thay 6ng K da chi lan sang thira dit 200 caa 6ng cd dién tich
61,2m? nhung phan nay 6ng khong yéu cau gi dbi véi 6ng K ma dng chi yéu cau
6ng K lay duong dal 1am ranh sir dung nhu tir trudc t6i nay hoic 1ay ranh theo ranh



dia chinh d4 x4c dinh trén hoa db. Ong dong v véi két qua do dac va két qua dinh
gia ngay 28/5/2019.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Hé Van E trinh bay:

Vao nam 2018, dng ¢6 hoi 6ng S cho 6ng lam mot duong dal dé gia dinh 6ng
va nhitng ho bén trong cung di va 6ng S dong y, vi nha dat 6ng nam phia trong
phan dat cua 6ng S va 6ng K khdng cd 16i di ra dudng cong cong. Pudng dal co
chiéu ngang khoang Im, dai khoang 70m. Nay 6ng K c6 tranh chap quyén sir dung
dat véi ng S trong d6 c6 duong dal cua dng 1am thi dng c6 y kién nhu sau: Néu
phan dit nay cua dng K, 6ng K khéng cho dng tiép tuc di thi 6ng dong v dap bo tra
lai ¢4t cho 6ng K. Néu phan dat nay cua 6ng S thi dng S thi 6ng tiép tuc sur dung
nhu 10i 6ng S hira hen, dng khong c6 yéu cau gi.

Tai Ban an so tham s6 348/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2019 cta Toa
a4n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre quyét dinh:

Cin cir vao Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Dieu 39, 147, 266 Bo luat to
tung dan su; cac bieu 166, 170, 203 Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mtc thu, mien, giam, thu, nop, quan 1y va su dung an phi, I¢ phi cta Toa
an. Tuyén xu:

Béc yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van K vé viéc yéu cau ong Nguyén
Vin S va 6ng HO Van E di doi duong dal giao tra cho 6ng phan dat dién tich
150,3m? thugc mot phan thira 201, to ban do 21, toa lac tai ap 11, x& T, huyén P,
tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 26/11/2019, nguyén don ong Nguyén Vian K khang céo toan bo ban an
so tham, dé nghi cap phuc tham budc phia bi don phai tra lai toan bo 150m? dat lan
chiém.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don va bi don tu thuong luong, théng nhét
giai quyét vé noi dung vu 4an, theo d6, nguyén don va bi don yéu cau Hoi dong xét
Xt xac dinh ranh dat cua thira dat 201 cta nguyén don va thira dat 200 cua bi don
theo su chi dinh ranh tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/6/2020, dugc
thé hién tai hoa dd hién trang st dung dat ngdy 25/8/2020 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén P; riéng phan chi phi thu thap chang ci, nguyén don
va bi don khong thdng nhit duoc nén dé nghi Hoi dong xét xar xem xét theo quy
dinh ctia phép luat.

Quan diém cua Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:



Vé t6 tung: Hoi dong xét xur, ngudi tién hanh t6 tung da tuan thu dung quy
dinh cua Bo luat T tung Dan sy, nhitng nguoi tham gia té tung da thyc hién dung
cac quyén va nghia vu duoc quy dinh tai B luat T6 tung Dan su.

Vé noi dung: Bé nghi HPXX cin ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 BLTTDS
nam 2015, stra ban 4n so thAm ctia TAND huyén P theo sy théng nhat thoa thuan
ranh gifta cic bén tai phién toa phac tham.

Sau khi nghién ciru céc tai liéu chang ct ¢ trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua cac bén duong sy tranh tung. Xét khang céo cua
nguyén don ong Nguyén Vian K va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham, nguyén don va bi don tu thoa thuan duoc V6i
nhau vé viéc giai quyét vu an. Theo d6, nguyén don va bi don théng nhat xac dinh
ranh dat giita thira dat 201 cua dng K va thira dat 200 caa 6ng S theo su chi dinh
ranh tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/6/2020 cia Toa &4n nhan dan
tinh Bén Tre.

Qua d6i chiéu Hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 25/8/2020 ciia Chi nhéanh
Vin phong ding ky dat dai huyén P thi dién tich 6,1m? duoc ky hiéu tai thira 200A
va dién tich 17,3m? dugc ky hiéu tai thtra 200B thudc quyén st dung caa 6ng K,
hai dién tich dat nay dng S dang quan 1y nén phai giao lai cho 6ng K. Con dién tich
3,6m2duoc ky hiéu tai thira 201A thudc quyén sir dung cia 6ng S, dién tich dat nay
ong K dang quan ly nén phai giao lai cho 6ng S.

Xét thay, su thoa thuan cua nguyén don va bi don 13 hoan toan tu nguyén,
khong trai dao duc xa hoi, khdng vi pham diéu cam cua phép luat, nén Hoi dong
xét xir can ctr khoan 1 Biéu 300 Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015 sira ban an so
tham, cdng nhan sy thoa thuan caa nguyén don va bj don.

[2] Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng K yéu cau mdi bén phai chiu ¥
chi phi t6 tung, gdm chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4, bi don
6ng S khong dong y vi cho rang do nguyén don ng K khai kién nén 6ng K phai
chiu toan bo chi phi. Xét loi trinh bay cta bi don 1a khong phu hop, bai 1€ theo su
thoa thuan ctia nguyén don va bi don vé noi dung giai quyét vu an thi yéu cau khoi
kién caa dng K dugc chap nhan mot phan. Do d6, can ct Biéu 157, 165 B luat T6
tung Dan sy nam 2015, budc mdi bén nguyén don, bi don phai chiu % chi phi t
tung la hop ly.



Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tong cong 1a 3.405.000
(ba triéu bén traim 1¢ nam ngan) ddng. Ong K, 6ng S mdi ngudi phai chiu % la
1.702.500 (Mot triéu bay tram 1é hai ngan nim traim) dong. Do 6ng K d& nop tam
g trudc nén 6ng S phai hoan lai cho éng K sé tién 1a 1.702.500 (maot triéu bay

tram 1¢ hai ngan nam tram) dong.

[6] D& nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phd hop voi
nhan dinh cta Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[7] An phi dan sy so thim: Can ctr khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap nhan mot
phan nén dng Nguyén Vian K phai chiu sé tién an phi 1a 300.000 dong nhung dugc
khau trir vao so tién tam ung an phi 6ng K da nop, 6ng Nguyén Van S phai chiu s6
tién an phi 1a 300.000 dong.

[8] An phi dan sy phidc tham: Do khang cdo duoc chap nhan mot phan nén
6ng Nguyén Vin K khdng phai chiu an phi phtc tham. Hoan lai cho 6ng K sé tién
tam ng &n phi da nop 1a 300.000 dong.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su niam 2015.
Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin K.

Stra Ban an dan su so tham s6 348/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Cin cir vao Dicu 26, diem a khoan 1 biéu 35, bicu 39, 147, 157, 165, 266,
300 Bo luat To tung Dan su; cac bieu 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013; biéu
166 BLDS nam 2015; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi, I¢ phi cua Toa an.

Tuyén xur:

Ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van K vé tranh
chap quyén st dung dat.

Budc dng Nguyén Vin S phai giao tra lai cho 6ng Nguyén Vin K phan dét c6
dién tich 6,1m? duoc ky hiéu tai thaa 200A va dién tich 17,3m? duoc ky hiéu tai
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thira 200B, to ban do 21, toa lac tai x& T, huyén P, tinh Bén Tre.

Budc dng Nguyén Vin K phai giao tra lai cho 6ng Nguyén Vian S phan dat c6
dién tich 3,6m? dugc Ky hiéu tai thira 201A, to ban do 21, toa lac tai xa T, huyén P,
tinh Bén Tre.

2. Xac dinh ranh dat cua thira 201 cua 6ng Nguyén Vin K va thia 200 cua
6ng Nguyén Vin S theo sy thdng nhit xac dinh ranh theo hoa dd hién trang sir
dung dat ngay 25/8/2020 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai huyeén P.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P thu hoi gidy chiing nhan quyén sir dung
dat caa 6ng Nguyén Van S, 6ng Nguyén Vin K dé diéu chinh cép lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vian S, 6ng Nguyén Vin K ddi véi thua
dat s 200 va 201 dung dién tich theo hoa d6 hién trang sir dung dat ngay
25/8/2020 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyeén P.

(c6 hoa d6 kém theo)

3. Vé chi phi t6 tung: Buoc 6ng Nguyén Van K, 6ng Nguyén Vian S mdi
nguoi chiu 1a 1.702.500 (mat triéu bay tram 1é hai ngan nam tram) déng, nhung do
6ng K da nop tam tng trudc nén 6ng S phai hoan tra lai cho 6ng K sé tién la
1.702.500 (mét triéu bay tram 1¢ hai ngan nam tram) dong.

4. V& an phi:

4.1. An phi so tham: Ong Nguyén Vian K phai chiu s tién 12 300.000 (ba tram
ngan) dong nhung dugc khau trir vao so tién an tam @ng an phi da nop theo bién lai
thu s6 0001672 ngay 02/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Bén
Tre. Ong Nguyén Vin S phai chiu 4n phi so tham 1a 300.000 (ba trim ngan) dong.

4.2. An phi phtc tham: Ong Nguyén Vian K khong phai chiu. Hoan lai cho
6ng K so tién tam ang &n phi phic tham da nop 1a 300.000 (ba trim ngan) dong
theo bién lai thu sé6 0006210 ngay 26/11/2019 caa Chi cyc thi hanh &n dan su
huyén P, tinh Bén Tre.

Trirong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cieong ché thi hanh &n theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;



- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

Pham Kim Cia



