TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 185/2021/DS-PT

Ngay 13 —4-2021

V/v tranh chip hop dong mua ban nha,
doi nha, hop dong vay tai san, huy hop
dong uy quyén, hily hop dong mua ban
nha, huy gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén s¢ hiru nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Duong Tuan Vinh
Ong Nguyén Pic Minh

- Thuw ky phién toa: Ba V& Thi Phuong Thu — Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan céap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Bui Van Thanh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 9 va ngay 13 thang 4 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh m& phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan
su thu 1y sb: 654/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 12 nam 2020 vé viéc “tranh
chap hop déng mua ban nha, doi nha, hop dong vay tai san, huy hop dong uy
quyén, huy hop déng mua ban nha, hiy gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha”.

Do bén 4n dén sy so tham s0: 861/2020/DS-ST ngay 26 thang 6 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic thim sé: 245/2021/QP-PT ngay
22 thang 02 nam 2021 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:
- Ong Pinh Vian Ph, sinh nim 1953. (c6 mit)
- Ba B4 Thi O, sinh nam 1956. (ving mit)

Cung dia chi: S6 R dudong HS, Phuong Z, Quan X3, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba D6 Thi Kim Ng. (c6 mat)
Dia chi: 135A (Lau 4) P, Phuong Z1, Quan X3, Thanh phé H5 Chi Minh.
2. Bidon:



Ong Pinh Son L, sinh ndm 1979. (c6 mit)

Dia chi: S6 51/110- 112 dudng CT, Phuong 3, Quan X3, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia ong L: Ong Nguyén Quang M,
Vian phong luat su GP, Poan luat su Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan B, sinh nim 1946. (ving mit)

Dia chi: chung cu CG, x3 PP, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén:

Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1982. (c6 mat)

Dia chi: Toa L, S6 02 dudng TPT, Quan Z1, Thanh phd HO Chi Minh.

(Theo Hop dong uy quyén sd cong chung 004771 lap ngay 04/6/2019 tai
Vian phong cong chirng NC, Thanh phé H6 Chi Minh).

3.2. Phong Coéng ching X1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi: duong P, phuong BN, Quén Z1, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Tri H — Truéng vin phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén H6 Phuong V - Phé trudng
phong (c6 mat) va ong Nguyeén Van S - Cong chiing vién (c6 mat).

3.3.  Vin phong Cong chimg TT, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: duong NTMK, Phuong P5, Quin X3, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.4. Uy ban nhan dan Quén X3, Thanh phé HO Chi Minh.

Dia chi try s¢: duong TQT, Phuong Z, Quan X3, Thanh phé H5 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat:

Ong V& Van B — Chu tich.

Nguoi dai dién hop phép theo ty quyén:

C)ng Phan Thé H — Truong Phong Tai nguyén Moi truong Quan X3. (Xin
x€t Xur vang mat)

(Theo Vin ban uy quyén sé 89/UQ-UBND ngay 08/3/2021 cua Uy ban
nhan dan Quéan X3).

3.5. Ong Pinh Qudc H, sinh nam 1975 (ving mit)
3.6. Ong Pinh Xuan V, sinh nim 1978 (ving mat)
3.7. Ong Pinh Nhan T, sinh nim 1978 (c6 mat)
3.8. Ba Lé Thi Thuy V, sinh nam 1980 (c6 madt)
3.9. Tré Pinh Gia Kh, sinh nim 2008 (ving mit)
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3.10. Tré Dinh Nhat K, sinh nim 2012 (ving mit)

Tré Pinh Gia K va tré¢ Dinh Nhat K c¢6 6ng Dinh Nhan T (cha rudt) la
nguoi dai dién hgp phap.

3.11. Tré Binh Qudc H1, sinh nim 2002 (ving mit)
3.12. Tré Pinh Qudc H2, sinh nim 2006 (ving mit)

Tré Pinh Qudc H1 va tré Dinh Qubc H2 c¢6 6ng Pinh Qudc H (cha rudt) 1a
nguoi dai dién hgp phap.

Cung dia chi: S R dudong HS, Phuong Z, Quan X3, Thanh phd H6 Chi
Minh.

4. Nguoi khang cao: nguyén don dng Pinh Vin Ph va ba Do Thi O.
NOI DUNG VU AN

_ Tai don khoi kien dé ngay 10/10/2017 va trong qud trinh giai quyét vu an,
dong nguyén don gom ong Dinh Van Ph va ba Bé6 Thi O (nay goi tat la vo chong
nguyén don) trinh bay:

Mot phén Can nha s6 R duong HS, Phuong Z, Quan X3, Thanh phé HO
Chi Minh (s cii 1a 134/109/70A duong LCT, Phuong Z, Quan X3) c6 ngudn
gbc do vo chong nguyén don mua tir ngdy 02/6/2000, tai Hop dong mua ban
mot phan nha ¢ s6 42428/HD-MBN theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha &
s6 318/GP-UB ngay 24/02/1993 do Uy ban nhan dan Quéan X3 cap. Pic diém
nha: Nha phé, cAu trac trét gac g(‘~), nén gach, mai ton, tuong gach; dién tich
khuon vién dat: 27,45m? dién tich xay dung 27,45m% dién tich xay dung
54,90m?. Sau d6 nguyén don dugc cdp Gidy ching nhin s nha 1696/CN-
UBND ngay 19/11/2012 cia Uy ban nhan dan Quan X3.

Ngay 13/8/2012, bi don la 6ng Dinh Son L - con trai cua vg chong nguyén
don va nhan vién Van phong Cong chimg TT da dén Bénh vién L dé lap Hop
dong uy quyen s6 006227 v6i ndi dung vo chong nguyén don dong Vv uy quyén
cho bi don dén Ngan hang dé nhan lai gidy to nha dang thé chap. Tuy nhién
trude d6 ba B Thi O dang bi hon mé sau nén bi don da gia mao chwr ky cua ba
Do Thi O va sir dung Hop dong uy quyén trén dé ky hop ddng mua ban mot
phan nha ¢ tai dia chi So R duong HS, Phuong Z, Quan X3, Thanh ph HO Chi
Minh (theo Hop ddng s6 030088 ngay 06/11/2012 tai Phong Cong ching X1,
Thanh phé H6 Chi Minh) vé6i 6ng Phan B.

Ngay 29/01/2013, Uy ban nhan dan Quan X3 da cip Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CH06369/2013/GCN, cho 6ng Phan B. Hop ddng iy quyén néu trén 6ng Dinh
Van Ph xac nhédn c6 ky tén nhung khong xem qua ndi dung vi tin tudng ong
Pinh Son L. Tai thoi diém mua ban, 6ng Phan B 1a Viét kidu nén khong du diéu
kién dung tén.



Nay nguyén don khoi kién yéu cau huy Hop dong ty quyén sb 006227
ngay 13/8/2012 do Van phong Cong chung TT lap tai Bénh vién L; huy Hop
d6ng mua ban mot phan nha & cong chung sO 030088 ngay 06/11/2012 tai
Phong Cong chung X1 giira vo chdng nguyén don uy quyen cho bi don ban cho
ong Phan B. Pong thoi yéu cau huy Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén
s0 htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CHO06369/2013/GCN ngay
29/01/2013 (goi tat 1a GCN sé CH06369) do Uy ban nhan dan Quén X3 cap cho
ong Phan B. Ngoai ra, vo chdng nguyén don khong dong y voi yéu cau doc lap
ctia 6ng Phan B vé viéc ban giao mot phan Can nha s R dé thuc hién Hop dong
mua ban mot phan nha & vi nguyén don khong biét va khong mua ban nha véi
ong Phan B.

Ngay 24/4/2018, trong qué trinh giai quyét vu an, vo chong nguyén don co
Pon xin giam dinh chit ky cta ba B Thi O trén Hop dong ty quyén sb 006227
ngay 13/8/2012 do Van phong Cong chung TT lap tai Bénh vién L. Tuy nhién,
theo Bi€n ban ghi nhan sy viéc ngay 22/5/2018 tai Toa 4n nhan dan Thanh phé
Hd Chi Minh, vo chong nguyén don xac dinh khong cung cip duoc bat ky mau
chir ky nao cua ba D3 Thi O dé thyuc hién viéc giam dinh chir ky véi ly do ba O
chi 1am cong viéc noi trg, thuong xuyén ¢ nha, khong giao dich voi bat ky ai
nén khong co chir ky. Do do, vo chdng nguyén don da xin rat yéu cau giam dinh
chir ky néu trén, d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Vo chong nguyén don xac dinh hién trang vi tri nha dat tai SO R duong HS,
Phuong Z, Quan X3, Thanh phé Ho Chi Minh duoc thé hién qua Ban dd hién
trang vi tri do TT do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Méi truong Thanh phd
Hb Chi Minh 1ap ngay 08/11/2018. Hién nay, mot phan Cin nha sé R duong
HS, Phuong 8, Quan X3, dang tranh chip do vo chong nguyén don dang quan ly
sit dung dé & cung v6i cac con, chdu gdm cac ong (ba) Pinh Qudc H (1975),
Dinh Xuan V (1978), DPinh Nhan T (1978), Lé Thi Thuy (1980), tré¢ Binh Gia
Kh (2008) va tré Dinh Nhat K (2012) c6 ong Dinh Nhan T 1a cha ruft dai dién
theo phap luat, tré Pinh Qudc HI (2002) va tré Pinh Qudc H2 (2006) c6 dng
Pinh Qudc H 14 cha rudt dai dién theo phap luat. Dong thoi, cung thong nhat gia
trj nha dat dang tranh chip tai Cin nha sé R duong HS, Phuong Z, Quin X3,
Thanh phd H6 Chi Minh 14 2,915,000,000 dong (hai ty chin trim mudi 1am triéu
d6ng) theo Chiig thu thim dinh gia ngay 22/4/2019 ctia Cong ty Co phan Tham
dinh gia TP va khong yéu cu dinh gi4 lai tai san tranh chip néu trén.

Bi don ong Binh Son L trinh bay:

Vao nam 2010, vi thiéu vbn kinh doanh va cén sO tién nhiéu hon sd tién ma
Ngén hang cho vay, nén bi don c6 y dinh lay gidy to nha dang the chap tai Ngan
hang dé vay bén ngoai. Do do, da yéu cau cha me 6ng lam gidy uy quyén lay
gidy tO nha tir Ngan hang dé tiép tuc vay von kinh doanh. Ngay 13/8/2012, bi
don da yéu cau nhan vién Van phong Cong chimg TT dén Bénh vién L dé lam
thi tuc ty quyén. Tai thoi diém thuc hién Hop dong iy quyén ba DS Thi O dang
bi hon mé do tai bién, nén bi don va Coéng chimg vién ciia Vin phong Cong
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chung TT da hé trg ba D(§ Thi O lan tay, con chit ky 1a do b1 don tu ky thay. Bi
don thong nhat voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va thira nhan da gia mao
chit ky cua ba D6 Thi O trén Hop dong tty quyén s6 006227 ngay 13/8/2012.

Ngay sau khi ¢ Gidy tuy quyén néu trén, bi don d3 mang gidy to nha di vay
tién ctia 6ng Pinh Ngoc C, nhung phai 1ap hop dong mua ban. Sau do6, huy Hop
d6ng mua ban véi 6ng Pinh Ngoc C dé vay tién ctua ong Phan B, nhung ciing
phai 1ap hop déng mua ban v6i 6ng Phan B. Tién 13i phai dong hang thang cho
6ng Phan B bang hinh thtc tra tién thué nha twong duwong 5,000,000 dong/thang
dé hop thtrc hoa s6 tién 13i twong duong 4%/thang, bi don da tra 13i dén ngay
28/11/2013, thi bi Cong an huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau bat giam
06 thang lién quan dén viéc khac nén tir 6 khong thé tiép tuc tra 13i. Viéc mua
ban gitra bi don va 6ng Pinh Ngoc C, bi don trinh bay nham muc dich chimg
minh chi 14 hinh thic dam bao cho hop dong vay tai san va da huy bo do d6
khong con lién quan. dén 6ng Pinh Ngoc C. Vi vay, dé nghi Toa an khong triéu
tap 6ng C tham gia td tung. Nay bi don dé nghi chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don; cong nhan hop dong vay gilra bi don voi 6ng Phan B va dong ¥ tra
1ai theo quy dinh phap luat cho dén ngay tré lai tién di nhan.

Pbi v6i Pon dé ngay 24/4/2018, vo chong nguyén don rat yéu ciu giam
dinh chit ky cia ba DS Thi O trén Hop dong uy quyén sd 006227 ngay
13/8/2012 do Van phong Cong chung TT 1ap tai Bénh vién L, bi don khong c6 y
kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

B1 don théng nhét véi hién trang vi tri nha dét tai SO R duong HS, Phuong
Z, Quan X3, Thanh phé HO Chi Minh duoc thé hién qua Ban dd hién trang vi tri
do TT do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi
Minh 1ap ngay 08/11/2018. Théng nhat v6i gia tri mot phan can nha dat dang
tranh chép tai S6 R duong HS, Phuong Z, Quan X3, Thanh phé Hb Chi Minh la
2,915,000,000 dong (hai ty chin trim mudi lim triéu dong) theo Chung thu
thim dinh gia ngay 22/4/2019 cua Cong ty C6 phan Tham dinh gia Thanh Do,
khong yéu cau dinh gi4 lai tai san tranh chép.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Phan B do ong Nguyén Thanh
H la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Niam 2012, trén co s& Hop dong uy quyen gitra vg chdng nguyén don voi
bi don, 6ng nhan chuyen nhuwong mot phan Cin nha s6 R HS, Phuong Z, Quan
X3, theo Hop dong chuyen nhuong s6 030088 ngay 06/11/2012 tai Phong Cong
ching X1, Thanh pho Hb Chi Minh (goi tit 1a Hop dong chuyén nhuong ngay
06/1 1/2012) va dugc Uy ban nhan dan Quan X3 cip Gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CHO06369/2013/GCN ngay 29/01/2013. Sau khi ban nha, vg chdng nguyén don
khong giao nha ngay ma liy 1y do ba B3 Thi O bi bénh nén xin & lai mot thoi
gian. Tuy nhién, dén nay vo chong nguyén don va nhitng nguoi trong gia dinh
van khong giao nha ma con tién hanh tha tuc ¢& mét dé xin cap lai gidy chimg
nhan trong khi da ban nha cho 6ng. Hi¢n tai, Uy ban nhan dan Quan X3 da ban
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hanh quyet dinh thu héi, huy bo gidy chimg nhan d3 cip cho Vo chdng nguyén
don. Dbi voi gidy cam két khong ghi ngay ma bi don cung cap, ong B khong
cong nhan vi khong c6 ban chinh.

Ngay 25/9/2017, 6ng Phan B c¢6 Pon khoi kién ndp tai Toa an nhan dan
Quan X3, budc 6ng Dinh Son L tiép tuc thuc hién hop déng mua béan sé 030088
va Hop dong s6 033397 tai Phong Cong chimg s6 1; budc 6ng Pinh Vin Ph, ba
P4 Thi O va nhiing ngudi dang cu tra phai giao mot phan Can nha R duong HS,
Phuong Z, Quan X3, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong chuyén nhuong
ngay 06/11/2012. Pa dugc nhap chung véi vu 4n niy dé cung giai quyét. Nay
ong yéu cau nguyén don va nhitng nguoi dang & cung phai giao nha cho ong
theo Hop déng, ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

C)ng Phan B cling xac dinh hién trang vi tri nha dat tai s6 R HS, Phuong Z,
Quan X3, Thanh phé HO Chi Minh duge thé hién qua Ban dd hién trang vi tri do
TT do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh
1ap ngay 08/11/2018. Pong thoi ong Phan B ciing thong nhat voi gia tri nha dat
tai s6 R HS, Phuong Z, Quan X3, Thanh phé H6 Chi Minh 13 2,915,000,000
d6ng (hai ty chin trim mudi 1am triéu dong) theo Ching thu tham dinh gia ngay
22/4/2019 ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia Thanh D6.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong chitng X1, Thanh phé
Hé6 Chi Minh trinh bay: Can ctr vao hd so hién co, Phong Cong chimg X1,
Thanh phé HO Chi Minh nhan théy viéc ching nhan Hop déng mua ban mot
phan nha ¢ trén duoc thuc hién dung quy dinh phéap luat. Ngoai ra, tai thoi diém
ching nhan, Phong Cong chimg X1, Thanh phé Ho Chi Minh khong nhan dugc
bat ky thong tin ngan chan viéc ban nha, chuyen nhuong quyen su dung dat néu
trén hay khiéu nai, t6 €ao d6i voi nha, quyén st dung dat nay. Dong thot xin
dugc vang mit trong tat ca cic budi lam viéc, d6i chiéu ching ctr, d6i chat, hoa
gidi, xét xtr phién toa so tham giai quyet vu an trén.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong cong chieng TT, Thanh
phé H6 Chi Minh trinh bay: Tai van ban s6 08/VPCC ngay 25/01/2018, Vin
phong Cong chimg TT phuc dap Phiéu yéu cau xac minh sé 111/2018/TAQ3 dé
ngay 16/01/2018 cua Toa an nhan dan Quan X3 c6 ndi dung: Van phong Cong
ching TT xac nhan c6 cong chung Hop dong uy quyén s6 006227 ngay
13/8/2012. Ho so luu thé hién viéc 1ap va cong ching hop dong duogc thuc hién
dang quy trinh va thu tyc. Tt thoi diém cong chimg dén nay Vin phong khong
cong chung Ve viéc huy hop ddng iy quyén néu trén va dinh kém ban sao hd so
cong ching gdm 18 but lyc.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhédn dan Qudn X3, Thanh
pho Ho Chi Minh:

Tai cong vin sd 930/UBND ngay 31/5/2019, Uy ban nhan dan Quén X3 tra
161 Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh lién quan dén ngudn gdc va cung
cap ho so nha dat, nhu sau: Cin nha sb R duong HS (s6 cii 1a 134/109/70 duong



LCT), Phu(‘)’n~g Z, Quan X3 do 6ng Diph Van Pb va ba P6 Thi O chuyén nhuong
cua ba Nguyén Ngoc Anh theo Hop dong chuyén nhugng ngay 02/6/2000.

Ngay 06/11/2012, 6ng Dinh Vin Ph va ba P Thi O do ong Pinh Son L
lam dai dién theo Hop dong ty quyén ngay 13/8/2012, ban mot phan cin nha
134/109/70 duong LCT cho 6ng Phan B theo Hop déng mua ban mot phan nha
o ngay 06/11/2012 va Hop dong stra d6i bd sung hop dong mot phan nha & ngay
04/12/2012. Ngay 29/01/2013, Uy ban nhan dan Quén X3 cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha cho 6ng Phan B.

Tuy nhién, ngay 29/7/2013, 6ng Dinh Van Ph lam don co mat Gidy chimng
nhan s6 318/GP-UB ngay 24/02/1993 d6i véi can nha tai Cong an Phuong Z,
Quan X3. Ngay 24/9/2013, 6ng Pinh Vin Ph lap hd so xin céap lai gidy ching
nhan dbi v6i can nha néu trén. Ngay 22/11/2013, Uy ban nhan Quan X3 cap lai
Gidy chimg nhan cin nha néu trén cho ong Pinh Vin Ph va ba DS Thi O dung
tén s& hiru. Do d6, viéc cap Gidy ching nhan nay la khong ding quy dinh theo
két luan cua Thanh tra Quéan X3 tai Van ban sb 110/TT ngay 28/4/2016.

Ngay 03/10/2017, Uy ban nhan dan Quén X3 ban hanh Quyét dinh sb
04/QD-UBND vé viéc thu hoi Gidy ching nhan cap cho 6ng Pinh Vin Ph va ba
P4 Thi O. Nhu vay Can nha R duong HS (s cii 1a 134/109/70 duong LCT),
Phuong Z, Quan X3 do ong Phan B lam chu so hitu theo Gidy ching nhén s6
CH 06369/2013/GCN dugc Uy ban nhan dan Quéan X3 cp ngay 29/01/2013 ¢
phap 1y duy nhat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - éng Pinh Quéc H ddng thoi la dai
dién theo phdp ludt cua tré Dinh Quoc HI (2002) va tré Pinh Quoc H2 (2006)
c6 don xin vang mat nhung tai ban khai va trong qua trinh giai quyét vu an, ong
H trinh bay: Pong ¥ véi yéu cau khoi kién va 10i trinh bay cta nguyén don ong
Pinh Vin Ph, ba B Thi O, khong ¢6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay va khong
ddng ¥ v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng Phan B vé viéc ban giao cin nha R duong
HS (s6 cii 1a 134/109/70 dudong LCT), Phuong Z, Quan X3, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc éng (ba) Pinh Xudn V,
Pinh Nhéin T ( d6ng thoi 13 nguoi dai dién hop phap cua tr¢ Dinh Gia Kh va tre
binh Nhat K), Lé Thi Thiy V c6 don xin vang mat nhung tai ban khai trinh bay:
Dong ¥ v6i yéu cau khai kién va 1ot trinh bay cua nguyén don 6ng DPinh Vian Ph,
ba Do Thi O, khéng c6 yéu ciu doc lap trong vu an nay va khong dong Vv voi
yéu cau doc 1ap cua ong Phan B vé viéc ban giao cin nha R HS. Pong thoi co
don xin ving mat va dé nghi Toa an khong triéu tap trong sudt qua trinh giai
quyét vu an cho dén khi két thuc vy an.

Tai phién toa so tham nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, nguoi dai
dién theo ty quyén cta ngudi lién quan 13 éng Phan B gitr nguyén y€u cau doc
1ap, cac duong su khong tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.



Ong Pinh Vin Ph néu dé nghi Toa an xem xét dén viéc 6ng khong dong
thué thu nhap ca nhan cho viéc ban nha nhung tai sao Uy ban nhan dan Quan X3
van cap Gidy ching nhan cho 6ng Phan B. Can ctr cho yéu cau khoi kién cua
ong 1a: Hop dong uy quyen ky ngoai try so ma khong c6 nguoi lam ching, ban
than ong khong yéu cau van phong cong ching dén cong ching. Nhung thira
nhan c6 ky va lan tay trong Hop dong, nhung khéng doc ndi dung cua Hop dong
iy quyén do tin tuéng bi don; mit khac, vo 6ng dang trong trang thai hén mé,
viéc lan tay do cong ching vién va bi don tu cim tay thyc hién ngoai y mudn
cua vo 6ng, chir ky cting do bi don tu ky. Ly do 6ng lam Pon c¢ mat gidy to nha
dé Uy ban nhan dan Quan X3 cap Gidy chtng nhan cho Vo chong ong sau khi da
ky Gy quyén cho bi don 13y gidy to nha tir ngin hang vé dé tra lai cho vo chdng
ong, nhung sau do khong lién lac duge voi bi don. Gidy ching nhan ban chinh
cap cho vg chong ong hién nay ong van dang gitr mac du Uy ban nhéan dan Quan
X3 di c6 Quyét dinh hiry bo va thu hdi Gidy ching nhan, vi con dang tranh chap
trong vu an nay.

Ba P46 Thi O néu hoan toan khong biét dén viéc uy quyén cho bi don do
thot diém thyc hién ba dang hon mé tai bénh vién vi bénh tai bién. Nay ba thong
nhat véi trinh bay va yéu cau cia 6ng Pinh Van Ph.

Bi don cho rang do mudn vay khoan tién nhiéu hon bén ngoai dé lam an
ong da yéu cau cha me lam uy quyén dé 1ay gidy to tir ngan hang. Pau tién vay
ciia 6ng Pinh Ngoc C ciing bang hinh thirc chuyén nhuong. Sau d6 huy hop
doéng dé vay cua ong Phan B, cu thé tra 13i bang hinh thirc tién thué nha theo
Cam két va tai Thu Thong béo ngay 02/12/2013 ciing thé hién ong Phan B thong
qua c6 Pham Nir GL (thuong goi 1a LA) cho vay tién, khong phai mua ban nha.
Ngoai ra, néu ban nha thi tai thoi diém mua ban cin nha tri gia khoang
1,400,000,000 dong khong thé ban véi gia 680,000,000 dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua Uy ban nhan dan Quén X3 théng nhat
v6i ndi dung tai Cong van 930/UBND ngay 31/5/2019 cua Uy ban nhan dan
Quan X3, déng tho1 xac dinh mac du Giéy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét s6 CH 09750/2013/GCN
ngay 22/11/2013 cua Uy ban nhan dan Quan X3 cép cho vo chong nguyén don
d3 bi Quyét dinh s6 04/QD-UBND ngay 03/10/2017 thu hoi, nhung vo chong
nguyén don van chua thuc hién giao lai ban chinh mic du da dugc mai 1én lam
viéc.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6: 861/2020/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2020
ciia Toa én nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh da quyét dinh nhir sau:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; Piéu 34; Diéu 37; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B
luat T4 tung déan sy 2015;

Ap dung Diéu 430; Diéu 463 Bo Luat dan sy 2015;

Ap dung khoan 4 Piéu 2; khoan 4 Piéu 3; Piéu 34 Biél{ 35 va Piéu 36
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015 cua Chinh phu vé cap ban sao tu
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sc‘} gbc, ching thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va chimg thuc hop
dong, giao dich;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dinh Van Ph
va ba Pd Thi O, cu thé: hiy Hop dong uy quyen s0 006227 ngay 13/8/2012 do
Vin phong Cong ching TT lap; huy Hop déng mua ban mot phan nha & sd
030088 ngay 06/11/2012 tai Phong Cong ching X1 va hiy Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CH
06369/2013/GCN do Uy ban nhan dan Quan X3 cép ngay 29/01/2013 cip cho
ong Phan B.

2. Chip nhén yéu ciu doc 1ap cua 6ng Phan B. Budc 6ng Pinh Vin Ph va
ba PS Thi O va cac 6ng ba sau: 6ng Pinh Qubc H dong thoi 1a dai dién theo
phap luat cta tré Dinh Qudc H1 (2002) va tré Pinh Qudc H2 (2006); cac 6ng
(ba) Pinh Xuan Vuong, Dinh Nhan T dong thoi 1a dai dién theo phap luét cta
tré Pinh Gia Kh va tré Dinh Nhat K, Lé Thi Thuy V phai giao mot phan can nha
s6 R duong HS (s6 cii 12 134/109/70 dudng LCT), Phuong Z, Quan X3, Thanh
ph6 Ho Chi Minh, theo Ban d6 hién trang vi tri do TT do dac ban d6 thudc So
Tai nguyén va Mo6i truong Thanh phé HO Chi Minh lap ngay 08/11/2018, theo
Gidy chung nhan s CH 06369/2013/GCN duogc Uy ban nhan dan Quéan X3 cip
ngay 29/01/2013 cho 6ng Phan B.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

_ Ngay 01/7/2020, nguyén don 6ng Dinh Van Ph va ba Do Thi O khang céo
dé nghi Ho1 dong xét xur sra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don va dai dién theo uy quyen cua nguyén don van giit nguyén
y€u cau khoi kién, yéu cau khang cao, dé nghi Hoi ddng xét xir sira ban 4n so
tham chap nhan toan bd yeu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhéan
yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Bi don c6 cung y
kién yéu ciu voi nguyén don. Pai dién theo ty quyen cua nguoi co quyén loi,
nghia vu li€n quan 6ng Phan B khong dong v yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi
dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Ngoai ra thi bi don cho rang viéc cha minh la nguyén don lam don cé mét
gidy chimg nhin quyén so hiru nha va quyén sir dung dat dé duoc cip lai gidy
moi (hién da bi thu hoi) 1a khong cb ¥ gian dbi boi: Thoi gian ong Ph (cha minh)
lam don c¢& mét thi ong L dang bi tam giam vé hanh vi hinh su khac nén khong
biét viéc ong Ph lam don. Mit khac, bi don 6ng L ciing khang dinh vin ban ty



quyzén‘ ma ong Ph yéu cau hity thi ban than ong B 1a nguoi khong c6 16i gi trong
hop dong uy quyén gitra 6ng va dng Ph.

Trong phan tranh luan:

Dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Bao luu toan bo loi
trinh bay tai so tham, dé giai quyet vu an can lam rd cac ¥ sau: Hop dong ty
quyén khong c6 du diéu kién dé co hiéu luc theo quy dinh phép luat. Ba O
khong du nang lyc hanh vi dan sy. Ba O khong tinh tao nén khong tu nguyén
lan tay. Khi ky hop dong iy quyen thi 6ng Ph khong du minh man, bi lira dbi.
Cong ching vién di ching hop ddng ty quyén khi ba O mat nhan thirc. Ong Ph
trinh bay hién tai c6 9 thanh vién ¢ can nha nén khong thé dong ¥ ban cin nha
sO tién thap nhu vay. Ong L va ong B giao két hop dong chuyén nhuong nhung
thuc chat khong c6 viéc nhan tién. Viéc UBND Quén X3 cip giéy ching nhén
v0i can nha dang tranh chép 13 vi pham quy dinh phap luat. Ong B 1ap hd so
cap gidy thi 6ng Ph, ba O khong ké khai, trong hd so cap gidy khong c6 to khai
nay, ong L khong c¢6 ndp thué thu nhan ca nhan do chuyén nhuong nha dat. Do
do, dé nghi Hoi dong Xxet xu chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua éng B.

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho bi don trinh bay: Bi don dong
¥ voi nguyén don & giai doan xét xtr so tham. O giai doan phiic thim, bi don dé
nghi huy ban an so tham, tra ho so vé oép so tham xét xir lai. Toa an cap so
tham chua thyuc hién thu thap ching cir day du de lam sang to vé chit ky ba O
trong hop_ dong Gy quyén. Pang 1& ra Toa an can gidm dinh chi ky ma khong
can yéu cau cua duong syu. Tai thoi diém ba O ky tén vao hop dong Uy quyén
c6 mit cong chimg vién 1a ba Poan Thi Lan, chong ba O 13 6 ong Ph nhung Toa
an khong triéu tap ba Lan dé 1am rd. Ngoai ra, hop dong stra d6i, bo sung hop
d6ng mua ban duoc xéac 1ap 1a vuot qua pham vi uy quyén. Hop ddng y quyén
khong co noi dung ong L dugc sua d6i, bd sung hop d6ng mua ban nha. Hop
d6ng mua ban mot phan nha & 14 gia tao che gidu viéc tra no vay qua gidi thiéu
cua ba GL nhung Toa an khong tri¢u tap ba Lang la c6 sai sot.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan khong tranh luan bd sung va bao
lru toan bo ¥ kién da trinh bay tai tda an cap so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- V& t6 tyung: Tur khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa an di tién
hanh ding quy dinh cua phap luat to tung dan sy.

- V& noi dung vu an: Theo yéu cau 6ng Pinh Son L, _cong chung vién da
cong ching hop dong iy quyén, c6 ndi dung bén B c¢6 quyén quan 1y, mua ban,
tang cho, thé chap,... cin nha. Hop dong c6 hinh thirc, n6i dung ding quy dinh
phap luat. Ong Ph trinh bay ba O hon mé, mat kha nang nhan thtc khi ky hop
dong iy quyén, nhung theo hd so bénh an, ngay 13/8/2012 ghi nhan ba O tinh,
tiép xuc duoc. Do d6, hop ddng ty quyén c6 hiéu luc phap luat. Hop ddng mua
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ban 1 phan cian nha dang tranh chip, hop dcng stra d61 bod sung c0 hinh thic,
ndi dung phu hgp véi quy dinh phap luét. Ong Phan B duoc cip gidy ching
nhan dung quy dinh. Ban an cua Toa an cap so tham di xét xir ¢6 can cir, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cio ciia nguyén don, gitr
nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa phuc tham, mot sd nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
da dugc Toa an triéu tap nhung vang mat. Do vay, Hoi dong xét xir cin ctr Piéu
296 Bo luat T4 tung dan sy tién hanh xét xir vu an.

Ngoai ra, Hoi déng xét xir nhan dinh thém: Ngay 25/9/2017 6ng B di ¢o
don khai kién tai Toa an nhan dan Quén X3 vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong nha va dat véi ong L d6i voi can nha trén. Ngay 10/10/2017 nguyén don
khai kién tranh chap hop dong ty quyén, hop dong chuyen nhuong va hily quyét
dinh hanh chinh ca biét tai Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi Minh véi bi don
ong L. Do d¢, co quan tién hanh t6 tung cap so thim da nhap 02 vu an dé giai
quyét chung trong vu an nay 1a ¢ can cu, dung quy dinh phap luat. Trong qua
trinh giai quyét vu an, bi don éng L khong con tranh chap v6i nguyén don ong
Ph (ndi dung tranh chap khong c6). Pung ra, khi tién hanh nhap 02 vy 4n thi Toa
an Thanh phé H6 Chi Minh nén xac dinh nguyén don cua vu an phai la 6ng B va
bi don 1a 6ng Ph, ba O (c6 yéu cau phan t6); ong L la nguoi co quyén loi, nghia
vy lién quan. Co nhu vay thi giai quyét dugce van d& mot vu kién dan su phai co
su tranh chap gitta nguyén don va bi don. Tuy vy, thiéu s6t nay khong lam thay
601 ban chat ndi dung giai quyet cac quan hé tranh chap ma cac duong su yéu
cau Toa an cap so thim giai quyét nén, khong anh huong dén két qua giai quyét
vu an va quyén loi ich hop phap cta cac bén dwong sy. Do vay, Hoi dong xét xur
cap phuc thim chi néu dé Toa an cdp so thim rat kinh nghiém trong cic vu an
tuong tu.

[2] V& ndi dung vu an:

Mot phan can nha sd R duong HS, Phuong Z, Quan X3, Thanh phé HO
Chi Minh (s6 cii 1a 134/109/70A duong LCT, Phuong Z, Quan X3) c6 ngudn
gbc do vo chong 6ng binh Van Ph, ba Po Thi O mua tir ngay 02/6/2000, da
dugc UBND Quén X3 cap gidy chtmg nhan nha. Ngay 13/8/2012 ong Ph, ba O
ky hop dong t uy quyén s6 006227 do Vian phong cong ching TT chung nhan, noi
dung uy quyén cho con trai 1a 6ng Pinh Son L dugc toan quyén dinh doat d6i
v0i can nha trén. Ngay 06/11/2012 ong L da can ctr vao hop dong iy quyén trén
dé ky hop dong s6 030088 tai Van phong cong chimg X1, chuyén nhuwong mot
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phan cin nha trén cho 6ng Phan B. Ngay 29/01/2013 ong B da duoc cap gidy
chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha déi vo1 mot phan can nha trén.

Nguyén don ong Ph, ba O cho ring thoi diém ky hop dong ty quyén ba O
dang bi bénh hon mé trong bénh vién, nén chir ky cta ba O trong hop ddng ty
quyén 1a do 6ng L gia mao. Ong Ph thira nhin c6 ky tén trong hop ddng trén
nhung do tin twong 6ng L, nén khong doc ndi dung. Tir do, nguyén don khong
thira nhan c6 viéc uy quyen dinh doat nha cho 6ng L, nén khong dong y viéc ong
L chuyén nhuong mot phan can nha cho 6ng B. Nguyén don khéi kién yéu cau
hay hop dong ty quyén gita 6ng Ph, ba O voi 6ng L, huy hop dong chuyén
nhuong gitra ong L voi ong B, huy gidy ching nhan da cap cho ong B, dong thoi
khong dong ¥ yéu cau doc 1ap cua 6ng B vé viéc budc nguyén don giao tra mot
phan can nha.

_ Bi don ong Dinh Son L trinh by chit ky ctia ba O trong hop dong ty
quyén la do 6ng ky, dau lan tay la cua ba O. Bi don thong nhat voi 101 trinh bay
va yéu cau cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Phan B cho rang d3 nhan
chuyén nhuong va dugc cap gidy chung nhan dung quy dinh phap luat, nén
khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don. Ong B ¢ yéu cau doc lap
budc nguyén don va nhitng ngudi dang sinh sdng tai cin nha trén giao tra mot
phan cin nha theo nhu ndi dung hop dong chuyén nhuong.

[3] Ban an so tham d4 nhan dinh:

[3.1] Xuét phat tur hop déng uy quyén ngay 13/8/2012 c6 ndi dung 6ng
Ph, ba O uy quyén cho 6ng L dugc toan quyén dinh doat d6i v6i can nha R
duong HS, Phuong Z, Quan X3, Thanh pho H6 Chi Minh (so cli 1a 134/109/70A
duong LCT, Phuong Z, Quan X3), dan dén phat sinh hop dong chuyen nhuong
mot phan can nha gitra 6ng L voi 6ng B, va gidy ching nhan quyén str dung dat
va quyén s¢ hiru doi voi mot phan cin nha ma UBND Quan X3 di cip cho 6ng
B. Do do, co so dé giai quyét vu an 1a xem xét tinh phap 1y cua hop dong uy
quyén ngay 13/8/2012.

[3.2] Xét, hop dong uy quyen ngay 13/8/2012 do Van phong cong chimg
TT lap tai Bénh vién L theo Phiéu yéu cau cong ching ngay 13/8/2012, 6ng
Pinh Son L yéu cau thuc hién viéc cong ching ty quyén ngoai tru s voi 1y do
me bi bénh.

Noi dung hop d6ng thé hién: Bén uy quyén (bén A) gom 6ng Pinh Vin
Ph va ba B6 Thi O; Bén dugc uy quyen (bén B) 6ng Dinh Son L. Nay hai bén
dong y viéc giao két hop dong ty quyén vOi cac thoa thudn sau déy: Qua ban
bac trao d6i hai bén ciing tu nguyén ty quyén véi cac thoa thudn sau:

- Bén A 1a d6ng so hiru Can nha s6 134/109/70 duong LCT, Phuong Z,
Quan X3, theo céc gidy to sau: Gidy ching nhan quyén so hitu nha & s6 318/GP-
UB do UBND Quén X3 cip ngiy 24/02/1993; Hop dong chuyén nhuong quyén
s& hitu nha s6 42428/HP-MBN ngay 02/6/2000; trudc ba ngay 11/8/2000.
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- Bén B dugc quyén thay mit va nhan danh Bén A quan Iy, str dung, sira
chita, cho thué, cho muon, thé chﬁp, thé chép bao lanh cho bén thir ba, ban hoac
tang cho can nha sé 134/109/70 dudng LCT, Phuong Z, Quan X3... Bén B duoc
quyén thay mat va nhan danh Bén A ky hop dong thanh 1y hily bo hop dong cho
thué, cho muon, thé chép, thé chép bao lanh cho bén thir ba, ban hodc tang cho
Can nha, can cu theo nhitng quy dinh hién hanh.

- Trong pham vi uy quyén bén B duoc quyén lién hé v0i cac co quan chire
nang dé tién hanh cac thu tuc vé cac hanh vi da duoc uy quyén, duoc tu quyén
quyet dinh cac hanh vi da dugc uy quyén. Trong pham vi ty quyen bén B duoc
quyén lap, ky tén trén cac glay to lién quan, thyc hién cac quyén nghia vu phap
luat quy dinh c6 lién quan dén hanh vi tty quyén.

- Vin ban ay quyén cé chit ky va ddu van tay ctia cac bén. Cung v6i noi
dung hai bén da doc lai, hiéu rd nd1 dung hop dong va tu nguyén ky tén dudi
day. Trén phan chit ky cia Bén A con co6 chir viét chung t61 da doc va dong y.

Ong Ph thira nhan c6 ky tén nhung khong doc ndi dung. Ba O va ong L
xéc dinh chit ky ctia ba O trong hop dong 1a do ong L kY, du lin tay 1a cia ba O
nhung ba O khong tu nguyén lan tay. Vi thoi diém d6 ba O dang bj hén mé, nén
khong c6 kha ning nhan thie. Xét thay, 6ng Ph thira nhan chit ky trong hop
dong uy quyén 1a do ong tu ky tén nén 15i trinh bay cho rang khong doc nén
khong biét ndi dung vin ban 1 khong c6 cin cir chap nhan.

Pbi véi chir ky, lan tay ciia ba O thi ngdy 07/4/2020 Bénh vién nhan dan
115 ¢6 van ban s6 970/BVNDI115-KHTH ngay 07/4/2020, Bénh vién nhan dan
115, vé viéc cung cap thong tin ngudi bénh DS Thi O. Theo d6, ba O nhap vién
ngay 28/7/2012; xuat vién ngay: 14/8/2012; chuan doan khi vao vién theo ddi
d6t quy; chudn doan ra vién xuat huyét dudi mang nhén do v& tai phinh DM nio
gitra (P). Bénh an ngoai khoa ngay 14/8/2012; Phiéu chim séc cia Bénh vién L
do diéu dudng thuc hién theo dodi tir ngay 28/7/2012 dén 14/8/2012; T diéu tri
cua Bénh vién L do bac sy thuc hién theo doi tir ngay 28/7/2012 dén 14/8/2012
déu x4c dinh tinh trang bénh nhan tinh, tiép xuc duogc. Ngay 13/8/2012 bénh
nhan tinh, dau dau giam, xuét vién. Do vy, viéc nguyén don cho rang ba O bi
hon mé ngay 13/8/2012 va khong biét viéc bi ép lan dau van tay vao hop dong
iy quyén 1a khong c6 can ctr.

Tir nhitng phén tich trén cho thy, hop dong ty quyén ngay 13/8/2012 da
dugc cong chimg dung quy dinh phap luat. Yéu cau khoi kién cua nguyén don
de nghi vo hi¢u hop dong trén 1a khong c6 co s& chap nhan.

[3.3] Do hop dong ty quyén c6 hiéu luc, nén éng L duoc toan quyén dinh
doat d6i voi can nha dang tranh chdp. Ngay 06/11/2012, 04/12/2012 6ng L da
1ap hop ddng chuyén nhuong mot phan cin nha cho 6ng B tai Vin phong cong
chung X1 1a dung quy dinh phéap luat. Ong L cho rang viéc giao két hop dong
chuyén nhuong thuc chit 13 dé dam bao cho hop dong vay, nhung khong co
ching cr chirng minh. Hop déng chuyén nhuong dugc cong nhin hi¢u lyc,
UBND Quan X3 cip gidy ching nhan cho ong B 1a dung quy dinh phap luat.
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Yéu cau doc lap cua ong B budc nguyén don va nhitng nguoi dang sinh song tai
can nha phai giao trd mQt phan can nha theo hop dong chuyén nhuong 1a c6 can
ctr chap nhan.

Tir nhitg nhan dinh trén, Toa an cap S0 tham khong chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don; Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

[4] HOi dong xét xir phuc thim nhan dinh: Toa 4n cip so tham da danh gia
toan dién, day du tai liéu ching cur trong ho so vu an va quyét dinh phu hop quy
dinh phap luat.

Ngoai ra, Hoi dong xét xir phic tham nhén dinh thém modt s6 ndéi dung
nhu sau:

- X¢ét trinh bay ctia 6ng L thi giao dich chuyén nhugng nha dat voi 6ng B
thuc chét 14 che gidu hop dong vay. Nhung ong L khong co chung cir ching
minh, ong B khong thira nhan nén khong cé co s& dé xem xét. Do vy, giao dich
chuyén nhuong nha dat giira ong L, 6ng B 1a dang quy dinh phép lut.

- Xét phan trinh bay ctia nguyén don ong Ph néu cho ring hop dong uy
quyén giita ong Ph, ba O v&i éng L 1a vo hiéu vi 6ng L con trai minh c6 tha
doan gian doi lira 6ng ky vao hop dong va gia mao chir ky cua ba O. Néu noi
dung nay co du can cir ching minh thi day 1a dau hiéu vi pham phap luat hinh sy
cua 6ng L, 6ng Ph ¢6 quyén lam don gui tdi co quan co6 chirc nang vé viée xtr Iy
hinh sy va yéu cau ong L phai bdi thudng toan bo ton that do minh gay ra.

- Can cur ndi dung sy viéc duoc cac bén duong su trong vu an thira nhan
du hop dﬁ)ng iy quyén c6 dung hay sai thi 6ng B 1a nguoi vo can trong su viéc
(khong co 16i). Do vay, ‘Oong B la nguoi thr ba ngay tinh trong giao dich uy
quyén va hop dong chuyén nhuong nha va dat nén 6ng B dugc bao ve. Piéu nay
mat 1an nita khang dinh Hoi dong xét Xt cap so tham xét xar chap nhan yéu cau
doc 1ap cua 6ng Phan B 1a cong bang va co can ¢ phap luat.

[5] Tt nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét XU chap nhan quan diém cua
dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, khong chap nhan yeu cau khang cao
cua nguyén don, gitt nguyen ban an dan sy so tham 861/2020/DS-ST ngay
26/6/2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

[6] Ong Dinh Vin Ph, ba DS Thi O dugc mién an phi dan sy phac tham
theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung an phi I¢ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015,
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I/ Khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Dinh Van Ph,
ba P Thi O; Giit nguyén ban an dan sy so thim s6 861/2020/DS-ST ngay
26/6/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dinh Van Ph
va ba Pd Thi O, cu thé: hiy Hop dong uy quyen s0 006227 ngay 13/8/2012 do
Vin phong Cong ching TT lap; huy Hop déng mua ban mot phan nha & sd
030088 ngay 06/11/2012 tai Phong Cong chimg X1 va huy G1ay ching nhan
quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CH
06369/2013/GCN do Uy ban nhan dan Quan X3 cép ngay 29/01/2013 cip cho
ong Phan B.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Phan B. Bugc 6ng Dinh Van Ph va
ba P46 Thi O va cac 6ng ba sau: 6ng Pinh Qubc H dong thoi 1a dai dién theo
phap luat cta tré Dinh Qudc H1 (2002) va tré Pinh Qudc H2 (2006); cac ong
(ba) Binh Xuan V, Binh Nhan T déng thoi 1a dai dién theo phép luat cua tré
Pinh Gia Khang va tré Pinh Nhat K, Lé Thi Thay V va céac to chirc, ca nhan
khac dang thué, muon, quan 1y str dung (néu c6) phai giao méot phan cin nha sb
R duong HS (s6 cii 1a 134/109/70 dudong LCT), Phuong Z, Quan X3, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, theo Ban d6 hién trang vi tri do TT do dac ban d6 thudc S Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 08/11/2018, theo Gidy
chtng nhan s6 CH 06369/2013/GCN dugc Uy ban nhan dan Quan X3 cip ngay
29/01/2013 cho 6ng Phan B.

3. An phi dan sy so thim:

Nguyén don duoc mién toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh. Ong
Pinh Vin Ph va ba B3 Thi O dugc nhén lai sb tién 300,000 dong (ba tram nghin
d6ng) tam Gmg an phi dan sy so tham theo Bién lai thu tam tGng 4n phi, 18 phi
Toa an s6 AA/2017/0047978 ngay 20/10/2017 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su
Thanh phd HO Chi Minh va 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam mg an phi
dan sy so thim theo Bién lai thu tam tUng 4n phi, 1& phi Toa 4an sb
AA/2017/0021150 ngay 07/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X3.

C)ng‘ Phan B khong phai ghiu an phi dan su so tham, dugc nhan lai sb tién
300,000 dong (ba tram nghin dong) tam tmg an phi dan su so tham theo Bién lai
thu tam 0ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0019885 ngay 06/12/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X3 Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguyén don phai chiu toan b6 1¢ phi Toa an Ia chi phi t tung da tam Gng
trong qua trinh giai quyét vu an cho viéc do v€ va dinh gia tai san tranh chap.

11/ An phi dan sy phtic thim: Ong Pinh Vian Ph, ba B Thi O duoc mién.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan

su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
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9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM;

-ND (2);

-BD (1);

-NLQ (12); Pham Thi Duyén

- Luu (10) 30b (AnVTPT).
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