TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOANG MAI Poc lip — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HA NOI
Ban 4n s6: 16/2020/DS-ST
Ngay 16-09-2020

V/v Tranh chdp hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HOANG MAI, THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Chiéu
Cdc Hpi thdm nhdn dén: 1. Ong Nguyén Vin Son
2. Ong Nguyén Son Hoa
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Bich Hu¢ — Thu ky Toa 4n nhén dan quan
Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi
- Pai dién Vign Kiém sdt nhén din quian Hoang Mai, Thanh phé Ha Néi

tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Cam Anh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 09 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan quan Hoang Mai,
Thanh phé Ha Noi xét xir so tham cdng khai vu an Dén sy thy 1y sb: 14/2020/TLST
- DS ngay 18 thang 01 ndm 2019, vé “tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 09/2020/QDXXST - DS ngay 25 thang 06 nam 2020 va
Quyét dinh tam nging phién toa s6 13/2020/QDST — DS ngay 06 thang 08 nam 2020

gitra cac duong su:



1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Béns Nam ADNA (goi titla
SeaBarlc

Dia chi: S6 25 Tran Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém,
Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé-Van TanV/T - Chu tich Hoi ddng quan
tri.

Pai dién theo ity quyén: Ong VirBinh KhednDK — Pho Tong Giam ddc, Theo
gidy ty quyén s6 359/2018/UQ-SeaBank-...... ngay 20/4/2018.

Nguoi duoc uy quyén lai tham gia t6 tung: Ong LV TL&Vaa T4, chuyén vién xtr

1y ng. C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ba Pham Khanh LinhPKL, sinh nam 1979

Noi cu tra: To 36, phuong Hoang Vin Thu, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha

Noi. Véng mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khoi kién dé ngay 24/08/2018, cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 26/5/2015, ba Pham-Khanh-LinhPKL ky Hop dong tin dung c4 nhan s
151400164/HDTD dé vay tién Ngan hang TMCP Déne Nam-ADNA — Chi nhanh
Lang Ha v&i nd1 dung chinh nhu sau:
- S tién vay: 1.200.000.000 dong (M4t 1y hai trdm triéu dong);
- Muc dich: Thanh toan mot phﬁn tién mua dat tai xa TG Hiép, huyén Thanh Tri,
Thanh phé Ha Noi;
- Thoi han vay: 180 thang (T 29/5/2015 dén 29/5/2030);
- Lai suét cho vay: Lai suat vu dai 6,0%/nam trong 06 thang dau tién, tir thang tha 7
ap dung 1ai suét cho vay theo phuong thirc: Lai sut cho vay = Lii suat VND ky han
13 thang clia san pham linh 14i cubi ky dbi v6i khach hang ca nhan + Bién do
4,4%/Mmam + Giam trir 14i sut (néu c6) va lai suat cho vay duoc diéu chinh vao ngay
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1am viéc dau tién ctia mdi quy khi co su thay ddi 141 suat VND ky han 13 thang cua
san pham tiét kiém linh 13i cudi ky d6i v6i khach hang ca nhan.

- Ngay 29/5/2015, ba Pham-Khanh-LinhPKL d3 nhan no sd tién 1.200.000.000 dong
(MGt ty, hai tram triéu dong).

Tai san thé chap bao dam cho khoan vay 1a: Quyén st dung dat va tai san gan
lién v&i dat tai thira dat s6 79, to ban dd s6 11, tai dia chi: xa T@ Hiép, huyén Thanh
Tri, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BU653278 do UBND huyén Thanh Tri cip ngay
25/8/2014 cho ba PhamKhanhLinhPKL.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung néu trén, ba Pham Khanh
LinhPKL di vi pham nghia vu tra no goc va 13i cho Ngan hang TMCP Béas Nam
ADNA. Sau khi khoan vay qua han, Ngan hang TMCP Béas Nam-ADNA da nhiéu
1an don ddc, yéu cau thyc hién nghia vy tra no nhung ba Pham Khanh LinhPKL khong
thuc hién. Tinh dén ngay 04/08/2020, ba Pham Khanh LinhPKL con no Ngin hang
TMCP Béns Nam-ADNA s6 tién: 2.250.739.838d (hai 1y, hai tram ndam muoi triéu,
bay tram ba mwoi chin nghin, tém tram ba mwoi tam dong), trong d6 bao gom: No
gbc: 1.186.668.000d; 13i trong han 1a: 604.217.271d va 13i qua han 1a: 459.854.567d.

Nay, Ngan hang TMCP Béas Nam ADNA yéu cau Toa an budc ba Pham
Khanh-LinhPKL:

(1) Budc ba PhamKhanh-LinhPKL c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang TMCP
DPéng Nam—ADNA  tong sé tién no theo Hop dong tin dung ca nhan sb
151400164/HDTD ngay 26/5/2015 va Gidy nhan ng ngay 29/5/2015, tinh dén ngay
04/08/2020 sé tién 1a: 2.250.739.8384 (hai 1, hai trdm ndm muwoi triéu, bay tram ba
muwoi chin nghin, tam trdm ba mwoi tam dong), trong d6 bao gom: No gbc:
1.186.668.000d; 1ai trong han la: 604.217.2714 va 1ai qué han 1a: 459.854.5674.

(2)  Budc ba Pham Khanh LinhPKL phai tiép tuc tra Ngan hang TMCP Béne Nam
ADNA sb tién no 13i tinh theo 13i suat qua han quy dinh tai Hop dong tin dung ca



nhan s6 151400164/HDTD ngay 26/5/2015 va Gidy nhan no ngay 29/5/2015 ké tir
ngay 04/8/2020 cho dén khi tra hét no.

(3) Ké tir ngay Quyét dinh/Ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Pham
Khanh-LinhPKL khong thuc hién hodc thuc hién khong dang nghia vu thanh toan
cac khoan tién néu trén thi Ngan hang TMCP Béas Nam-ADNA duoc quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, ban/chuyén nhuong tai san bao dam cua
khoan vay dé thu hdi toan bo khoan no.

(4)  Trong trudng hop sd tién phat mai/thu hoi tir tai san bao dam van khéng du
trd ng cho SeABank thi ba Pham Khanh LinhPKL phai tiép tuc thyc hién nghia vu
tra no cho SeABank cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

Doi véi bi don la ba Pham Thi Khéanh Linh:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh thu tyc t6 tung theo quy dinh
cua phap luat ddi bi don. Tuy nhién, ba PhamKhénhLinhPKL khong con cu tra tai
t6 36, phuong Hoang Vin Thu, quan Hoang Mai, Thanh ph6 Ha Noi. Pay 1a dia chi
ba PhamKhanh-LinhPKL dang ky khi tham gia giao dich vdi nguyén don. Vi vay,
Toa an khong téng dat dugc van ban td tung. Qua xdc minh dugc biét ba Pham
Khanh-LirhPKL d3 chuyén vé phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, Thanh phd
Ha Noi. Tai day, khi Toa 4n dén tong dat vin ban tb tung ciing khong gip duoc ba
Linh. Cong an phuong Vinh Tuy cho biét ba Pham Khanh LinhPKL khong con ¢
trén dia ban, chuyén dén dau sinh séng ba khong thong béo cho chinh quyén dia
phuong. Do vy, moi vin ban tb tung can tong dat cho bi don Tda an déu phai niém
yét theo quy dinh cuia phap luat dé giai quyét vu an.

Tai phién toa:

Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién d6i véi bi don. Cu
thé, yéu cau budc bi don phai tra s6 tién ng: tinh dén ngay 04/08/2020 la:
2.250.739.838d (hai ty, hai tram nam muoi triéu, bay tram ba muoi chin nghin, tam
tram ba mueoi tam dong), trong d6 bao gom: No gdc: 1.186.668.000d; 14i trong han
1a: 604.217.271d va 1ai qua han 1a: 459.854.567d. Bi don phai tiép tuc tra tién 1ai
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trén ng g theo nhu da thoa thuan, tinh tiép tir ngay 05/08/2020 cho dén khi tra hét.
K& tur ngay Ban &n ctia Toa an co6 hi¢u luc phép luat, néu ba Pham Khanh LinhPKL
khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu thanh toan cac khoan tién no
néu trén thi nguyén don dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c¢6 thim quyén
tién hanh ké bién, ban/chuyén nhuong tai san bao dam cua khoan vay dé thu hoi no.

Pai dién Vién kiém sat nhén déan quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi phat
biéu kién:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dan quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi thu 1y don
khai kién ctia Ngan hang TMCP Béng Nam-ADNA 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Piéu 35 B ludt t6 tung dan sy. Sau khi thy 1y vu
an Toa 4n d3 tién hanh day du cac thu tuc to tung theo quy dinh tai Diéu 171, Piéu
172 B6 luat t6 tung dan su. Sau khi ra quyét dinh xét xr, Toa &n d téng dat quyét
dinh cho duong sy va Vién kiém sét theo ding quy dinh. Toa &n d4 chuyén hd so
cho Vién kiém sat cling cap theo dling quy dinh tai khoan 2 Piéu 220 B¢ luat td tung
dan sy. Can ¢t Diéu 227 B6 luit td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat
bi don 1a phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung khéi kién: Yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an, duoc tham tra
tai phién toa va cin cr vao két qua tranh tung cong khai tai phién toa. Hoi dong xét
xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung va tham quyén giai quyét vu an:

[1.1] Ngan hang TMCP Béne Nam-ADNA khoi kién yéu cau ba Pham Khanh
LinhPKL phai tra sd tién ng phat sinh tr Hop dong tin dung ca nhan sb
151400164/HDTD ngay 26/5/2015 va Gidy nhan ng ngay 29/5/2015. Do viy, day 1a
tranh chép dan sy vé hop déng tin dung dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B
luat t6 tung dan sy nam 2015. Ba Pham Khanh LinhPKL khi giao két hop dong tin
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dung ¢6 noi cu tra tai td 36, phuong Hoang Van Thy, quan Hoang Van Thuy, quéan
Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Ndi theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan sy nam 2015.

[1.2] Ngan hang TMCP Béne NamADNA yéu cdu mot minh ba Pham Khanh
LinhPKL phai thanh toan khoan no vay. Vi khi giao két hop dong tin dung chi ¢6
mot minh ba Linh ky két; cac tai lidu, chung ctr 1ién quan cting thé hién chi mot minh
ba Linh 13 nguoi c6 tu cach tham gia td tung trong vu an véi tu cach 1a bi don. Do
vay, Toa an khong can dua nhitng nguoi than khac ciia ba Linh tham gia t6 tung véi
tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n xac minh thdy ba Pham Khanh
LinhPKL di chuyén noi cu tri vé phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, Thanh ph
Ha Noi. Nhung trude khi Toa an thu 1y giai quyét vu an ba Pham Khanh LinhPKL
lai thay d6i noi cu trG khong bao chinh quyén dia phuwong va Ngan hang TMCP
Déne NamADNA. Vi vy, Toa an can ¢t vao diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sb
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/05/2017 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
c4o va khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 B luat dan sy nim 2015 coi ba
Pham Khanh LinhPKL 1a “cd tinh gidu dia chi” dé giai quyét vu an.

[2] V& yéu cau cua nguyén don:

Déi véi yéu cau cua Ngan hang TMCP Béne Nam ADNA yéu cau budc ba
PhamKhanhLinhPKL phai tra tién no tinh dén ngay 04/08/2020 so tién no la:
2.250.739.8384 (hai ty, hai tram nam muoi triéu, bay tram ba mwoi chin nghin, tam
tram ba mueoi tam dong), trong d6 bao gébm: No gdc: 1.186.668.000d; 14i trong han
1a: 604.217.271d va 14i qua han 1a: 459.854.567d. Bi don phai tiép tuc tra tién lai
trén no gbc theo nhu da thoa thudn tiép tir ngay 05/08/2020 cho dén khi tra hét (tat
toan). Ké tir ngdy Ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Pham Khanh
EhPKL khong thuc hién hoac thuc hién khong diing nghia vu thanh toan cac khoan
tién ng néu trén thi nguyén don dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham
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quyén tién hanh ké bién, ban/chuyén nhuong tai san bao dam cua khoan vay dé thu
hdi toan bd ng. Hoi ddng xét xtr xét thay: Ngan hang TMCP Déne Nam ADNA da
thie hién dung diéu khoan giai ngan du cho ba Pham Khanh LinhPKL sb tién vay
theo thoa thuan trong hop ddng tin dung da ky két; Thoi han vay: 180 thang (Tt
29/5/2015 dén 29/5/2030), song hét thoi han ndy ba Pham Khanh LinhPKL da khong
thanh toan dang, du theo théa thuan la vi pham nghia vu trd ng. Viéc Ngan hang
TMCP BéneNamADNA khai kién yéu cau ba Pham Khanh LinhPKL tinh dén ngay
04/08/2020 s6 tién no 13: 2.250.739.8384 (hai 1, hai trdm ndm muoi triéu, bdy tram
ba muwoi chin nghin, tam tram ba muoi tdm dong), trong d6 bao gom: Ng goc:
1.186.668.000d; 1ai trong han la: 604.217.2714 va lai qué han la: 459.854.567d. Ba
Pham-Khanh-LinrhPKL phai tiép tuc tra tién 13i trén no gbc theo nhu di thoa thuan
tinh tiép tir ngay 05/08/2020 cho dén khi tra hét no. Ké tir ngdy Ban an ciia Toa an
c6 hiéu lyc phap luat, néu ba Pham Khanh LinhPKL Khong thue hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu thanh toan cac khoan tién no thi nguyén don dugce quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén tién hanh ké bién, ban/chuyén nhuong tai
san bao dam cua khoan vay dé thu hdi toan bo khoan ng. Do vay, Hoi déng xet XU
cin ctr Diéu 463; 466 va Dicu 468 B¢ luat dan sy ndm 2015; Diéu 91; 95 va Diéu
98 Luét céc to chuc tin dung nam 2010, stra ddi, bod sung ndm 2017; Nghi dinh $6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich dam bao, duoc sira
d6i, bo sung theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phii can
xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

[3] Vé an phi dan sw so tham: Do yéu cau cta nguyén don duogc chip nhin
toan b nén bi don ba PhamKhanhLinhPKL phai chiu toan bd an phi. Ngan hang
TMCP Béng Nam-ADNA khong phai chiu an phi dan su so tham, duoc tra lai s6
tién tam Ung an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cian ctr Diéu 463; 466 va Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015;
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Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; diém b khodn 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266; Dicu 271; Dicu
273 va biéu 280 B luat té tung dan su ndm 2015;

Can ¢t Diéu 91; 95 va DPiéu 98 Luit céc td chuc tin dung nam 2010, stra doi,
bo sung nam 2017,

Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, stra ddi, bo sung nam 2014;

Can ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phua vé
giao dich dam bao, duoc stra ddi, bd sung theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu;

Can ct Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap
dung mot ) quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham;

Can ctr An 1¢ s6 08/2016/AL vé xac dinh 1di sut, viéc diéu chinh 13i suat trong
hop ddng tin dung ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xr so tham;

Cian cu khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan haing TMCP Déne Nam-ADNA ddi
v6i ba Pham Khanh LinhPKL vé tranh chap hop dong tin dung.

Budc ba PhamKhanh LinhPKL tra cho Ngan hang TMCP Béng NamADNA
s6 tién con no tinh dén ngay 04/08/2020 13 2.250.739.838d (hai ty, hai trdm ndm
muoi triéu, bay tram ba muwoi chin nghin, tam tram ba muwoi tam dong), trong d6 bao
gém: No géc 1.186.668.000d (mot ty, mot tram tam muwoi sau triéu, sau tram sdu
muoi tam nghin dong); tién 1ai trong han 1a: 604.217.271a (sdu tram linh tw triéu,
hai tram muoi bay nghin, hai tram bdy mwoi mét dong) va tién 13i qua han
459.854.567a (bon tram nam muwoi chin triéu, tdm tram ndm muwoi tw nghin, ndm
tram sdu muwoi bay dong). Ké tir ngay 05/08/2020, ba Pham Khanh LinhPKL tiép
tuc phai tra tién 13i cua sb no géc chua tra, theo murc 131 suat ma cac bén thoa thuan
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trong Hop dong tin dung c4 nhan s 151400164/HDTD ngay 26/5/2015 va Gidy
nhan no ngay 29/5/2015 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc 1.186.668.000d
(mot ty, mét tram tdm muwoi sdu triéu, sdu tram sdu muoi tdm nghin dong).

Phuong thuc thanh toan toan bd s6 tién ng 2.250.739.8384 (hai ty, hai tram
ndam muoi triéu, bay tram ba muoi chin nghin, tam tram ba muoi tam dong): Ngay
sau khi Ban an nay c6 hi¢u luc phép luat.

2. Truong hop ba PhamKhanhLinhPKL khong thanh toan hoac thanh toan
khong day du cac khoan tién néu tai Muc 1 phan Quyét dinh cua Ban an nay, thi
Ngan hang TMCP BéngNam-ADNA ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an Dan
su ¢6 thAm quyén xu 1y tai san thé chap dé thu hdi ng, gdm: Quyén sir dung dat va
tal san gén lién vé6i dat tai thira dat sd 79, to ban db sb 11, tai dia chi: xa TG Hiép,
huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BU653278 do UBND huyén Thanh
Tri cap ngay 25/8/2014 cho ba Pham Khanh LinhPKL theo Hop dong thé chap quyén
str dung bat dong san, sb cong chimg 1328.2015/HPTC 1ap ngay 26/05/2015 tai Van
phong Cong ching Nguyén T, Thanh phé Ha Noi.

3. Truong hop Ban an/quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi ngudoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta
Luéat Thi hanh an dan sy.

4. V¢ an phi dan sy:

4.1. Ba Pham Khanh LinhPKL phai chiu 4n phi Dan sy so tham la
77.014.7964 (bay mueoi bay triéu, Khong tram muwoi bon nghin, bdy tram chin muoi
sau dong).

4.2. Ngan hang TMCP BéasNam-ADNA khong phai chiu an phi Dan su so
tham, dugc tra lai s6 tién tam Gng an phi 12 32.237.500 ddng (ba mucoi hai triéu, hai
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tram ba muoi bay nghin nam tram dong) da ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2017/0004758 ngay 18/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi.

5. V& quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cao
ban an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai
phién toa co quyén khang céo ban an so tham trong han 15 ngay, tinh tir ngay nhan

dugc ban an hodc ban an dugc niém yet /.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
~Cacduongse — THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi; :

- VKSND qudn Hoang Mai,

- Chi cucTHA Dan sy qudan Hoang Mai,
- Lvu: VT, ho so vu an.

Lé Quang Chiéu
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