TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 68/2021/DS-PT
Ngay: 26 - 4 - 2021
V/v: Tranh chap vé quyén st
dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phc“in Hopi déng xét xw phuc thim gém co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén HO6 Tam Ta

Cic Thim phdn: Ong Ho Van Ludng

Ong H6 Hitu Théng

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Hgu Giang: Ba Phung Bich
Tuyén - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 4 nam 2021, tai try s Toa an nhéan dan tinh Hau Giang, xét
xtr phic thdm cong khai vy an dan su thu ly s6: 152/2020/TLPT-DS, ngay 08
thang 12 nam 2020 vé “Tranh chap v€ quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 43/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C , tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 29/2021/QD-PT ngay
01 thang 3 ndm 2021; Quyét dinh hodn phién toa sb: 35/2021/QP-PT ngay 25
thang 3 nam 2021 va quyét dinh hoan phién toa sb: 38/2021/QD-PT ngay 20
thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: C)ng Ha H, sinh nam: 1985; Dia chi: ép T, xa b, huyé¢n C,
tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cia ong Ha H la: Ba Ha A, sinh nam: 1977; Dia
chi: khu vuc V, phuong T, quan C, thanh pho Can Tho (theo van ban uy quyén
ngay 16/9/2019) c6 mat.

2. Bi don: Ong Pham T, sinh ndm: 1954 (P chét ngay 11/3/2020).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng Pham T la: Ba Nguyén T
(vo ong T), sinh nam: 1953; Dia chi: ap T, xa b, huyén C, tinh Hau Giang (c6
mat).



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén T la: Ong Tran
A; dia chi: Puong V, phuong H, quan N, th,a‘mh pho C — la Luat sy cia Van
phong Luat su L, thudc doan Luat su thanh pho C (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

bia chi: ép T, thi trdn Nhuyén C, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén P — Chire vy: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn dan huyén C: Ong Nguyén T —
Churc vu: Truong phong Tai nguyén va Mai truong huyén C. La nguoi dai dién

theo Uy quyén ciia Uy ban nhan dan huyén C (theo van ban uy quyén s
5277/GUQ-UBND ngay 7/9/2020) c6 don d& nghi xét xir ving mit.

3.2 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Hau Giang.
Dia chi: Ap T, thi trdn Nga Sau, huyén C, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén A — Chtrc vu: Chi cuc trudng.

Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén C, tinh
Hau Giang: Ba Tran T — Chuc vy: Pho Chi cuc trudng. La ngudi dai di¢n theo
uy quyén cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C (theo van ban uy quyén ngay
22/9/2020) ving mit.

3.3 Ba Nguyén T (vo ong T), sinh nam: 1953; dia chi: ép T, xa D, huyén
C, tinh Hau Giang (c6 mat).

34 C)ng Nguyén T, sinh nam: 1957; dia chi: ép T, thi trn N, huyén C,
tinh Hau Giang (c6 don d€ nghi xét xtr vang madt).

3.5 Ba Tran V (vo 6ng T); dia chi: ap T, thi tran N, huyén C, tinh Hau
Giang (c6 don dé nghi xét xtr ving mit).

4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén T.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban 4n so thim va céc tai liéu co trong ho so thi ndi dung vu an nhur
sau:

Ngueoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong Ha H la ba Ha A trinh
bay: Phan dat tranh chap c6 ngudn gdc do ong H nhén chuyen nhugng cua 6ng
Nguyén T, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s H00225, thudc thira
1815, to ban dd sd 03, dién tich 960 m?, dat trong cay lau nam, toa lac ap Ti, xa
b, huyén C, tinh Hau Giang, dugc [qu ban nhén dén huyén C, tinh Hau Giang
cp ngay 31/10/2006 cho 6ng Nguyén T dung tén (dén nam 2018 6ng Ha H
nhan chuyen nhuong dat va da dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dbi VOl
phan dét trén). Sau khi hoan thanh thii tuc nhan chuyén nhuong dat, ong H tién
hanh canh tac, sir dung dét thi 6ng Pham T ngan can khong cho canh tac.



Ong Ha H khoi kién yéu cau cong nhan phan dat tranh chip dién tich 960
m” trén gidy ching nhan quyén st dung dat do 6 ong H ding tén la cua 6ng H. Tai
phién toa, ba Ha A 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H thay d6i yéu cau
khoi kién, cu thé chi yéu cau theo dién tich do dac thuc té 12 920m* va budc bi
don thédo d& hang rao, di doi ciy trong trén dét tranh chip va chAm dut hanh vi
ngin can 6ng Ha H canh tac dit.

Nguoi ke thira quyén, nghia vu 16 tung cia bi don éng Pham T va ciing la
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén T trinh bay:

Nguédn gbe dat tranh chap 960 m® nam trong tong dién tich dat 13.098 m’
dét cua ong Pham T va 6ng Pham T da duoc ﬁy ban nhan dan huyén C, tinh Can
Tho (nay 1a tinh Hau Giang) cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay
19/05/1998. Ba T thira nhan, 6ng T phai thi hanh 03 ban an dan sy vé tré tién no,
néu khong tra phai chiu tién 13i, khéng c6 tuyén thoi han tra tién, ciing nhu tuyén
ban nha dit dé trir no. Tuy nhién, co quan Thi hanh 4n dan su huyén C da vi
pham Luat thi hanh an khi ty ¥ lam thu tuc giao phan dét 960 m” cho 6ng
Nguyen Tdé trir no va vige Uy ban nhén dan huyén C cap gidy ching nhén
quyen str dung dat s6 H00225, thudc thira 1815, t& ban dd sé 03, dién tich 960
m” cho ong Tdimg ten ngay 31/10/2006 la vi pham Luat dat dai. Ngoai ra, phan
dat tranh chap 960 m” van con thé hién trong giay chu’ng nhén quyén su dung
dat cua ‘ong T, hién tai gia dinh 6ng T van dang gitr gidy chimg nhén quyén st
dung dat. Do d6, viéc ong Tban dat cho 6ng H 1 khong ding, nén bi don ngin
can khong cho 6ng H canh tac dat.

Bi don 6 ong Pham T khong déng y theo yéu. cau khoi kién cia nguyén don
va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat lién quan dén phan dat tranh
chap 960m2 da duoc Uy ban nhéan dan huyén C cip cho 6ng Tnim 2006; huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat 6ng H di nhan chuyén nhuong cia éng Tva
ong H da dung tén ndm 2018, cong nhan phan dat tranh chap 1a cia bi don ong
Pham T. Déi véi s6 tién no cia ong Tuén, bi don Pham T s& tra lai béng tién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén C, nguoi
dai dién ong Nguyén Thanh Thdt trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang cap gidy chtng nhin quyen sur
dung dat sd HOO225 cap ngay 31/10/2006, thu¢c thua 1815, to' ban d6 s6 03,
dién tich 960 m* CLN, dét toa lac tai ap Ti, xa B, huyén C, tinh Hau Giang cho
ong Nguyén Tla ding theo quy dinh. Déng thoi vige chuyén nhuong tir o6ng
Tsang 6ng Ha H 1a dung quy dinh.

Déi voi Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 000369 do Uy ban nhan
dan huyén C cap ngay 19/5/1998 cho ho 6ng Pham T va vo Nguyén T dimg tén,
thudc thira 1398, 1397, 122; t& ban d6 sé 03, tong dién tich 13.098 m*, dét toa
lac tai ép T, xa b, huyén C, tinh Can Tho (nay la ép T, xa b, huyén C, tinh Hau
Giang), do qua trinh thi hanh 4n 6ng T va ba T khéng chip hanh, nén ngay
05/7/2006 Uy ban nhan dan huyén C di ban hanh quyét dinh s
17213/2006/QD-UBND vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat cta
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6ng Pham T. Uy ban nhin dan xd DPong Thanh di tong dat Quyét dinh néu trén
nhung 6ng T khong nhén, dén ngay 6/10/2006 Uy ban nhan dan huyén C ban
hanh Thong bao s6 98/TB-UBND vé viéc huy Glay chimg nhan ching nhan
quyén str dung dat sb 000369 cua 6ng Pham T de nhim dam bao cho qua trinh
thi hanh an giao dat, cling nhu lam thu tuc cap gidy chimg nhén quyén st dung
dat cho 6ng Tuan. Phan dat con lai cua 6ng T, ba T dang canh tac on dinh,
khoéng co tranh chap thiba T co quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam thu
tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
C, nguoi dai dién ba Tran Thi Phuong Tuyén trinh bay:

Qua trinh thi hanh an giao dat ciia ong T, ba T cho 6ng Nguyén T thi co
quan Thi hanh 4n c6 moi ong T va ba T nhiéu lan nhung ong T, ba T khéng chap
hanh. Ong T, ba T cling co nhiéu 1an khiéu nai vé viéc Thi hanh an, viéc khiéu
nai ciing da duogc 1anh dao co quan Thi hanh an tra 10 khiéu nai, khi cudng ché
kiém ké tai san trén dat chi co cay trong, khong c6 vat kién tric (hang rao) trén
dat. Dong thoi, khi tién hanh cudng ché thi co quan Thi hanh an c6 phdi hop véi
cac co quan chuyén mon va chinh quyén dia phwong. Do d6 viéc thi hanh 4n 13
dam bao dung theo quy dinh cua phép luat.

Qua trinh Thi hanh 4n giao dat ctia 6ng T, ba T cho ong Nguyén T dé trix
no la dam bao dung theo quy dinh cua Luat Thi hanh an dan sy.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién 6ng Nguyén Ttheo bién ban ldy ldy 10i
khai 22/7/2020 (BL: 143) trinh bay:

Khoang nam 2018, 6ng T ¢6 ban cho 6ng H phan dt dién tich 960m* do
ong T ding ten, hai bén c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
ong H da dung tén glay ching nhan quyén sur dung dat theo quy dinh. Nay 6ng
Tyéu cdu cong nhan dat cho éng H va c6 y kién 1a ong T va ba T khong dugc
ngin can 6ng H canh tac dat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén T trinh bay:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don thi bj don khong théng nhat. Bai 18,
viéc co quan Thi hanh an dan su giao dat cua ong T, ba T cho ong T la khong
dung trinh tu phap luat, kiém ké cy trong ciing khong dung thuc té vi con co
hang rio, ban than bi don khong nhan dugc cac van ban tong dat ciia co quan
Thi hanh 4n, khi Nha nuéc 1am 1§ nhya bi don van thue hién dung nghla vu dbi
vai toan bo phan dat bi don dang quan ly. Déi voi quyét dinh thu hoi gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua ong T, do Uy ban nhan dan huyén C ban hanh nam
2006 thi chua tong dat cho bi don biét. Ngoai ra gidy ching nhén quyen su dung
dat cua 6ng T thé hién hon 13 cong, nhung cuzong ché thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dat dé giao cho ong T 960m” dat 1a khong phu hop. Qua do,
mong Hoi déng xét xtr giai quyét nham dam bao quyén va loi ich hop phap cho
bi don.
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Tai ban an dan sy so tham sb 43/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xr nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ha H ddi v6i 6ng Pham T vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat.

Cong nhan phan dat tranh chdp qua do dac thuc té c6 tong dién tich 920 m’,
theo manh trich do dia chinh s6 02-2019, ngay 8/10/2019 cia Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang la cua 6ng Ha H.

Budc ba Nguyén T cham dut hanh vi ngan can 6ng Ha H canh tac sir dung
phan dat co dién tich 920 m* da céng nhan cho 6ng H.

(C6 so @6 ban v& kém theo).

Trong han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phéap luat, néu
ba Nguyén T khong di doi toan bo vat kién trac (hang rao) va cay trong trén dat
d3 cong nhan cho ong H néu trén thi 6ng Ha H ¢ toan quyén dinh doat dbi véi
vat kién tric va cay trong trén dat hodc con lai trén dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, thi hanh 4n
va quyén khang cao clia cac duong su.

Ngay 02/10/2020, ba Nguyén T 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung
ctia bi don khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cip phtc thim bac
yéu cau khoi kién cta nguyén don, chip nhan yéu cau bi don.

Tai phién toa phiic tham, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba
Nguyén T la ludt swe Trdan A trinh bay: Vé t6 tung, nguyén don khai kién 1a chua
dua diéu kién, vi thanh phan tham gia hoa giai & cdp x3d c6 Cong an xi tham gia 13
khong dung theo quy dinh ctia Luat dat dai; vé quan hé phap luit trong vu an 1a
tranh chip quyén st dung dit va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat nhung Chu tich Uy ban nhan dan huyén C uy quyén cho 6ng Nguyén T
(Truong phong Tai nguyén va Moi truong) la khong ding quy dinh. Khi giai
quyét vu an, cap so tham khong dua ba Pham Q tham gia td tung vdi tu cach
ngudi cd quyén loi va nghia vy lién quan 14 vi pham t6 tung, khong mién, giam
tién 4n phi cho ba T theo quy dinh. Theo don khdi kién, nguyén don yéu cau
960m” nhung cip so thdm chi tuyén 920m?, con lai 40m” 1a chua giai quyét dut
diém vu an. Theo hd so vu an, do ong Pham T c6 hanh vi ngan can khong cho
nguyén don canh tac dat nén nguyén don khoi kién 6ng T va éng T di chét 1a
cham dat hanh vi ngin can nhung cip so thim khong dinh chi vu 4n va hudng
dan dwong su khai kién lai vu an. Toa cip so tham tuyén trong thoi han 30 ngay
ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat néu ba Nguyén T khong di doi toan bd
vat kién trac (hang rao) va cy trong trén dat di cong nhan cho 6ng H thi 6ng H
co toan quyén dinh doat véi vat kién tric va cay tré)ng trén dat hodc con lai trén
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dat 1a vuot qua tham quyén. Ngoai ra, co quan Thi hanh 4n vi nghiém trong
trong hoat dong thi hanh 4an, khong dua ba Q vao tham gia khi thi hanh an va
viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T chua dang quy dinh, nén
viéc ong T chuyén nhuong lai cho dng H ciing chua diing. Pong thoi, ong H biét
dat tranh chip nhung van mua 13 vi pham vé diéu kién chuyén nhuong, viéc
chuyén nhuong giira 6ng H va ong T ¢6 sy gian dbi vé gia thuc té va gia trong
hop ddng chuyén nhuong nén hop dong 1a gia tao, khong dugce xem 1a ngay tinh.

Tt nhitng cin ct néu trén, dé nghi Hoi dong xét xu huy ban an so thérp.
Truong hop khong huy ban an so thdm thi d€ nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau
khai kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau cua bi don.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Héau Giang phat biéu quan diém: Tu
giai doan thu 1y dén khi dua vu an ra xét xtr, ThAm phan, Thu ky, HO1 déng xét
Xt va cac duong su da thuc hién dang quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh
ctia phap luat td tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Ba Nguyén T 13 ngudi khang cdo nhung khong cung
cap duoc céc tai liéu, chimg clr dé chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xur giai
quyét theo hudéng khong chap nhin khang céo cta ba Nguyén T; cin cir khoan 1
Piéu 308 ctia BO luat TH tung Dan su nam 2015, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt phdi gidi quyét trong vu dn: Nguyén don o6ng Ha
H khoi kién bi don 6ng Pham T, dé yéu cau Toa an giai quyét cong nhan phan
dat tranh chap 13 ctia nguyén don va yéu cu bi don thao d& cong trinh, di doi
ciy trong trén dat va chAm dut hanh vi ngin can nguyén don canh tac. Bi don
yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dét lién quan dén phan dét tranh
chip d3 dugc Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng T nim 2006; huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cip cho nguyén don dimg tén nim 2018 do
chuyén nhuong tir 6ng T, cong nhan phan dat tranh chap 1a cta bi don. Do do,
quan hé phap luat trong vu an 1a “Tranh chdp vé quyén sir dung dat” duoc quy
dinh tai Diéu 26 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[2] Xdc dinh vé tham quyén: Phan dit tranh chép toa lac tai huyén C, tinh
Hau Giang nén Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang thy 1y, giai quyét 1a
dung tham quyén duoc qui dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 ciia Bo lut TH tung Dan su ndm 2015.

[3] Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/10/2020 ba Nguyén T 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung cua bi don 6ng Pham T (chét ngay 11/3/2020) khang



cdo. Xét don khang cao hop 1¢ va con trong thoi han theo quy dinh tai cac Piéu
271, 272, 273 cta Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015 nén dugc Hoi dong xét xur
phuc thim chép nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[4] Tai phién toa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gém: Pai dién Uy
ban nhan dan huyén C 6ng Nguyén T; ong Nguyén T, ba Tran V c6 don dé nghi
xét xur vang mat. Pai dién Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén C ba Tran T da
dugc Toa an triéu tap hgp 1¢ nhung vang mat khong 1y do. Can cu Piéu 227,
Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vang
mat cac duong su c6 tén néu trén.

[5] Xét sau khi xét xir so tham, vao ngay 16/10/2020 ba Pham Q c6 don
yéu . cau dugc tham gia t6 tung tai Toa an cap phuc thAm voi tu cach nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan. Vi ba Q cho rang, ba Q la thanh vién ho gia
dinh cua 6ng Pham T, ba Nguyen T duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy
chtrng nhan quyén st dung dat s 000369, cip ngay 19/5/1998 cho ho éng Pham
T va ba Nguyén T dimg tén nén khi giai quyét vu an anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua ba. Xét yéu cau nay cua ba Q, cling nhu 101 trinh bay cua luat
su vé viéc Toa an cap so tham khong dua ba Q tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan. Hoi dong xet Xur xét thdy, phan dat
tranh chap c6 nguon gbc 1a cua ho 6ng Pham T duoc cap gidy chu’ng nhan quyén
su_dung dat s6 000369, cap ngay 19/5/1998 dién tich 13.098m’ nhung trong
phan dét nay, co quan Thi hanh 4n dan sy huyén C da thyc hién viéc cudng ché
ké bién, ban ddu gia dé thi hanh an trong cac vu 4n khac. Ong Nguyén Tla nguoi
mua dau gia phan dat hién dang tranh chép tir co “quan Thi hanh an va ong Tda
dugc cip gidy ching nhén quyén st dung dat s6 H00225 dién tich 960m?, do
UBND huyén C cap ngay 31/10/2006, sau d6 6ng Tchuyen nhuong lai cho ong
Ha H va 6ng H da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a khong lién
quan gi dén ba Pham Qtrong hop ddng chuyén nhuong nay. Qua trinh ong H su
dung dat, ong T vao ngan can nén 6ng H khai kién, ddy 13 vu an tranh chip vé
quyén st dung dat lién quan dén viéc ong T ngin can khong cho ong H su dung
dat nén Toa an cap so thim khong dua ba Q tham gia to tung véi tu cach la
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan la phu hgp. Tu do, khong cd co s&
chap nhan yéu cau cua ba Q, ciing nhu 15i trinh bay ciia luat su vé viéc dua ba Q
tham gia t6 tung.

[6] Tai phién toa phiic thAm, ba Nguyén T giit nguyén khang cdo, cu thé ba T
khang céo toan b ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phic thaim bac yéu cau
khai kién cta nguyén don, chip nhan yéu cau cua bi don. Xét khang cdo ciia ba
Nguyén T, Hoi dong xét xir nhan thay:

Cin clr theo manh trich do dia chinh s6 02-2019, ngay 8/10/2019 cta Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang thé hién phan dat tranh
chép theo do dac thuc té dién tich 920m? thudc t& ban dd sb 3, thira 1815. Can



ctr theo gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 H00225, cip ngay 31/10/2006
(tai phan diéu chinh trang tw) thé hién chu sir dung dat 1a 6ng Ha H.

[6.1] Bi don cho rang, phan dat tranh chp néu trén 13 thudc quyén sir dung
cia bi don. Boi vi, bi don cho rang qué trinh thi hanh an giao dat cho ong
Nguyén Tdé trir no s6 tién 29.932.000 dong va 03 luong vang 24K theo ban an
dan sy s6 33/DSST ngay 24/4/2002 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Can Tho
va ban an dan sy phuc tham s6 16/DSPT ngay 12/02/2003 cta tinh Can Tho la
vi pham phap luat vé Thi hanh an. Vi 6ng T, ba T khong nhén duoc thong bao
vé viéc Thi hanh 4n va quyén tham gia thi hanh an theo luat dinh. Hoi dong xét
XU xét thay:

Theo don phan t6 ngay 09/9/2019, ctia ba T (but luc 29-30) thé hién ba T
trinh bay: Viéc Thi hanh an dugc thuc hién béi hai co quan Thi hanh an cuda tinh
Can Tho va tinh Hau Giang, cu thé Doi Thi hanh an huyén C, tinh Can Tho vao
nam 2003, két qua ba T nhan duoc 13 thong bao ban dau gid tai san cua gia dinh
12 nha va dat cta 6ng Pham T, nha DTXD = DTSD =b114,3m’ dat thd cu
200m’, dat vuon 800m?, gia KD: 64.210.000 dong, két qua khong giai quyét
duoc viéc mua ban, sau do tach tinh Hau Giang 2004 nén Thi hanh an huyén C,
tinh Hau Giang tiép tuc ké thira. DPoi Thi hanh an huyén C, tinh Hau Giang ra
quyét dinh Thi hanh 4n tiép theo ngay 16/8/2004, gia dinh ba chi nhan Quyét
dinh cudng ché Thi hanh 4n thi hanh an s6 09/QD.CCKBTS.THA ngay
04/01/2005 v6i bién phap cudng ché ké bién dinh gia tai san dé phat mai thi
hanh 4n va thong bao vé viéc thi hanh an sé 04/TB.THA ngay 9/1/2007 thong
béo s& giao dat 960 m’ cho 6ng Nguyén Tvao ngay 24/01/2007 dé trir no, trén co
s Gidy CNQSDD s6 H00225, do UBND huyén C cip ngay 31/10/2006 cho dng
Tuén. Bé)ng thoi, can ¢t theo hd so chimg ctr do Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C cung cép cho thiy, co quan Thi hanh 4n c6 téng dat (giao) gidy moi cho
ongTvabaT dén Chi cyc Thi hanh an dé giai quyét va cac thong béo lién quan
den viéc dinh gia va phat mai tai san nhiéu 1an nhung 6ng T va ba T khong nhén
gidy moi va déu vang mit tai cac budi lam viéc dugc thé hién tai cac but luc
169, 179, 189, 193, 194, 197, 202, 203, 207, 210, 216, 217, 220, 221-222, 226,
227, 229, 234, 239, 241, 247-248, 271-272. Tu do, cho théy viéc bi don cho
rang khong biét viéc thi hanh an, cling nhu duoc moi dé tham gia thi hanh 4n 1a
khong c6 co s chap nhan.

[6.2] Ngoal ra, bi don con cho rang Uy ban nhén dan huyén C, tinh Hau
Giang cép gidy ching nhén quyén str dung dat sé H00225 véi dién tich 960 m®
cho 6ng Nguyén T vao ngay 31/10/2006 13 vi pham Luat dat dai ndm 2003. Vi
phan dit nay, van con thé hién trong gidy ching nhin quyén st dung dat sb
000369 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 19/5/1998 cho ho éng Pham T va
\( Nguyén T, thudc thwra 1398, 1397, 122; to ban dd s6 03, téng dién tich
13.098 m?, dit toa lac tai 4p T, xa D, huyén C, tinh Can Tho (nay 12 4 ap T, xa b,
huyén C, tmh Hau Giang) va gia dinh 6ng T van dang gilt nguyén giay ching
nhan quyén st dung dat. Hoi dong xét xtr thiy, can ct theo tai liéu, ching ct do



Uy ban nhén dan huyén C cung cdp kém theo Cong vin s6 3074/UBND ngay
27/5/2020 cua Uy ban nhan dan huyén C xé4c dinh “Glay ching nhan quyén st
dung dit s6 000369 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 19/5/1998 cho ho
ong Pham T va vg Nguyén T ding tén, thudc thira 1398, 1397, 122; t& ban dd sb
03, téng dién tich 13.098 m?, dit toa lac tai ép T, xa B, huyén C, tinh Can Tho
(nay 1a 4p T, x4 D, huyén C, tinh Hau Giang), do qua trinh Thi hanh 4n ong T va
ba T khong chap hanh, nén ngay 05/7/2006 Uy ban nhan dan huyen C da ban
hanh quyét dinh sé 17213/2006/QD-UBND vé viéc thu hoi gidy ching nhéan
quyén sir dung dat ciia ong Pham T. Pong thoi, Uy ban nhan dan xa bong
Thanh d3 téng dat (giao) Quyét dinh néu trén nhung 6ng T khong nhan, dén
ngay 6/10/2006 Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Thong bao sb 98/TB-
UBND vé viéc huy Gidy ching nhén chtng nhan quyén str dung dét s6 000369
cua ong Pham T (but luc 122, but luc 126-127). Qua do, cho théy, Uy ban nhan
dan huyén C di huy gidy ching nhan quyén st dung str dung dat sd 000369 cap
cho ho 6ng T, ba T, sau d6 méi lam thu tuc cip gidy ching nhén quyén str dung
dat cho 6ng Nguyén Tvao ngay 31/10/2006 nén viéc Uy ban nhan dan huyén C
cap gidy ching nhan quyen stt dung dat cho ong Tla dung trinh ty, thu tyc. Tu
d6, Hoi dong xét xir xét thdy, viée 6ng Tchuyén nhuong quyén st dung dat lai
cho 6ng H 1a hop phap va ding quy dinh.

Xét viée chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng Tvoi 6ng H khong
phat sinh tranh chap, 6ng Tco yéu cau cong nhan dat cho 6ng H. Dong thoi, giay
ching nhén quyén sir dung dat cap cho ong Tuan, sau d6 chinh 1y bién dong cho
ong H dugc quyén sur dung thé hién tai phan diéu chinh trang tu, chua bi co
quan Nha nuéc c6 thim quyen thu hoi hay hiy bo, nén hién tai 6ng H 1a chu sur
dung hop phap d6i voi phan dit tranh chip, nén bi don cho rang dét thuc quyén
su dung cua bi don la khong c6 co so. Hon nira, trong vu viéc nay 6ng Ha H la
nguoi thir ba ngay tinh khi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat va hién dang
tranh chdp. Can ct khoan 3 D1eu 133 cua BO luat Dan sy nam 2015 quy
dinh “Chu so hitu khong co quyen doi lai tai san tw nguoi thir ba ngay tinh, néu
gzao dich ddn s véi nguoi ndy khéng bi vé hiéu theo quy dinh tai khodn 2 Diéu
nay nhung co quyén khoi kién, yéu céu chii thé 6 16i dan dén viéc giao dich
duoc xac lap voi nguoi thir ba phai hoan tra nhing chi phi hop Iy va béi thuwong
thiét hai.” T 36, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau ciia nguyén don, cong
nhan phan dat tranh chap thugce quyén sir dung cua nguyén don la c6 can cu.
Khong chap nhan yéu hay gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat
960m” do nguyén don dung tén, khong cong nhan phan dét tranh chap thudc
quyén sir dung cua bi don 1a phu hop.

[6.3] Xét yéu cAu cla nguyén don, vé viéc budc bi don thao dé hang rao,
di doi cay trén phan dat tranh chip dé tra lai hién trang dat cho nguyén don. Hoi
ddng xét xir xét thay, can cr theo bién ban su viéc ngay 05/02/2018, c¢6 chir ky
xac nhan cua 6ng Tran T (Trudng cong an 4p) tai but luc s6 144, 147 cho thiy,
khi bi don tién hanh xay dung trén phan dat tranh chap thi nguyén don c6 ngin
can va bao chinh quyén dia phuong. Theo bién ban xac minh, tham dinh ngay
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13/8/2019 (but luc 69-70) thé hién trén phan dit tranh chép c6 vt kién trac ma
bi don xdy dung la 01 hang rao, xay tuong 10, khung sit hinh, dién tich 45,4 m’.
Ngoai ra, trén dat con mot s cay trong do 6ng T va ba T trong nhu Chuo1 Drra,
Mang Cut, Nhan ti€u, Man, Cau. Xet tai thoi diém 6 ong T xay dung va trong cay
trén phan dat tranh chip, thi quyén sir dung dat di cap cho 6ng Nguyén Tdimg
tén va 6ng Tco ngdn can va lam don bao chinh quyén dia phuong 1ap bién ban
nhung bi don van ¢d tinh thyc hién 13 18i cta bi don. Do do, Toa an cép s& thAm
budc bi don phai pha do hang rao va di doi cdy tra lai hién trang dat cho nguyén
don 1a c6 c& s6.

[7] Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Nguyen T cho rang,
nguyén don khoi kién la chua du diéu kién, vi thanh phan tham gia hoa giai ¢
cap xa khong theo quy dinh cua Luat dat dai, cu thé c6 Cong an xi tham gia hoa
giai 1a khong dung; vé quan hé phap luét trong vu an la tranh chap quyén sir
dung dit va yéu cau huy gidy ching nhén quyén sur dung dat nhung Chu tich Uy
ban nhan dan huyén C iy quyén cho dng Nguyén T (Trudng phong Tai nguyén
va Moi truong) la khong ding quy dinh cua Luat T6 tung Hanh chinh. Theo don
khoi kién, nguyén don yéu cau 960m” nhung cip so thdm chi tuyén 920m’, con
lai 40m’ 1a chua giai quyet duat dlem vu an; Ba T thudc dién nguoi cao tudi
nhung Toa 4n cap Ny tham khong mién giam tién an phi cho cho ba T 1a chua
dung. Tu do, yéu cau huy ban an so tham. Xét 10i trinh bay cua luat sw, Hoi
dong xét xir xét thay:

[7.1] Can ct theo khoan 3 DPiéu 202 cua Luat Dat dai nim 2013 quy dinh:
“Chii tich Uy ban nhén cdp xd c6 trach nhiém t6 chire viéc hoa gidi tranh chdp
dat dai tai dia phwong minh; trong qud trinh té chirc thire hién phdi phoi hop
véi Uy ban Mt trgn Té quéc Viét Nam cdp xd va cdc t6 chire thanh vién ciia
MGt trén, cdc t6 chire xd hoi khdc......”. Qua dbi chiéu bién ban hoa giai ngay
15/11/2018, cua Uy ban nhan dan xa P (but luc 04-05) cho thiy, Chu tich Uy
ban nhan x3 d3 t6 chirc viéc hoa giai & cip xi c6 cac thanh tham gia gdm Chu
tich Uy ban nhan dan xa, Tu phap xa, Pia chinh xa, Uy ban mit tran T6 quéc
Viét Nam va Cong an xa 1a phu hop, nén viéc luat su cho rang nguyén don chua
du diéu kién khoi kién 1a khong co co so.

[7.2] Trong vu an nay, khi giai quyét vu an cin xem xét dén viéc hiy quyét
dinh ca biét 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung dy 1a vu 4n “Dan
su”, cu thé 1a “Tranh chip vé quyén st dung dat” khong phai 1a vy an “Hanh
chinh” nén viéc Uy ban nhan dan huyén C khong oy quyén cho cap Pho ma Uy
quyén cho 6ng Nguyén T (Truéng phong Tai nguyén va Moi truong) tham gia
t6 tung 1a phu hop voi quy dinh cua phap lut. Boi theo Khoan 3 Diéu 60 cua
Luat T tung Hanh chinh ndm 2015 quy dinh: “Truwong hop nguoi bi kién la co
quan, t6 chirc hodc nguoi dirng ddu co quan, té chire thi nguwoi bi kién chi dwoc
Uy quyén cho cdp phé ciia minh dai dién”. Nhu vy, theo quy dinh tai khoan 3



11

Diéu 60 cua Luit TS tung Hanh chinh nam 2015 chi ap dung dbi véi truong hop
ngudi bi kién 13 co quan, to chirc hodc nguodi ding dau co quan, to chirc trong
vu an hanh chinh. Béng thot, theo quy dinh tai Piéu 3 cua BO luat TH tung Dan
su nam 2015 thi: “Moi hoat dong ) tung dan sw cua co quan tien hanh to tung,
ngueoi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung, ciia co quan, té chirc, cd nhan
co lién quan phdi tudn theo cac quy dinh cua B¢ ludt nay”. Do vay trong vu an
nay, khi giai quyét vu an c6 xem xét huy quyét dinh ca biét quy dinh tai khoan 1
Diéu 34 cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015 nén phai dua Uy ban nhan dan
huyén C tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thi
viéc xac dinh nguoi dai dién theo uy quyén ctia Uy ban nhan dan huyén C duoc
thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 85 B6 luat T tung Dan sy nam 2015
cu thé: “Nguwoi dai dién theo 1y quyén theo quy dinh cia Bé ludt dan suw la nguoi
dai dién theo 1y quyén trong té tung ddn sw”. Tt d6, luat su cho rang ong
Nguyén Thanh That dai dién theo Uiy quyén ciia Uy ban nhan dan huyén C chua
ding 1a khong c6 co s6.

[7.3] Can ct theo khoan 1 Piéu 244 ctia Bo luat Té tung Dan sy ndm 2015
quy dinh: “Héi dong xét xir chdp nhdn viéc thay déi, bé sung yéu cdu cia dwong
sw néu viéc thay doi, bé sung yéu cau cia ho khéng vuwot qud pham vi yéu cdu
khoi kién, yéu cau phan 16 hodc yéu cau doc ldp ban dau”. Do vay, theo don
khoi kién ctia 6ng Ha H yéu cau Toa an giai quyét cong nhan cho éng H duoc
quyén sir dung phan dat tranh chap dién tich 960m®, sau khi do dac thuc té thi
phan dat 6ng H yéu cau chi ¢6 920m’, nén qua trinh giai quyét vu an tai Toa cap
so tham va phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng H da thay d6i yéu
cau khoi kién, cu thé 6ng H chi yéu ciu cong nhan cho 6ng H dugc quyén sir
dung phﬁn dét tranh chép theo do dac thuc té dién tich 920m?* va dugc Hoi déng
xét xtr cAp so tham chip nhan 13 phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244
ctia Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015 nhu da néu trén. Tu do, luat sy cho réng
nguyén don yéu cdu 960m® nhung cip so thim chi tuyén 920m’, con lai 40m’
chua xem xét 13 chtr giai quyét dat diém vy 4n 1a khong co co so dé Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[7.4] Theo khoan 1 Diéu 14 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh: “Ngwoi dé nghi
diroc mién, gidm tam vng dn phi, tam vmg 1é phi Toa én, én phi, 1é phi Toa dn
thudc truong hop quy dinh tai Piéu 12, Diéu 13 ciia Nghi quyét nay phdi, cé
don dé nghi nép cho Toa dn c6 tham quyén kém theo cdc tai liéu, chirng cir
chitng minh thudc truong hop dwoc mién, giam”. Xét trong vu an, ba Nguyén T
trén 60 tudi thudc nguoi cao tdi duoc quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Nguodi cao
tudi nén thudc truong hop duogc xét mién tam ung an phi, tam ung 1¢ phi Toa an,
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an phi, 16 phi theo quy dinh tai diém d Diéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thudong vu Quéc
hoi, nhung ba T khong c6 don dé nghi duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong
vu Qudc hoi nén Tda 4n cap so tham khong mién an phi cho ba T 1a phu hop.

[8] Tur nhilmg can cir va phan tich néu trén. Hoi dong xét xir xét thay,
khong c6 co s¢ chap nhan khang cao cia ba Nguyen T; khong c6 co so chap nhén
dé nghi cua luat su; cO co s& chap nhan d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat. Gilr
nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 3, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 3 Diéu 133, khoan 1
Diéu 34, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Diéu 165, khoan 1 Diéu 224, Diéu 227,
Diéu 228, khoan 1 Diéu 308 ctia B ludt T tung Dan sy ndm 2015;

Diéu 164, Diéu 175, Diéu 189 clia B luat Dan suy;

Diéu 202, Diéu 203 ctia Luat dat dai 2013;

Khoan 3 Diéu 60 cua Luat T6 tung Hanh chinh;

Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Nguyén T

Giit nguyén ban an so tham.

1. (;hép‘ nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ha H dbi v6i ong Pham T vé viée
tranh chap vé quyén st dung dat.

2. Cong nhan phan dat tranh chép qua do dac thuc té co téng dién tich
920m’, theo manh trich do dja chinh s6 02-2019, ngay 8/ 10/2019 cua Trung tam
K¥ thuat Tai nguyén va moi truong tinh Hau Giang 1a thuoc quyén st dung cua
ong Ha H.

3. Budc ba Nguyén T thao do va di doi toan bg vat kién tric (hang rao) va
cay trong trén dat da cong nhéan cho 6ng Ha H va cham dit hanh vi ngan can
6ng Ha H canh tac, sir dung phan dat c6 dién tich 920 m* da cong nhan cho ong
Ha H.

(C6 so dd ban vé& kém theo)

~ Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy ban an co hiéu lyc phap luat,
néu ba Nguyén T khong thdo do va di doi toan bo vat kién trac (hang rao) va cay



13

trong trén dat dd cong nhan cho ong H néu trén, thi 6ng Ha H c6 toan quyén dinh
doat d61 vai vat kién tric va cay trong trén dat hoac con lai trén dat.

4. Chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san: SO tién 2.752.000d (Hai trigu bay
tram nam muoi hai nghin dong). Ba Nguyén T phai nop tai Chi cuc Thi hanh an
dan su, d€ co quan nay hoan tra lai cho 6ng Ha H.

5. V& an phi dan sy so thim: Ba Nguyén T phai chiu 1a 300.000d (Ba trim
nghin dong). Ong Ha H dugc nhén lai 300.000d (Ba trim nghin dong) so tién
tam Uung 4n phi ma 6ng H d3 ndp theo bién lai thu tién sé 0021480 ngay
04/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén C, tinh Hau Giang.

6. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyen T phai chiu 1a 300.0004 (Ba tram
nghin dong), duoc khau trir vao sb tién tam Ung an phi ma Tuyét da nop
300.000d¢ (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tién sb 0004189 ngay
02/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Hau Giang thanh an
phi. Ba T d4 ndp xong an phi dan su phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céc Piéu 6, biéu 7,
Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngdy 26 thang 4 nim
2021.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén H6 Tam Tu
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