TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 67/2021/DS-PT
Ngay 19 thang 11nam 2021
VIV: “Tranh chdp hop dong ting cho
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

- Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién

Cdc tham phén: Ong Nguyén Ha Giang

Ong Nguyén Kim Ai

- Thur ky toa dn: Ba Phung Thi Thu Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phua Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Phii Tho: Ba Nguyén Thi Long Ha -
Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh Phu Tho tién
hanh xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y s6: 48/2021/TLPT-DS ngay
12/10/2021 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong QSD dat”.

Do ban 4n so tham sb: 17/2021/DS-ST ngay 30/7/2021 cua Toa an nhan
dan thanh phd V, tinh Pha Tho bi khang céo, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 55/2021/QD-PT ngay
29/10/2021gitra cac duong su: N

Nguyén don: Ong Tr, sinh ndm 1958 va ba Nguyen Thi T, sinh ndm 1961.

Dia chi: D61 7, An T, xa P, thanh pho V, tinh Phu Tho. A N

~ Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdap cua nguyén don: Ong Nguyén
Quoc T - Luét su Van phong Luat su Quoc T thudc Doan luat su tinh Pha Tho.
Dia chi: S6 1061 bai 16 H, phuong T, TP. V, T. Phu Tho.

Bi don: Chi Nguyén Thi Bich Th, siqh nam 1986.

Dia chi: B6i 7,‘ An T, xa P, thanh pho V, tinh Phu Tho.

Nguwoi co quyeén lgi va nghia vu lién quan:

1. Anh Bui Van A, sinh ndm 1993 va chi Lé Thi P, sinh nam 1997.

Déu ¢ dia chi tai: D6i 7, An T, xa P, thanh pho V, tinh Pht Tho.

2. Ong Nguyén Vian P, sinh ndm 1964 va ba Nguyén Thi Th, sinh ndm
1964.

Péu c6 dia chi tai: Xom V, x& V, huyén T, tinh Pht Tho.

3. Van phong cong chimg Hung M. ’

Dia chi: S0 nha 2497 duong H, phuong N, thanh phd V, tinh Phu Tho.



Pai dién theo phap luat: Ong Phung Vian M, sinh nim 1959 - Trudong Vin
phong.

Nguwoi lam ching:

Ong Ng6 Van T1, sinh ndm 1950

Dia chi: Khu L, x& B, huyén P, tinh Phu Tho

Ngueoi khang cdo: Chi Nguyén Thi Bich Th 1a bi don.

Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho.

(Chi Th, 6ng Tr, ba T, dng T, anh A, chi P ¢6 mat. Cac duong su khac Toa
an khong triéu tap)

NOI DUNG VU AN:

Ong Tr va ba Nguyén Thi T trinh bay:

Nam 2016 vo chong 6ng Tr va ba T do bi nha nudc thu hoi dat dé lam
duong nén da dugc nha nudc giao dét tai dinh cu 295,5 m? tai dja chi: Khu 6, x3 P,
thanh ph6 V, tinh Phu Tho. Ong ba ¢6 02 ngudi con trai 1a Bui Ngoc Thing, sinh
nam 1986 (hién nay dang lao dong tai Pai Loan tir 2011 dén nay) va con trai thir 1a
Bui Vin A, sinh nim 1993. Vao nim 2016 sau khi dugc giao dat, vo chong ong ba
d3 xay dung 01 ngdi nha 02 ting va 01 tum trén dién tich khoang 120 m®. Khi 1am
nha 6ng ba c6 350.000.000d tién mit do vay di phai vay thém Ngin hang
Agribank chi nhanh Phu Tho, phong giao dich H 400.000.000 dong. Khi 6ng ba
1am nha thi vo chong anh T chi Th khong dong gop mot dong ndo. Sau khi l1am
nha, con trai 1a Bui Vin A d3 ban dat dua cho 6ng ba 140.000.000 dong dé tra bot
ngan hang, con lai 263.000.000d (bao gom ca tién 14i), do 6ng ba khong co thu
nhap gi nén tién 13i vay ciia khoan no nay ddi v6i 6ng ba 1a mot khoan 16n. Cho
nén chi Th da néi voi ong ba sang tén nha dat cho chi Th dé chi Th tra khoan ng
263.000.000 dong cho ngan hang, sau nay khi nao con trai 6ng ba giri tién vé hoic
ong ba vay duoc tién tra cho chi Th thi chi s& sang tén bia do tra lai cho 6ng ba.
Trudce khi 6ng ba sang tén cho chi Th 6ng ba va chi Th c6 viét cam két v&i ndi
dung nhu trén nhung hién nay cam két nay chi Th giit.

Trén dat tai dinh cu, con trai thar hai 1a Bui Van A va con dau 1a Lé Thi P
c6 xdy 01 ngdi nha 02 ting, nguodn tién khi con trai A va P xay nha ong ba c6 hd
trg 200.000.000 dong. Con anh A va chi P xay nha hét bao nhiéu tién thi 6ng ba
khong biét. Y dinh ctia 6ng ba 14 sau nay sé tich mot nira dat nay cho anh A nhung
chua tach dugc vi thanh phé tra 161 dat nay chua duoc tach. Vi vay, khi anh A chi P
1am nha trén dat thi 6ng ba dong y.

Khi 1ap hop dong tang cho giita 6ng ba Tr T va chi Th thi vg chong nha An
P khong biét vi chi Th dan ong ba phai bi mat khong dugc néi voi ai.

Ong ba con trinh bay thém trong cudc séng hang ngay, bé me chong (6ng
Tr, ba T) va con dau (chi Th) rat mau thun, thuong xuyén danh cai chui nhau da
02 1an cong an xa phai dén dé giai quyét.



Nay ong ba dé nghi Toa an tuyén bd hop dong ting cho toan bd quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat dugc 1ap ngay 08/11/2019 tai vin phong cong
chimg Hung M giita bén ting cho 1a dng Tr, ba Nguyén Thi T va bén duoc ting
cho 1a chi Nguyén Thi Bich Th; va hop ddng ting cho mot phan quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat ngay 29/9/2020 gitta bén duoc ting cho 1a ong Tr, ba
Nguyén Thi T va bén ting cho chi Nguyén Thi Bich Th 13 vo hiéu, tra lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng ba.

Bi don chi Nguyén Thi Bich Th trinh bay:

Vé ngudn gbc dat va sb tién 6ng ba Tr T dau tu dé 1am nha nhu 6ng ba da
trinh bay 1a ding. Vi ong ba Tr T ¢6 02 ngudi con trai cho nén ngay tir ban dau
ong ba ciing xac dinh tach thira dat 295,5 m® ra lam 02 phan bang nhau cho vo
chéng nha T Th va vo chong A P mdi nha mot nira, nhung chwa lam dugc thu tuc
tach bia duoc ngay do 1a dét tai dinh cu nén hai gia dinh da lam 02 ngéi nha 02
tang dé o rdi tach bia sau.

Khi 1am ng6i nha vo chdng chi dang & cing ong ba Tr T, tong tién xay nha
hét khoang 800.000.000d. Trong d6 ong ba Tr T dua cho chi sb tién 250.000.000
d6ng (1a tién dén bu khi thu hoi dat). Tién mat chi Th ¢6 100.000.000 dong, bé me
chi Th cho 40.000.000 ddng (cho con chau va giup d& thong gia) sb tién con lai
con thiéu da thé chip bia dit 295,5 m? di vay Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon thon chi nhanh H 400.000.000 dong. S tién nay dua cho anh A
150.000.000 dong con 250.000.000 dong dau tu tiép vao lam nha.

Chi Th thira nhan viéc anh A tra 140.000.000 dong 1a dtng. S6 ng con lai 1a
263.000.000 dong do khong tra duoc 6ng ba Tr T dd ndi v6i chi dang nao nha va
dat ciing cho con cho chéu thi chi dimg ra tra ng di (hién nay 6ng ba Tr T ¢ cung
v6i chi Th), nhung chi Th nghi 6ng ba c6 04 dira con, chong chi Th 1a anh Thang
di lao dong da 11 nim nhung khong giri tién vé cho vo con. Nén chi Th da noi
ong ba goi anh T vé chuyén quyén st dung dét cho 02 vo chong thi chi nhét tri tra
ng. Sau d6 anh T ¢6 vé nhung anh T ¢6 nodi 6ng ba c¢6 cho dit anh ciing khong 14y.
Hét 15 ngay phép anh T lai di sang Pai Loan, sau d6 sb tién 13i ba T hang thang
phai tra nén ba T sudt ngay churi va dudi chi Th néi “may khong tra ng ngan hang
thi cat di dau thi di” va vé hua voi chi gai chdng xui anh Thiang bo chi. Ong ba
sudt ngay chui chi Th, khéng cho chi Th vao nha. Chi Th néi voi 6ng ba tinh
trang nay khong thé & dugc voi nhau 6ng ba goi anh T vé, dé chuyén nha dit sang
tén hai vo chéng dé chi Th con dimg ra trd ng nhung anh T khong vé. Sau d6 chi
Th da ban vai 6ng ba Tr T 1a sang tén cho mdt minh chi dé chi ding ra tra ng thi
6ng ba Tr T da dong ¥. Viéc ong ba Tr T sang tén cho chi Th va chi Th di tra tién
ngan hang, chi Th mudn chic chian da moi 6ng Ngo Vian T1 sinh nam 1952, dia
chi: Binh Phu, x3 T, huyén P, tinh Pha Tho 1a bac rudt (anh trai ctia bd chi Th)
lam chirng cho chi.



Chi Th khang dinh chua bao gio cam két 1a sau khi sang tén cho chi roi lai
sang tén tra lai cho 6ng ba bai vi cam két nhu vay khong giai quyét van dé gi.

Khi 1am hop déng ting cho quyén st dung dat giita 6ng ba Tr T va chi Th
thi anh A va chi P khong biét. Sau khi anh A chi P n6i chi Th lira va doi tra lai
nha cho anh chi A P, chi Th c¢6 noéi khong lira ai ca moi viée déu c6 phap luat va
yéu cau anh chi A P doc k¥ hop dong éng ba Tr T ting cho ai. Nhung anh chi A P
sudt ngdy chui boi danh dap chi, nén chi cung 6ng ba dén van phong céng ching
HUng M sang tén % dat va 01 ngdi nha 02 tang trén dat (ngdi nha nay thudc quyén
so hitu ciia anh A va chi P) cho 6ng ba Tr T, theo hop dong ting cho mot phan
quyén st dung dat ngay 29/9/2020.

Chi Th cung thira nhan gitta chi Th va bd me chdong cling thuong xuyén
mau thuin, chi Th da 2 3 lan goi di¢n cho cong an xa P can thi€p khi chi b1 gia
dinh nha chong hanh hung. Va cong an x4 da 2 moi ca gia dinh ra tru s¢ cong an
dé lam viéc vé mau thun trong gia dinh.

Ong ba Tr T cling anh A con nhiéu lan de doa tinh mang, strc khoe cua me
con nha chi. N6i 14 néu chi khong tra lai nha dat thi s& giét chét.

Chi Th khong dong ¥ hity hop dong ting cho quyén sir dung dit va tai san
gan lién trén dat vi theo chi 1a hop phap va da duoc phap luat cong nhan. Bia do
da dang tén chi.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Vin A va chi Lé Thi
P trinh bay:

Nguon goc dat nhu 6ng Tr va ba T chi Th trinh bay 1a dang va khi anh chi
lam nha thi dat van dung tén 6ng Tr, ba T va 6ng ba dong ¥ cho anh chi 1am nha
vi muc dich van 1a cho anh chi mét nira dt.

V& s6 tién lam nha 6ng Tr ba T cho anh chi 200.000.000 dong tir s6 tién boi
thuong thu hdi dat ciia ho gia dinh, vay ho ngan hang noéng nghiép chi nhanh H
150.000.000 dong (anh chi da tra 140.000.000 dong), sb tién con lai anh A va chi
P ban dat cho anh Bui Van T2 ¢ Khu 7, xa P, thanh phé V, tinh Phu Tho dé lam
nha. (Ngoi nha anh chi xay dung hét 671.000.000 dong).

V& viéc ong ba Tr T ting cho quyén st dung dét va ca ngdi nha cta anh chi
thi anh chi khong biét. Nay tai toa an, anh A va chi P d& nghi huy hop dong ting
cho quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat gitta 6ng Tr, ba T véi chi Th va
tra lai nha cho anh A chi P va tra lai dat cho 6ng Trva ba T.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Ong ba 1a bé me dé cua chi Th, vao nam 2016 khi ong ba thong gia va con
gai 1am nha thi éng ba di dem 40.000.000 dén noi 1a mimg cho ong ba va cac
chau lam nha. Khong bao gid ong ba nghi xay ra co sy nhu thé nay. Nhung ong
ba trude sau nhu mot khong bao gior doi lai sb tién nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Phiing Van M trinh bay:
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Vao nhiing nam 2019, 2020 tai try s& Van phong cong chung Hung M do
ong lam trudng van phong co dia chi tai sé nha 2497 duong H, phuong N, thanh
phé V, tinh Phu Tho, trong gio 1am viéc cac ngay trong tudn co cong dan tén Th
nhu ghi trong Hop ddng ting cho toan bd quyén sir dung dat va tai san trén dat do
van phong cong chimg Hung M 1ap ngay 08/11/2019 dén yéu cau Vin phong éng
1ap hop dong néu trén.

Sau khi 6ng yéu cdu ba Th cung cip du cac hd so, thu tuc lién quan dé 1ap
hop ddng theo quy dinh cua luat cong ching va cung cip mot sb thong tin lién
quan dén dét va tai san trén dat. Ong nhan thay cac ho so va cac théng tin do cong
dan cung cip ddy du va dung quy dinh phap luat, 6ng cho nhan vién danh may
thanh van ban c6 nodi dung nhu trong hop dong. Sau d6 ong dua ban thao hop
ddng cho cac bén doc nodi dung, hiéu k¥ ndi dung va c6 thic mac chd nao chua
hiéu thi 6ng giai thich day du dén khi nao khong c6 thic méc gi thi thoi. Vé thong
tin tai san co trén dat 6ng chi tin vao 10i khai ctia cong dan va khong phai di xéac
minh tai sdn. Mat khac trong quan h¢ cia vi¢c tang cho tai san nay la quan hé gia
dinh, bd me chéng va con dau, nén sy tin tudng vao viéc tang cho tai san lai cang
dugc cung cd sy tin tudng noi 6ng. Sau khi di doc k¥ va nhét tri khong c6 thic
mic gi, 6ng hudéng din va cho ky vao timg trang ctia hop dong, trang cudi cia
hop ddng 6ng con 1y diém chi theo quy dinh ctia bén ting cho vao hop dong. Khi
d3 ky vao hop dong dy du cta hai bén, 6ng ky va dong ddu xac nhan noi dung
trong hop déng va tra cho mdi bén mot ban dé thuc hién nodi dung da nhat tri do.

Khi dugc Toa an bao goi dén 1am viéc vi ¢6 viéc tranh chép gifra hai bén,
ong rat ngac nhién vi khi dén 1ap hop ddng tai tru s van phong cta ong, 6ng nhan
thay dng Tr va ba T c6 dang ngudi ndng dan rat that tha, chat phac, cung cip
thong tin rat dat khoat, khong c6 sy khuét tit nao. Khi 6ng hoi cac bén c6 thay ddi
hodc ndi dung trong hop déng nhu thé da dugc chua thi ca hai bén déu tra 10i 1a
duogc r0i va khong o ¥ kién gi khac. Nay cac bén c6 don dén toa an dé nghi huy
hop ddng nay thi quan diém cua ong la dé nghi Toa 4n xem xét, xac minh néu c6
su gian doi, lra dao dé chiém doat tai san thi ong ciing dé nghi toa an cin ctr cac
quy dinh cta phap luat tuyén bd hiy hop ddng ting cho trén va budc hai bén trao
tra tai san da ting cho nhau. Néu bén nao cd y huy hoai tai san thi phai boi thuong
gia tri thiét hai d6 va 6ng cong nhan théy minh la nguoi bi Itra dbi trong sy viéc
tang cho.

Do ban cong viéc va sirc khoe yéu nén ong tir chbi tham gia tiép can cong
khai chung ct, hoa giai. Ong cling xin duoc vang mit khi toa an xét xir vu an.
Ong @& nghi Toa an khong bao goi 6ng nita.

Nguwoi lam chitng 6ng Ngé Van T1 trinh bay:

Vé mdi quan hé 6ng T1 1a bac rudt cua chi Th (anh trai rudt ctia bd chi Th).

Ong da chimg kién tir diu dén cudi viéc 6ng Tr va ba T ting cho chi Th
quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat 1a hoan toan tu nguyén khong bi ai
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ép budc 1a hoan toan phu hop véi quy dinh phép luat. Va éng T1 ciing ching kién
viéc chi Th tra no tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh
H. Ong T1 khang dinh khéng c6 cam két nao nhu 6ng Tr va ba T trinh bay.

Tai ban an s: 17/2021/DS-ST ngay 03/7/2021, Toa an nhan dan thanh ph
V, tinh Phti Tho di quyét dinh:

1. Ap dung Diéu 123, 127 bo luat dan su ; khoan 3, Diéu 26; Piém a,
khodn 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 271; Diéu 273 Bo
luat td tung dan sy nam 2015.

2. Xir: Chap nhén yéu cau khai kién ctia Ong Tr va ba Nguyén Thi T

Tuyén bd hop dong ting cho toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1ap ngay 08/11/2019 tai vin phong cong chimg Hung M giita bén tang cho
la ong Tr va ba Nguyén Thi T véi bén duoc ting cho 1a chi Nguyén Thi Bich Th
1a vo hiéu va hop dong ting cho mot phan quyén sir dung dat lap ngay 29/9/2020
gitra chi Nguyén Thij Bich Th vé6i ng Tr va ba Nguyén Thi T 1a v6 hiéu.

Cac bén c6 quyén dé nghi Uy ban nhin dan thanh phd V thu hoi gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CQ 728751 cap cho ba Nguyén Thi Bich Th nim sinh 1986, CMND
131679899; d6i véi thira dat s6 134 t& ban d6 s6 10 dién tich 295,5 m2, dia chi
thira dat khu 8, xa P, V, Phu Tho.

Ong Tr ba T ¢6 quyén dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd V cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit va quyén soé hitu tai san gan lién véi dat d6i voi
thira dat s6 134 to ban d6 s6 10 dién tich 295,5 m2, dia chi thita dat khu 8 xa P, V
Phti Tho cho éng Tr va ba Nguyén Thi T

3. Vé an phi: Ap dung khoan 1 Piéu 147 BLTTDS, diém a khoan 7 Diéu
27, diém d, khoan 1, diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016.

Budc chi Nguyén Thi Bich Th phai chiu 300.000,d0ng 4n phi dan su so
tham.

“Trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su”.

Ngay 11/8/2021, chi Th khang cao cho rang Toa an cip so thim tuyén vo
hiéu ca hai hop dong ngay 08/11/2019 va ngay 29/9/2020 1a khong c6 cin ctr
phap Iy. Ong Tr, ba Thao, anh A di lira chi dé ky hop dong ting cho dit ngay
08/11/2019. Piéu kién tién quyét dé co6 hop dong ngay 08/11/2019 1a viéc chi
phai tra no thay cho 6ng Tr, ba T sb tién 263 triéu dong tai ngan hang. Hop dong
ngay 08/11/2019 ¢6 hiéu lyc, hop dong ngay 29/9/2020 méi vo hiéu.
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Ngay 27/8/2021 Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho khang nghi ban an
(QD sb 346/QDKNPT-DS). Noi dung:

Thir nhdt, Toa an cdp so tham tuyén hop dong ting cho QSD dat ngay
08/11/2019 v6 hiéu nhung lai khong giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Cu
thé : Hop dong tang cho QSD dit ngay 08/11/2019 13 hop ddng tang cho co diéu
kién d6 1a dng Tr ba T tang cho chi Th nha va dét, chi Th phai c6 nghia vu tra sb
tién 263 triéu 6ng ba Tr, T dang no Ngan hang, twong ty nhu an 1& sb
14/2017/AL ngay 14/12/2017; chi Th da thuc hién nghia vu tra tién truéc nhung
khi tuyén bd hop dong trén vo hiéu lai khong giai quyét hau qua ddi véi sb tién
nay, déng thoi khong giai thich cho dwong sy vé hau qua cua hop dong vo hiéu
nhu huéng dan tai khoan 2 Phan III Cong vin s6 01/2017/GD-TANDTC ciia Toa
an nhan da t6i cao la thiéu sot.

Thir hai, Ban 4an so tham khong danh gia hét duoc day du va chinh xac
nguyén nhan dén dén hop déng tang cho vo hi¢u, vién dan can ct phap luat
khong ddy du. Cu thé: Hop dong ngay 08/11/2019 chi tang cho dat, khong ting
cho ngdi nha trén dit. Sau khi 1ap hop dong ting cho lai mot phan dat ngay
29/9/2020 thi chi Th chi con lai 150m® dat nhung lai c6 mot ngdi nha hai ting cua
ong Tr, ba T trén dat. Tic 1a ngay tir khi ky két hop dong ngay 08/11/2019 thi
hop déng da khong thuc hién dugc do vudng méc vé tai san trén dit. Do vay can
xac dinh nguyén nhin co ban nhat din dén hop dong ting cho vo hiéu 1a do hop
ddng co dbi twong khong thé thuc hién dugc, cho nén can ap dung Piéu 408
BLDS dé lam can ctr dé tuyén b6 hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham:

Chi Th trinh bay hop dong ting cho dat ngay 08/11/2019 1a c6 diéu kién,
ngdi nha ting cho ghi trong hop dong 1a ngdi nha cua 6ng Tr, ba T; dién tich dat
145m? tai hop dong ting cho dit ngay 29/9/2020 1a phan dit c6 ngdi nha cua anh
A, chi P trén dit. Néu Hop dong ting cho ngay 08/11/2019 v6 hiéu thi dé nghi
6ng Tr, ba T tra lai cho chi 263 triéu dong chi da tra cho ngan hang va 13i cua sb
tién nay theo 13i xuit ngan hang 1a 1%/thang, nhung sau chi Th rat yéu cau tinh
ai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich caa 6ng Tr, ba T trinh bay ca hai hop dong
tang cho ngay 08/11/2019 va ngay 29/9/2020 déu v6 hiéu. Ong Ba Tr, T dong ¥
tra lai cho chi Th sd tién 263 triéu dong theo yéu cdu cua chi Th tai phién toa
phuc tham. Ong Tr, ba T nhat tri ¥ kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap khong bo sung gi thém.

Anh A, chi P dong ¥ v6i quyét dinh ciia ban 4n so tham khong co ¥ kién
gi.

Kiém sat vién xac dinh hop dong ngay 08/11/2019 1a hop ddng co diéu
kién nén khang nghi 13 ¢6 can ctr. Tuy nhién tai phién toa chi Th c6 thay doi dé
nghi 6ng Tr, ba T tra lai s6 tién 263 triéu dong nén dé nghi chap nhan khang nghi

7



vé viéc bd sung thém Diéu 408 cta Bo luat dan su vé nguyén nhan dan dén cac
hop dong tang cho déu vo6 hiéu va dé nghi cong nhan thoa thuan cia cac duong su
tai phién toa phtc tham doi véi so tién 263 triéu dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn, can cit két qud tranh
ludn cong khai tai phién t0a, y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa; Hoi dong xét
xu nhan dinh nhw sau:

[1] Khang cao, khang nghi trong han luat dinh dugc xem xeét theo thu tuc
phiic tham.

[2] Vé noi dung khang céo, khang nghi. Xét thay:

[2.1] Ong ba Tr, T co thira dt tai dinh cu sé 134, t& ban d6 s6 10, dién tich
295,5m? tai khu 8 x4 P, V di dugc cip gidy ching nhan QSD dit s6 CD 788823
ngay 29/9/2016. Ong Tr, ba T d3 xdy mot ngdi nha trén mot phan thira dat va cho
vo chong anh A, chi P (Con trai va con dau) xay mot ngdi nha hai ting trén phan
dat con lai dé ¢.

Ngay 08/11/2019, 6ng Tr, ba T 1ap hop ddng ting cho chi Th toan bd
295,5m” dat va ngdi nha trén dat (tai phién toa phtic thAm 6ng ba Tr, T va chi Th
déu xac dinh 13 ngdi nha x4y hai ting ctia 6ng ba Tr, T). Trudc do, ong ba Tr, T
d3 thé chap gidy chirmg nhan QSD dat tai Ngan hang dé vay tién xay nha, dén thoi
diém tang cho van con no 263 triéu dong. Chi Th d tra 263 triéu dong cho Ngan
hang, x6a thé chip 1dy gidy chtirng nhan QSD dat(BL 104), sau d6 cac bén lap hop
d6ng tang cho trén. Chi Th da duoc cap gidy chung nhan QSD dat sé CQ 728751
ngay 02/12/20109.

Ngay 29/9/2020, chi Th lap hop ddng ting cho lai dng ba Tr, T 145m* dt
cta thira dét trén. Can clr phu luc cta hop dong va 16i khai cua chi Th tai phién
tda cho thay trén dién tich dat ting cho lai 6 ngdi nha caa anh A, chi P xay trén
dat.

[2.2] Xét, dién tich 295,5m’ dit thira sé 134 va mot ngdi nha trén dat thudc
quyén s& hiru, sir dung cta 6ng ba Tr, T nén éng ba Tr, T ¢6 quyén ting cho chj
Th, nhung trén dat con c6 mot ngdi nha khac thudc quyén sd hitu cta anh A, chi
P ma khi tang cho anh A, chi P khong biét, khong dugc su déng y ctia anh A, chi
P, tic 12 hop dong ngay 08/11/2019 c6 ddi tuong khong thé thyc hién duge. Dbi
v6i dién tich dat 145m? chi Th ting cho lai ong ba Tr, T theo hop dong ngay
29/9/2020, trén dat cling c6 ngdi nha cua anh A, chi P ma anh A, chi P khong
duoc biét, tuc 1a cling c6 ddi tuong khong thé thuc hién dugc. Do d6,Toa an cép
so tham tuyén bd cac hop dong trén vo hiéu 1a ding. Vi vy, khang céo cua chi
Th khong c6 co sé chap nhan; khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Phy
Tho vé viéc bd sung thém diéu 408 cua Bo luat Dan su vé nguyén nhan hop dong
vO hiéu la ¢o6 can cu.



[2.3] Tai phién toa phiic tham chi Th yéu cau 6ng ba Tr, T tra lai so tién
263 triéu dong ma chi da tra no Ngan hang thay cho éng ba Tr, T.Ong ba Tr, T
nhat tri. Xét, cac bén duong sy da thdéa thuan duogc voi nhau vé s tién 263 triéu
d6ng, thoa thuan 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cua phép luat, khéng trai
dao duc xa hoi, nén Hoi ddng xét xtr chdp nhan dé nghi cia Kiém sat vién cong
nhan thoa thuan ctia cdc bén duong su tai phién toa. Cap phic thdm stra ban an so
tham la do nguyén nhan khach quan, c6 tinh tiét mai tai phién toa.

[3] An phi phuc thim: Toa an cap phuc thim stra ban an so thim nén chi
Th khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309, Diéu 300 ctia Bo lut T4 tung dan su;
[1] Khong chap nhan khang cdo ciia chi Nguyén Thi Bich Th. Chap nhan
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho. Sira Ban 4n déan su so tham
s6: 17/2021/DS-ST ngay 30/7/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Pha
Tho.

1. Ap dung Diéu 123, 127, Diéu 408 cta Bo luat dan sy ; khoan 3, Piéu 26;
Diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 271; Diéu
273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

2. X1r: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ong Tr va ba Nguyén Thi T.

Tuyén bb hop dong ting cho toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat 1ap ngay 08/11/2019 tai van phong cong chimg Hung M giita bén ting cho
la 6ng Tr va ba Nguyén Thi T véi bén duoc ting cho 1a chi Nguyén Thi Bich Th
v6 hiéu va hop ddng ting cho mdt phan quyén sir dung dét lap ngay 29/9/2020
gitra chi Nguyén Thij Bich Th vé6i ong Tr va ba Nguyén Thi T v6 hiéu.

Céac bén c6 quyén dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé V thu hoi gidy
chting nhan quyén st dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CQ 728751 cap cho ba Nguyén Thi Bich Th nim sinh 1986, CMND
131679899; d6i véi thira dat s6 134 t& ban do sb 10 dién tich 295,5 m2, dia chi
thira dat khu 8, xa P, V, Phti Tho.

Ong Tr ba T c6 quyén dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd V cip gidy
chtng nhan quyén st dung dit va quyén sé hitu tai san gan lién véi dat d6i voi
thira dat s6 134 t& ban dd s6 10 dién tich 295,5m’, dia chi thira d4t khu 8 xa P, V
Phti Tho cho ong Tr va ba Nguyén Thi T

3. Cong nhan su théa thuan ctia 6ng Tr, ba Nguyén Thi T va chi Nguyén
Thi Bich Th tai phién toa phtc thim nhu sau: Ong Tr, ba Nguyén Thi T tra lai
cho chi Nguyén Thi Bich Th sé tién 263.000.000d (Hai trim sau muoi ba triéu
ddng) chi Th da tra no thay cho 6ng ba Tr, T tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién néng thon Viét Nam chi nhanh H.



Ké tir ngay chi Th c6 don yéu ciu thi hanh 4n cho dén khi duoc thi hanh
an xong, 6ng Tr, ba T con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suit qui dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bo luat dan sy nim
2015, trur truong hop luat co6 quy dinh khéc.

4. V& 4an phi so tham: Ap dung khoan 1 Diéu 147 BLTTDS, diém a khoan
7 biéu 27, diém d, khoan 1, diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016.

Budc chi Nguyén Thi Bich Th phai chiu 300.000,d0ng 4n phi dan su so
tham.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

[2] An phi phuc thim: Can ct Diéu 148 Bo luat T6 tung déan sy, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Chi Th khéng phai chiu an phi dan sy phtc thAm. Hoan tra lai cho chi Th
300.000d (Ba tram nghin dong) da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an sb 0000546 ngay 11/8/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd V, tinh
Phu Tho.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban an khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phu Tho; Tham phan - Chii toa phién toa
-TAND tp V;

- Chi cuc THADS tp. V;
- Cac duong su;
- Luu HS, AV. (da ky)

Nguyén Viét Tién

10



