TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an so: 758/2022/DS-PT
Ngay 11-11-2022
V/v Tranh chap hop dong mua ban nhg;
tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén bd
van ban cong chiing vo hiéu; yéu cau huy
quyét dinh ca biét trai phap luat cua co quan,
t6 churc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién tda: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;
Cdc Tham phdn: Ong Duong Tuén Vinh;
Ong Lé Van An.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong — Thu ky Toa an nhan dan
Cap cao tai thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin din cip cao tgi thinh pho Ho Chi
Minhtham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2022, tai tru s&, Toa 4n nhan dan cip cao tai thanh
phé HO Chi Minh xét xu phtc tham cong khai vu &n dan su thu ly $6:
336/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 8 ndm 2022 v& viéc “Tranh chip hop dong
mua ban nha; tranh chap lién quan dén yéu cdu tuyén bo vin ban cong chimg vo
hiéu; yéu cau hiy quyét dinh cd biét trdi phdp ludt ciia co quan, t6 chirc”.

Do Ban an dan su so tl‘lam sO 14/2022/DS-ST ngay 20 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 1933/2022/QD-PT ngay
13 thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ba Tran Thi Minh Ph (Dinh Minh Ph Thi), sinh nam: 1952.
bia chi: R Ch, London, K19, 1NY, UK.

2/. Ong Tran Pinh Kh (Tran Kh Dinh), sinh nim: 1958,

bia chi: FH KW, London, SE11-4PN, UK.

3/. Ong Tran Pinh L (Tran Dinh L), sinh nam: 1963.

bia chi: T G, Surrey, GU1-2NE, UK.

4/. Ong Tran Pinh Th, sinh ndm: 1955.
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Dia chi: Khu H, Phuong 1, thanh phé D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ph, éng Kh, éng L, 6ng Th:

+ Ba Truong Thi Minh T, sinh nim: 1964. (c6 don xin xét xir ving mit)

Dia chi: Buong L, Phuong 12, Quan 10, Thanh ph H4 Chi Minh.

+ Ba Nguyén Thi My H, sinh nim: 1995. (c6 don xin xét xir ving mit)

Dia chi: Buong L, Phuong 12, Quan 10, Thanh ph H4 Chi Minh.

+ Ba Ho6 Thi Thanh Tr, sinh nam: 1997. (c6 don xin xét xir vang mat)

Dia chi: Buong L, Phuong 12, Quan 10, Thanh ph H4 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia ba Ph, ng Kh, éng L, 6ng Th:

Luat su Treong Thi Minh Th - Céng ty Luat trach nhiém httu han mot thanh vién
TMT thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (cd mat)

1959.

1966.

Dia chi: Buong L, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H Chi Minh.

- Bi don: Ong Tran M, sinh nam: 1961; ba Tran Thi Thanh M, sinh nam:
(c6 mat)

Cung dia chi: Puong Ng, Phuong 1, thanh phd D, tinh Lam Dong.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim
(co mat)

Pia chi lién lac: duong Tr, Phuong 4, thanh phé B, tinh Lam Déng.
Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Luat su Huynh Hai B —

Poan Luat su tinh Lam Pong. (c6 mat)

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/. Ong Tran Pinh H (Tran H Dinh), sinh nim: 1965.

Pja chi: E R, Ch, KT9, 1AF, UK.

2/. Ong Tran Pinh Ch (Tran Ch Dinh), sinh nam: 1968.

Pja chi: G T, E D, KT18-5SD, UK.

3/. Ba Tran Thi Thanh Thi, sinh nim: 1962.

Dia chi: duong sb 26, phuong B, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.
4/. Ba Tran Thi Thanh H1, sinh ndm 1970.

Pia chi: duong s6 1, phuong B, quan B1, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng H, dng Ch, ba Thl, ba H1:

+ Ba Truong Thi Minh T, sinh nim: 1964. (c6 don xin xét xir vang mit)
Pia chi: Buong L, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ba Nguyén Thi My H, sinh nam: 1995. (c6 don xin xét xir ving mit)
Pia chi: Puong L, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ba HO6 Thi Thanh Tr, sinh nam: 1997. (c6 don xin xét xir vang mat)
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Pia chi: Puong L, Phuong 12, Quan 10, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng H, 6ng Ch, ba Thi, ba H1:
Luat su Truong Thi Minh Th - Cc“)ng ty Luat trach nhiém htu han mot thanh vién
TMT thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

Dia chi: Buong L, Phuong 12, Quan 10, Thanh ph H5 Chi Minh.

5/. Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Lam Déng. (vang mat)

Dia chi tru sé: Buong Trl, Phuong 8, thanh phé B, tinh Lam Déng.

6/. Phong cdng chiing s6 1 tinh Lam Dong.

Dia chi tru so: Puong Tr2, Phuong 4, thanh phé B, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo phap lugt cua Phong cong ching so 1 tinh Lam Pong:
Ba Nguyen Thi Lé D; chic vu: Truong Phong cong ching so 1 tinh Laém Dong.
(vang mat)

Dia chi: Buong Tr2, Phuong 4, thanh phd B, tinh Lam Pong.

7/. Ong Vit Binh Thl, sinh nam: 1962. (ving mit)

Pia chi: BPuong Q, Phuong 10, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

8/ Chij Vii Tran Nguyén Th2, sinh nam: 1990. (vang mat)

Pia chi: BPuong Q, Phuong 10, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

bia chi lién lac: Chung cu V3 Dinh, dudng TA1S5, phuong Thsi An, Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Tran M 12 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ciing nhur trong qud trinh tham gia té tung tai Toa &n
nguyén don ba Tran Thi Minh Ph, ng Trdn Dinh Kh, dng Trdn Dinh L, 6ng Tran
Pinh Th (do ba Trwong Thi Minh T, ba Nguyén Thi My H, ba Hé Th; Thanh Tr 1a
nguroi dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Cu Tran Binh T (1929 — 2001) va cu L& Thi G (1928 — 2011) la v chong.
Vo chong cu T va cu G ¢6 11 nguoi con chung bao gom:

Ba Tran Thi Minh Ph, 6ng Tran Pinh Th, 6ng Tran Binh Th2, 6ng Tran
binh Kh, ba Tran Thi Thanh M, ba Tran Thi Thanh Thi, dng Tran Dinh L, 6ng
Tran Pinh H, 6ng Tran Dinh Ch, ba Tran Thi Thanh H1, ba Tran Thi Thanh Ng.

Trong qua trinh chung séng, cu T va cu G ¢6 tao lap dugc khdi tai san chung
12 nha va dat tai s6 6 Khu H, Phuong 1, thanh phé B di dugc S¢ Xay dung cap
gidy chang nhan quyén so hiru nha dat ngay 13/6/1985 vai dién tich 208m?, st
dung chinh 1a 180m?, nay nha dat trén thuoc thira dat s6 277 to ban d6 s6 3 (C69-
IV-B-c) véi dién tich 104,33m?, trén dit c6 can nha vai dién tich 102,44m? dién
tich san 1a 366,31m? theo gidy chung nhan quyén st dung dit s6 BO 337243 do Uy
ban nhan dan thanh phd B cap ngay 27/11/2013 dung tén 6ng Tran M, ba Tran Thi
Thanh M.



Ngay 03/9/1995, ba Ng chét, b Ng c6 chong la Vi Binh Thl; 6ng Thi va
ba Ng c6 mot con chung la chi Vi Tran Nguyén Th2. Ngay 20/4/2001, cu T chet,
khong @é lai di chic. Toan b nha dat trén dugc cu G tiép tuc quan ly, st dung.

Ngay 28/7/2011, cu G chét, c6 di chic 1ap ngay 21/7/2003 véi ndi dung ghi
nhan cu T qua doi, khong dé lai di chic nén phan di san cua cu T s& do cac con tu
thoa thuan va cu G viét di chiic dé lai quyén dong so hitu 1/2 nha dét tai s6 6 Khu
H, Phuong 1, thanh phé B va phan thira ké ma cu G dugce hudng cia cu T cho cac
con cia cu T, cu G. Nguyén vong cuia vo chdng cu G 1 toan bo nha va dit tai s6 6
Khu H, Phuong 1, thanh phd D chi dé 1am nha tir duong. Néu trong cudc séng co
kho khan, thiéu thdn cac con can ban ngdi nha trén thi phai c6 sy dong y nhat tri
cta 10 anh chi em va s tién ban dugc ciing duoc chia déu cho 10 anh chi ein. Di
chac dugc lap thanh vin ban va dugc Phong cong ching sé 1 tinh Lam Dong thuc
hién viéc cong chang vao ngay 21/7/2003.

Ngay 06/5/2012, éng Th2 chét, 6ng Th2 khéng c6 vo con, khdng c6 con
nu6i, cha me nudi.

Ngay 14/8/2012, 09 anh chi em con lai gom ba Ph, 6ng Th, 6ng Kh, ba M,
ba Thi, 6ng L, 6ng H, 6ng Ch, ba H1 lap gidy thoa thuan véi noi dung ghi nhan
théng nhat ban nha dat tai s6 6 Khu H cho ca nhan ba M véi gia 10.000.000.000
dong, chia déu cho 10 anh chi em, mdi nguoi 1.000.000.000 dong, do 6ng Th2 chét
nén phan caa 6ng Th2 s& do 6ng Th nhan nén phan caa 6ng Th 1a 2.000.000.000
déng véi diéu kien:

1/. Trong vong 06 thang ké tir khi gidy to hoan tat va co gidy chang nhan
quyén sur dung dat dang tén ba M thi ba M phai c6 trach nhiém tra sé tién
9.000.000.000 dong cho cac anh chi em, wu tién tra truéc cho 6ng Th
2.000.000.000 dong.

2/. Trong vong 10 nim néu ban nha dat véi gia cao hon 10.000.000.000
ddng, sau khi trir tién 13i ngan hang, sé tién chénh Iéch s& chia déu cho 09 anh chi
em. Con sau 10 nam néu ba M ban dugc nha dat véi gia cao hon 10.000.000.000
déng thi sb tién chénh léch khong chia déu nita, s6 tién chénh léch s& do ba M
duogc huong toan bo.

3/. Pé 6ng Th thué cin nha trén véi gia 15.000.000 déng/thang, trong thoi
han 05 niam, ké tir ngay nao thi khéng cé trong thoa thuan. Néu 03 thang khong tra
thi s& lay lai nha dat. Sau 05 nam néu 6ng Th ¢ nhu cau thué tiép thi gia thué s&
tinh theo gié thi truong.

~ 4/. Truong hop ba M khong tra du tién mua nha cho cac anh chi em thi nha
dat trén sé dugc xur ly theo di chdc ctua cu G va theo quy dinh cua phap luat.

Theo thoa thuan trén thi ba M phdi uvu tién tra truéc cho ong Th
2.000.000.000 dong. Tuy nhién, dén nay 6ng Th van chua nhan duoc bat cir so tien
nao.

Ba M phai ¢ trach nhigm thanh toan cho cac anh chi em toan b sd tién trén

theo thoa thuan trong vong 06 thang ké tir khi gidy to hoan tat va co giay chung
nhan quyén sir dung dat diing tén ba M. Ba M da duoc cap gidy chiing nhan quyén



st dung dat vao nam 2013, cac thil tuc d3 hoan tit nhung ba M van chua thanh
toan du so tien néu trén cho cac anh chi em ma chi thanh toan dwgc mot phan tién
cu thé:

T ndm 2012 dén nam 2016, ba M d3 thanh toan tién cho cac anh chi em
dugc tong cong so tién 1a 3.547.000.000 dong. Trong d6, thanh toan cho dng Kh
100.000.000 d6ng; thanh toan cho ba Ph 244.000.000 dong; thanh toan cho ba H1
1.000.000.000 dbng; thanh toan cho dng H 450.000.000 d6ng; thanh toan cho éng
Ch 753.000.000 ddng, thanh toan cho ba Th1l 1.000.000.000 dong. Sé tién ma ba
M di thanh toan thi khéng phai thanh toan mot 1an ma ba M thanh toan lam nhiéu
lan. Cho dén nay ba M van chua thanh toan sé tién con lai 1a 5.453.000.000 dong
cho céc anh chi em.

Thaoi han thanh toan 1a 06 thang nhung cac anh chi em cho ba M kéo dai thoi
han thanh toan dén nam 2016 1 vi Iy do ba M n6i hoan canh kinh té kho khin nén
xin gia han thanh toan. Viéc xin gia han thanh toan nay thi khong duoc lap thanh
van ban ma chi no6i voi nhau bang miéng va duoc cac anh chi em dong y cho ba M
Xin gia han thanh toan. Van ban phan chia tai san dugc cdng chung vao ngay
17/9/2012 cling thé noi dung cac anh chi em thong nhat thoa thuan lién quan dén
nha dat s6 6 Khu H chir chong caa ba M 1a 6ng M khong lién quan gi dén nha dat
trén. S tién 5.453.000.000 ddng ba M ht:a hen nhiéu lan 1a s& tra cho cé4c anh chi
em nhung cling khong tra.

Sau nim 2016 dén nim 2020, thi ba M khéng tra nita va cac anh chi em da
nhiéu 1an yéu ciu thanh toan nhung ba M khdng thyuc hién thi cac anh chi em méi
dé nghi néu ba M khong thanh toan du s tién con thiéu thi dé nghi thuc hién theo
di chic cua cu G. Lic nay, ba M méi thdng bao cho céc anh chi em vé viéc ba M
da tu y 1am gidy cam két ngay 25/9/2013 véi noi dung dé dng Tran M cung dung
tén s& hitu nha dat tai s6 6 Khu H nén khong thé thuc hién theo di chic cua cu G
dugc. Hién nay gidy chiing nhan quyén st dung dat déi voi nha dat tai s6 6 Khu H
da dugc dung tén ca 6ng M va ba M.

Viéc lam cua ba M la trai vai thoa thuan cua cac anh chi em nén cac anh chi
em di thuong luong véi dng M, ba M dé diéu chinh lai tén trén gidy chang nhan
quyén str dung dat theo ding nhu cac van ban da thoa thuan 1a chi diing tén ba M,
cht khong dong y dé dng M ding tén. Viéc thoa thuan nay khong dat két qua do
6ng M khong dong y. Do vay, cac anh chi em tién hanh khoi kién tai Toa an dé yéu
cau giai quyét tranh chap.

Nay céc nguyén don van giir nguyén cac yéu cau khoi kién. Yéu cau Toa an
giai quyét cac van dé sau:

Tuyén v hiéu toan bo gidy thoa thuan mua ban nha ngay 14/8/2012 giira ba
Tran Thi Thanh M va ba Tran Thi Minh Ph, 6ng Tran Pinh Kh, ba Tran Thi Thanh
Th1, dng Tran Pinh Ch, 6ng Tran Pinh H, ba Tran Thi Thanh H1, 6ng Tran Dinh
L, éng Tran Pinh Th. Céc anh chi em da nhan tién do ba M thanh toan thi déng y
tra lai cho ba Tran Thi Thanh M sé tién ma cac anh chi em da nhan cua ba Tran
Thi Thanh M vdi tong sé tién 1a 3.547.000.000 dong va tinh theo 14 suat ngan
hang néu ba M ddng y nhan lai.



Tuyén vo hiéu toan bo van ban phan chia di san thira ké cong chiing so
3169, quyén so 41TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/9/2012 tai Phong cong ching so 1
tinh Lam DBong.

Huy gidy chang nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé6 B0337243 do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay
27/11/2013 dtng tén 6ng Tran M, ba Tran Thi Thanh M tai s6 6 Khu H, Phuong 1,
thanh phé b.

Céc nguyén don khong yéu cau tha;}m dinh gia tai san dbi véi nha va dat tai
so 6 khu H, thanh pho D va khdng yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong mua
ban d6i v4i nha va dat tai s6 6 khu H, thanh pho b.

Bi don ba Tran Thi Thanh M trinh bay: Ba théng nhat véi 16i trinh bay cua
cac nguyén don. Theo thoa thuan thi ba phai thanh toan sb tién 10.000.000.000
d6ng cho céc anh chj em trong gia dinh trong thoi han 06 thang. Tuy nhién, do ba
khong co du tién dé thanh toan cho cac anh chi em nén ba 1a nguoi vi pham thoa
thuan. Do d6, ba M dong y d6i vai toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Ba
M khoéng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong mua ban nha tai s6 6 khu H,
thanh phé B. Bdi véi sb tien ba M da tra 1a 3.547.000.000 dong néu sau nay co
tranh chap thi ba sé& khai kién bang vu an khac.

Bi don éng Tran M trinh bay:

Viéc 6ng dugc ding tén trong gidy chung nhan quyén str dung nha dat tai s6
6 Khu H 1a dung quy dinh cua phap luat va cac anh chi em trong gia dinh déu biét
nén dé nghi Tda an bao vé quyén va loi ich hop phép caa dng. Con van dé thoa
thuan c6 03 noi dung:

Dé ca phé T tai s6 6 khu H, thanh phé D do ong Th quan Iy hoat dong trong
thoi han 10 nam ké tir nam 2013 la ndm 6ng dugc cap glay chang nhan quyén st
dung dat thi hién nay éng Th van dang quan 1y va chua hét thoi han 10 nim nén
6ng van chua yéu cau dng Th tra lai nha dat. Vi vdy, 6ng da thuc hién dung cam
két vi 6ng van dé cho ca phé T tiép tuc hoat dong trong thoi han 10 nam.

Phan thanh toan duoc chia lam hai noi dung: Nhitng anh chi em trong nuéc
c6 hoan canh khé khan thi dugc nhan tién trudc, nhitng anh chi em ¢ nudc ngoai
khong nhan tién dé cam két ca phé T hoat dong 10 nim va 10 nim sau mai nhan
tién. Phan tién trén dugc dua vao so tiét kiém gia dinh guri vao ngan hang, tién l4i
bl vao tién thué nha caa dng Th vi theo thoa thuan 6ng Th thué vai gia 15.000.000
d6ng/thang nhung thyc té thi dng Th khong tra so tién thué nay ma lay sé tién lai
giri tiét kiém dé bl vao sé tién ma I ra 6ng Th thué nha phai tra. Di voi noi dung
cam két néu trong vong 10 nim ma ban dugc nha dat tai s6 6 Khu H thi sé tién ban
duogc s& chia déu cho cac anh chi em thi ndi dung thoa thuan nay 1a dé cho ca phé T
hoat dong trong vong 10 nam. Ban than 6ng da thuc hién dung theo thoa thuan nén
nay cac nguyén don khai kién thi ong khong dong ¥ ddi véi yéu cau khai kién cua
cac nguyén don. Cu thé:

Péi vai yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé noi dung khoi kién yéu
cau tuyén vo hiéu toan bo giay thoa thuan mua ban nha ngay 14/8/2012 giira ba
Tran Thi Thanh M va ba Tran Thi Minh Ph, 6ng Tran Pinh Kh, ba Tran Thi Thanh



Thi, 6ng Tran Pinh Ch, dng Tran Pinh H, ba Tran Thi Thanh H1, éng Tran Pinh
L, 6ng Tran Dinh Th thi 6ng khong dong y.

Dbi va6i yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé ndi dung tuyén vé hiéu
toan bo van ban phan chia di san thura ké cong chimng sé 3169, quyén s6 41TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/9/2012 tai Phong cong chiing sé 1 tinh Lam Pong thi 6ng
khéng lién quan gi dén hang thura ké caa cu T, cu G nén 6ng khong cé y kién gi ddi
véi yeu cau khai kién nay.

Déi véi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé ndi dung huy gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé
B0337243 do Uy ban nhan déan thanh phé B cap ngay 27/11/2013 ding tén ong
Tran M, ba Tran Thi Thanh M tai s6 6 Khu H, Phuong 1, thanh pho b thi 6ng M
khong dong ¥ vi 6ng dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cap gidy chitng nhan
quyén sir dung dit néu trén 1a ding quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ong Tran Pinh H, dng Tran Dinh
Ch, ba Tran Thi Thanh Thl, ba Tran Th; Thanh H1 (do ba Truong Thi Minh T, ba
Nguyen Thi My H, ba Ho Thi Thanh Tr la nguweoi dai dién theo uy quyen) trinh bay:

Ong Tran Pinh H, 6ng Tran Dinh Ch, ba Tran Thi Thanh Thi, ba Tran Thi
Thanh H1 thong nhat véi loi trinh bay cta cac nguyén don. D€ nghi giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Ngueoi dai dién hop phép cia Uy ban nhan dan thanh phé P trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan thanh phé B Cap glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb B0337243 vao ngay
27/11/2013 dang tén 6ng Tran M, ba Tran Thi Thanh M tai s6 6 Khu H, Phuong 1,
thanh phé D 1a ding quy dinh ctaa phap luat. Nay cac duong sy tranh chép dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi dai dién hop phap cia Phong cong ching sé 1 tinh Lam Pong trinh
bay:

Viéc Phong cong chang s6 1 tinh Lam Pong cong chang van ban phan chia
di san thira ké s6 3169, quyén sé 41TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/9/2012 1a dung
quy dinh cta phap luat. Nay cac duong su tranh chap dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Dinh Thl, chi Vi Tran
Nguyén Th2 trinh bay: Ong Thi, chi Th2 thong nhat véi 16i trinh bay cua cac
nguyén don. B¢ nghi giai quyét theo quy dinh cta phéap luat.

Tai Ban an dan sy so thcfm s6 1 4/2022/DS-ST ngay 20 thding 4 nam 2022
cua Toa dan nhdn ddn tinh Lam Dong da quyét dinh:

1/ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Tran Thi
Minh Ph, 6ng Tran Binh Kh, 6ng Tran Pinh L, dng Tran Dinh Th vé viéc kién
“Tranh chdp hop ddng mua ban nha; tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd
van ban cdng ching vo hiéu; yéu cau hay quyét dinh cé biét trai phap luat cua co
quan, to chic” véi bi don 6ng Tran M, ba Tran Thi Thanh M va nhiing nguoi c6



quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

2/ Tuyén b gidy thoa thuan mua ban nha sé 6 khu H, thanh phé B ngay
14/8/2012 giira ba Tran Thi Thanh M va ba Tran Thi Minh Ph, ng Tran Dinh Kh,
ba Tran Thi Thanh Thi, 6ng Tran Dinh Ch, 6ng Tran Dinh H, ba Tran Thi Thanh
H1, 6ng Tran Dinh L, 6ng Tran Dinh Th 12 vo hiéu.

3/ Huy gidy thoa thuan mua ban nha sé 6 khu H, thanh phd B ngay
14/8/2012 giira ba Tran Thi Thanh M va ba Tran Thi Minh Ph, ng Tran Dinh Kh,
ba Tran Thi Thanh Thi, 6ng Tran Dinh Ch, 6ng Tran Dinh H, ba Tran Thi Thanh
H1, 6ng Tran Dinh L, dng Tran Pinh Th.

4/ Tuyén b vin ban phan chia di san thira ké cong chang s6 3169, quyen s6
41TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/9/2012 do Phong cong ching s6 1 tinh Lam bang
thuc hién viéc cdng ching vao ngay 17/9/2012 dbi véi nha dat tai sé 6 khu H,
thanh phé D 1a vé hiéu.

5/ Huy Van ban phan chia di san thira ké d6i véi nha dat s6 6 khu H, thanh
phd B cdng chiing s6 3169, quyén s6 41TP/CC SCC/HPGD ngay 17/9/2012 do
Phong cong chung s6 1 tinh Lam DPong thuc hién viéc céng chung vao ngay
17/9/2012.

6/ Huy gidy chang nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién vai dat s6 B0337243 do Uy ban nhan dan thanh pho B cap ngay
27/11/2013 dtng tén 6ng Tran M, ba Tran Thi Thanh M tai s6 6 Khu H, Phuong 1,
thanh phd b.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 27/4/2022, bi don dng Tran M ¢ don khang cdo yéu cau Toa an cp
phic tham xét x1r lai vu an d€ dam bao quyén g1 cho ong.

Tai phién toa phiic tham, bi don trinh bay van giit nguyén yéu cau khang
céo.

Nguoi bdo vé quyén loi cho bi don trinh bay: Ong Tran M ngay tinh khi
mua tai san. Viéc vi pham vé ké khai nguoi thira ké 1a 161 cua phia nguyén don nén
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ciia 6ng M; sira 4n so tham theo
hudng bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don trinh bay: Mac du dua thiéu nguoi
dugc huong thira ké nhung chi Th2 di nhén du sO tién chuyén nhuong 300 trigu
dong. Phia nguyén don dua ra y kién cho rang dua thiéu nguoi thura ke dé huy gidy
thoa thuin mua ban va hiy gidy ching nhan 1a gay thiét hai dén quyén loi cta 6ng
Tran M.

Nguoi bio vé quyén loi cho nguyén don trinh bay: Trong di chiic khéng c6
tén 6ng M; Ong M ciing khong dugc cac nguyén don ban cho ma chi dé ba M dung
tén trén gidy chimg nhan, cé sy cam két cia ba M. Viéc dng M ding tén trong gidy
chtng nhan 1a khong ding quy dinh phéap luat. Dé nghi Hoi ddng xét xir bac khang
c4o cuia bi don; giit nguyén ban 4n so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phd Ho Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vq viéc chap hanh phap luat: Hoi ddng xét xir phiic tham va nhitng ngudi
tham gia t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh phép luat.

- V& ndi dung: Do vin ban phan chia thira ké vo hiéu do dua thiéu nguoi
thira ké nén Vin ban phén chia thira ké ngay 17/9/2012 v6 hiéu. Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a co can cu, dung quy dinh
phap luat. Khang céo cua phia bi don 1a khong ¢ co s& chip nhan; dé nghi Hoi
dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé 6 tung: Don khéng céo ctia 6ng Tran M Iam trong han lut dinh nén
duoc Hoi dong xét xir xem xet theo thu tuc phdc tham.

[2] Vé ndi dung:

Cu Trn Binh T (1929- 2001) va cu Lé Thi Giac (1928 - 2011) 6 tao Iap
duoc khdi tai san chung 1a nha va dat tai s6 6 Khu H, Phuong 1, thanh phé b da
dugc So Xay dung cap gidy chiing nhan quyén sé hitu nha dat ngay 13/6/1985 Vi
dién tich 208m?, sir dung chinh 12 180m?*; nay thudc thira dat sé 277 to ban dd sb 3
(C69-1V-B-C) véi dién tich 104,33m?, trén dat ¢ nha véi dién tich 102,44m?, dién
tich san 1a 366,31m? theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BO337243 do Uy
ban nhan dan thanh phd B cip ngay 27/11/2013 dtng tén 6ng Tran M, ba Tran Thi
Thanh M.

Ngay 20/4/2001, cu T chét, khéng dé lai di chlic. Toan bo nha dat trén duoc
cu G tiép tuc quan 1y, s dung. Ngay 28/7/2011, cu G chét. Cu G c6 dé lai di chic
lap ngay 21/7/2003 véi noi dung ghi nhan cu T qua doi, khong dé lai di chdc nén
phan di san cua cu T s& do céc con ty thoa thuan. Cu G viét di chac dé lai quyén
d6ng s hiru 1/2 nha dat tai s6 6 Khu H, Phuong 1, thanh phé B va phan thura ké
ma cu G dugc huong cua cu T cho cac con. Nguyén vong dé lai di san 1a toan bo
nha va dat tai s6 6 Khu H, Phuong 1, thanh phd B cho cac con va chi dé lam nha tur
duong. Néu trong cudc séng cé kho khian, thiéu thdn cac con can ban nha dat trén
thi phai c6 su déng y nhat tri caa 10 anh chi em va s6 tién ban dugc ciing duoc
chia déu cho 10 anh chi em. Di chdc dugc Iap thanh vin ban va duoc Phong Cong
chang s 1 tinh Lam Dong thyc hién viéc cong chiing vao ngay 21/7/2003.

Vo chdng cu T va cu G ¢6 11 nguoi con chung bao gém: Ba Tran Thi Minh
Ph, 6ng Tran Pinh Th, 6ng Tran Pinh Th2 (chét 06/5/2012, khong dé di chuc,
khéng c6 vo con, khong c6 con nudi, cha me nudi), dng Tran Dinh Kh, ba Tran Thi
Thanh M, ba Tran Thi Thanh Thi, dng Tran Dinh L, 6ng Tran Pinh H, ba Tran Thi
Thanh Ng (chét ngay 03/9/1995, khéng dé lai di chlc, c6 con gai 1a chi Vi Tran
Nguyén Th2), 6ng Tran Dinh Ch, ba Tran Thi Thanh H1.
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Ngay 14/8/2012, 09 anh chi em gdom ba Ph, 6ng Th, 6ng Kh, ba M, ba Thi,
6ng L, 6ng H, dng Ch, ba H1 lap gidy thoa thuan viét tay voi noi dung ghi nhan
théng nhat ban nha dit tai s6 6 Khu H cho ca nhan ba M véi gia 10.000.000.000
ddng, chia déu cho 10 anh chi em, mdi nguoi 1.000.000.000 ddng, do 6ng Th2 chét
nén phan caa 6ng Th2 s& do 6ng Th nhan nén phan caa 6ng Th 1a 2.000.000.000
ddng voi diéu kién:

“1/. Trong vong 06 thang ké tir khi gidy to hoan tat va c6 giay ching nhan
quyén sur dung dat dang tén ba M thi ba M phai c6 trach nhiém tra sé tién
9.000.000.000 dong cho cac anh chi em, uu tién tra truéc cho 6ng Th
2.000.000.000 dong.

_2/. Trong vong 10 nam néu ban nha dat voi gia cao hon 10.000.000.000
dong, sau khi trur tien 18i ngan hang, so tién chénh léch s€ chia déu cho 09 anh chi
em.

~ Sau 10 ndm néu ba M ban duoc nha dét thi so tién chénh léch khong chia
déeu nira, so tien chénh Iéch s€ do ba M dugc huong toan bo gié thi truong.

~ 4/. Truong hop ba M khong tra du tién mua nha cho cac anh chi em thi nha
dat trén s€ dugc xu ly theo di chic cua cu G va theo quy dinh cua phap luat.”.

Ngay 17/9/2012, 09 anh chi em gom ba Ph, 6ng Th, 6ng Kh, ba M, ba Thi,
6ng L, dng H, 6ng Ch, ba H1 lai tiép tuc lap van ban phan chia di san thira ké duoc
Phong Cong ching sb 1 tinh Lam Bong céng chimg vao ngay 17/9/2012 ciing thé
hién noi dung cac anh chi em thong nhat thoa thuan lién quan dén nha dat s6 6 Khu
H chir 6ng M khong lién quan gi dén nha dat trén. Theo d0, cac anh chi em théng
nhat nhuong toan b ky phan thira ké duoc huong ctia cu T, cu G va dng Th2 lién
quan dén nha va dat tai s6 6 Khu H cho ba M.

Can cir vao Vin ban phan chia di san thira ké ngay 17/9/2012 thi dén ngay
27/11/2013, Uy ban nhan dan thanh phd B cip gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BO337243 dung tén
6ng Tran M, ba Tran Thi Thanh M tai s6 6 Khu H, Phuong 1, thanh phé D.

Tuy nhién, nha va dat tai s6 6 Khu H ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong
nhu néu trén 1a di san thira ké do cu T, cu G dé lai. Do cu T chét khong dé lai di
chuc nén theo quy dinh cia phap luat thi phan di san thira ké cua cu T sé dugc chia
theo quy dinh ctia phap luat cho 09 ngudi con con séng cia cu T 1a ba Ph, 6ng Th,
6ng Kh, ba M, ba Th1, dng L, dng H, dng Ch, ba H1. Bong thoi, ba Ng 1a con cua
cu T, cu G va la ngudi chét truéc cu T, cu G nén con gai caa ba Ng la chi Th2 l1a
nguoi thira ké thé vi cua ba Ng va dugce hudng phan di san thira ké do cu T dé lai.
Quaé trinh thoa thuan chuyén nhwong phan nha dat 1a di san thira ké, cac con cua cu
T, cu G lap van ban chuyén nhuong, dinh doat vé di san thira ké ma khéng c6 y
kién cta chi Th2 tai van ban thoa thuan ngay 14/8/2012 va ngay 17/9/2012 la
khong dung quy dinh cta phéap luat.

Theo thoa thuan ngay 14/8/2012 néu trén thi ba M phai wu tién tra trudc cho
6ng Th 2.000.000.000 dong. Tuy nhién, dén nay ca ba M va dng Th déu xac dinh
6ng Th van chua nhan dugc bat cir s6 tién ndo do ba M giao. Ngoai ra, theo thoa
thuan vai cac anh chi em, ba M phai ¢ trach nhiém thanh toan cho cac anh chi em
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toan bg so tien trén theo thoa thuan trong vong 06 thang ke tir khi giay to hoan tat
va co gidy chang nhan quyen st dung dat ding tén ba M. Ba M da dugc cap gidy
chang nhéan quyén sir dung dat vao nam 2013, cac thi tuc dd hoan tit nhung ba M
van chua thanh toan du s6 tién néu trén cho céc anh chj em ma chi thanh toan duoc
mot phan tién cu thé: Tir ndm 2012 dén nim 2016, ba M da thanh toan tién cho cac
anh chi em duoc tong cong s tién 1a 3.547.000.000 dong. Trong do, thanh toan
cho dng Kh 100.000.000 d6ng; thanh toan cho ba Ph 244.000.000 dong; thanh toan
cho ba H1 1.000.000.000 dong; thanh toan cho 6ng H 450.000.000 dong; thanh
toan cho 6ng Ch 753.000.000 ddng; thanh toan cho ba Th1l 1.000.000.000 dong.
Cho dén nay ba M van chua thanh toan s tién con lai 1a 5.453.000.000 d¢dng cho
cac anh chi em. Nhu vay, ba M vi pham nghia vu thanh toan cho cac anh chi em
trong gia dinh theo van ban thoa thuan ngay 14/8/2012. Bén canh d6, ba M ciing vi
pham thoa thuan khi anh chi em trong gia dinh thoa thuan dé mot minh ba M ding
tén trén giay chang nhan quyén st dung dat ddi voi nha dét tai s6 6 Khu H nhung
ba M lai dé cho 6ng M la chong cua ba M cung ding tén d6i v6i nha dat néu trén
la khong dung theo thoa thuan. Ba M ciing thtra nhan chinh ba M 1a nguoi vi pham
thoa thuan véi cac anh chi em trong gia dinh nén doéng y tuyén bd van ban thoa
thuan vo hiéu dé phan chia di san thira ké cua cha me dé lai theo di chic va theo
quy dinh cta phap luat.

Gidy thoa thuan ngay 14/8/2012 mic di c6 noi dung 14 cac anh chi em thuoc
hang thira ké thtr nhat cia cu T, cu G théng nhat ban phan nha dat 1a ky phan thira
ké ma minh dugc hudng cho ba M nén vé ban chét day 1a giao dich mua béan nha
dat co diéu kién, dugc thé hién bang hinh thic viét tay. Viéc théa thuan mua ban
nha dat theo gidy thoa thuan nay trong khi chwa 1am thu tuc khai nhan di san thua
ké, chua co du y kién cua nhitg nguoi thira ké (chua c6 ¥ kién cua chi Th2, con ba
Ng), khong duoc cong ching, ching thuc 1a khong ding quy dinh phap luat va vé
hinh thirc va ndi dung hop dong. Bong thoi, qua trinh thuc hién thoa thuan, ba M
cling khong thuc hién dung cam két vé viéc thanh toan tién theo thai han cho cac
anh chi em, 1a diéu kién cta hop dong mua ban. Do d6, Toa an cip so tham xac
dinh viéc cac nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bé gidy thoa thuan ngay
14/8/2012 vo hiéu la ¢c6 can c.

Pbi véi Van ban phan chia di san thira ké cong ching s6 3169 quyén sb
41TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/9/2012 do Phong Cong chiing sé 1 tinh Lam Ddng
thuc hién, do cac duong su tu Y gidu nguoi thira ké thé vi caa cu T, cu G 1a chi Th2
(con ba Ng) nén Phong Cong ching s 1 tinh Lam Pong cin ctr vao to khai xac
nhan quan hé thira ké theo phap luat, cdng chimg vin ban thoa thuan phan chia di
san thira ké. Thyc té, Van ban phan chia di san thira ké ngay 17/9/2012 1a vin ban
gia tao dé che gidu cho mot giao dich mua ban nha dat theo gidy thoa thuan ngay
14/8/2012 nham trén tranh nghia vu dong thué ddi v6i nha nuéc. Vi vay, van ban
phan chia di san thira ké ngay 17/9/2012 cong chiing s6 3169, quyén s6 41TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/9/2012 tai Phong Cong ching s6 1 tinh Lam Dong vO hiéu
ngay tir thoi diém giao két nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua Ccac
nguyén don, tuyén b6 Vin ban phan chia di san thira ké nay vo hiéu phu hop.

Péi véi yéu cau khoi kién hiy giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s
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hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sé BO337243 do Uy ban nhan dan thanh
phd B cip ngay 27/11/2013 dang tén dng Tran M, ba Tran Thi Thanh M tai s 6
Khu H, Phuong 1, thanh phd B: giay ching nhan quyén sir dung dét nay dugc Uy
ban nhan dan thanh phd B cép trén co s& Van ban phan chia di san thira ké ngay
17/9/2012 néu trén. Do Van ban phan chia di san thura ké ngay 17/9/2012 bi vo
hiéu tai thoi dlem giao ket nén Toa &n cap SO thAm chap nhan yéu Cau cua Cac
nguyen don vé viéc huy glay chang nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khéc gan lién véi dat s6 BO337243 do Uy ban nhan dan thanh phd D cap
ngay 27/11/2013 déng tén éng Tran M, ba Tran Thi Thanh M tai s 6 khu H, thanh
phd P 1a ¢6 can ct.

Do v6i $6 tien 3.547.000.000 dong ma ba M da thanh toan cho cac anh chi
em trong gia dinh thi qua trinh g1a| quyét vu an, cac nguyen don dong y thanh toan
lai cho ba M va ba M ciing dong y nhan lai s6 tién nay va khong yéu cau tinh lai.
Trong vu &n nay, 6ng M la chdng caa ba M khong dong y ddi véi yéu cau khoi
kién cua cac nguyén don va ciing khong dong y nhan lai Sé tién 3.547.000.000
d6ng. Tuy nhién, tai cap so tham ngudi dai dién theo uy quyen Cua cdc nguyén don
va bi don 6ng M, ba M déu khong yéu CAuU giai quyet dbi voi sb tien néu trén va
cling khong ai yéu cau giai quyét hau qua caa hop doéng vo hiéu. Do d6, Toa an
khong xem xét d6i véi hau qua cua hop dong vo hiéu. Trudng hop sau nay céc
duong sy €O tranh chap lién quan dén hau qua cua hop dong vo hiéu thi cac duong
su ¢O quyén khai kién va sé dugc giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh
cua phép luat.

Trén co s& phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay Toa an cip so tham giai
quyét 1a co can cu, dang phap luat, nén khong c6 co s¢ chap nhan khang céo cua
éng Tran M, can giir nguyén ban an so tham.

[3] Ong Tran M 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phic tham.
Vi cac lé trén, '
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Piéu 308, biéu 313 Bo luat tb tung dan su; Diéu 28, 29

cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu

Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, giit quan 1y va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an;

~ Khong chap nhén khang céo cuia 6ng Tran M. Giir nguyén Ban &n dan sy so
tham so 14/2022/DS-ST ngay 20/4/2022 cua Toa an nhén dan tinh Lam DBong.
Tuyén Xxt:
1/. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Tran Thi
Minh Ph, Qng Trém‘ Dinh Kh, 0ng Tran Dinh L ong Tran B,inh Th \{é Viéc kiér)
“Tranh chap hop dong mua ban nha; tranh chap lién quan den yéu cau tuyén bo
véan ban cong chung vo higu; yéu cau hay quyet dinh ca biét trai phap luat cua co

quan, t6 chirc” v6i bi don ong Tran M, ba Tran Thi Thanh M va nhimng ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

2/. Tuyén b gidy thoa thuan mua ban nha sé 6 khu H, thanh phd B ngay
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14/8/2012 giira ba Tran Thj Thanh M va ba Tran Thi Minh Ph, 6ng Tran Pinh Kh,
ba Tran Thi Thanh Thl, 6ng Tran Dinh Ch, 6ng Tran Dinh H, ba Tran Thi Thanh
H1, 6ng Tran Dinh L, 6ng Tran Dinh Th la vé hiéu.

3/. Huay gidy thoa thuan mua ban nha sé 6 khu H, thanh phé B ngay
14/8/2012 giira ba Tran Thi Thanh M va ba Tran Thi Minh Ph, 6ng Tran Dinh Kh,
ba Tran Thi Thanh Thi, 6ng Tran Dinh Ch, 6ng Tran Dinh H, ba Tran Thi Thanh
H1, 6ng Tran Dinh L, dng Tran Dinh Th.

4/. Tuyén b vin ban phan chia di san thira ké cong chung s6 3169, quyen sb
41TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/9/2012 do Phong Cong chiing s6 1 tinh Lam Péng
thuc hién viéc cong chimg vao ngay 17/9/2012 ddi voi nha dat tai sé 6 khu H,
thanh phé D 1a vé hiéu.

5/. Hity Vian ban phan chia di san thira ké d6i véi nha dat sé 6 khu H, thanh
phd B cbng ching sé 3169, quyén sé 41TP/CC- SCC/HPGD ngay 17/9/2012 do
Phong Céng chitng sé 1 tinh Lam Dong thuc hién viéc cobng ching vao ngay
17/9/2012.

6/. Huy gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé BO337243 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay
27/1 1/2013 dtng tén 6ng Tran M, ba Tran Thi Thanh M tai s6 6 Khu H, Phuong
1, thanh phé b.

7/. Vé &n phi: Mién toan bo an phi dan su so tham va an phi dan su phuc
tham cho 6ng Tran M.

Hoan tra cho ba Tran Thi Minh Ph, 6ng Tran Dinh Kh, 6ng Tran Dinh L mdi
nguoi 600.000 ddng tam wng an phi dan su so tham ma ba Ph, 6ng Kh, éng L da
tam nop theo cac bién lai thu sé 0005439, 0005440, 0005441 clng ngay 02/3/2021
cta Cyc thi hanh &n dan su tinh Lam Dng.

8/. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanhan hoaic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b, 9
Luat thi hanh &n dan su nam 2008 di duoc stra doi, bo sung nam 2014; viéc thi
hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy 2008 d3
duoc sira doi, bod sung nam 2014.

9/. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Thanh vién Héi ddng xét xir Tham phén — Chi tea phién toa

Dwong Tuin Vinh Lé Van An Tran Thi Thu Thay



