TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H. Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1574/2020/HC-ST
Ngay: 23-9-2020
V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H.
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Hai
Cdc Hoi tham nhén dén:
1/ Ong Tran Trung Tinh
2/ Ong Pham Vin Hé
- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Hoai Phuong l1a Thu ky Toa an nhén
dan Thanh pho H..

- Dai dién Vién klem sdt nhan dan Thanh pho H. tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Hai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 8 ndm 2020 va ngay 23 thang 9 nam 2020, tai try
so Toa an nhan dan Thanh phd H. xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6
295/2019/TLST-HC ngay 30 thang 9 nam 2019 vé vige “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 3851/2020/QDXXST-HC
ngay 28 thang 7 nam 2020, gilra cac duong su:

Ngwoi khoi kién: Ba Bui Thi Thao Tr. (sinh nam 1975)
Dia chi: S§ 15 Bis, duong Tran Pinh X., phuong Cau Kh., Quan 1,
Thanh phé H..

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién: Ong Nguyén Vian P, sinh
nam 1976, dia chi: 3.09, Chung CuPhd B., T6 7, Khu pho 6, phu’ong Phudc Long B,
Quén 9, Thanh phd H., 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Glay uy quyen co cong
ching s6 03486 ngay 10/9/2019 ctia Van phong Cong ching Nguyén Thi Minh
Hién).

Nguwoi bi kién: Uy ban nhan dan Quén 1, Thanh phd H..

Dia chi: S6 45- 47, duong Lé Duan, phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H..

Ngwoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién: Ong Nguyén Vin Diing,
chirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan Quén 1, 13 ngudi dai dién theo phép luat.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién:

Ba Dinh Thi Mai A., sinh nam 1979, chirc vu: Phé Truong phong Tai
nguyén va MOoi truong Quan 1 (Theo vian ban s6 89/GYC-UBND ngay
03/12/2019 ctia Uy ban nhan dan Quén 1).



Ong DNguyen Cao Son Al., sinh ndm 1974, chuc vu: Chuyén vién Van
phong Pang ky dat dai Thanh pho H. — Chi nhanh Quén I (Theo van ban s6
34/GYC-UBND ngay 12/5/2020 cua Uy ban nhan dan Quan 1).

Ba Tran Anh Pao, sinh nam 1987, chirc vu: Pho Truong Ban Tiép cong
dan Quéan 1 (Theo van ban s6 61/GYC- UBND ngay 24/8/2020 ctua Uy ban nhan
dan Quan 1).

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1- Ba Bui Thi Khanh L., sinh nam 1958

Dia chi: Nhat Ban.

2- Ba Bui Ngoc-Thuy Thi (Bui Thi Ngoc Thuy)

Dia chi: Hoa Ky.

3- Ba Bui Thi Kim Trang, sinh ndm 1972.

Dia chi: 15Bis, duong Tran Dinh X, phuong Cau Kh., Quan 1, Thanh phé

4- Ba My Linh T Bui (Bui Thi My Linh), sinh nam 1955.

bia chi: 10875 Willow Meadow Cir Alpharetta, Ga 30022, Hoa Ky.

5- Ba Bui Viet B. (Bui Viét Bich), sinh nam 1939.

bia chi: 855 Scenic Creek Dr, Lawrenceville, GA 30046, Hoa Ky.

6- Ong Bui Phillips (Bui Hiru Phiét), sinh ndm 1951

bia chi: 938 Simonton Oak Way, Lawrenceville Georgia 30045, Hoa Ky.

Ngueoi dai dién hop phap cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc, sinh nim 1959, dia chi: 218/3, dudng Nguyen
Thi Minh Khai, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé H., 1a nguoi dal dién theo uy
quyén.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngp tai Toa an vao ngay 13 thang 9 nam 2019, bdan
tw khai vao cdc ngay 28 thang 10 nam 2019 va ngay 13 thang 01 nam 2020,
ciing nhw loi khai trong qua trinh gidai quyét vu dan va tai phién toa so tham,
nguwoi_khoi ki¢én ba Bui Thi Thdo Tr. cé ngwoi dai di¢n hop phdp la ong
Nguyén Vin D. trinh bay:

Can ctr theo Quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn cua cac duong su sb
1112/2017/QDST-DS ngay 30/8/2017 (sau day viét tit la “Quyét dinh 1112”) cua
Toa 4n nhan dan Thanh pho HO Chi Minh da c6 hiéu luc thi hanh, ba Bui Thi Théo Tr.
va cac dong thira ké khac (Bui Thi Khanh Linh, Bui Thi My Linh, Bui Thi Kim Trang,
Bui Viét Bich, Bui Thi Ngoc Thuy, Bui Htru Phiét) duoc quyén huong di san cia 6ng
Bui Hitu L& va ba Nguyén Thi Hai dé lai 1a nha, dat tai s6 15Bis, dudong Tran Dinh X.,
phuong Cau Kh., Quan 1, Tp.Hd Chi Minh (sau ddy goi tat la “Can nha 15Bis Tran
Dinh Xu”) ¢6 dién tich dit 153,6m’, dugc xac dinh theo Ban D6 Hién Trang Vi Tri lap
ngay 26/6/2017 cua Trung Tam Do bac Ban Do (lap theo yéu cau cta Toa 4n nhan
dan TP. H6 Chi Minh); duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an ban d4u gia Can nha
15Bis Tran Dinh Xu dé phan chia gia tri di san dé dugc huéng mot phan di san néu
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trén twong Gmg véi phan di san duoc hudng theo Quyét dinh 1112.

Sau khi Quyét dinh 1112 c6 hi€u lyc thi hanh, ba Bui Thi Khanh Linh (“Ba
Khanh Linh”) da nop don yéu cau thi hanh 4n tai Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phb
H6 Chi Minh dé yéu cau thi hanh Quyét dinh 1112. Trong qua trinh Cuc thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh cho thi hanh Quyét dinh 1112 thi ba Bui Thi Thao Tr.,
ba Khanh Linh va cac dong thira ké da tu thoa thuan khong yéu cau thi hanh Quyét
dinh 1112; khong yéu cau Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh ban dau gia
Can nha 15Bis Tran Dinh Xu, Cuc thi hanh 4n dan su Thanh phé HO Chi Minh d3 ra
Quyét dinh dinh chi thi hanh 4n s6 67/QD-CTHADS ngay 27/4/2018. Cac dong thira
ké da dong y uy quyen cho ba Bui Thi Thao Trang lam dai dién lién hé voi Co quan
nha nudc c6 thim quyén dé xin cap gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru
nha ¢ d6i voi Can nha 15Bis Tran Pinh Xu.

Ba Bui Thi Thao Tr. da lién h¢ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 1
(“Chi nhanh VPDKDD Quan 1) nop Hb so d& nghi cap gidy chung nhan quyén su
dung dat quyen s0 hiru nha ¢ 601 v6i Can nha 15Bis Tran Dinh Xu. HO so néu trén da
bao gom day du cac glay t& can thiét theo _quy dinh phap luat dé Chi nhanh VPDKDPD
Quan 1 xem xét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & theo quy
dinh phép lut cho Cin nha 15Bis Tran Dinh Xu.

V& co s& phap 1y dé xac dinh quyén st dung dat dbi voi dién tich dat 153,6m’
thudc thira dit 14+15, t& ban dd sb 14, toa lac tai phuong Cau Kho Quan 1, ba Trang
da cung cip gom: Quyét dinh 1112 cia TAND TP. Ho Chi Minh; Ban D6 Hién Trang
Vi Tri 1ap ngay 26/6/2017 ciia Trung TAm Do Pac Ban D6 (theo yéu cu cua Toa an
nhan dan TP. Ho Chi Minh) va nhiing tai liéu da duoc Co quan nha nudc cap cho ong
Bui Hiru L& va ba Nguyén Thi Hai gom: Gidy phép mua ban, chuyén dich nha cira s6
1460 ngay 22/7/1993; Td khai chuyén dich tai san nop thué trudc ba ngay 07/08/1993;
Gidy phép khoi cong xay dung sb 4264/GPKG93 ngay 10/9/1993 cia S¢ Xay dung
TPHCM, Quyét dinh s6 394/QD-UBND ngay 24/01/2019 UBND TP. H6 Chi Minh;
Quyét dinh s6 86/QD-UB ngay 01/02/2013 ciia UBND Quén 1; Ban v& hién trang cta
Phong quan ly do6 thi Quan 1 1ap ngay 22/02/1993.

Ngay 25/12/2018, Chi nhanh VPPKDD Quan 1 ra Vin ban s6 9540/CNQI vé
viéc “Tra loi vé don xin cap Gidy chitng nhdn Cdan nha 15Bis dwong Tran Pinh X,
phuong Cau Kh., Quén 1, Tp.H6 Chi Minh”, v6i ndi dung: Can nha 15Bis Tran Dinh
Xu chua du diéu kién cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha theo
quy dinh cta Luat Dat dai nim 2013.

Ngay 02/01/2019, Chi nhianh VPDKDD Quan 1 tiép tuc ra Vian ban sb
17/CNQL “V/v Péng ky sir dung Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nhd & va tai san
khdc gdn lién véi dat déi véi can nha sé 15Bis dwong Tran Pinh X., phwong Cau Kh.,
Oudn 1,Tp.Hé Chi Minh” v6indi dung tra 101 nhu trén.

V61 ndi dung trd 161 cua Chi nhanh VPDKDD Quén 1 tai cac Van ban néu trén,
ba Bui Thi Thao Tr. hoan toan khong ddng ¥ vi 1y do tir chéi giai quyét hd so 1a khong
thoa dang, rd rang, va khong phu hop voi quy dinh phap luat. Ba Trang da dé nghi Chi
nhanh VPDKDD Quan 1 cho biét 1y do cu thé, nhung Chi nhdanh VPDKDD Quén 1 lai
khong cho biét 1y do.

Ngay 12/4/2019, ba Nguyén Thi Bich Ngoc (“Ba Ngoc™) dai dién cho ba Thao
Trang va dong thira ké giri Pon khiéu nai quyét dinh hanh chinh vé viéc khong cap
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gidy ching nhan quyé‘n su dung dé‘g quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat d6i
vo1 Can nha 15Bis Tran Binh Xu dén UBND Quaén 1, Chi nhanh VPDKDD Quan 1.

Ngay 14/8/2019, Ban Tiép Cong Dan - Van phong HDND va UBND Quan 1 ¢6
Vin ban sb 474/TCD “V/v Két luan tiép cong dan” guri Ba Ngoc (dai dién uy quyén
cta ba Bui Khanh Linh), v6i ndi dung: “Uy ban nhan dan qudn da di thiee dia khao sadt
va xét thdy phan dat ba Ngoc yéu cau céng nhdn la dién tich san chung ciia khu nha.
Viéc phan chia dién tich nay do cdc thanh vién trong gia dinh tu thoa thuan”.

Ngay 04/9/2019, UBND Quan 1 c6 Van ban so 2255/UBND-CNQI ngay
04/9/2019 “vé viéc tra 161 don cap Glay ching nhén quyen st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dét tai s6 15Bis Tran Pinh Xu, phudong Cau Kho,
Quan 17 (sau ddy goi tat Ia “Vian ban 2255”) giri Ba Bui Thi Khanh Linh 1a mot trong
nhirg dong thira ké voi ba Bui Thi Thao Tr., v6i ndi dung:“Qua kiém tra hién trang
thuc té sir dung, Uy ban nhdan dan Qudn 1 nhan thcfy phdn dién tich dat (3,8mx20m)
ma ba Bui Khanh Linh yéu cau céng nhdn la phan dién tich san chung ciia Khu nha.
Viéc phan chia phéan dién tich nay do cdc thanh vién trong gia dinh tw théa thudn”. Cu
thé: UBND Quén 1 cho rang phan dién tich dat 3,8m x 20m niam giita Cin nha 15Bis
Tran Pinh Xu va Cin nha 15Ter Tran Dinh Xu (sau ddy goi tdt la “Phan dat
3,8mx20m”) la phan dién tich san chung cua Cin nha 15Bis Tran Dinh Xu va Cin nha
15Ter Tran Pinh Xu hién do ba Lam Thi Thu (“Ba Thu”) 1a nguoi dang quan ly, st
dung. Ttr d6, UBND Quan 1 cin cir quy dinh tai Khoan 1, Diéu 203, Luat Dat dai nim
2013; Khoan 5, Dleu 19, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu,
da c6 y kién tra 101 rang: “Uy ban nhén dan Qudn 1 chua dii co sé gidi quyét cap giay
churng nhan doi véi nha, dat néu trén dwoc.”. Nhu vay, UBND Quan 1 da quyet dinh
khong xem xét giai quyét Hd so dé nghi cAp gidy chung nhan quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha ¢ d6i v6i Can nha 15Bis Tran Pinh Xu cta ba Bui Thi Thao Trang
va cac dong thira ké (Bui Thi Khanh Linh, Bui Thi My Linh, Bui Thi Kim Trang, Bui
Viét Bich, Bui Thi Ngoc Thuy, Bui Hiru Phiét).

Viéc Uy ban nhan dan Quén 1 tu chdi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ doi voi Can nha 15Bis Tran Dinh Xu ctia ba Bui Thi Thao Trang
va cac dong thura ké 1a khong phu hop véi quy dinh phap luét va thuc té, boi 1€:

Thir nhét, theo Quyét dinh 1112, TAND TP. H6 Chi Minh xac dinh di san cta
ong Bui Hitu L& va Ba Nguyén Thi Hai 1a Can nha 15Bis Tran Pinh X. c6 dién tich
153,6m” d3 bao gdm Phan dat 3,8mx20m (theo Ban D6 Hién Trang Vi Tri lap ngay
26/6/2017 1ap boi Trung Tam Do Pac Ban D6 theo yéu cau cua Toa 4n nhan dan
TP.HG Chi Minh). Cy thé: TAND TP. H6 Chi Minh di xéac dinh va cong nhan Can nha
15Bis Tran Pinh X. 1a di san cua Ba Hai va ong L& dé lai cho ba Bui Thi Théo Trang
cung cac dong thira ké duogc quyén thira hudng, yéu cau phan chia gia tri di san (Can
nha 15Bis Tran Dinh Xu) theo Quyét dinh 1112.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Dleu 19 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh
vé bao dam hiéu luc cta ban an, quyét dinh cta Toa an: “Bdn dn, quyét dinh cua Toa
an da co6 hi¢u lyc phap ludt phai dwoc thi hanh va phai dwoc co quan, t6 chirc, cd
nhén tén trong; co quan, t6 chirc, cd nhdn cé lién quan phdi nghiém chinh chdp

hanh.”

Hién nay Quyét dinh 1112 da c6 hiéu luc phap luat, cac co quan nha nu6e phai
ton trong va chap hanh Quyet dinh 1112. UBND Quén 1 khong xem xét cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha cho ba Bui Thi Thao Tr. va cac dong
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thira ké d6i véi Can nha 15Bis Tran Pinh Xu 13 khong phu hop véi quy dinh phép luét.

Thi hai, tir nim 2013 dn nay, ba Thu (ngudi dang quan 1y, stt dung Can nha
15Ter Tran Pinh Xu) khong c6 bat ky khiéu kién, khoi kién dé tranh chap Phan dét
3,8mx20m v6i gia dinh ba Hai hay ba Bui Thi Thao Trang theo yéu cau/dé nghi cia
UBND Quan 1 nhu d3 néu tai Van ban s6 625/UBND-TTQ ngay 29/3/2013 ma UBND
Quén 1 d3 gui cho Ba Thu. Nhu vay, thuc té, ba Thu di tir bd quyén khoi kién va
khong c6 tranh chap gi d6i véi Phan dat 3,8mx20m. Dén thoi diém hién nay, van chua
c6 tai liéu nao chirmg minh ba Thu ¢6 tranh chip d6i v6i Phan dét 3,8mx20m.

Thir ba, ngay 24/01/2013, UBND TP.H6 Chi Minh d4 ban hanh Quyét dinh s6
394/QD-UBND (“Quyét dinh 394”) vé thu hoi, hity bo Quyét dinh sb 7022/QD-
UBND va Quyét dinh s 165/QD-UBND. Theo Quyét dinh 394, UBND Thanh phd
cling d3 ¢ y kién nhan dinh:

“Theo gidy to phap 1y dat @é lai la D6 dn kién tric Idp nam 1970 (c6 chit ky ciia
ong Kién va 03 nguwoi con la ba Hai, ba Ba va ba Hué), thi phan dién tich dat
3,8mx20m dang tranh chdp thé hién trén D6 dn kién triic la “théng hanh” khéng thudc
khuén vién ciia nha ndo. Dén nay khéng c6 tai liéu chimg cik chitng minh nao ma éng
Kién ¢6 phdn chia phan dat 3,8mx20m cho nguwoi con nao sir dung (ba Hué, ba Hai
hay ba Ba)”

“Pong thoi trén thuc té viéc tu bé trang xi mdang cho phan dat nay dé lam
dwong di chung la hic ba Hai cdt nha (nam 1993) da trang xi mang luén va cdc loai
cdy trong trén phan ddt ndy do chong ciia ba Hai trong da cé tir nam 1995 dén nay va
hién nay trén phan dat nay ¢ cira ra vao ciing la 16i di chinh ciia can nha sé 15Bis do
ba Nguyén Thi Hai la chii s6 hiru”

Ty kién nhan dinh néu trén cia UBND Thanh phé tai Quyét dinh 394 cho
thay:

Ba Thu khong c6 co s¢ xac dinh Phan dit 3,8mx20m 1a di san cua cu Kién dé
lai cho ba Hu¢ (la me¢ cua ba Thu), va cing khéng c6 co s¢ xac dinh Phan dit
3,8mx20m néu trén 1a di san cua ba Hu¢, do do, ba Thu khong co quyen (hay co co s6)
dé tranh chip Phan dat 3,8mx20m véi ba Bui Thi Thao Trang va cac dong thira ké (1a
cac con, chau cua ba Hai).

Gia dinh ba Hai da st dung Phan dat 3,8m x 20m lam phan san trudc cua Can
nha 15Bis Tran Pinh X., mé cira chinh di ra phan dt nay, va di sir dung 6n dinh tir
nim 1993 dén nay. Nam 1993, khi ba Hai cat nha di trang xi ming, trong ciy trén
Phan dét 3,8mx20m. Tir ndm 1993 dén nay, ba Thu di khong con st dung Phan dat
3,8mx20m lam 16i di chung cho diy nha phu ctia Can nha 15Ter Tran Dinh X..

Tt nam 1993 dén nay, ba Hai (nay 1a ba Bui Thi Thao Trang) 1a nguoi duy nhét
dang truc tlep quan ly, sir dung Phan dat 3,8m x 20m. Vura qua, Uy ban nhan dan Quan
1 ¢6 di kiém tra thuc té, va dua ra két luan cho rang Phan dat 3 ,8mx20m la dién tich
dat san chung ctia khu nha (theo Vian ban s 747/TCD ngay 14/8/2019 vé viéc két luan
tiép cong dan), ¥ kién néu trén cia UBND Quan 1 13 khong c6 co so, khong phu hop
voi thuce té, va hoan toan khong phu hop véi ndi dung cia Quyét dinh 394. Do d06, ba
Bui Thi Thao Tr. khoi kién yéu cau Toa an:

- Hay bo Vin ban s 2255/UBND-CNQI ngay 04/9/2019 cta Uy ban nhan dan
Quan 1 “vé viéc tra loi don cdp Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu



nha & va tai san khdc gan lién véi dat tai sé 15Bis Tran Pinh Xu, phwong Cau Kho,
Quan I”.

- Budc Uy ban nhin dan Quén 1 phai xem xét cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit tai dia chi sé 15Bis Tran
Pinh Xu, phudng Cau Kho, Quan 1 (thira dat s6 14-15, to ban do s6 14) cho ba Bi
Thi Thao Trang va cac dong thira ké khac (gdm 6ng/ba Bui Thi Khanh Linh, Bui Viét
Bich, Bui Thi Ngoc Thuy, Bui Hiru Phiét, Bui Thi M§ Linh, Bui Thi Kim Trang).

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc 6ng/ba Bii Thi Khanh
Linh, Bui Viét Bich, Bui Thi Ngoc Thiy, Bui Hitu Phiét, Bui Thi My Linh, Bui Thi
Kim Trang co ngum dai dién hop phap la ba Nguyen Thi Bich Ngoc trinh bay
Thdong nhat vO1l moi y kién cua ngu’(n khoi kién va ngu’m dai dién cho nguoi
khoi kién. D& nghi Toa an chap nhan yéu cau cua ngudi khoi kién.

Ngum bi kién la Uy ban nhdn din Qudn 1 c6 Van ban so 2953/UBND-
TP ngay 26/11/2019 vé vigc dé nghi Toa dn tién hanh té tung vang mdt va ngp
cho Toa dn cdc vin bdn so 42/UBND-T NMT ngay 09/01/2020, so 11 6/UBND-
ITNMT ngay 20/5/2020, so 1266/UBND-TNMT ngay 05/6/2020 va so
2059/UBND-TNMT ngay 25/8/2020 kém theo cdc tai liéu, chirng ci, y kién vé
yéu cau khéi kién nhw sau:

Theo trich sao dién tho sO 687/RD-DKTK ngay 27/10/1987 cua Ban quéan
ly ruong dat ghi nhan: Bang khoan dién thd sb 469 Sai Gon Thai Binh 1ap b
ngay 05/9/1934 ¢6 dién tich 710m? do 6ng Nguyén Vian Kién dimg bo tai T
lugc g1a1 s6 10 ngay 16/10/1948. Ong Nguyen Vin Kién va ba Lé Thj Cac c6 03
nguoi con chung la Nguyen Thi Hai, Nguyen Thi Ba va Nguyen Thi Hu¢ (nam
1930 ba Cuc chét). Tai 16 dit néi trén khi con song ong Kién da phan chia cho
03 nguoi con: Ba Hai, ba Ba va ba Hué moi ngu’0’1 xdy dung mot can nha. Ba
Hai ding tén s¢ hitu nha 15Bis, ba Ba ding tén s¢ hiru nha s6 15 va ba Hué
dung tén s hitu nha 15Ter Tran Dinh X. phuong Cau Kh. , Quan 1. Nam 1970,
ba chi em ding ra xin phep xay dung 03 cédn nha trén, nhu:ng mai xay xong nha
15Ter cua ba Hu¢ thi ngay 13/9/1971 6ng } Kién chét. Viéc xay du:ng tiép hai cin
con lai chua khoi cong, ba Hai va ba Ba van & trong 2 c¢an nha cli. Nam 1975 ba
Ba tron ra nudc ngoai, nha cua ba Ba so 15 Tran Dinh X. nha nudc quan ly. Hoa
d6 vi tri do Kién trac su tru’ong 1ap, thé hién Bang khodn 469 Sai Gon-Thai Binh
phan chia thanh 3 cdn nha so 15, 15Bis va 15Ter Tran Pinh X, gitta hai nha
15Bis va 15Ter c6 khoang dt tréng chua c6 sd.

Ngay 09/9/1970, D6 thanh Sai Gon cap Glay phép tam thoi cho ba
Nguyén Thi Hué ngu tai 15Ter xay dung dién tich san 1a 637,54 m?2.

Ngay 08/01/1973, D6 Thanh Sai Gon gia han glay phép xdy dung tam
thoi cho ba Nguyén Th1 Hai vé viéc xdy cat mot cin pho lau 1 tuong gach trén
dat bang khoan 469 Sai Gon-Thai Binh, nha 1 trét+1 lau; dién tich xay dung trét
4m x 16,5m.

Ngay 22/7/1993, Uy ban nhan dan Quan 1 cap Gidy phép mua ban chuyén
dich nha ctra s6 1160/GP-UB c6ng nhan chu quyen can nha 15B1s Tran Pinh X.
cho ba Nguyen Thi Hai va ong Bui Hitu Lé véi DTXD: 26,4 m”, DT khuon vién:
152,0m’, cau trac: trét, vach gach, mai tole, truéc ba ngay 07/8/ 1993. Ngay
10/9/ 1993 S¢ Xay dung co Gidy phép sb 4264 cap cho ba Nguyén Thi Hai va
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ong Bui Hitu Lé, dugc phép khoi cong xdy dung cOng trinh nha ¢ tai 15Bis goém
dién tich xay dung Trét, lau 1: (16,00m x 3,80m) 2 = 121,60m? Bao lon:
(3,80m x 0,80m) + (10,90m x 0,80m) = 11,76m> Tong dién tich xdy dung:
133,36m>.

Phan dat tranh chap 3,8mx20m co vi tri gitta nha 15Ter va 15Bis thugc
khu dét dién tich 710m’ tai Bang khoén 469 Sai Gon-Thai Binh, do 6 ong Nguyen
Van Kién dimg bo nim 1948 (trén Bang khoan da c6 06 cin pho va 01 can nha

bang cay lop ngoi).
Theo ho so hoa do nam 1970 thé hién: Ong Kién c6 lap Bo an klen tric
nha chia dat thanh 03 phan khéac nhau va xay dung trén nhung phan dat nay 02

cin nha mang s6 15 Tran binh X., 15Bis Tran Dinh X. va I cén biét thy ¢6 day
nha phu phia sau mang s6 15Ter Tran Pinh X., Quan 1.

Ong Kién tuy phan chia 03 cin nha trén cho 03 ngu’oi con sau:

- Ba Nguyén Thi Hai 1a chu s¢ hiru can nha s6 15Bis Tran binh X.. Ba
Hai dugc D6 truong Sai Gon cap Gidy phelz) xdy dung (tam thoi) s6 302 ngay
09/9/1970, tong dién tich xay dung 130,8m” (trong Gidy phép khong ghi dién
tich khuon vién va dién tich san);

- Ba Nguyen Thi Ba 14 cha sé hitu can nha sé 15 Tran Pinh X.. Do ba Ba
di xuét canh nén nha do Nha nudc quan ly;

- Ba Nguyén Thi Hué 1a chu s¢ hiru can nha sd 15Ter Tran binh X.. Ba
Hu¢ dugc D6 truong Sai Gon cap Gidy phép Xay dung ( tam thoi) sd 116 ngay
09/9/1970, voi tong dién tich xay dung 637,54m”.

03 nguoi con nay déu thong nhat ky nhan phan nha, dat cia minh trén Do
an kién trac da 1ap.

Phan dét 3,8m x 20m nam giira nha so 15Ter va 15Bis (hen ké nha so 15),
trudc nam 1975 6ng K1en cho 6ng Nguyen Ai Hitu thué 1am nha ¢ véi diéu kién
khi can thiét 6ng Kién s& lay lai lam 161 di. Ong Kién chét nam 1971. Sau nam
1975 6ng Hitu don nha di va tra lai dién tich dat trén. Ba Hué da sir dung dat nay
dé 1am 16i di cho day nha phu phia sau cin nha 15Ter.

Ngay 15/11/1991, Toa Dan sy Toa an nhan déan Tbi cao ¢6 Cong van sO
1318/DS tra 161 don ba Nguyen Thi Hai: “V§é tai san 6ng Kién tao dung dugc,
nam 1948 ong Klen con mua 1 khu dat dién tich 710m?, ¢6 2 can nha mang sO
15, 15Bis du:ong Tran Pinh X. quan 1, Thanh phé H. cho 3 chi em ba la: Hai, Ba
va Hu¢ moi nguoi xay dung mot cdn. Ba ding tén s& hiru nha 15Bis, ba Ba
dung tén s¢ hitu nha 15 va ba Hu€ ding tén s¢ hiru nha 15ter... Tuy ba khleu nai
yéu cau Tda an xac dinh can nha 15Ter va nha 87 Nguyén Trung Truc thi xa Soc
Trang la di san cua cu Kién dé chia thira ké nhung khong O can ctr nén Toa an
da bac yéu cu ndy cta ba vi: 3 cin nha 15, 15Bis va 15Ter khi con song cu
Kién da phan cho ‘ba con va chiu trach nhiém xay cat. Can nha 15Ter do ba Hué
dimg tén trong gidy phép xay dung va da trudc ba sang tén ba Hu€ s¢ hitu ngay
sau khi xay dung xong nha...Do d6 an phic tham khong xac dinh 2 can nha trén
1a di san cua cu Kién dé chia thira ké 13 ding”.

Ngay 18/10/1993, ba Lam Thi Thu ¢6 don xin ngung cap gidy phép hoan
cong va ho so mua ban nha ctia ho 15Bis Tran Dinh X. do khi 1ap thu tuc hop
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thirc hoa va xin glay phép xay dung ba Hai (nha 15Bis) da khai man va vi pham
nhiéu viéc trong xay dung, cu thé: Str dung phan dat thd cu qua dién tich nén
nha cua ba Hai tir 3,8m x 20m thanh 7,6m x 20m; Lan chlem phan hém 3,8m x
20m c@p hong nha 15Ter cua gia dinh ba Thu; Cét phan bao lon lan qua dién
tich 0,8m x 10,90m trén phan dat cip hong 3,8m x 20m. Ba Thu de nghi céc co
quan churc nang ngung cap giay phep hoan cong va khong giai quyet ho SO mua
ban nha cua ba Hai khi viéc khleu nai cua gia dinh ba Thu chua g1a1 quyét xong,
don c6 xac nhan chit ky ciia Uy ban nhan dan phuong Cau Kh. ngay 21/10/1993.

Bién ban cua Phong Quan ly d6 thi vé viéc thu hoi gidy phép s6 1160/GP-
UB ngay 22/7/1993 do UBND Quén 1 cip cho nha 15Bis, tuy nhién ba Bui Thi
My Linh dai dién cho g1a dinh ba Hai khong dong v vi cho rang phan dién tich
dat trong ngan cach gitra nha 15Bis va 15Ter Tran Dinh X. trugc day Toa an
Tinh Soc Trang khong dé cap dén, phan dién tich dat nay gia dinh ba st dung tur
nam 1975 nén ho 15Ter doi lai phan dat nay la khong ¢6 co s¢ do phan dat do
trude khi qua doi ong Kién chua phéan chia do dang cho ong Nguyén Ai Hiru
thué. Sau nam 1975 6ng Hitu tra lai, ba Linh dé ngh1 UBND Quan I xem x¢t lai
vi h§ 15Ter khong ching minh du’oc so hiru chii miéng dat trén.

Ngay 20/12/1993, Uy ban nhan dan Quén 1 cap G1ay phép mua ban,
chuyén dich nha ctra so 1595/GP UB cong nhan chu quyen can nha 15Bis Tran
Pinh X. cho ba Nguyén Thi Hai va 6ng Bui Hitu L€ vai dién tich xay dung
26,40m2, dién tich khuon vién 60,80m? (theo hoa d6 do Phong Quan ly do thi
Quan 1 1ap ngay 16/11/1993). Theo ban v& do Phong Quan ly do thi 1ap ngay
16/11/1993 thé hién dién tich khuén vién 16m x 3,8m = 60,80m? DTXD: 8,8m
X 3m =26,40m>.

Ngay 07/6/1994, UBND Quén 1 co6 Quyet dinh s6 165/Qb.UB vé viéc
giai quyét khleu nai cia ba Lam Thi Thu va ba Nguyén Thi Hai vé tranh chap
nha dat, quyét dinh: Chap nhan don, khiéu nai ctia ba Lam Thi Thu doi lai phan
dat thudc khu6n vién nha 15Ter Tran Pinh X.. Xac dinh viéc mua ban chuyén
dich nha cira s6 1595/GP-UB ngay 20/12/1993 cua UBND Quan 1 néu trén la
dang thuc trang, ong Bui Hitu Lé va ba Nguyén Thi Hai phai nghlem chinh chap
hanh va c¢ trach nhiém thao d& cac hang muc cong trinh da xay dung trén phan
dat 1an chiém trong thoi han 1 thang ké tir ngay ky quyét dinh nay.

Ngay 06/7/1994, ba Nguyén Thi Hai c¢6 don xin hoén thi hanh Quyét dinh
s6 165/QDUB ngay 07/6/1994 do ba dang c6 don khiéu nai.

Ngay 07/3/1995, S¢ Dia chinh ¢ Quyét dinh s6 87/QD-DC-TTr gidi
quyét don khiéu nai cua ba Nguyen Thi Hai, quyét dinh: Giao cho ba Nguyén
Thi Hai dugc st dung phan dat (1,9 x 20m) sat bén can nha 15Bis Tran Pinh X.
hién gia dinh ba Hai dang &. Giao phan dat con lai (1,9 x 20m) cho ba Lam Thi
Thu dé dam bao 16i di riéng cho day nha ngang phia sau cua nha 15Ter Tran
Dinh X. (hién 6ng Nguyén Vin Bai 1a nguoi thué nha dang sir dung 16 di nay).

Ngay 03/10/1995, Uy ban nhin dan Thanh phé H. c6 Quyét dinh sb
7022/QD-UB-KT giai quyét khiéu nai ctia ba Lam Thi Thu: Cong nhén ndi dung
Quyét dinh so 165/Qb-UB ngay 07/6/1994 cua Uy ban nhan dan Quén I, thira
nhan phan dat trong 3,8m x 20m gitra nha 15Ter va 15Bis Tran binh X. la 101 di
cua nha 15Ter Tran Pinh X.. Ho ba Lam Thi Thu duoc quyén sir dung toan bo
dién tich dat 3,8m x 20m dé lam 16i di thong thoang cho ddy nha phu phia sau
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biét thu 15Ter. Quyet dinh nay la quyet dinh giai quyet khiéu nai cudi cung cua
UBND thanh pho, cham dut khiéu nai caa ho ba Nguyén Thi Hai va c6 hiéu luc
ké tlr ngay ky.

Ngay 24/01/2013, Uy ban nhan dan Thanh pho co Quyet dinh s6 394/Qb-
UBND vé viéc thu hoi, huy b6 Quyét dinh giai quyét khleu nai s6 7022/QD UB-
KT ngay 03/10/1995 cua Uy ban nhan dan Thanh pho va Quyét dinh sd 87/Q£)-
DC-TTr ngay 07/3/1995 cua S¢ Dia chinh, giai quy€t voi tu cach thira iy quyén
cua Uy ban nhan dan Thanh pho Giao Uy ban nhan dan Quan 1 thu héi, huy bo
Quyet dinh s6 165/QD-UB ngay 07/6/1994 cta Uy ban nhan dan Quén 1 va xem
xét xur Iy vu viéc theo quy dinh.

Ngay 01/02/2013, Uy ban nhan dan Quén 1 ¢o Quyet dinh s6 86/QD—
UBND thu héi va huy bo Quyet dinh so 165/QD-UB ngay 07/6/1994 cua Uy
ban nhéan din Quan 1 vé viéc giai quyet khiéu nai coa ba Lam Thi Thu va ba
Nguyén Thi Hai vé viéc tranh chap nha dét.

Ngay 29/3/2013, Uy ban nhan dan Quéan 1 c¢6 Cong van sd 625/UBND-
TTQ gu’l ba Lam Thi Thu nha 15Ter va ba Nguyen Thi Hai nha 15Bis vé hudng

dan giai quyét tranh chap phan dat 3,8m x 20m nam giita nha s6 15Ter va 15Bis
Tran Pinh X., phudng Cau Kh. Quan 1, theo do:

“Vu viéc tranh chap giita ba Lam Thi Thu va ba Nguyen Thi Hai lién
quan den phan dat c6 dién tich 3,8m x 20m, la di san thira ké cua Ong Nguyén
Vian Kién va thudc truong hop ¢6 gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
Blem a, Khoan 1, Diéu 50 Luat Dat dai nim 2003, khong thudc thim quyen gidi
quyét ciia Chu tlch UBND Quan 1.

Dé giai quyét vu viéc tranh chép trén, dé nghi ba Lam Thi Thu va ba
Nguyén Thi Hai lién hé UBND phu’(mg Cau Kh dé duoc t6 chire hoa giai theo
quy dinh. Trong trudng hop két ‘qua hoa g1a1 khong thanh thi ba Thu, ba Hai lién
hé Toa an nhan dan Quan 1 dé dugc giai quyét tranh chip vé quyén st dung
phan dién tich dat néu trén”.

Ngay 29/10/2013, Uy ban nhan dan Quan 1 c6 Cong van s6 2527/UBND-
TTQ bao cao Uy ban nhan dan Thanh phé vé viée Uy ban nhan dan Quan 1 da
t0 chirc thye higén Quyét dinh so 394/QD UBND ngay 24/01/2013 cua Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc thu hoi va huy bé Quyét dinh giai quyet

khiéu nai s6 7022/QB-UB-KT ngay 03/10/1995 ciia Uy ban nhan dan thanh pho

Vé viéc gidi quyét dé nghi cap Gidy chimg nhdn tai dia chi 15Bis Tran
Dinh X.:

Theo don ba Bui Thi Thao Tr. dé nghi cip Gidy chimg nhan véi dién tich
dat str dung rieng 1a 121,01m?; su dung chung la 4,4m?, dién tich xay du’ng
60,08m? - nha 03 tang (Theo ban v& so d6 nha o, dat ¢ do Cong ty TNHH tu van
th1et ke xay dung An Binh lap ngay 05/5/2018 dugc Chi nhadnh Van phong dang
ky dat dai quan 1 duyét ngay 05/6/2018).

Ngay 23/11/2018, Van phong Dang ky dat dai Thanh pho H. - Chi nhanh
Quan 1 phoi hop véi Uy ban nhan dan phuong Cau Kh. klem tra hién trang su
dung lién quan dén phan dat dang tranh chap giira hai nha sd 15Bis va 15 Ter
Tran Pinh X., phuong Cau Kh. Quén 1 va ghi nhan nhu sau:



Lién quan tranh chap UBND Quan 1 ¢o6 Quyét dinh sb 86/QD-UBND
ngay 01/02/2013 thu hdi Quyét dinh 165/QD-UBND ngay 07/6/1994 dong thoi
¢ van ban s6 625/UND-TTQI ngay 29/3/2013 gui ba Lam Thi Thu (15Ter Tran
binh X.) va ba Nguyen Thi Hai (Nha 15Bis Tran binh X.), theo d6 UBND
Quéan 1 hudéng dan cac bén lién hé¢ UBND phuong Cau Kh. dé giai quyet tranh
chép (t6 churc hoa giai) theo quy dinh. Truong hop hoa giai khong thanh dé  nghi
lién h¢ Toa an nhan dan Quan 1 dé g1a1 quyét theo tham quyén quy dinh. Vé don
cua ba Tuyét duogc su chap thuan cia UBND Quan 1, Phong TNMT Q1 ¢6 cong
van s6 1026/TNMT ngay 11/9/2018 tra 101 don va hu:ong dan ba Tuyét lién hé
Tda an nhan dan Quan 1 dé giai quyét theo tham quyén quy dinh.

“Y kién ciia ba Nguyen Thi Tuyet (dai dién nha 15Ter Tran Dinh X.) trinh
bay: Hién nay dang co tranh chip phan dat (3,8 m x 20m) la 16i di cua diy nha
phu phia sau nha 15Bis va 15 Ter Tran Pinh X., phuong Cau Kh. Quan 1.

Y kién cua ba Nguyén Thi Bich Ngoc (da1 dién nha 15Bis Tran binh X.)
trinh bay: Ba Ngoc mong mudn duoc hoa g1a1 glua hai bén, tru’ong hop can thiét
la ra Toa giai quyét xong sau do6 thuc hién cap gidy chirng nhan.”

Tt nhitg co s néu trén, viéc Uy ban nhan dan Quan 1 ky Cong vin sd
2255/UBND-CNQI ngay 04/9/2019 tra 161 khong ¢6 co s& cap gidy chimg nhéan
do phan dat (3,8m x 20,0m) bén hong nha 15Bis tlep giap nha 15Ter Tran Pinh
X. do c6 tranh chap, chua duoc giai quyét dat diém, dong thoi hudng dan cac
bén li€n h¢ Toa an nhan dan dé duoc xem xét giai quyét theo tham quyén quy
dinh trude khi xét cAp Gidy chung nhan 13 ding quy dinh.

Vé ndi dung ba Bui Thi Thao Tr. khoi kién dé nghi huy Coéng van sO
2255/UBND-CNQI ngay 04/9/2019 cua Uy ban nhan dan Quan 1, dé nghi Toa
an nhan dan Thanh pho H. khong cong nhén yeu cau ciia ba Bui Th1 Thao Tr..

Ve cac ly do cua nguoi khoi kién yéu cau hity Cong vin 2255 thi nguoi bi
kién cé y kién nhir sau:

1. Lién quan ndi dung yeu cau cap G1ay chung nhén quyén st dung dat,
quyen s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (Giay chung nhan) theo
Quyet dinh cong nhan thoa thuan sd 1122 ngay 30/8/2017 va Ban v€ s6 hop
dong Q1/Bb/AB-2018 ngay 08/5/2018: Tai Cong vén s6 49/UBND- TNMT
ngay 09/01/2020 cua Uy ban nhan dan Quan 1 cho rang khong co co s& cip
Gidy ching nhan do c6 tranh chap. Bai 1&:

Truong hop can nha trén, qua trinh quan ly sir dung dat lién tuc phat sinh
tranh chap doi voi phan dat st dung chung (3,8m x 20m) gilra hai nha 15Bis va
15Ter Tran Dinh X., phudng Cau Kh., Quan 1, nhung chua duoc giai quyét dut
diém.

Pén ngay 07/7/2018, ba Bui Thi Thao Tr. ndp ho so dé& nghi cap G1ay
ching nhan dai dién thira ke cua ba Nguyen Thi Hai (chét) va ong Bui Hiru Lé
(chét) theo ban vé SO d6 nha ¢, dat & do Cong ty TNHH Tu van Thiét ké xay
dung An Binh 1ap s hop dong Ql/DD/AB 2018 ngay 05/5/2018, trong d6 dé
nghi cong nhan ludn phan san tiép g1ap giita hai nha s6 15Bis Tran Pinh X. va
15Ter Tran Pinh X. , tuy nhién do ¢6 don ngan chan cua ba Nguyen Thi Tuyét
(1a chu st dung nha s6 15Ter Tran Pinh X.) d& ngh1 ngan chén cap gidy chimg
nhan cin nha so 15Bis Tran Pinh X.. Lién quan viéc cap gidy chimg nhan, Chi
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nhanh Quan 1 ph01 hop UBND phu’ong Cau Kh. kiém tra hién trang sir dung
theo Bién ban s6 1254/BBLV-CNQI ngay 23/11/2018 theo d6 Chi nhanh Quén
1 thong tin vé Cong van 5O 1026/TNMT cua Phong TNMT Quén 1 tra 161
huéng dan ba Tuyet lién h¢ Toa an de giai quy€t theo quy dinh va ghi nhan y
kién cua ba Tuyét: Tlep tuc tranh chap phan dat (3,8m x 20 Om) 16i di cho day
nha phu ph1a sau lién ké > gilra nha s6 15Bis Tran Pinh X. va 15Ter Tran Dinh
X.; Y kién cua ba Nguyen Thi Bich Ngoc (Pai dién nha 15Bis Tran Pinh X.):
Ba Ngoc mong muodn hoa g1a1 hai bén, trudng hop can thiét ra Toa giai quyét
xong sau d6 thuc hién cép gidy chung nhan

Ngay 14/8/2019, UBND Quan 1 ¢6 Thong bao sO 743/TB-TCD vé viéc
tlep ba Nguyén Thi BlCh Ngoc (dai dién uy quyén cua ba Bui Thi Khanh L,)
ngay 26/7/2019. Sau d6 UBND Quan 1 di thyc dia khao sat va x¢ét thdy phan dat
ba Ngoc yeu cau cong nhan la dién tich san chung ctiia khu nha. Vi¢c phan chia
dién tich nay la do cac thanh vién trong gia dinh tu thoa thuan.

Vu viéc trén da duge Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H. ban hanh
Quyet dinh sO 394/QB UBND ngay 24/01/2013 thu h01 hay boé Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 7022/QD-UB- KT va Quyét dinh sO 87/QD -BC-TTr va Giao
Uy ban nhén dan Quéan 1 thu hoéi, huy bo Quyét dinh s6 165/QD UB ngay
07/6/1994 cua Uy ban nhan dan Quan 1 va xem xét xu 1y lai vu vigc theo quy
dinh. Ben nam 2013, Uy ban nhan dan Quan 1 ban hanh Quyet dinh sb 86/QD-
UBND vé thu hdi va huy b6 Quyét dinh s6 165/Qb-UB, dong thoi c6 Vian ban
s6 625/UBND- TTQ ngay 29/3/2013 huéng dan ba Lam Thi Thu va ba Nguyén
Thi Hai lién hé Uy ban nhan dan phuong Cau Kh. dé t6 chirc hoa giai theo quy
dinh, trong tru’O'ng hop hoa giai khong thanh thi lién hé Toa an nhan dan Quén 1
dé du’oc giai quyét tranh chap v€ quyén sur dung dat d6i vai phan dién tich dat
néu trén. Hién nay theo hd so khong thé hién viéc hoa gidi cua Uy ban nhan dan
phuong Cau Kh. dong thot qua kiém tra hién trang thyc té thé hién cac bén tiép
tuc tranh chip 601 Vol phan dién tich dat trén.

2- Theo Cong van sd 305 ngay 31/6/2018 cua Uy ban nhan dan phuong
Cau Kh. c6 y kién: “Phan dién tich st dung chung Uy ban nhan dan Phu’ong da
0O bién ban hoa giai, khong con tranh chap Tir thoi diém c6 Cong van sd 623
ngay 29/3/2013 dén ngay 23/11/2018, dén ngay 04/9/2019 (c6 Cong van so
2255 cla Uy ban nhan dan Quan 1) thi viéc tranh chap thé hién vige ba Tuyét
lién tuc gui don ngan chin viéc cAp Gidy chimg nhan nha 15Bis Tran Dinh X.
lién quan phan san chung giira hai nha.

3- Vé can ctr phap ly tur ch01 cap Gidy chimg nhan: Uy ban nhan dan
Quan 1 chua du co so g1a1 quyét cap Gidy Chung nhan d6i V01 nha, dat néu trén
do céc thanh vién trong gia dinh chua ty thoa thuan vé phan dit san chung néu
trén, truong hcrp c6 tranh chép lién hé Uy ban nhan dan phuong Cau Kh. dé to
chirc hoa g1a1 hoc lién hé Toa an nhan dan dé giai quyét tranh chip dat dai theo
tham quyén quy dinh.

Can ctt Khoan 5, Diéu 19, Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dlnh cac tru’ong hop khong cap Glay chu’ng nhan quyén sir
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat: “Nguoi dang S

dung ddt khong i diéu kién cap Gzay chu"ng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat”.
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Tai phién toa so thim:

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién y kién nhw sau: Viéc Uy
ban nhan dan Quan 1 tir choi cap gidy chu‘ng nhan theo don cua ba Bui Thi Thao
Tr. dai dién céc dong thira ké cua ba Hai va ong Le la khong ding quy dinh phap
luat va khong c6 co s, boi 18 hd so xin cip glay chu’ng nhan da dugc Uy ban
nhan dan phuong xac dinh khong ¢6 tranh chép va da co quyét dinh o hi¢u luc
phap ludt cua Toa an nhan dan Thanh phé H., do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
chép nhén toan bd yéu cau cua ngudi khoi klen

NgLrO'z dai dién hop phap cua nhu’ng nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan y kién nhuw sau: Théng nhat véi moi y kién cta nguoi khoi kién, dé nghi
Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau cua nguoi khai kién.

Nguroi bdo vé quyén, loi ich hop phap cho ngu’o’l bi kién y kién nhiwr sau:
Uy ban nhén dan Quén 1 glu’ nguyén y klen tai cac van ban da nop cho cho Toa
an va dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhéan yéu cau ctia ngudi khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H. phat biéu y kién nhw sau:

- Vé viéc tuan theo phap luat t tung: Toa 4n nhan dan Thanh pho H. thy
Iy giai quyét 1a dung tham quyen xac dinh dung quan hé tranh chap, diung tu
cach cua nhu’ng ngudi tham gia td tung, va yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi
Thao Tr. con trong thoi higu theo quy dinh phap luat. Ké tir khi thy 1y vu an cho
dén trude thoi diem Ho1 dong x€t xr nghi an, vi¢c tuan theo phap luat t6 tung
trong qué trinh g1a1 quyet vu an cua Tham phan Hoi dong x€t XUr va viée chap
hanh phap luét cua cac du’ong su la dang quy dinh phap luét t6 tung hanh chinh.
Tuy nhién, Tham phan con vi pham thoi han chuan bi xét xir vu 4n theo luat
dinh.

- Y kién g1a1 quyét vu an nhu sau: Phan dat 3,8m x 20m ma Uy ban nhén
dan Quan 1 cho rang chua giai quyet dut diém nén chua du diéu kién dé cép
gidy ching nhan theo don dang ky cua ba Bui Thi Thao Tr. dai dién la ¢6 co so.
Quyet dinh s6 1112 cua Toa an nhan dan Thanh phd H. giai quyet tranh chap
glu’a cac dong thira ké cua Ong Lé va ba Hai tu thoa thuan chia ca phan dat nay
nén khong thé can ctr qqyet dinh nay dé 1am co so cap gidy ching nhén cho cac
dong thira ké cua ong L& va ba Hai. Can ct vao Khoan 1 Piéu 101 Luat Dat dai
nam 2013 va Khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP thi Van ban sO
2255 cua Uy ban nhan dan Quén 1 14 c6 cin ct, d& nghi Hoi dong xét xtr bac
toan bd yéu cau ciia ngudi khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen ciru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luén tai phlen toa, y kién cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan Thanh phd H., Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]- Vé Gp dung phdp ludt t6 tung:

[1.1] Xét nguoi khoi kién yéu cAu Tda an hiy bo Van ban s 2255/UBND-
CNQI ngay 04/9/2019 cua Uy ban nhan dan Quén 1; Bude Uy ban nhan dan Quéan 1
phai xem x¢ét cap glay chirng nhan quyen sur dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat tai dia chi s 15Bis Tran Pinh Xu, phuong Cau Kho, Quan 1
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(thira dat s6 14-15, to ban dd s6 14) cho ba Bui Thi Thao Trang va cac dong thira ké
khac (6ng/ba Bui Thi Khanh Linh, Bui Vi€t Bich, Bui Thi Ngoc Thuy, Bui Hitu Phiét,
Bui Thi My Linh va Bui Thi Kim Trang) Bay 1a loai khi€u kign quyet dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat dai vé viéc cap glay chung nhén quyén sur dung
dat o, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhén dan Thanh phd H. theo Khoan 2 Diéu 3, Khoan 1
Piéu 30, Khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh nam 2015.

[1.2] Xet ngay 13/9/2019 nguoi khai kién nop don khoi kién dén Toa an
nhan dan Thanh pho H. 1a con trong thoi hiéu theo Diém a Khoan 2 Diéu 116
Luat T tung hanh chinh ndm 2015.

[1. 3] Xét viéc tham gia t6 tung cua cac duong su: Trong qua trinh g1a1
quyét vu 4n va tai phién toa so tham, ngu’ol khai kién va nhung ngu’ol co quyen
loi, nghia vu lién quan ving mat nhu‘ng co ngu’ol dai dién theo uy quyén c¢6 mat.
Ngu’m dai dién hop phap cua ngudi bi kién co don de nghi tién hanh té tung
vang mat. Do d6, Hoi dong xét xur tien hanh xét xur vang mit nhiing ngu’ol tham
gia t6 tung ndy theo quy dinh tai Diéu 158 Lut T tung Hanh chinh nam 2015.

[1.4] Xéty kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H. vé
viéc Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an vi pham thoi han chuén bj xét
xtr 1a dung quy dinh phap luat, Tham phan can rat kinh nghiém.

[2]- Vé ap dung phdp ludt ndi dung:
[2.1]- Xét hinh thirc ciia quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién:

Trén co s& don dang ky cap g1ay ching nhén quyen str dung dat, quyen SO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi s6 15Bis, duong Tran Pinh
X., phuong Cau Kh., Quan 1, Thanh pho H. cta ba Bui Thi Thao Tr. (dai dién)
ndp tai Uy ban nhan dan Quan 1 vao ngay 11/6/2018, dugc Van phong dang ky
dat dai Thanh phd H. — Chi nhanh Quén 1 tra 161 theo hai Cong van s6 9540
ngay 25/12/2018 va Coéng vén s 17 ngay 02/1/2019; Ngay 17/4/2019, ba
Nguyén Thi Bich Ngoc dai dién theo Uy quyén cua cac 6ng/ba Bui Viét Bich,
Bui Thi Ngoc Thuy, Bui Hiru Phi€t, Bui Thi My Linh, Bui Thi Khanh L., Bui
Thi Kim Trang, Bui Thi Thao Tr. ky va gui don khiéu nai viéc tir chéi khong
cap gidy ching nhan theo hai Cong van so 9540 va 17 néu trén. Ngay 17/5/2019,
ba Bui Thi Khanh L. cung c6 don khleu nai vé van dé nay do ba Nguyén Th1
Bich Ngoc dugc uy quyén ndp tai Uy ban nhan dan Quén 1. Ngay 21/5/2019,
Van phong bang ky dat dai Thanh phd H. — Chi nhanh Quan 1 ¢6 Cong van sO
253 8/CNQ1 gui Uy ban nhan dan Quén 1 cho biét viéc uy quyen cho ba Ngoc
khong c¢6 uy quyén khiéu nai va dd huéng din ba Ngoc li€n hé cac dong thira ké
cua 6ng Bui Hiru L& vaba Nguyen Thi Hai lap lai hop dong iy quyén theo Luat
khiéu nai dé c6 co so thu ly, giai quyét theo quy dinh. Ngay 22/5/2019, ba
Nguyén Thi Bich Ngoc c¢6 don dé nghi dugc tiép xtic d6i thoai v6i Chu tlch Uy
ban nhén dan Quan 1. Ngay 04/9/2019, Uy ban nhan dan Quan 1 c6 Cong vin s6
2255/UBND- CNQI (sau dady viét tat la Cong van 2255) tra 101 viéc chua du co
sO giai quyét cap glay chtng nhan d6i v6i nha, dat dé ngh1 dang ky. Tt nhitng
tai li€u, chimg cir néu trén, ¢6 co s& xac dinh Cong van s0 2255 dugc xem la
quyét dinh hanh chinh theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 3 Luat T
tung hanh chinh.
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Viéc ban hanh Cong vén s6 2255 ciia Uy ban nhan dan Quan 1 la ding
thAm quyeén, trinh ty, thu tuc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 cua Luat Dét dai
nam 2013; Piéu 70 cua Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai nam 2013.

[2.2]- Xét ngi dzmg clia quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién:

Xét tai Cong van sd 2255 cua Uy ban nhan dan Quan 1 cho rang phan dat
(3,8m x 20m) ma ba Bui Thi Khanh L. yéu cau cong nhan 13 phan dién tich san
chung ctia khu nha. Viéc phan chia phan dién tich nay do cac thanh vién trong
gla dinh tu thoa thuén, nhung vigc tranh chap chua duoc giai quyet dut diém,
nén can cu Khoan 1 Diéu 203 Luét it dai nim 2013 thudc thAm quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan. Can ctr vao Khoan 5 Piéu 19 Ngh1 dinh
43/2014/ND-CP thi Uy ban nhan dan Quén 1 chua du co s¢ g1a1 quyét cap gidy
chting nhan d6i véi nha, dat dé nghl dang ky va huong dan cac bén lién quan tu
thoa thuan hodc lién hé co quan c6 thim quyén dé giai quyét tranh chap dat dai.

Tuy nhién, can cur vao Quyet dinh cong nhan su thoa thuén cua cac duong
su b 1112/2017/QDST-DS ngay 30/8/2017 cta Toa an nhan dan Thanh pho H.;
Chtng thu tham dinh gia s6 21845/17SG ngay 04/8/2017 cua Cong ty Co phan
Giam dinh Ngan Ha, trong do dé cap dén co so phap 1y cua tai san tham dinh gia
la ban v€ hién trang vi tri s6 HP 123698/DPBD do ngay 20/6/2017 va duoc
kiém tra k¥ thuat ngay 23/6/2017, va ban v& hién trang nha do ngay 26/6/2017
cung cua Trung tim do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va moi tru’(mg Thanh
pho H. 1ap. Tai cac ban v€ nay co the hién dién tich dat 1a 153,6m’ bao gbm ca
phan dién tich dat (3,8m x 20m) ma Uy ban nhan dan Quan 1 cho rang chua du
dleu kién cap glay chu:ng nhan. Nhu vay, viéc diang ky cdp gidy ching nhin
quyén str dung dat cta cac 6ng/ba Bui Viét Bich, Bui Thi Ngoc Thiy, Bui Hiru
Phi€t, Bui Thi My Linh, Bui Thi Khanh L., Bui Thi Kim Trang, Bui Thi Thao
Tr. thuoc treong hop quy dinh tai Piém a Va Piém d Khoan 1 Piéu 99, Khoan 3
Piéu 100, Piém k Khoan 1 Piéu 169 Luat dat dai naim 2013 nhu sau:

“ Piéu 99. Truong hop St dung dat duoc cap Glay chimg nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat

1. Nha nuoc cap Gzay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khdc gan lién véi dat cho nhiing truong hop sau ddy:

a) Ngu’O'l dang sir dung ddt cé du diéu kién cap Gzay chirng nhan quyén sir
dung dat quyén sé hitu nha & va tdi san khdc gan lién véi dat theo quy dinh tai
cdc dieu 100, 101 va 102 ciia Ludt nay;

d) Nguoi dwoc sw dung dat theo két qua hoa gidi thanh doi VvOi tranh chdp
dat dai; theo ban dan hodc quyét dinh cua Toa an nhdn dan, quyet dinh thi hanh
an cua co quan thi hanh an hodac quyet dinh giai quyet tranh chdp, khzeu nai, t6
cdo vé dat dai ciia co quan nha e cé tham quyen da duwoc thi hanh,’

“ Piéu 100. Cap Glay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén SO hitu nha o
va tai san khac gan lzen VOl dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu
dang sir dung dat c6 gidy to vé quyén sir dung ddt
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3. Hé gia dinh, ca n,hdn dwoc sw dung dat theo ban an hodc quyét dinh
cua Toa an nhdn dan, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh an, van ban
cong nhdn ket qud hoa gidi thanh, quyét dinh gidi quyet tranh chdp, khiéu nai,
16 cdo ve dat dai cua co quan nha nudc co tham quyén da dwoc thi hanh thi
duwoc cap Gzay chuwg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khdc edn lién véi dat; truong hop chua thwe hién nghia vu tai chinh thi phai
thuc hién theo quy dinh cua phap ludt.”

“Diéu 169. Nhdn quyén sir dung dat
1. Nguwoi nhdn quyén sir dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

k) T6 chirc, ho gia dinh, ca nhdn, nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nudc ngodai,
doanh nghzep c6 von dau tu nuwdc ngoai diwgc nhan quyén sir dung dat theo két
qua hoa gzal thanh vé tranh chdp dat dai duoc Uy ban nhan dan cdp ¢é tham
quyen cong nhan, thoa thuan trong hop dong thée chap daé xir b no; quyét dinh
cua co quan nha nudc co tham quyén vé glaz quyet tranh chdp ddt dai, khleu
nai, 16 cdo vé dat dai, quyét dinh hodc ban dn ciia Toa dn nhén dén, quyét dinh
thi hanh an cua co quan thi hanh an da dwoc thi hanh, van ban cong nhdn két
qua dau gla quyen sir dung dat phit hop voi phap ludt, van ban vé viéc chia tdach
quyén sur dung dat phit hop voi phap ludt doi voi ho gia dinh hodac nhom nguoi
co quyén su dung ddat chung;”

Do do, vigc Uy ban nhéan dan Quén 1 cho rang chua du co s giai quyet
cap glay ching nhan theo Khoan 5 Di€u 19 Nghi dinh 43/2013 tai Cong van so
2255 ma chua xét den cac quy dinh phap luat tai Piém a va Piém d Khoan 1
Diéu 99, Khoan 3 Piéu 100 Luat Dét dai nam 2013 néu trén la khong phu hop
quy dlnh phap luat va khong phu hO’p v6i ho so dang ky, cap gidy ching nhan
ma ba Bui Thi Thao Tr. dai dién da nop.

Xét y kién ctia nguoi khoi kién va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan 1a c6 co sé.

Xét dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H. 1a khong
phu hop v6i nhitng nhan dinh néu trén.

Vé an ph1 so tham: Do yéu cau khdi kién cua nguoi khoi kién duge chap
nhan nén nguoi bi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai

Khoan 1 Di€u 32 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao Diém b Khoan 2 Diéu 193 cta Luat Té tung hanh chinh;

Can ctr vao Khoan 1 D1eu 32 Nghi quyét sb 326/2016/UBTNVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thu’ong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

1- Chap nhén toan bo yéu cau khai kién cia ba Bui Thi Thao Tr..

Tuyén xur:
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Huy Vin ban s6 2255/UBND-CNQI ngdy 04 thang 9 nim 2019 ciia Uy ban
nhan dan Quan 1, Thanh pho H..

Bugc Uy ban nhan dan Quén 1, Thanh phé H. tiép tuc xem xét, giai quyét viéc
cap glay ching nhén quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dét tai dia chi s6 15Bis Tran Pinh Xu, phuong Cau Kho, Quan 1, Thanh phé H.
cho ba Bui Thi Thdo Trang, ba Bui Thi Khanh Linh, ba Bui Viét BlCh ba Bui Thi
Ngoc Thuy, 6ng Bui Hiru Phiét, ba Bui Thi My Linh, va ba Bui Thi Kim Trang theo
quy dinh cua phap luét.

2- V& 4n phi:

Uy ban nhan dan Quén 1, Thanh pho H. phai ndp an ph1 hanh chinh so
tham 1a 300.000 ddng (Ba trdam nghzn dong) tai Cuc Thi hanh 4an dan sy c¢6 tham
quyen

Ba Bui Thi Thao Tr. dugc nhan lai toan b tlen tam ng an phi hanh chinh

so thdm 1a 300.000 ddéng (Ba tram nghin d‘ong) theo Bién lai thu sO
AA/2019/0024496 ngay 20/9/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H..

Du’O'ng su c6 mat tai phlen toa hodc duong su da tham gia phlen toa
nhu’ng Vang mdt ma khong ¢6 1y do chinh dang thi co quyen khang céo d6i vai
ban 4n ctia Toa 4n cap so tham 1a 15 ngay ké tir ngay tuyen an; d6i voi duong su
khong c6 mat tai phién tdoa hoac khong c6 mat khi tuyén dn ma c6 ly do chinh
dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay ban an dugc giao cho ho hoac duoc
niém yet Vién klem sat co quyén khang nghi theo thii tuc phiic tham theo quy
dinh cua phap luat t6 tung hanh chinh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhéan dan Tf}i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TPHCM;

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an./.

Pham Thi Thu Hai
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