TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGHI LQC Poc lap- Tw do- Hanh phic
TINH NGHE AN

Ban 4n sb 16/2022/DSST.
Ngay 06-9-2022.
(Viv: yéu cau céng nhdn quyén sir
dung dat )

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHI LOC, TINH NGHE AN

Thanh phan Hji dong xét xir so thAm gdm co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Dinh Loan Hoa

Cac Hgi tham nhdn dan:6ng Lé Quang Hoa, ong Nguyén Xuan Vinh

Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: ba Phan Thi Hai - Can b Toa an
nhan dan huyén Nghi Ldc.

Pai dién Vién klem sat nhan dan huyén Nghi Loc tham gia phién toa: ba
Nguyén Th1 Lan Anh- Kiém sat vién .

Trong ngay 06/9/2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyen Nghi Loc, tinh Nghé
An xét xtr so tham cong khai vu 4n Dén sy thu Iy so 28/2022/TLST DS ngay
19/4/2022 vé viéc “Yéu cau cong nhan quyen st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra x¢€t xu 5O 21/2022/QDXX- ST ngay 29/7/2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 05/QDHPT-DSST ngay 17/8/2022, giita cac duong su:

Nguyén don: ong Nguyén Qudc L; sinh nim 1966

Dia chi: xom , xa N, huyén N, tinh Nghé An. C6 mat.

Bidon:

- Ba Nguyén Thi K; sinh ndm: khong xac dinh

Noi cu trt cudi cuing: x6m P, xa N, huyén N, tinh Nghé An. Ving mit.

- Ba Nguyén Thi H; sinh nim 1957 va ba Nguyén Thi H; sinh nim 1971

Dia chi: xom P, x4 N, huyén N, tinh Nghé An. Péu vang mat.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi M; sinh nim 1946. Dia chi: xom Yh, xa N, huyén N , tinh

Nghé An

2. Anh Nguyén Van T; sinh nam 1971. Dia chi: xom Y, X& N, huyén N , tinh
Nghé An



3. Ba Nguyén Thi B; sinh nim 1968. Dia chi: xém Y, x4 N, huyén N, tinh
Nghé An.

4. Anh Nguyén Vin H; sinh nim 1977. Dia chi: xém T, x4 N, huyén N , tinh
Ngh¢ An.

5. Anh Nguyén Vin D; sinh nim 1979. Dia chi: x6m thon D, xa D, huyén D,
tinh D.

6 . Ba Nguyén Thi T; sinh nim 1975. Pia chi: x6m Q, X& N, huyén N , tinh
Nghé An.

7. Ba Nguyén Thi T; sinh nim 1983. Pia chi: xom 13, xd N, huyén N , tinh
Ngh¢ An.

Déu vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 19/4/2022 va céc 101 khai tiép theo cling nhu tai
phién toa so tham, ong Nguyén Quéc L 14 nguyén don trong vu kién trlnh bay:

Nam 1994, 6ng c6 nhan chuyen nhuong mot thira dat 1a thira s6 149, to ban
d6 s6 05 tai xom Phuong Son, x4 Nghi Dién tur ong Nguyen Van Q c¢6 dién tich la
480m’ véi gi tién 5.200.000 dong Khi do, glua ong va 6ng Q chi Iap thu tuc Vlet
tay voi nhau. Hai bén giao nhan tién va ki vao gidy nhung hién nay gidy da mat.
Vo ong Q la ba Nguyen Thi M cung con trai 1a Nguyén Van T déu chung kién viéc
nay. Nguon gbc thura dat trén 1a cta ba Nguyen Thi H (di rudt 6ng L) ban cho Ong
Q dé ong Q lam nha cho con trai (anh T) 0. Tuy nhi€n sau khi mua mét thoi gian
thi 6ng Q khong mudn con ra & riéng nén ban lai cho 6 ong Nguyén Quéc L.

Sau khi nhén chuyen nhuong, ong Nguyen Quoc L da xay dung vuon trai,
nha tho va 6n dinh tir do dén nay, khong ¢o ai tranh chap. Den nam 2000, thuc h1en
chu truong ké khai dé 1am thu tuc cap glay chiing nhan quyen str dung dat thi dng
Nguyen Quéc L khong lam duoc vi thira dat nguyen ban 1a cua ba Nguyén Thi H;
viéc mua ban, chuyén nhuong thira dat déu viét tay va khong qua chimg thyc cua
chinh quyen dia phuong; cac con trong di¢n thira ké ciia ba H khong ki vao ho so
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Nay 6 ong Nguyen Quéc L 1am don khoi kién, dé nghi Toa an cong nhan cho
ong duoc quyén st dung dién tich dat thudc thira 149, to ban do s6 5 tai xom P, X
N noi trén.

Theo 161 khai nhan cta cac bén, ba Nguyén Thi H c6 ba ngudi con gom:
1. Nguyén Thi H, sinh nim 1959

2. Nguyén Thi K, khéng x4c dinh duoc nim sinh

3. Nguyén Thi H, sinh nam 1971.

Tda an tién hanh diéu tra, xc minh va qua 101 khai cua ngu:cn than ba K
thay ba Nguyén Thi Kh di bo nha di tr nam 1987 cho dén nay, gia dinh, chinh
quyén dia phuong khong rd tung tich, séng chét.
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Ba Nguyen Thi H, Nguyén Thi H déu trinh bay: thira dit ma ong Nguyen
Quéc L dang y€u cau cong nhin quyen str dung noéi trén nguyén la cua me cac ba
tirc 12 ba Nguyén Thi H. Ba Hg khang dinh trudc day cé nghe ba H noéi 1a da ban
cho 6ng L mét khoang dat giap dat o ong L nhung khong nh¢ rd thoi gian, dién tich
cling nhu cy thé viéc mua ban ra sao va ca hai d€u thira nhén 6 ong L da sir dung 6n
dinh thira dat do tir trudc den nay. Trén thira dat do, trude kia 6 ngodi nha nho cua
me cac ba nhung da gio 1ay ng01 cho ba Hg. Ba Nguyén Thi Hg, Nguyen Thi H
khang dinh khong tranh chap gi voi thira dat do nhung do khong biet g1 ve viéc
mua ban nén khong dong ¥ ki vao cac vin ban dé ong Lim duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Van T, ba Nguyén Thi B, anh Nguyén
Vian H, anh Nguyen Vian Dt, ba Nguyen Thi T va ba Nguyen Thi Th 1a Vg con Ong
Nguyen Vin Q déu khai nhan c6 nghe viéc mua dat cua bb minh véi ba H cho anh
T va sau d6 ban lai ngay cho 6ng L nhung cu thé nhu thé nao thi khong rd.

Tai van ban béao cao nguon gdc thira dat tranh chap, Uy ban nhan dan xa N
cho biét: thira dat do ba Nguyen Thi H stir dung vao muc dich dat & tur trudc ngay
18/12/1980. T nam 1995, 6ng Nguyén Qudc L sir dung 6n dinh cho dén nay.

Tai bién ban xem xet tham dinh va dinh gla tai san thay Thira dat hoan
toan do ong Nguyen Quéc L str dung tir nam 1995; 6ng L da trong cay 1au nam,
xay dung san vuon, nha tho trén dién tich dat do. Cu thé: thua 149, to ban do s6 5
tai xom P, X& N c6 dién tich 480m2 nay theo sb liéu do dac mai 1a thura dat sb 1127
td ban d6 11 ¢6 dién tich 540m” c6 tir can:

- Phia Béc giap thira 360 (nha dit 6ng Nguyén Quéc L) dai 29,19 m
- Phia Nam giap thira s6 402 va 403 dai 1,25m + 15,56m+ 16,40m

- Phia Pong gidp duong dai 17,57m

- Phia Tay giap thira 1224 va 1225 dai 17,28m.

Toan bd cay 001 cong trinh xay dung va tai san trén dat thudc quyén so hiru
ctia 6ng Nguyén Quéc L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nghi Loc phat biéu y kién:

Vé tb ‘tung: Day la tranh chap cong nhan quyén sir dung dat duoc quy dinh
tai Bo luat T tung Dan sy; Toa 4n nhan dan huyén Nghi Loc thu 1y vu an 1a dung
tham quyén.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Tham phan thuc hién dung céc quy, dinh
tai BO luat To tung Dan su, 1ap ho so day du, dung phap luat. Mac du bi don ¢06 tinh
vang mat theo gidy triu tap cua Toa an- Tham phan Hoi dong xét xtr van thuc
hién day du cac thu tuc to tung dung quy dinh cua phap luat. Nguyén don chap
hanh nghiém chinh phap luat va ndi quy phién toa, t6n trong Hoi dong xét xir.



Vé duong 161 giai quyét vu an, dai dién Vién klem sat de nghi Hoi dong xét
XU ap dung quy dinh tai B luat Dan sy nim 2015 dé chap nhan yéu ciu cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

{1.} Vé t6 tung:

- Cac duong sy tranh chdp vé quyén sir dung dat. Tai san va noi thuc hién,
xéac 1ap giao dich tai huyén Nghi Loc, tinh Nghé An nén theo quy dinh tai khodn 3
diéu 26, diém b khoan 1 diéu 35, dlem a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat to tung dan
sw nam 2015, Toa an nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An thu Iy giai quyét 1a
dung tham quyén.

Cac duong su duoc tong dat, niém yét hop 18 nhiéu lan céc vin ban t6  tung
cua Toa an, thong bao ph1en hop, quyet dinh dua vu an ra xét xr nhung van c6 tinh
Vang mat; Do Vay,Toa &n can ct vao Piéu 227 B6 luat TH tung Dan sy nam 2015
dé tién hanh xét xtr vang mat 14 dung phép luat.

{2.} Vé noi dung:

Nguyén don khoi kién, yéu cau Toa an tuyén bb cong nhan quyen st dung
dat cia minh d6i voi thira sb 149, to ban do s6 05 tai xom P, x& N (s6 liéu cil).

Phia nguyén don trinh bay: Nguyén don thira nhan thira dat nguyén tho 1a
ciia ba Nguyén Thi H (sau nay goi theo tén chong la ba Nguyén Thi H). Nhiing
nam trudc 1994, ba H sinh séng trén manh dat d6 6n dinh. Tuy nhién, ba da
chuyen nhuong cho ong Nguyen Van Q. Sau d¢ it lau, ong L da mua lai tir Ong Q
voi gia 5.200.000 d va sir dung On dinh tir do den nay ma khong c6 tranh chap gl.
Tuy nhién, khi 6 ong lam thu tuc dé duoc cap gidy chung nhan quyen sur dung dat thi
khong dugc vi cac thua tuc mua ban gitra ong Q véi ba H, glu’a éng va éng Q déu
thuc hién qua thoa thuan mi¢ng va khong co chung thuc cua dia phuong. Do vay,
thira dat van mang tén ba H. Nay ba H da chet nén cac con ba H (ba H, ba H) la
nguoi trong hang thira ké lai khong b1et g1 vé viée ‘mua ban truéc d6 nén khong
chiu ki vao cac van ban theo quy dinh dé 6ng hoan tat thi tuc cp gidy chting nhan
quyén sir dung.

Ong Nguyen Vian Q da chét nhung V@ va cac con Ong déu khang dinh viéc
mua ban trén la co6 thuc va thira nhan 6ng L st dung thira dat trén on dinh tir nam
1994, 1995 dén nay.

Ba Nguyen Thi H, Nguyén Thi H ciing khang dinh thira dat trén nguyen la
ctua ba Nguyen Thi H; Qua trinh sinh séng da lau nén khong nh¢ chinh xac nhung
c0 nghe me ndi da ban cho 6ng L mot khoang dat glap ranh véi dat nha 6ng L. Do
cac ba khong biét gi vé viéc mua ban tur trude cua me, ong L cling su dung thira dat
d6 6n dinh, cac ba khong co tranh chap gi, khong b1et g1 nén khong ki vao cac van
ban dé ong L 1am thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét.

Nhu Vay,xet vé mat hinh thtc: céc hop dong chuyen nhuong gitta ba
Nguyén Thi H véi ong Nguyén Vin Q; giita 6ng Nguyén Quoc L véi 6ng Nguyén
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Vin Q déu thuc hién bang mi¢ng va thoi gian da lau; Tuy nhién, nhung ngucn co
quyen lgi va nghia vu lién quan deu thira nhan vé ngudn goc, vé giao dich, vé thoi
diém...va déu khong ¢6 tranh chap nén xac dinh 13 nhiing giao dich ¢6 thyc. Ca
nhan 6ng Nguyen Quoc L d4 nhan chuyén nhuong lai thira dat trén cta ba Nguyén
Thi H tr 6ng Nguyén Vin Q;

Do viéc mua ban gitta ong Q va ba H khong dugc qua chinh quyén dia
phuong chung thuc nén hién nay 6ng L khong lam duoc thu tuc cap giay. Viéc
thira dat van mang t€n ba Nguyén Thi H va viéc cac con ba H (1a ngu’(n thudc hang
thira ké thir nhat) khong chiu ki vao van ban cho ong L dugc cap gidy chung nhan
quyen str dung dat 1a c6 that tuy khong co tranh chap gi. Ban than nhiig nguf01 nay
cung trinh bay néi dung nhu trén, ho khong tranh chap ma khong ki chi vi khong
rd su viée cu thé nhung ho thira nhin viée ong LAm duoc tiép tuc sir dung thira dat
trén 1a phu hop.

Xét cac tai ligu thu thdp dugc cling nhu sw dong thuan cua phla bi don,
nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan nén thay can cong nhan cac hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat gifta ba Nguyen Thi H v61 0ng Nguyen Vian Q
va gilra ong Nguyén Van Q véi ong Nguyén Quoc L 1a co thuc va da duoc thuc
hién hoan tat. pé bao vé quyen loi hop phap cho nguyen don, ngh1 nén cong nhan
cac giao dich do, chap nhan yéu cau tam glao cho nguyén do*n st dung thura dat va
dén co quan chtrc nang ké khai dang ki quyén str dung 1a phu hop.

Déi vai truong hop ong Nguyén Pirc L 1a nguoi ciing dd ¢6 y mua thira dat
trén trudc khi 6ng L mua cua ong Q, do ho khf)ng thyc hién giao dich rd rang,
khong ¢6 noi dung g1 lién quan, anh huoéng gi dén quyén va nghia vu hay tranh
chap gl trong vu an cung nhu ba Nguyen Thi T da co6 161 khai khong lién quan dén
thira dat tranh chap nay nén Toa 4n khong dua vao tham gia t tung.

Vé an phi: Tai phién toa, _nguyén don la 6ng Nguyén Quoc L tu nguyen chiu
phan an phi thay cho ba Nguyén Thi Hg, Nguyén Thi H, Nguyén Thi K nén can
chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ct cac Dicu 26, Dicu 35, Dicu 147 va Diéu 227; Diéu 228 B luat To
tung Dan su;

Cin clr cac Didu 117; 118; 119 cta bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 95, 98,
99, 100, 101 va bieu 104 luat bat dai 2013;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 vé Lé phi, an
phi Toa an;

Xu:

{1}Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Qudc L; Tam giao cho éng
Nguyén Quoc L quyén str dung doi véi thira dat so 149, to ban do so 5 tai xom P,
x4 N (nay theo s6 liéu do dac méi 1a thira dat s 1127 to ban dd 11 ¢6 dién tich
540m” tai x0m P, x& N, huyén N, tinh Nghé An) c6 tir cin:
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- Phia Béc giap thira 360 (nha dit 6ng Nguyén Quéc L) dai 29,19 m
- Phia Nam giap thira s6 402 va 403 dai 1,25m + 15,56m+ 16,40m

- Phia Pong gidp duong dai 17,57m

- Phia Tay giap thira 1224 va 1225 dai 17,28m.

Toan bd cay codi1, cong trinh xay dung va tai san trén dat thudc quyén so hiru
cua ong Nguyeén Quoc L.

Sau khi &n ¢ hiéu lyc phap luat, 6ng Nguyén Quédc L co quyén va nghia vu
dén co quan c6 tham quyén dé ké khai, dang ki quyén su dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

-Vé &n phi: Ong Nguyén Qudc L thuan chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham nhung dugc trtr vao s6 tién 300.000 dong tam trng an phi da ndp tai chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Nghi Loc theo bién lai thu ti€n tam Ung an phi s
0005238 ngay 19/4/2022. Ong L da nap du an phi.

Nguyén don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an;
Céac bi don vang mat c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén
dugc ban sao ban dn hodc ban sao ban an dugc niém yét.

Noi nhan: TM/HQI PONG XET XU SO THAM
Céc duong su THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
VKS ND huyén Nghi Ldc;

Chi cyc Thi hanh an DS Nghi Ldc;
Luu Hs

Pinh Loan Hoa



