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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa Pén toa: Ong Tran Pinh Hudng.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Quang Xet;

2. Ong Nguyén Thanh Can.

- Thu ky Toa dn ghi bién bin Pén toa: Ong Nguyén Trong Nam - Thu ky
Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan thi xa Tan Uyén tham gia Pén toa:
Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 10 va ngay 13 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan déan thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vy an dan su thy ly
262/2020/TLST-DS ngay 08/12/2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyen

nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
47/2021/QbXXST-DS ngay 01 thang 12 nam 2021, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1964; dia chi: T6 3, khu phé
An Thanh, phuong Thai Hoa, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Van H, sinh nam 1967; dia chi: T6 2,
khu phé Tan Ba, phuong Thai Hoa, thi xa T, tinh Bmh Duong, 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (Hop dong ty quyén ngay 10/11/2020); ¢6 mat

Bi don:

1/ Ba Lé Thi M, sinh ndm 1966;

2/ Ong Nguyén Lé ChA P, sinh nim 1987;

Cung dia chi: T6 8, khu phé Vinh Phudc, phudng Thai Hoa, thi xd T, tinh
Binh Duong.

3/ Ba Nguyén Lé ChA U, sinh nam 1991; dia chi: T6 5, khu phé Pha
Nghi, phuong Hoa Loi, thi xa B, tinh Binh Duong.

4/ Ong Nguyén Lé ChA A, sinh nam 1993;

Pia chi: T6 8, khu phd Vinh Phudc, phuong Thai Hoa, thi xd T, tinh Binh
Duong.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Huynh Thanh X, sinh ndm
1972; dia chi: S6 9/9D, Khu phd 4, phuong Q, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong
Nai, 12 ngudi dai dién theo uy quyén (Hop ddng uy quyén ngay 22/12/2020); c6
mat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1964; dia chi: To6 3, khu phé An Thanh, phuong T, thi xi Tan Uyén, tinh Binh
Duong; c6 don xin vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10/11/2020, qud trinh gidi quyét va tai Pén toa
ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don 6ng Trdan Vin Hoang trinh bay:

Ngay 05/8/2017 vo chong dng Nguyén Vian ChA va ba Lé Thi M ¢6 thoa
thuan chuyén nhuong cho éng Nguyén Minh C M phan dét c6 dién tich ngang
5m dai khoang 27m tir dau duong DH 401 dén hét thira dat 284 t& ban dd s 12
tai khu phd Vinh Phudc, phuong Thai Hoa, thi x4 Tan Uyén tinh Binh Duong
v6i gia 750.000.000 dong. Hai bén c6 ky hop dong chuyén nhuong ngay
05/8/2017, ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong nay 6ng C c6 dat coc cho
vo chong ong ChA, ba M sd tién 550.000.000 dong. Vo chong ong ChA, ba M
c6 trach nhiém 1am thu tuc tach thira, xac nhan tinh trang bat dong san dé cac
bén ky hop ddng chinh thiic tai phong cong chimg theo quy dinh va bén éng C
s& thanh toan ndt sb tién con lai. Pén ngay 30/8/2019 ong C tiép tuc thanh toan
thém cho ba M sb tién 50.000.000 déng. Tuy nhién vo chdng 6ng ChA, ba M
khong lam tha tuc dé chuyén nhuong cho 6ng. Sau khi 6ng Nguyén Van ChA
chét ngay 06/10/2019, éng C tiép tuc dé nghi ba M va cac con 1a Nguyén Lé
ChA P, Nguyén Lé ChA U va Nguyén Lé ChA A tiép tuc thyc hién viéc chuyén
nhuong nhu da théa thuan nhung ba M va cac con khong tiép tuc thuc hién.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don, 6ng Tran Vian Hoang x4c dinh
néi dung viét tay “Toéng s tién dat: 750.000.000d¢ tam ung trudc la
550.000.000d con lai 1a 200.000.000 dong” & phia dudi trang dau ciia Hop dong
chuyén nhuong 1a do 6ng C viét ra tuy nhién khong anh huong gi dén ndi dung
thda thuan.

Sau khi dit coc tién cho vo chong ong ChA vaba M, ong C tién hanh viéc
xay dung hang mong gach dé xac dinh ranh gidi phan dat chuyén nhuong nhung
nay bén bi don khéng tiép tuc chuyén nhuong dat cho nguyén don, nguyén don
xéac dinh tranh chp tién coc va doi lai tién chuyén nhuong nén hang mong gach
nay khong con gia tri st dung mat khac gia tri khong 1on nén nguyén don khong
tranh chap, khong yéu cau bi don phai boi thudng chi phi xay dung. Péi vai 15
cdy chudi trén dat cua bi don, nguyén don khéng c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Do ong ChA da chét, ong C yéu cau budc ba Lé Thi M va céc con cia ong
ChA géom: Ong Nguyen Lé ChA P, ba Nguyen Lé ChA U, ong Nguyén Lé ChA
A phai tra lai tién dit coc 1a 550.000.000 dong, khoan tién phat coc do vi pham
la 550.000.000 dong va tra lai khoan tién thanh toan sau khi nhan coc
50.000.000. Tong s6 tién phai thanh toan 1a 1.150.000.000 dong. Dé chimg minh
cho yéu cau khai kién 1a co can cir, nguyén don giao ndp ban sao “Hop dong
chuyén nhuong” ngay 05/8/2017, bién nhan c6 ndi dung giao nhan sb tién
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50.000.000 dong giita ba Lé Thi M va 6ng Nguyén Minh C va 03 birc anh chup
phan dét thoa thuan chuyén nhuong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia cdc bi don, 6ng
Huynh Van X trinh bay:

Bi don théng nhat véi nguyén don 1a c¢6 thoa thuin viéc chuyén nhuong
quyén st dung dit c6 dién tich ngang 5m dai khoang 27m tir dau duong DH 401
dén hét thira dat 284 td ban d6 s6 12 tai khu phd Vinh Phudc, phuong Thai Hoa,
thi xd Tan Uyén tinh Binh Duong véi1 gia 750.000.000 dong nhu nguyén don
trinh bay. Thira dat trén dugc Uy ban nhén dan thi xd Tan Uyén cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat s 02104 QSDD/TU ngay 28/12/1999 cho hd ong
Nguyén Vin ChA gom: Ong Nguyén Van ChA, ba Lé Thi M, ong Nguyén Lé
ChA P, ba Nguyén Lé ChA U, ong Nguyén Lé ChA A. Ong Nguyén Vian ChA
chét ngay 06/10/2019, hang thira ké thir nhit ciia 6ng ChA gdm: Vo 1a ba Lé Thi
M, cac con la Nguyén Lé ChA P, Nguyén Lé ChA U va Nguyén Lé ChA A. Hai
bén ¢ 1ap hop dong bang van ban tai Hop dong chuyén nhuong ngay 05/8/2017
nhu nguyén don giao ndp cho Toa an. Tuy nhién bi don xac dinh chi nhan cua
nguyén don sd tién thanh toan trudce la 50.000.000 ddng vao ngay 30/8/2019 do
ba Lé Thi M ky nhan, khong nhén sé tién coc 550.000.000 dong.

Khi thoa thuan chuyén nhuong thi cac bén thoa thuan 6ng C sé& lién hé co
quan nha nudc 1am thu tuc tach thira vi ong C 1a ngudi chuyén kinh doanh bat
dong san nén biét rd vé thi tuc mua ban, chuyén nhuong quyén st dung dat, tuy
nhién sau d6 6ng C thong bao rang theo quy dinh mdi ciia Nha nude thi phan dat
thoa thuan chuyén nhuong giita cac bén khong du diéu kién tach thira nén khong
thé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nhu d3 thoa thuan.

Bi don xac dinh hang mong gach phén dinh ranh gidi la do 6ng C xay
dung sau khi hai bén thoéa thuan chuyén nhuong. Hang mong gach nay bi don
cing khong sur dung dén, khong co v kién, yéu ciu gi. Phan dat théa thuin
chuyén nhugng cho dng C hién cac bi don dang quan 1y, st dung, cay chudi trén
dat 1a do gia dinh bi don trong.

Trudce yéu cau khoi kién cta nguyén don, bi don chi déng ¥ tra lai sb tién
50.000.000 dong, khong dong ¥ tra tién coc va phat coc.

Tai Pén toa, nguoi dai dién hop phép cia bi don cho rang ba Nguyén Lé
ChA U, 6ng Nguyén Lé ChA A khong ky hop dong v4i nguyén don, do vy dé
nghi xem xét lai tu cach tham gia t6 tung ctia ba Nguyén Lé ChA U va 6ng
Nguyén Lé ChA A. Hop ddng cac bén thoa thuan 1a hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat chir khong phai hop dong dic coc boi 18 tiéu dé cua hop dong
la Hop dong chuyén nhuong, mat khac cac bén khong xac dinh o dat chuyen
nhuong 1a dat ¢ hay dat cdy 1A nam nén khong dam béo dién tich tbi thiéu duoc
phép tach thira theo Quyét dinh 25/2018/QD-UBND cuia Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong nén khong thé tach thira dé chuyén nhuong. Va do Hop dong
chuyén nhuong khong duge cong ching, ching thuc nén vo hiu, khong lam
phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén va dé nghi tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 05/8/2017 vo hiéu. Nguyén don khong c6



chung ctr chiing minh bi don da nhan 550.000.000 déng tién dat coc. Do d6 bi
don khong dong ¥ tra tién coc va phat coc nhu yéu cau ciia nguyén don.

Tai ban tir khai ngay 22/12/2020, nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan
ba Nguyén Thi Hoa trinh bay:

Ba Hoa la vo cua ong C dang ky két hon ngay 28/02/1987, ngay 05/8/2017
ba M c6 nhan cua ong C sb tién 550.000.000 dong dé chuyen nhuong phén dat tai
phuong Thai Hoa, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ba thong nhit theo yéu cau
khéi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Minh C vé viéc yéu cau budc bi don phai
tra lai sd tién coc 550.000.000 déng, tién phat coc 550.000.000 déng va tra lai sb
tién thanh toan sau khi nhan coc 50.000.000 déng, téng s6 tién 1.150.000.000
ddng. Vi 1y do khong c6 diéu kién tham gia t6 tung, ba Hoa lam don xin dugc
vang mit trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Ngay 31/3/2021, Toa 4n nhan dan thi xd Tan Uyén c6 Quyét dinh trung
cau giam dinh s6 04/QD-TCGP vé viéc trung cau giam dinh cac dau vén tay
trong Hop dong chuyén nhuong ngay 05/8/2017. Tai két ludn giam dinh sb
156/GD-PC09 ngay 31/5/2021, Phong ky thudt hinh sy Coéng an tinh Binh
Duong xac dinh du van tay trong Hop dong chuyén nhuong ngay 05/8/2017 1a
trung khop voi mau so sanh gom “To khai ching minh nhan dan”, “Chi ban”
ctia 6ng Nguyén Van ChA luu tai Phong C sat Quan 1y hanh chinh ve trat tu xa
hoi Cong an tinh Binh Duong va “Hop déng uy quyén” ¢ sd cong ching
011720 quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD dé ngay 22/12/2020.

Ngay 01/11/2021, Toa an nhan dan thi xd Tan Uyén c6 Cong vin sb
538/TA-DS vé viéc dé nghi cung cap thong tin lién quan thira dat s6 284 to ban
d6 12 tai phuong Thai Hoa, thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ngiy
12/11/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x4 Tan Uyén ban hanh
Cong vin sd 2129/CNTU-LT xac dinh: “Thua dat s6 284 to ban dd 12 duoc
hang thira ké ctia 6ng Nguyén Van ChA 1ap thu tuc tach thira chia thira ké cho
cac ca nhan co tén sau:

- C)ng Nguyén Lé ChA A nhan M phan thira dat sb 284 voi dién tich
439,2m° dugc SO Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Duong cap Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6
CV 046976, s6 vao s6 CS08910 ngay 24/6/2020;

- Ba Nguyén Lé ChA U nhan M phan thira dat s6 284 voi dién tich 94, 6m’
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhan

quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sb CV
046972, s6 vao s6 CS08909 ngay 24/6/2020;
- Ba Lé Thi M nhan M phan thira dit sb 284 voi dién tich 377,5m’ dugc
S Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Duong cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 046970, sd
vao so6 CS08907 ngay 24/6/2020; Ngay 25/7/2020, ba Lé Thi M chuyén nhuong
quyén sir dung dat co dién tich trén cho ba Bao Thi X Loc duoc So Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CX 242532, s6 vao sd6 CS09004
ngay 26/8/2020.



Y kién cua dai dién Vién kiém sdt tai Pén toa:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai Pén toa, Thim phan,
Ho1 dong xét xur thyc hién dung trinh tyu, tha tuc theo quy dinh cua B luat T
tung dan sy, cac duong su thyc hién dung cac quyén, nghia vu theo quy dinh.

Vé ndi dung: Mic du tiéu dé ctia hop dong 1a Hop dong chuyén nhuong
tuy nhién noi dung cta hop ddng 1a thoa thuan dit coc do d6 hop dong xac 1ap
gitra hai bén la hop dong dat coc, do do quan h¢ tranh chép 1a tranh chip hop
dong dat coc. Cac bén thdng nhét s tién giao thém la 50.000.000 dong nén la
tinh tiét khong phai chung minh. Pbi véi yéu cau tra lai tién coc sd tién
550.000.000 dong ctia nguyén don 1a ¢ co s& chdp nhan bai 18 o ong ChA, ba M,
ong P déa ky hop déng dat coc, dong nghia v6i viée dd nhén tién coc. Ddi voi
tién phat coc thi khong c6 co so chap nhan boi 18 thoa thuan tai hop dong dit
coc khong 16 rang, khong xac dinh rd dat chuyén nhuong 1a dat ¢ hay cay 1A
nam, néu 1a dat cay 1A nam thi khéng dam bao dién tich ti thiéu dugc phép tach
thira theo Quyét dinh 25/2018/QD-UBND ctia UBND tinh Binh Duong, mit
khac cac bén khong xac dinh 16 thoi gian cac bén ky hop dong chuyén nhuong
chinh thtre tai phong cong chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai Pén
tda va can clr vao két qua tranh tung tai Pén toa, Ho1 dong x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don tranh chip sb tién dit coc, yéu ciu phat coc
va doi lai M khoan tién thanh toan sau khi dat coc. Bi don co dia chi cu tra tai
thi xa Tan Uy¢n, tinh Binh Duong. Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su xac dinh quan h¢
tranh chip 1a “Tranh chap hop dong dit coc” thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Viéc xac dinh tu cach t6
tung cua bi don 1a ding quy dinh tai khoan 2 diéu 68 cua Bo luat to tung dan su
boi I€ ngoai ba Lé Thi M, ong Nguyén Lé ChA P thi ba Nguyén Lé ChA U va
ong Nguyén Lé ChA A clng bi 6ng Nguyén Vin C khéi kién tranh chap Viéc
vang mdt cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong anh hudng dén viéc
giai quyét vu an va c6 don xin giai quyet vang mdt, can ctr dleu 228 Bo luat T6
tung dan su Hoi dong xét xir xét xir ving miat nguoi cd quyén loi nghia vu lién
quan.

[2] Vé hinh thtc, ndi dung hop dong: Qua xem xét, doi chiéu cac noi
dung ghi trong hop dong ngay 05/8/2017 do nguyén don cung cip, xét thay ticu
dé ghi “Hop_ ddng chuyén nhuong” tuy nhién ndi dung cua hop dong thé hién
thoa thuan vé viéc dit coc dé bao dam viéc ky két hop dong chuyén nhuong tai
phong cong ching, cu thé: Tai dong 5, 6 tur dudi 1én tai mat trude cua hop dong
ghi “Dot I: Dat coc s6 tién 550.000.000 d. B.'flng chir: Nam tram nam muoi triéu
dong”, tai dong 2, 3, 4 tir trén xudng mat sau clia hop dong ghi “Trong thoi gian
thuc hién hop dong giao dich bén A khong dugc d6i y khong ban hodc don
phuong tu huy hop dong neu khong c6 sy dong ¥ clia bén Ba thi bén A phai dén
coc gap doi cho bén B sO tién coc”, tai dong 12, 13 tu trén xudng mit sau cia
hop dong ghi “Bén B thanh toan du“[ diém cho bén A sau khi hai bén ra cong
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chtng chuyén nhuong”, tai dong 1, 2 tir dudi 1én mat trude cua hop dong ghi
“Pot III: Thanh toan dit diém sau khi bén A ky chuyén nhuong cho bén B tai
phong cong chimg”. Tir cac ndi dung ghi trong hop ddng cho thay cach hiéu cua
cac bén tai thoi diém ky hop ddng 1a thoa thuan dit coc dé bao dam viée ky két
hop ddng chuyén nhuong tai phong cong ching theo quy dinh. Do do, hinh
thire, ndi dung ctia hop ddéng phu hop véi quy dinh tai Diéu 119, DPiéu 328 cua
B0 luat Dan su.

[3] V& hiéu luc cua hop ddng: Cac bén xac dinh ky két hop dong dit coc
1a dé bao dam cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét tai
phong cong chung theo quy dinh. Cac bén chi xac dinh phan dit thoa thudn
chuyen ‘nhuong co chiéu ngang 5m chiéu dai khoang 27 m, nhu vay dién tich
phan dit thoa thuin chuyén nhuong 14 khoang 135m? Theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 02104 QSDB/TU ngay 28/12/1999 cép cho hd o6ng
Nguyén Vin ChA thé hién thira 284 to ban dd s 12 co6 tong dién tich 924m”
gdm 300m* dat ¢ va 624m° dat nong nghiép. Pbi chibu véi Quyét dinh
25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé
viéc quy dinh dién tich tbi thicu duge phép tach thira d6i voi céc loai dat trén dia
ban tinh Binh Duong thi trong 135m” dat phai co tdi thiéu 60m? dét &, tuy nhién
cac bén khong xac dinh 16 dat thoa thuan chuyén nhuong 1a loai dat gi. Mat khac
cac bén khong 4 an dinh cuy thé thoi gian cac bén ky két hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat tai Van phong cong ching theo quy dinh cta phap luat. Tai
Cong van s0 2129/CNTU-LT ngay 12/11/2021, Chi nhanh Vin phong diang ky
dat dai thi xd Tan Uyén xac dinh bi don thuc hlen vige tach thira, tuy nhién day
1a truong hop tach thira dé chia thira ké, khong thudc pham vi diéu chinh cia
Quyét dinh 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 caa Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong. Do d6 xac dinh Hop déng vo hiéu do c6 ddi twong khong thé thuc hién
dugc quy dinh tai Diéu 408 cua B luat Dan su, cac bén déu co 16i ngang nhau
dan t6i hop dong bi vo hiéu. Can ctr Picu 131 Bo luat Dan sy, giao dich dan su
v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu dan sy cla céc
bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

[4] V& noi dung cac duong su thong nhat: Cac duong su thdng nhat co ky
két hop dong ngay 05/8/2017, thoa thuan chuyén nhugng M phéan thira 284,
khong xac dinh vi tri ctia phan dat chuyén nhuong, khoéng xic dinh loai dat
chuyén nhuong tuy nhién qua xem xét tham dinh tai chd c6 hang méng gach bao
quanh khu dét cac bén thoéa thuan chuyén nhugng, cac duong sy déu xéac dinh
hang mong gach nay do nguyén don ong Nguyén Minh C x4y dung sau khi ky
hop ddng dé xac dinh ranh gi6i phan dat nhan chuyén nhuong. Nhu vy xéac
dinh tai san cac bén thda thuan la c6 that, dugc cac bén xac dinh ranh gidi, vi tri
rd rang trén thuc dia. V@ gia tri phan dat chuyén nhuong, cac bén théng nhét gia
tri chuyén nhuong 13 750.000.000 dong. Ngoai ra cac duong su théng nhét sb
tién 50.000.000 dong giao nhan dé thanh toan cho gia tri hop dong do ba Lé Thi
M ky nhan vao ngay 30/8/2019. Pay la nhiing tinh tiét, sy kién khong phai
ching minh theo quy dinh tai khoan 2, khodn 3 Diéu 92 Bo luat TH tung dan su.



[5] Vé ndi dung cac duong su khong thong nhat Qua trinh giai quyet vu
an, tai Pén toa cac duong sy khong théng nhit vé viéc giao nhdn sb tién coc
550.000.000 dong

[5 1] Vé v kién cta nguyén don: Nguyén don xac dinh ngay 05/8/2017
giao tién coc cho vo chong ong Nguyén Vin ChA, ba Lé Thi M co su chung
kién cta 6ng Nguyén Lé ChA P 1a con cta 6ng ChA, ba M. Can clr vao hinh
thirc, ndi dung ghi trong hop dong nhu phan tich & trén xac dinh hop dong cac
bén ky két ngay 05/8/2017 1a hop dong dat coc, cac bén khong co thoa thuan nio
khac vé viéc giao nhan tién phai lam van ban riéng, do d6 c6 co s¢ xac dinh cac
bén da giao nhan sd tién dit coc. Piéu nay phu hop véi tinh tiét khach quan 1a
cac bén da xac dinh rd ranh gidi, vi tri phﬁn dAt thoa thuan ngoai thuc dia, bén
nhan chuyén nhuong dd xay mong gach dé xac dinh ranh gidi, vi tri. Theo Piéu
118 Bo luat Dan su “Muc dich cua giao dich dan sy la loi ich ma chu thé mong
muon dat dwoc khi xdc ldp giao dich d6”, & day loi ich bén chuyén nhuong
huéng téi 1a tién, loi ich bén nhan chuyén nhuong hudng tdi 1a quyén sir dung
dat. Cac bén xac dinh viéc ky két hop dong 1a hoan toan trén tinh than tu
nguyén, binh déng, thién chi, trung thuc pht hop quy dinh tai Didu 3 Bo luat
Dan sy, do d6 quyén, nghia vu phai duogc thuc hién song song voi nhau. Bén
chuyén nhuong 13 nguoi nam gitr tai san co quyén quyét dinh ddi véi tai san cia
minh, phai dat dugc lo1 ich nhét dinh méi thuc hién nghia vu ddi v4i bén nhan
chuyén nhuong.

[5.2] Vé v kién cua bi don: Bi don xac dinh khong nhan tién coc cua
nguyén don so tién 550.000.000 dong. Tai ban tu khai ngay 31/12/2020, ong
Huynh Thanh X dai dién cho ba Lé Thi M xac dinh ba Lé Thi M ¢6 thda thuan
chuyén nhugng M phén thira dat 284 cho 6ng Nguyén Minh C nhung hai bén
“khong lap thanh van ban”, tai ban ty khai ngay 03/01/2021, 6ng Huynh Thanh
X dai dién cho 6ng Nguyen Lé ChA P xac dinh “ong P hoan toan khong biét gi
lién quan dén viéc chuyén nhirong quyén sir dung dat néi trén”, tai budi 1am viée
ngay 07/01/2021 va ngay 27/01/2021, 6ng Huynh Thanh X tlep tuc khang dinh

“cac bén chi thoa thudn miéng, khong ldp hop dong bang van ban”, sau buei
lam viéc ngay 27/01/2021, dng X lam don y€u cau giam dinh chix ky, chir viét,
ddu van tay trong hop dong nhung sau d6 ngay 24/02/2021 c6 don xin rat lai
yéu cau giam dinh. Sau dé6 Nguyén don cé yéu cau giam dinh, Toa an ra quyét
dinh trung cau giam dinh, Phong k¥ thuat hinh su ban hanh két luan giam dinh
s6 156/GD-PC09 ngay 31/5/2021, 1U nay 6ng Huynh Thanh X, ong Nguyen Leé
ChA P méi thira nhan 6ng Nguyen Vin ChA, ba Lé Thi M va ong Nguyen Le
ChA P ¢6 ky, lan tay vao hop dong ngay 05/8/2017. Piéu nay cho thay 101 trinh
bay ctia phia bi don thiéu trung thyc, trudc sau mA thuin, c6 ¥ mudn chéi bo
trach nhiém ctia minh, do dé trinh bay ctia bi don, ngudi dai dién hop phap ctua
bi don cho rang khong nhan sb tién coc 550.000.000 dong 1a khong ¢ co s tin
cay.

[6 Xac dinh nghia vy hoan tra khi hop dong vo hi¢u: Ngoai ong Nguyén
Vin ChA, ba Lé Thi M, 6ng Nguyén Lé ChA P truc t1ep ky vao hop dong ngay
05/8/2017, tai ban tu khai ngay 31/12/2020, 6ng Nguyén Lé ChA A, ba Nguyén
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Lé ChA U khai “cé nghe ba me ké lai c6 ban M phan dat thuéc thira 284, to bdn
d6 s6 12 cho éng C” nhung ciing khong c6 y kién gi. Sau khi 6ng M chét cac bi
don lam thu tyc tach thira dé chia thira ké cho nhau, chuyén nhuong cho nguoi
khac ma khong tiép tuc chuyén nhuong cho ong Nguyen Minh C, ciling khong c6
thién chi dé thuong luong, giai quyet vOi ong Nguyén Minh C. Do ¢6 cin cir xac
dinh 6ng ChA ba M co6 nhan coc sd tién 550.000.000 dong, ba M nhan thanh
toan thém sb tién 50.000.000 dong tir 6ng Nguyén Minh C, do Hop dong vo
hiéu, 6ng ChA da chét, hang thira ké thir nhat cia 6ng ChA phai ¢6 trach nhiém
lién d6i hoan tra lai sd tién ma 6ng ChA, ba M di nhan ctia nguyén don. Ddi véi
hang moéng gach va cay chudi trén dat, cac duong sy khong tranh chap, hoi dong
xét xir khong xem xét. Do d6 ¢6 co s chap nhan M phan yéu cau khai kién cua
nguyén don, y kién dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a c6 co so chap nhan.

7] V& 4n phi, chi phi to tung khac: Nguyén don phai chiu an phi d6i véi
yéu cau khéi kién khong duoc chap nhan, bi don phai chiu an phi ddi voi phan
yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan va chi phi giam dinh, xem xét tham
dinh tai chd theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2, khoan 3 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 160, Dicu 200, Diéu 266,
Piéu 271 va 273 cia Bo luat TH tung dan su;

- Diéu 3, biéu 119, Diéu 131, Diéu 288, Diéu 328, Diéu 408 B luat dan
su;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi ctia Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan M phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén
Minh C vé viéc tranh chip hop dong dit coc véi bi don ba Lé Thi M, éng
Nguyén Lé ChA P, ba Nguyén Lé ChA U, 6ng Nguyén Lé ChA A:

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 05/8/2017 giita 6ng Nguyén Minh C véi
ong Nguyén Vin ChA, ba Lé Thi M 1a vo hiéu.

- Budc ba Lé Thi M, 6ng Nguyén Lé ChA P, ba Nguyén Lé ChA U, ong
Nguyén Lé ChA A c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng Nguyén Minh C s6 tién dat
coc 550.000.000 dong (Nam trim nim muoi triéu dong).

- Budc ba Lé Thi M phai tra lai cho 6ng Nguyén Minh C sb tién
50.000.000 dong (Ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh 4an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai tra tién 13i theo murc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan su, twong ung véi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.



2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Minh
C dbi véi cac bi don ba Lé Thi M, 6ng Nguyén Lé ChA P, ba Nguyén Lé ChA
U, 6ng Nguyén Lé ChA A vé khoan tién phat coc 550.000.000 déng (Nam trim
nim muoi triéu dong).

3. V& chi phi giam dinh, xem xét, thdm dinh tai chd:

Ba Lé Thi M, ong Nguyén Lé ChA P, ba Nguyen Lé ChA U, ong Nguyen
Lé ChA A phai chiu chi phi giam dinh, xem xét, tham dinh tai chd sb tién
4.060.000 dong. Ong Nguyén Minh C d3 tam mg sd tién nay, do d6 budc ba Lé
Thi M, ong Nguyén Lé ChA P, ba Nguyén Lé ChA U, 6ng Nguyén Lé ChA A
c6 nghia vu lién d6i thanh toan lai cho 6ng Nguyén Minh C sé tién 4.060.000
ddng (Bon triéu khong trim sdu muoi nghin dong).

4. V& an phi dan sy so thim:

- Ba Lé Thi M, 6ng Nguyén Lé ChA P, ba Nguyén Lé ChA U, ong
Nguyén Lé ChA A phai chiu: 300.000 dong (Ba trim nghin déng) an phi dan su
so tham.

- Ba Lé Thi M phai chiu: 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan
su so' tham.

- Ong Nguyen Minh C phai chiu 26.000.000 dong an phi dan sy so tham.
Khau trir vao tién tam ung an phi 13.000.000 dong (Muoi ba trigu dong) theo
bién lai s6 0052044 ngay 04/12/2020. Ong Nguyén Minh C phai tiép tuc ndp
13.000.000 dong (Mudi ba triéu dong)

DPuong su c6 mat duogc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat dugc quyén khang cio ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc tir ngay niém yét ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi
hanh dn dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a va 9 cua Ludt Thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh dn dén sw./.

Noi nhén: TM.HQI DONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; = r > A \
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN-CHU TOA PEN TOA

- VKSND thi xa Téan Uyén;

- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;
- Cac duong su;

- Luu VT, HS.

Tran Pinh Huéng
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