TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LANG GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban 4n s6: 46/2022/DS-ST
Ngay: 31-8-2022
VIV tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TINH BAC GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thiém

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. OngLé Vian La

2. Ong Chu Qudc Pat

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Thanh Huyén - Thu ky Tda an nhan dan
huyén Lang Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Lang Giang tham gia phién toa:
Ong Lé Pinh Tuan - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 31 thang 8 nam 2022, tai Toa an nhan dan huyén Lang Giang xét xtr
so thAm cong khai vu an thu Iy s6 31/2022/TLST-DS ngay 23 thang 3 nim 2022 vé
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
111%/2022/QDXXST-DS ngay 16/7/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb
42/2022/QDST-DS ngay 02/8/2022 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang A(VPBank).

Pai dién theo phéap luat: Ong Ngo Chi D - Chirc vy: Chu tich Hoi dong quan
tri VPBank — Ving mdt

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Tuén A - Chtic vu: Pho Gidm ddc Trung
tam xur 1y no phép 1y — Ving mdt

Cing dia chi: S5 89 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Ddng Da, Tp. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia to tung;

- Ong Nguyén Vin D- Chuc vu: Truéng bo phan xir Iy no - Ngan hang
VPBank — Vang mat.

- Ong Nguyén Ngoc H - Pién thoai: 0936.013.563 - Chirc vu: Can bo xir 1y
ng - Ngan hang VPBank — Vang mdt (c6 don xin xét xir vang mdt).

- Ong Hoang Vin D - Pién thoai 0923099656 - Chuyén vién xt 1y no -
Ngan hang VPBank - Ving mdt

Cung dija chi: Tang 1, tda A, Khu ky tic x4 sinh vién, duong Hoang Vian
Thu, phuong Dinh Ké, Tp. Bac Giang, tinh Bic Giang.



* Pong bi don:

1. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1983 — Ving mat

2. Ba Pham Thi N, sinh nam 1984 — Vd'ng mat

Cung dia chi: Thon G, X& N, huyén L, tinh B.

(Ong N1, ba N2 hién nay khéng ro dia chi).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién Va cdc 1oi khai tiép theo, ngwoi doc uy quyén lai ciia
nguyén don la éng Nguyén Ngoc Hoang trinh bay:

Ngay 25/8/2018, 6ng Nguyén Van N1 va ba Pham Thi N2 ky hop dong tin
dung s6 LN 1808230885694 voi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong  (viét
tat la Ngan hang) dé vay tong s tién 178.000.000d, muc dich vay dé bd sung vén
kinh doanh budn chuyén gia cAm , thoi han vay 12 thang, 13i suét tai thoi diém giai
ngan 12,5%/mam, phuong thuc cho vay theo han muc ; thoi han tra no goc , no fai,
141 sudt cho vay duoc quy dinh cu thé tai khé wéc nhan no.

Ngay 28/8/2018, 6ng N1 va ba N2 duoc Ngan hang giai nhan cho vay so
tién 178.000.000d tai khé woc nhan no s6 LN1808230885694 ngay 28/8/2018, thoi
han vay 12 thang; 13i suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan dau tién cho dén ngay
28/11/2022 1a 12,5%/nam; 13i suat dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan; thoi
han tra ng gbc : mot 1an khi két thuc thoi han vay ; thoi han tra no fai dinh ky 01
thang/ 1an vao ngay 19 hang thang, ngay tra l4i dau tién vao ngay 19/09/2018.

Tai san bao dam cho khoén vay la: Quyén sir dung dat d6i voi thira s6 51, to
ban do s 3, dién tich 186,2 m?, dia chi: Thon Giua, xa Nghla Hu’ng, huyén Lang
Glang, tinh Béc Glang, dugc SO’ Tai nguyen va méi truong tinh Bac Giang ~ cap
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat ngay 11/07/2018, sé6 CO 506233, s6 vao so cap GCN: CS05865, tén nguoi
st dung: 6ng Nguyén Vin N1, theo hop dong thé chip quyén st dung dat sb
266/HDTC-2018 ngay 25/8/2018 dugc cong ching tai Van phong cong ching
Xuwong Giang, dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luit.

Céc bén ky hop ddng thé chip hoan toan tu nguyén , hop dong thé chap dam
bao ding thu tuc, quy dinh cua phap luat.

Ngén hang da giai ngan cho 6ng N1 va ba N2 s6 tién theo hop dong tin dung
trén la 178.000.000d. Qua trinh thyc hién hop dong,6ng N1, ba N2 da tra cho Ngan
hang duoc 19.751.3514 tién fai.

Ong N1 va ba N2 vi pham nghia vu tra fai tw ngay 19/7/2019, 6ng N1, ba N2
khéng duoc Ngan hang cho gia han no hodc co ciu lai tra no.

Ngén hang khoi kién:

- Budc 6ng Nguyén Van N1 va ba Pham Thi N2 phai tra cho Ngan hang tong
s6 tién tam tinh dén ngay 01/11/2021 1a 275.579.357 dong (trong do no goc
178.000.000d, no Tai 86.839.926d va phat chdm tra 10.739.432d) va toan bo tién 1ai
phat sinh tinh dén ngay thyc tra theo ding mic 13i suat théa thuan trong cac Hop



d6ng tin dung.

- Trudng hop 6ng Nguyén Van N1 va ba Pham Thi N2 khong tra ng day du
cho Ngan hang, Ngan hang c6 quyén ty minh hoic yéu cau co quan Thi hanh &n ké
bién, phat mai cac tai san bdo dam dé thu hdi no, cu thé: Quyén st dung dat va cac
tal san gén lién v&i dat, thira s6 51, to ban dd s6 3, dia chi: Thon Giira, x3 Nghia
Hung, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va céc tai san khac gan lién voi dat s6 CO506233, vao sb
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé CS 05865 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Bic Giang cap ngay 11/07/2018.

* Bj don 6ng Nguyén Vian N1 va ba Pham Thi N2 V'Emg mat tai noi cu tru .
Toa an da xac minh voi n han than cua 6ng N1, ba N2; xac minh véi chinh quyén
dia phuong noi 6ng N1 va ba N2 ding ky ho khau thuong tru ; xac minh véi Cuc
quan 1y xuat nhap canh - Bo Cong an nhung khong xac dinh duoc noi cu tru hién
nay cua 6ng N1 va ba N2.

- Toa an nhan dan huyén Lang Giang da thong bao trén phuong tién thong
tin dai ching theo quy dinh tai Piéu 180 Bo luat T6 tung dan su, dong thoi niém
yét thong bao vé viéc thu ly vu an , gidy triéu tdp 6ng N1 va ba N2 tai dia chi ctia
6ng N1 va va N2 ¢ thon Giira, xa Nghia Hung, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang
(1a noi dang ky HKTT ctia 6ng N1, ba N2 va la dia chi ghi trong Hop dong tin
dung) va tai UBND xa Nghia Hung, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang nhung 6ng
N1, ba N2 van khong dén Toa an dé 1am viéc ciing khong gtri van ban thé hién y
kién ctia minh d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Ngay 15/6/2022, Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang tién hanh tham dinh,
xem xét tai chd dbi vai tai san thé chap, cu thé 1a thira dat s6 51 va tai san trén dat.
Két qua: O phia Tay cua thira dat s6 51 giap dudng ngd , phia Bac thira dat giap
duong lién thon, phia Nam thira dat giap nha 6 ng Nguyén Minh Luyén va ba Do
Thi T6i; phia dong thira dat giap dat nha ba Dan . Trén thua dat nay co 01 cin nha
cap 4 lop ngoi dién tich 36,96m?, 01 nha bép + cong trinh phu lop ton; 01 nha kho
phia sau nha cap 4 lop t6n, 01 chudng trai xay cay , lop ton, 01 cdy mit, 02 cly
buoi, 01 cdy 6i, 01 bui chudi va tuong bao xay cay , cong sat, lop t6n, ban mai
truoc nha. Xac minh voi ong Nguyén Minh Luyén 14 b6 dé ctia 6ng Nguyén Vian
N1 thé hién ngdi nha cip 4, nha bép va cong trinh phu, 01 cdy mit, 02 ciy buoi, 01
cdy 0i la nhung tai san 6ng ba ting cho anh N1 va anh N1 da duoc nha nuoc cp
gidy chung nhan quyén su dung dat , cic tai san khac 1a ciia 6ng N1 va ba N2 xay
dung thém. Ong khong co y kién gi trong vu an nay.

- Toa an da mé phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chirng cr va hoa giai vao ngay 30/6/2022 va ngay 15/7/2022 nhung 6ng N1, ba N2
van vang mit khong c6 1y do nén Toa an khong tién hanh hoa giai duoc.

- Ngay 02/8/2022, Toa 4n da mé phién toa nhung 6ng N1, ba N2 vang mat
lan thtr nhat khong c6 1y do, Toa an d4 phai hodn phién toa.



Tai phién toa:

- Nguyén don nguoi duoc uy quyén lai 6ng Nguyén Ngoc Hoang dai dién
cho nguyén don ving mat - c6 don xin ving mit, tai don xin ving mit ong Hoang
trinh bay: D& nghi Hoi déng xét xtr budc ong Nguyén Vin N1 va ba Pham Thi N2
tra tong sb tién 314.634.674d, gdm sb tién gbc 178.000.000d, 13 phai tra
136.634.674d (lai trong han 1.742.567d, 1ai qua han 134.892.107d) trong Hop
d6ng tin dung tinh dén ngay xét xir 31/8/2022; Ngan hang xin rit yéu cau doi sd
tién 10.739.432d 1a tién phat cham tra v6i va gilt nguyén ¥ kién, yéu cau khac
trong qua trinh giai quyét vu an.

- Bj don 6ng Nguyén Van N1 ba Pham Thi N2 di duoc Toa 4n triéu tap hop
1¢ nhung ving mat tai phién toa mo lan thu 2.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Lang Giang phat biéu y kién vé viéc
gidi quyét vu dn:

- V& td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi
ddng xét xir da tuan thu theo dung cic quy dinh cta phap lut td tung dan su.
Nguyén don chdp hanh ding cic quy dinh cta phép luat té tung dan su, bi don
chua chip hanh dung cic quy dinh cia phap luat t6 tung dan su (vang mat tai cac
phién hop tiép can cong khai ching ctr va hoa giai vu an va vang mat tai phién toa
ngay 02/8/2022, 31/8/2022 ma khong ly do).

- Vé noi dung: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ngan hang:
Budc ong Nguyén Van N1 va ba Pham Thi N2 phai tra cho Ngan hang tong s
tién: 314.634.674d trong do s6 tién no géc: 178.000.000d, s tién ng lai:
136.634.674d (1ai trong han 1.742.5674d, 14i qua han 134.892.107d) tinh dén ngay
xét xr so tham 31/8/2022. Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so thadm cho dén
khi thi hanh an xong, anh N1, chi N2 con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con
phai thi hanh an theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung,
song phai phu hop véi quy dinh phép luat.

Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé viéc doi sb tién
10.739.432d 14 tién phat cham tra.

Truong hop 6ng N1, ba N2 khong thi hanh hozc thi hanh khong day du
nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xu Iy
tai san thé chap theo quy dinh phap luat dé thu hoi ng. Tai san trén dat (theo bién
ban tham dinh) s& dugc phat mai cing véi quyén str dung dat.

Vé chi phi t6 tung, an phi: Ong N1, ba N2 phai chiu an phi dan su so thAm
va chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san. Ngan hang phai chiu 1é phi ding
thong bao trén phuong tién thong tin dai chung.

- V& yéu cau kién nghi, khac phuc vi pham: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chimg cit ¢é trong hé so vu dn da dwoc

tham tra cong khai tgi phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:



[1]. V& thu tuc t tung;

[1.1]. Tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang A khéi kién yéu cau ong
Nguyén Vin N1 va ba Pham Thi N2 tra no theo hop dong tin dung d3 ky. Nguyén
don lam don khoi kién yéu cau Toa &4n nhan dan huyén Lang Giang 12 noi bi don
cu tra giai quyét 1a dung theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 B6 luat t6 tung dan
su.

[1.2]. Quan hé phap luat tranh chap: Ong Nguyén Van N1 va ba Pham Thi
N2 khong co gidy phep dang ky kinh doanh , 6ng N1, ba N2 ky két hop ddng tin
dung voi Ngan hang A dé vay tién bo sung von kinh doanh budn chuyén gia cam,
thoi han vay 12 thang. K& tw ngay 19/7/2019 6ng N1, ba N2 vi pham nghia vu
thanh toan, toan bo khoan vay ctia 6ng N1, ba N2 chuyén sang no qua han . Nay
Ngan hang khoi kién ra Toa an dé giai quyét , can ctr Piéu 98 Luat to chuc tin
dung; khoan 3 Piéu 26 B6 luat to tung dan su xac dinh ddy la tranh chap vé dan su,
cu thé 13 tranh chap vé hop dong tin dung . Pong bi don 6ng N1, ba N2 ¢6 noi cu
tra cudi cung tai thon Giita , xa Nghia Hung , huyén Lang Giang , tinh Bac Giang
nén Toa an nhan dan huyén Lang Giang thu ly giai quyét la dung tham quyén giai
quyét cua Toa an theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 B6 luat to tung dan su.

[1.3]. Vé su vang mit tai phién tod cua cac duong su: Theo nhu don khoi
kién va xac minh tai dia phuong thi dong bi don 6ng Nguyén Van N1 va ba Pham
Thi N2 ¢6 noi cu tri cudi cing 6 Thon Giita , xa Nghia Hung, huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang. Theo quy dinh tai diém 2 khoan 1 Diéu 192 Bo6 luat t6 tung déan su
va diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 thi:
“...a) Truong hop trong don khoi kién, nguoi khoi kién da ghi ddy du va diung dja
chi noi cu tr, [am viéc hodc noi cé tru sd cia ngudi bi kién, ngudi céd quyén loi,
nghia vu lién quan theo dia chi duoc ghi trong giao dich, hop dong bang vin ban
thi duoc coi 1a “da ghi dﬁy du va dang dia chi noi cu tra, lam viéc hodc noi ¢o6 tru
s0”. Trudng hop ngudi bi kién, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan thay ddi noi
cu tru, lam viéc hoac noi co tru sé ga‘in vO1 viéc thuc hién quyén, nghia vy trong
giao dich, hgp dong ma khong thong bao cho nguoi khéi kién biét vé noi cu tra,
lam viéc hodc noi cé try s& méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2
Diéu 277 B6 luat dan sy nam 2015 thi duogc coi 1a ¢b tinh giéu dia chi va Toa an
tiép tuc giai quyét theo thi tuc chung ...”. Pong bi don 6ng Nguyén Vin N1 va ba
Pham Thi N2 khong co mat tai dia phuong va khong thong bao dia chi cho Ngan
hang 1a ¢6 tinh gidu dia chi. Toa 4n d3 niém yét van ban td tung, thong bao vé viéc
Ngén hang khoi kién vu an trén phuong tién thong tin dai chung cu thé: Thong bao
trén 03 s6 bao 36, 37, 38 ra ngay 06, 10, 13/5/2022 trén Bao Cong ly ; thong bao
trén VOV2 vao hdi 17h30 phut cac ngay 11, 12, 13/5/2022 va théng bao trén Cong
thong tin djén tu cua Toa an theo dung quy dinh phap luat . Do vay, Toa an xét xir
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vang mat ong Nguyén Van N1 va ba Pham Thi N2 13 phu hop véi quy dinh tai
Piéu 227 va Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[2.1]. Yéu cau dé nghi budc 6ng N1, ba N2 phai tra ng gbc va cac khoan 1i:
Ngay 25/8/2018, 6ng Nguyén Vin N1 va ba Pham Thi N2 ky hop dong tin dung sb
LLN1808230885694 voi Ngan hang dé vay tong so tién  178.000.000d. Ong N1 va
ba N2 duoc Ngan hang giai nhan cho vay sd tién  178.000.000d tai khé woc nhan
no so6 LN 1808230885694 ngay 28/8/2018. Theo thoa thuan trong khé uoc nhan no
thi thoi han vay 12 thang; 1ai suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan dau tién cho
dén ngay 28/11/2022 1a 12,5%/nam; 14i suat dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/01
lan; thoi han tra no géc : mot 1an khi két thuc thoi han vay ; thoi han tra no [ai dinh
ky 01 thang/ 1an vaongay 19 hangthang , ngly tra 13i dau tién vao ngay
19/09/2018. Ong N1 va ba N2 vi pham nghia vu tra fai tuw ngay 19/7/2019, 6ng N1,
ba N2 khong duoc Ngan Hang cho giahannoh oac co cAu lai tra no va toan bo
khoan vay cta ong N1, ba N2 chuyén sang no qua han . Tinh dén ngay 31/8/2022,
6ng N1, ba N2 con no Ngan hang s tién gbc  178.000.000d. Do do, Ngan hang
khoi kién yéu cau 6ng N1, ba N2 tra sb tién gbc néu trén 1a phu hop voi Didu 474
Bo6 luat dan sy nam 2005; Diéu 24, Piéu 25 Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN
ngay 31 thang 12 nam 2001 ctia Théng doc Ngan hang Nha nudc Viét Nam.

Vé tién 14i (13i trong han, qua han): Ngan hang yéu cau tinh 14i trong han, 13i
qua han theo khé woc nhan no sé6 LN 1808230885694 ngay 28/8/2018 hop dong tin
dung s6 LN 1808230885694, HDXX thiy: Mtc 14i suat hai bén thoa thuan trong
hop ddng 1a hoan toan tu nguyén. Do dé, dng N1 va ba N2 khong thuc hién nghia
vu trd ng nén phai chiu lai trong han, 1ai qua han theo yéu cau khéi kién cua Ngan
hang tinh dén hét ngay xét xir so tham 31/8/2022 1a: 136.634.674d (trong do [ai
trong han la 1.742.567d, 13i qua han 134.892.107d), phu hop véi khoan 2 Piéu 91
Luat cac t6 chuc tin dung, Piéu 11 Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31
thang 12 nim 2001 ctua Théng déc Ngan hang Nha nuéc Viét Nam. Ngoai ra,
Ngan hang yéu cau tiép tuc tinh 14i theo ding thoa thuan trong Hop dong tin dung
cho dén ngay 6ng N1, ba N2 thuc té thanh toan hét ng cho VPBank 1a phu hop véi
huéng din vé xac dinh 1ai sut trong hop dong tin dung tai thoi diém xét xur so
tham quy dinh tai Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Toa an nhan dén tbi cao quy dinh vé 13, 1ai suét, phat vi pham.

Do vay, yéu cau cua VP Bank dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Van N1 va
ba Pham Thi N2 phai thanh toan tong sb tién 178.000.000d + 136.634.674d =
314.634.674d tinh dén ngay 31/8/2022, trong hop dong tin dung s6
LN1808230885694 va khé woc nhan no s6 LN1808230885694 ngay 28/8/2018; ké
tir ngay tiép theo cua ngay 31/8/2022 dng N1 va ba N2 con phai chiu 14 d6i véi
khoan tién chua thanh toan theo dung théa thuan trong hop dong va gidy ding ky
vay cho Ngan hang, 12 c6 cin ctr chip nhan.
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[2.2]. Pbi v6i yéu cau phat phat cham tra, tai don khoi kién Ngan hang yéu
cau 0ng N1 va ba N2 phai tra 10.739.432d tién phat cham tra, tuy nhién tai don xin
vang mit tai phién toa dai dién tham gia t6 tung ctia Ngan hang d trinh bay xin rat
dbi v6i yéu cau nay: HDXX thiy viéc rat yéu cau tién phat chim tra cua Ngan
hang 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, HDXX dinh chi mot phﬁn ddi
v6i yéu cau khoi kién doi tién phat chdm tra ciia Ngan hang.

[2.3]. Xét yéu cau cta nguyén don dé nghi xu ly tai san thé chip theo hop
dong thé chap da ky thi thay: Ngay 25/8/2018, 6ng Nguyén Van N1 va Ngan hang
da ky Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 266/HPTC-2018 dung tai san thé
chap la quyén st dung dit va cac tai san gan lién véi dat, thira s6 51, to ban dd sb
3, dia chi: Thon Gitra, xa Nghia Hung, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va cac tai san khac gan
lién vai dat s6 CO506233, vao sb cap gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 CS
05865 do So Tai nguyén va moi trudng tinh Bac Giang cap ngay  11/07/2018, tén
nguoi st dung dat 1a 6ng Nguyén Van N1 dé thé chdp dam bao cho khoan vay tai
Ngén hang. Viéc thé chap duoc lap th anh hop dong , dwoc cong chung tai Vin
phong cong ching Xuong Giang  va duoc ding ky thé chip tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Lang Giang . Qua trinh giai quyét vu an , qua xac
minh trén dat co 1 so tai san cua ong N1 va ba N2 phat trién sau khi ong N1 duoc
b6 me tang cho riéng quyén su dung dat va tai san trén dat . Tuy nhién, ba N2
khéng co y kién gi vé viéc thé chap tai san , ba N2 ¢ ky vao hop dong tin dung va
khé woc nhan no.

Do tai san 1a quyén sir dung dat va cac tai san trén dat 13 mot khéi khong
tach roi nhau nén can chap nhan yéu ciu ciia Ngan hang 1a trong truong hop ong
N1 va ba N2 khong thanh toan hodc thanh toan khong du thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n phéat mai toan bo thira dat.

Theo hop dong thé chap thi 6ng N1 chi thé chap quyén sir dung dat ma
khong thé chap tai san trén dat. Theo két qua tham dinh tai chd thi trén thira dat sé
51 c6 céc tai san gom: Cac cong trinh x4y dung tré n dat va c ay cdi 1am 16¢ thudc
s& hitu caa 6ng N1, ba N2. Nhitng tai san & cong trinh xay dung va cy cdi 1am 16c
trén dat thudc sé hitu cta 6ng N1, ba N2, mac du dng N1 chi thé chap quyén sir
dung dat song can cur vao khoan 1 Diéu 325 Bo luat dan sy 2015, khi Ngan hang
phat mai tai san thé chap la thira dat s6 51 thi nhiing tai san nay ciing bi phéat mai
theo dé dam bao viéc thuc hién nghi a vu cua 6ng N1 va ba N2 theo quy dinh phap
luat.

[3]. V& chi phi t6 tung, 18 phi va an phi:

- Pbi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san: Yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai
chd theo quy dinh tai Diéu 157, Piéu 158 Bo luat té tung dan su. Nguyén don dugc
nhén lai tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd.
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- V& 1& phi thong béo trén phuong tién thong tin dai chung: Can cir khoan 2
Piéu 180, Bo luat td tung dan su, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé an phi, 1 phi Toa an thi Ngan hang phai chiu toan bd 18 phi ding
théng béo trén cac phuong tién thong tin dai chung.

- V& an phi: Can cu Diéu 147, Piéu 218 Bo luat td tung dan su; Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngiy 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi. Pong bi don phai chiu an phi dan su so thadm dbi véi phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhén.

[4]. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n theo quy
dinh tai Diéu 271, Diéu 273 Bo luat to tung dan sy.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, biéu
158, Diéu 180, Dicu 217, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 238, Dicu 244, Diéu 271,
Piéu 273, Piéu 278 B6 luat t6 tung dan sy; Piéu 317, Diéu 319, Piéu 322, khoan 7
Diéu 323, Diéu 325 cua B) luat dan su ; Diéu 90, Diéu 91, Dicu 95, Diéu 98 Luat
cac to chirc tin dung; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong. Budc 6ng Nguyén Vian N1 va ba Pham Thi N2 phai tra cho Ngan hang
Atong sd tién tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 31/8/2022) la 314.634.674d (Ba
trdm muwoi bon triéu sdu tram ba muwoi tw nghin sdu trdm bay muwoi tw dong) trong
d6 sd tién no gbe: 178.000.000 dong, sb tién no 13i: 136.634.674d (13i trong han
1.742.5674, 131 quéa han 134.892.1074).

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cua Ngan hang A vé viéc yéu cau
ong Nguyén Vin N1 va ba Pham Thi N2 phai tra 10.739.4324d 1a tién phat cham
tra.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham 31/8/2022 cho dén khi thi hanh
an xong, bén thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh
4n theo muc 1di sudt cac bén thoa thuin trong hop déngtindu ng s6
LLN1808230885694 va khé woc nhan no s6 LN1808230885694 ngay 28/8/2018.

Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viée diéu
chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma bén
phai thi hanh 4n phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 14i sudt coa
Ngén hang cho vay va vin ban quy pham phap luat quy dinh vé 13i suit c¢6 hiéu luc
tai thoi diém diéu chinh 13i suat.

Truong hop 6ng Nguyén Vin N1 va ba Pham Thi N2 khong thi hanh ho#ic
thi hanh khong ddy du khoan tién vay va lai phat sinh tai hop dong tin dungs 6
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LLN1808230885694 va khé woc nhan no s6 LN 1808230885694 ngay 28/8/2018 thi
Ngén hang Acé quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xtr 1y tai
san thé chip theo quy dinh cta Ludt thi hanh 4n dan su dé thu hdi ng theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 266/HDTC-2018 ngay 25/8/2018 duoc ky két
giita bén nhan thé chap (Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong), bén thé chip
(6ng Nguyén Van N1), tai san thé chap 1a Quyén st dung dét tai thira s6 51, to ban
d6 s6 03, dién tich dat 186,2m? tai thon Giua, xa Nghia Hung, huyén Lang Giang,
tinh Bac Giang, Gidy chirmg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va céac
tai san khac gan lién voi dat sd CO506233, vao so cip gidy ching nhan quyén st
dung dit s& CS 05865 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Bic Giang cip ngay
11/07/2018, tén ngudi st dung dat 1a 6ng Nguyén Van N1. Do cac tai san 1a cong
trinh xay dung trén dat v a cay cbi 1am 1oc trén dat gin lién véi quyén sur dung dat
nén khi thuc hién phat mai tai san 1a quyén str dung dat thi cac tai san ndy ciing bi
phat mai theo.

Sau khi xir ly tai san thé chap ma khong du thuc hién nghia vu tra no thi dng
Nguyén Van N1 va ba Pham Thi N2 tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang Acho dén khi thuc hién xong nghia vu tra no.

3. Vé chi phi té tung, 1é phi va &n phi:

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vin N1 va ba Pham Thi
N2 phai chiu 5.000.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san. Ngan hang
Aduoc nhan lai s6 tién 5.000.0004 tién tam tmg chi phi xem xét tham dinh tai chd
da nop khi Ong Nguyén Vin N1 va ba Pham Thi N2 nop.

- V& 18 phi ding thong bao trén phuong tién thong tin dai chung : Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuong phai chiu  6.000.000 dong tién 1¢ phi dang thong
béo trén phuong tién thong tin dai chung. Xac nhan Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong di nop du va da chi phi hét sd tién nay.

- Vé an phi: Ong Nguyén Van N1 va ba Pham Thi N2 phai chiu 15.731.700d
(Mueoi lam triéu bay tram ba mwoi mét nghin bdy tram dong) tién &n phi dan su so
tham.

Hoan tra Ngin hang A 6.900.000d tién tam tmg an phi di ndp theo bién lai
thu tién tam Gng 4n phi sé 0012745 ngay 23/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Lang Giang.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su vang mit tai phién toa duoc quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an hozc niém yét ban
an theo quy dinh phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - Luat
thi hanh &4n dan su thi nguoi1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va 9 - Luat
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thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 -
Luat thi hanh an dan su.
An xtr cong khai so tham./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lang Giang;
- THADS huyén Lang Giang;
- Cac duong su;
- Luu.
Vii Thi Thiém

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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P6 Thi Mai Lan



