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"V/v tranh chap di san thira ké
va yéu cau huy gidy CNQSD dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Vi thanh phan Hgi dong xét xii so tham gom co:

Tham phan chu tog phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Bang Vin Hoan

Ong Mai Vin Ngoc

- Thuw ky phién toa: Ba P4 Thi Kiéu Oanh, Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Quang Binh

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ngoc Loan - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 ndm 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Binh
Xét xur so' tham cong khai vy an thu ly s6: 34/2019/TLST-DS ngay 17 thang 9
ndm 2019 ve viéc “Tranh chap di san thura ké va yéu cau huy giay chiing nhén
quyén su dung dat”. o

Theo quyét dinh dua vu an ra xét Xt so tham so: 282/2020/QbXXST-DS
ngay 25 thang 02 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Cao Thi B, sinh nam: 1949

Pia chi: Phong 32, nha 2A, Khu chung cu phuong X, thanh phé H, tinh Thira
Thién Hué, co mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luat su Truong
Vin B — Vian phong luat su C thude Poan lut su tinh Quang Binh, vang mit.

2. Bi don: Ong Cao M Kh, sinh nam: 1953

Pia chi: T6 dan phd 5 P, phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh, vang mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Anh Pao Van Th; Tang 4, 69 C,
phuong M, quan N, thanh phé Da Ning, c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H, anh Cao Thai S, anh Cao Ngoc Th, chi Cao Thi A;
Cung dia chi: Xom Giang 2, xa P, huyén P, tinh Thai Nguyén. (Vg va con 6ng
Cao M Ch, 6ng Ch da chét), vang mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Thi H: Ong Cao Hung C1;
bia chi: TDP 3 My C, Phuong B, thanh phé b, tinh Quang Binh. Ngay 20 thang
5 nam 2020, ba H uy quyén cho ba B tham gia té tung.

- Ong Cao Hung C1, sinh nam: 1958; Dia chi: T6 dan phé 3 My C,
phuong B, thanh phé B, tinh Quang Binh, c6 mit.

- Ba L& Thi H, anh Cao H M, anh Cao H T; Cung dia chi: T6 dan phé 2 P,
phuong B, thanh phé B, tinh Quang Binh. (Vo va con cua 6ng Cao H K, dng K
da chét), ba H c6 mat, anh M, anh T vang mat.

- Ong Cao Bién C, sinh nim: 1962; Bia chi: T6 3, phuong H, thanh phé P,
tinh Gia Lai, c6 mat.

- Ba Cao Thi T, sinh nam: 1964; Pia chi: T6 dan phd 7, phuong N, thanh
phé B, tinh Quang Binh, ving mat. C6 dng Phan Van H (chong ba T) dai dién
cho ba T vi ba T bi 6m dau khong di lai dugc.

- Ba Tran Thi H, sinh nam: 1965; Dia chi: TDP 5 P, phuong B, thanh pho
P, tinh Quang Binh, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Tran Thi H: Ong Phan Buc H, tri tai
x4 B, huyén B, tinh Quang Binh, ving mit.

- Anh Cao M D, sinh 1994, tr( tai: TDP 5 P, phuong B, thanh phé B, tinh
Quang Binh, co mat.

- Anh Cao M D1, sinh 1995 tri tai: TDP 5 P, phuong B, thanh phé B, tinh
Quang Binh, c6 mat.

- Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Quang Binh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Binh Th — Chuac vy: Chu tich
UBND thanh phé b

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Thang L — Chtrc vu: Trusng
phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd B, c6 don dé nghi xtr vang mit.

- Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd B, vang mit.

- Ngén hang N, Viét Nam Chi nhanh L, dia chi s6 98 L, phuong B, thanh
phd B, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tiét Van Th, Tong giam doc. Pai dién
theo uy quyén: éng Tran Duy H, Giam d6c Ngan hang N, chi nhanh L, ving
mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo hé so vy &n, don khéi kién, bién ban hoa gidi va ban tw khai nguyén
don ba Cao Thi B va nguwoi bao vé quyén va lei ich hop phap cho ba B trinh
bay:

Bb me ba Cao Thi B 1a cu Cao Ngoc C va cu Duong Thi Ch sinh dugc 7
ngudi con géom: dng Cao M Ch (d3 chét), ba Cao Thi B, dng Cao Hung C1, 6ng
Cao Bién C, ba Cao Thi T, éng Cao H K, khéng c6 con nubi va con ngoai gia
thd. Cu Cao Ngoc C qua doi nam 1982, cu Duong Thi Ch qua doi nam 2008.

Khi con sbng, hai cu tao lap duoc mot thira dat c6 dién tich 2.130m? trong
d6 dat & 200m?, con lai dat vuon. Trén thira dat n6i trén c6 mot nha cap bon dién
tich gan 50m” Anh em trong gia dinh déu & riéng, 6ng Kh & cing véi bd me
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trén thira dat nay tir nho cho dén nay. Nam 1999, ong Kh dung tén ké khai thira
dat trén va dugc UBND thanh phé D cép gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
L 685518 ngay 23/02/1999, mang tén ho 6ng Cao M Kh, dia chi thira dat tai
TDP 5 P, phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh. Khi bé me ba qua doi
khéng dé lai di chuc.

Nam 2014, 6ng Cao M Kh di tu y chuyén toan bo quyén sir dung dat va
nha & caa bd me sang tén hai vo chong 1a Cao M Kh va Tran Thi H ma khong
duoc sy dong y cua cac ddng thira ké. Sau d6 tach thanh 4 thira dat theo 4 gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BT 314029, BT 314030, BT 314031, BT
314032 déu mang tén Cao M Kh va Tran Thi H do UBND thanh phb B cap
ngay 24/3/2014 (thua 415, 416, 417, 418).

Ngay 27/8/2015, ndm anh em trong gia dinh d& hop mat va théng nhat gi
nguyén ngdi nha cha me dé lai va tu stra ngdi nha dé lam noi thd cing. Nhing
nguoi ¢6 mit (trong d6 c6 6ng Kh) di nhat tri va ky vao bién ban. Nhung khi T
hanh sura chita va xay tuong ngan cach thi 6ng Kh da ngan can va khong cho xay
dung vi ong Kh cho rang toan bo thira dat ‘nay thugc quyén sé hiru caa 6ng Kh.
Anh em trong gia dinh rat buc xtic va da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Hién tai, phia trudc thira dat 6ng Kh da xay nha mot tang kién co va mot
s6 nha quén cap bén.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac dong thira ké, ba B khoi kién
yéu cau chia di san thira ké do bd me ba dé lai va yéu cau huy céc gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap trai phép cho 6ng Cao M Kh, ba Tran Thi H.

Tong gié tri wgc tinh ca nha va dat khoang 600.000.000 dong (Sau tram
triéu dong), tong sbé nguoi trong dién thira ké 1a 7 nguoi. Hién nay dng Cao M
Kh dang quan ly va sir dung khdi tai san trén.

Bi don 6ng Cao M Kh va nguoi dai dién theo uy quyén anh Pao Vin Th
trinh bay: B me 6ng Cao M Kh 1a cu Cao Ngoc C va cu Duong Thi Ch déu da
mat, hai cu sinh duogc 10 nguoi con 1a: 6ng Cao M Ch (da chét nam 2010), ba
Cao Thi B, 6ng Cao Ho Hai (da chét), ba Cao Thi Hoa (da chét), ong Cao M
Thanh (da chét), 6ng Cao Hung C1, 6ng Cao Bién C, ba Cao Thi T, éng Cao H
K (da chét nam 2019), 6ng Cao M Kh. BS me ong déu 1a bo doi tham gia khang
chién tai Trung doan 18, ndm 1952 vé cdng tac ¢ nong thon, dén cudi nam 1955
do cai cach ruong dat nén nghi cong tac. Thoi do, bd me dng ¢ mot can nha &
x& Quang Hai, Ba Pon nhung do hoan canh gia dinh thoi ky dé khé khin chua
c6 co so kinh té nén da ban can nha d6. Khoang nam 1956 - 1957 6ng duoc 6ng
Hoang Ngh, dia chi: To dan pho 5 P, phuong B, thanh phé B, tinh Quang Binh
nhan 1am con nudi, 6ng sdng cuing dng Hoang Ngh tir d6. Do thdy phan dat bo
hoang v6 chu bén canh nha khong c6 ngu’ol st dung nén vai su giup do cua 6ng
Hoang Ngh, cht ruét la Cao Thanh Gi va anh ho 1a Cao Ngoc Ch da khai hoang,
dung lan trai de cho 6ng & va canh tac trén phan dat nay dén nay. Thoi ky do, bd
me 6ng vé song & nha ngoai ¢ huyén Q, tinh Quang Binh. Do luc tham gia
khang chién bd 6ng co biét vé quan y so cap nén c6 khoang thoi gian bb éng lam
y té tai dia phuong xa N khoang 3 thang, sau d6 chuyén sang lam 10 ngéi & Loc
Pai, Loc Ninh va & lai ngoai d6, chi thinh thoang mai vé tham ong. Mii dén sau
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nay, vao thoi gian nao thi 6ng khong nhd rd, vi mubn duge cham soc dng nén bo
me Ong mai vé Song cung éng tai phan dat nay.

Nam 1980 me 6ng sic khoé giam sGt, mat bi anh huong nén mu loa,
khong con stic lao dong, tir do moi chi phi sinh hoat trong gia dinh déu do ong
gong ganh. Pén nim 1981 éng quyét dinh xdy can nha cap 4 dé lay chd che
mua, che ning cho ca gia dinh, nam 1982 bd ong mét, dng tiép tuc muon nguoi
dé hoan thién nha. Can nha cap 4 do 6ng bo tién va cong suc ra dé xay dung,
thoi diém gap kho khin vat va, ba con hang xém, chinh quyén dia phuong déu
biét va gitip d&. Nam 2013, bao lam sap nha nén 6ng di stra chira lai ¢d sy hd tro
cua chinh quyén dia phuong.

Nam 1999 khi nha nuéc c6 chu truong cap giay ching nhan quyen sit
dung dat thi Céan bo van phong dang ky dat dai, dia chinh cua xa N da céan cu
Vvao Vviéc str dung dat thuc té de cap giay chang nhan quyén str dung dat mang
tén Ong. Tai thoi diém cip gidy chung nhan quyén sir dung dat, gia dinh 6ng
gom cac thanh vién 1a ba Tran Thi H (vo 6ng Kh), cu Duong Thi Ch (me dng
Kh) va hai nguoi con ctia ong la Cao M D, Cao M D1.

Cac chi, em cua 6ng déu roi nha tir sém, khong hé co dong gop, giap dd,
viéc x4y nha ciing 1a do mdt minh 6ng dimg ra vay muon, thué nguoi vé lam.
Nam 1980 me¢ O0ng bi mu nhung chi, em ctia 6ng khong ai quan tam, cham soc.
Khong hiéu vi ly do gi ma mdi 1an c6 gid chap thi cac anh chi em lai ¢6 tinh gay
chuyén, bat 6ng phai chia dat, chia nha cho mdi ngudi véi Iy do dat do bd me dé
lai.

Nam 2015, cac em 6ng la 6ng Cao H K, Cao Hung C1, Cao Bién C nhén
thoi diém 6ng dang dau om, hai con trai ciia ong dang & xa khdng c6 & nha nén
dén nha 6 ‘ong dap dd dac, tu viét bién ban hop gia dinh va ¢ép budc ong ky vao do.
Thoi diém 1ap bién ban khong hé ¢ mat cua 6ng Nguyén Quang V va ba Cao
Thi B nhu trong bién ban dugc nop tai Toa an. Nhimg ngudi néu trén da cd tinh
lam gia noi dung bién ban, budc 6ng phai ky vao bién ban d6 ma khong thong
qua ndi dung cho 6ng biét nham tao ra gidy to gia dé gay kho khéan cho 6ng.

Péi voi yéu Cau khoi kién caa ba Cao Thi B huy glay ching nhan quyén
st dung dat va yéu cau chia di san thira ké ong khong dong y vi ciing khong ¢6
co s0. Hon nita yéu cau chia di san thira ké 1a 30 nam d6i voi nha, dat, nhung b
6ng mat tir nam 1982, tir thoi diém d6 dén nay da hon 30 nim nén viéc ba B
khoi kién dé yéu cau chia di san thwa ké cua b 6ng 12 tréi véi quy dinh cia phap
luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé B
trinh bay: Ngay 08/01/2014 6ng, ba Cao M Kh, Tran Thi H nép hd so xin tach
thira d6i v6i thira dat s6 97, to ban dd sb 37, phuong Béc Nghia da dugc UBND
thi x4 D cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 23/02/1999. Cin ct hd so
tach thira, bién ban xac dinh lai ranh gigi, moc giéi va do lai thira dat ngay
21/01/2014 cua van phong dang ky quyén su dung dat thanh phd, ngay
24/3/2014 UBND thanh phé D di tach thira dat ndi trén thanh 04 thira la cac
thira dat so: 415, 416, 417, 418, to ban d6 s6 37, phuong B va cap cac giay
chting nhan: sé phat hanh BT 314029, s vao s6 CH01720 (thtra dét s6 415); s6
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phat hanh BT 314030, sé vao sé6 CH1721 (thira dat s6 416); so phat hanh
BT314031, s6 vao s6 CH01722 (thua dat s6 417) va s phat hanh BT 314032,
s6 vao s6 CH1723 (thira dat s6 418) cho 6ng Kh, ba H theo quy dinh. Theo giay
ching nhan da cap ddi cho dng Kh, ba H sau khi tach thira, tong dién tich 04
thira dat 1a 2.049,1m? (giam 80,9m? do sai s6 giita cac lan do dac), ranh gigi cac
thira dat phi hop véi ranh gigi thira dat s6 97, to ban d6 s6 37, phuong Béc
Nghia tai glay CNQSDD dugc UBND thi x3 P cap ngay 23/02/1999. Trinh tu,
thu tuc cap gidy chiing nhan do tach thaa dat néi trén cho ong Kh, ba H duoc
thuc hién theo dung quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh $6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cua Chinh phu quy dinh bo sung Vvé Viéc cap glay chung nhan quyen
s dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén su dung dat, trinh ty, tha tuc bol
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé
dat dai. Tur khi tach thira va cap ddi gidy chiing nhan cho 6ng Kh, ba H dén nay,
UBND thanh phé H khong nhan dugc khiéu nai lién quan dén viéc cap giay
chung nhan néi trén. Do vay, dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét xir
vu an theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 09/02/2020 ba Cao Thi B, 6ng Cao Hung C1, 6ng Cao Bién C, ba
Cao Thi T, anh Cao H T (Con trai 6ng Cao H K di chét) da 1ap bién ban hop gia
dinh va thong nhat:

- Béi voi dién tich dat va cin nha & bé me dé lai cho anh em trong gia
dinh nhung vi 1y do ndo d6 ma éng Cao M Kh lai déing tén 1am gidy chuing nhan
quyén str dung dat s6 L 685518 ngay 23/02/1999 ma chua dwoc sy ddng y cua
toan anh em trong gia dinh. Vi vay, dé nghi Toa an tinh Quang Binh giit nguyén
gidy chiing nhan quyén sir dung dat néi trén dé lam co s phan chia tai san cua
bd me dé lai cho anh chi em trong gia dinh.

- P& nghi Toa an tinh Quang Binh huy cac gidy chang nhan quyén su
dung dat s6 BT 314029, BT 314030, BT 314031, BT 314032 déu cap ngay
24/03/2014.

- P6i vai phan di san thira ké do bé me dé lai, cac anh chi em trong gia
dinh théng nhat: Can cir vao gidy chang nhan quyén su dung dat s6 L685518
cap ngay 23/02/1999 dé phan chia di san thira ké. Trong d6 200m® dit ¢ va cin
nha caa bd me dé lai khoang 50m? giao cho dng Cao Bién C sta chita xay dung
dé 1am noi tho phung va ¢ 1au dai. Véi dién tich vuon con lai 1.930m?* chia déu
cho tat ca 7 anh em c6 tén sau day: Ong Cao M Ch (da chét, ba Nguyén Thi H
vg 6ng Ch dung thira ké), ba Cao Thi B, 6ng Cao M Kh, 6ng Cao H K (da chét,
con trai 1a Cao H T dung tén thura ké), dng Cao Hung C1, dng Cao Bién C, ba
Cao ThiT.

Ngay 26/12/2019 Toa an nhan dan tinh Quang Binh da T hanh tham dinh
tai chd va dinh gia tai san ddi voi thira dat s6 97, to ban do sb 37 ¢6 tong dién
tich 2.058m? (trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat nim 1999 c6 dién tich Ia
2.130m°). Thira dat dang tranh chép di san thira ké chia thanh hai khu vuc ngan
cach boi hang rao xay bo 16. Pat & tri gia 1.056.000 dong/m® x 200m’ =
211.200.000 dong; DAt vuon tri gia: 35.000 dong/m’ x 1.858m’ = 65.030.000
dong.



- Phan phia trudc hang rao 1a nha do dng Kh xay kién ¢é nam 2017 voi
dién tich nha 124,5m? c6 tri gia 597.681.000 dong, mot nha kho dién tich
38,5m?, c6 tri gia 92.785.000 ddng, mot nha nho lop ngdi dién tich 39,3m?, ¢6 tri
gia 48.339.000 ddng, va mot quéan lop ton dién tich 23m?, c6 tri gia 14.283.000
ddng. Giéng nuéc cua céc cu dé lai c6 tri gia: 20.292.000 déng. Dién tich phan
d4t phia truéc 1.238,3m? bao gom céc thira 415, 416, 417 va mot phan cua thira
d4t 418 c6 dién tich 755m® Trén dat con cé cay cdi do 6ng Kh trdng tri gia:
10.326.000 dong; Hang rao do ong Kh xay phia trusc cong nha c6 kich thude
dai 23,46m, tri gia 25.501.000 dong.

- Phén phia sau hang rao 1a mot nha cap 4 caa 6ng C, ba Ch ¢ dién tich
nha 64m? c6 tri gia 154.240.000 dong. Dién tich phan dit phia sau 819,7m?.
Phan dién tich d4t phia sau c6 cong riéng, tach biét vai khu vuc nha 6ng Kh, 1a
mot phan cua thira dit 418, to& ban do s6 37 c6 dién tich 819,7 m. Trén dit co
mot sb cay cbi co tri gia 3.193.000 dong. Tudng rao phia trudc nha cap bon cua
6ng C, ba Ch dai 36,99m, ¢4 tri gia 35.732,34 d6ng do 6ng C chi tri xay.

Tong gid tri toan bo cua thua dat 1a 302.798.500 dong (Ba tram linh hai
triéu, bay tram chin muoi tim ngan, nam trdm dong.

bai dién Ngan hang N de nghi Toa an khdng chap nhan yéu Cau khai kién
cua ba B veé viéc huy cac gidy chung nhan quyén st dung dat da cap tai thua
415, 417 vi da thé chap hop phap tai Ngan hang vi viéc thé chap dugc thyc hién
C()ng Kh, ngay tinh, dung quy dinh cua phép luat. Ngay 11/12/2020, Toa an
nhan dugc vin ban s6 03/CV-QTD ngay 03/12/2020 cua Quy tin dung nhan dan
P x4c nhan 6ng Cao M Kh, ba Tran Thi H da tra hét no cho Quy tin dung, x04
thé chap va da nhan lai gidy chiing nhan quyén st dung tai thira 418, to ban dd
sb 37 dia chi tai phuong B, thanh phd b.

Tai phién toa ngay 03/11/2020, nguyén don va bi don déu dé nghi hoan
phién toa dé cac duong sy thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vy an, tao diéu
kién cho phia bi don c6 thoi gian tra ng cho quy tin dung P dé lay lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat tai thira 418 1am co so cho céc bén thoa thuan, nguoi c6
quyén lgi va nghia vu lién quan la dng C1 dé nghi Toa &n giai quyét theo phap
luat, khéng thoa thuan;

Tai phién toa ngay 14/12/2020, phia nguyén don va bi don thoa thuan cat
phan dat phia sau tudng rao cua thira 418 dé cac anh chi em lam nha tho cac cu;
phan phia truéc hang rao cho 6ng Kh toan quyén sir dung; 6ng Cao Hing C1 dé
nghi giai quyét dat diém, khong chung thira ké voi nhimg nguoi khac. Cac
duong su khdng thoa thuan dugc vaéi nhau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phét
biéu y kién vé quan diém giai quyet vy an:

- Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa va ctia ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an keé tur
khi thu 1y dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an dam bao ding quy dinh
cua phap luat tb tung dan suy;

- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét su thoa thuan cua
nguyén don va bi don dé chia thira ké thira dat 418 dam bao quyén lgi ich hop
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phéap cac bén, dong thoi huy gidy ching nhan quyen st dung dat s6 BT 314032
mang tén 6ng Cao M Kh va ba Tran Thi H; Khong huy giay ching nhan quyen
sur dung dat cua cac thira dat con lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu c6 tai hd so vu an, 10i trinh bay cta duong su
da duoc tham tra tai phién tod; Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Binh tai phién tod, Hoi dong xét xur nhan dinh:

1. V& thu tuc tb tung:

1.1. Ve quan he phép lugt tranh chap va tham quyén gidi quyét bay la vu
an “Tranh chap di san thira ké va yéu cau huy glay chtrng nhan quyén st dung
dat” theo khoan 5 diéu 26, Diéu 34 B luat té tung dan sy nim 2015, vu &n
thudc tham quyeén giai quyét ctia Tod an nhan dan tinh Quang Binh.

1.2. Vé thoi hiéu khai kién: Tai giai dap mot s6 van dé vé nghiép vu sb
01/GD-TANDTC ngay 05/01/2018 cua Toa an nhan dan téi cao da huéng dan:
“P6i Vdi truong hep thira ké mé treéc ngay 10/9/1990, thi thoi hiéu khai kién
chia thira ké 1a bdt dong san dwoc thuc hién theo quy dinh tai Bzéu 36 cua Phap
lénh Thira ké nam 1990 va “huong dan tai Ngh; Quyet s6 02/HPTP ngay
19/10/1990 cua Hoi dong Tham phan Tod an nhan dan téi cao hwéng dan ap
dung mot s6 quy dinh cua Phap lénh Thea ké, cu thé 1a thoi hiéu khai kién duroc
tinh tir ngay 10/9/1990”. Tai &n 1é s6 26/AL/2018 ghi rd: ddi voi nhimg trudng
hop ma thira ké trudc ngay 10/9/1990 thi tir thoi diém Bo luat Dan sy nim 2015
c6 hiéu luc thi hanh, thoi hiéu dé nguoi thira ké yéu cau chia di san 1a 30 nim
dbi véi bat dong san tinh tir ngay 10/9/1990.

Cu Cao Ngoc C qua doi vao nim 1982 khong dé lai di chac, do d6 thoi
hiéu khoi kién chia thira ké 13 30 niam tinh tir ngay 10/9/1990. Ba B khai kién
yéu cau chia thira ké di san cu C ngay 5/8/2019 nén con thoi hiéu khai kién.

Cu Duong Thi Ch mat nam 2008 khong d¢é lai di chlc. Tai khoan 1 Diéu
623 cua Bo luat dan su 2015 quy dinh: “Thoi hiéu dé nguwoi thira ké yéu cau
chia di san la 30 nam déi véi bdt déng san,10 nam doi véi dong san, ké tir thoi
diém mé thira ké 7. Ba Cao Thi B khoi kién yéu cau chia di san thira ké cua cu
Ch vao ngay 05/8/2019 con trong thoi hiéu khai Kién.

1.3. Vé s vd'ng mat, cO mat cua duwong s, tw cdich tham gia 16 tung: tai
phién tod, nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mat lan tha hai,
can cir khoan 2 Biéu 227 Bo luat T tung Dan sy, Tod &n T hanh xét xu vang
mit cac duong sy. Quy tin dung nhan dan B trong qué trinh giai quyét vy an l1a
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan. Tuy nhién ngay 11/12/2020, 6ng Kh
va quy tin dung da thuc hién xong hop dong vay, hop ddng thé chap tai san nén
Quy tin dung nhan dan B khong con lién quan dén quyén va nghia vu trong vu
an nay.

2. Vé ndi dung y&u cau chia di san thura ké:

2.1. Xéc dinh di san c6 tranh chap dé chia thira ké:



- Vé quyén str dung dat: Tur cac chiing ¢t Vé xéac dinh noi cu tra cua cy C,
ching minh nhan dan cua cu Ch va cac tai liéu khac c6 trong hd so vu &n thay
rang: nQUOn gc thira dat s6 97, to ban d6 s6 37 (Nay la thira 415, 416, 417, 418,
to ban d6 sb 37) tai phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh 1a do cu C va cu
Ch tao Iap khi con sdng. Theo 6ng Kh trinh bay 6ng ¢ manh dat d6 tir nim 1957
(6ng di & do cho nguoi ho hang, duge ngudi nay gitp d& dung mot can 18u trén
thira dat ndy), cha me 6ng 1a cu C va cu Ch dén & d6 sau 6ng, nhung thoi diém
d6 6ng Kh méi 4 tudi. Trong khi do, theo chiing ¢t 1a ban so khai Iy lich cu C
c6 xac nhan cua Chu tich UBND x& N ngay 25/10/1959 xac dinh tur thang 12
nam 1952, cu C da roi khoi quan ngii vi 1y do stic khoé vé sinh séng tai dia
phuong & P x4 N. Ong Kh trinh bay trudc ddy bd me dng c6 nha & Quang Hai,
sau d6 ban va vao huyén Q sinh séng nhung khéng dwa ra dugc ching ctr ching
minh cu C, cu Ch ¢0 noi cu trt nao khac ngoai thon P, xa N. Mat khac, tai bién
ban hop anh em trong gia dinh ngay 07 thang 8 nam 2015 thi 6ng Kh, 6ng K,
6ng C, 6ng C1, 6ng H (dai dién cho ba T) théng nhat tu sira lai nha cii ciia ong
ba, xay tuong tio ngian cach ham phét...vé phan dat dai thi anh em s& ban bac
nhuong cho ai & s& ¢6 y kién sau...

Nhu vay, mac di 6ng Kh 1a nguoi dang tén trén gidy to cap dat nhung rd
rang, thira dat dang tranh chap tai san do cy C va cu Ch tao lap khi con séng.
Theo két qua tham dinh, toan b thira dét tranh chap c6 dién tich 2.058,0 m?. Gia
tri quyén sir dung dat dugc dinh gi4: 200m? dat & co gié tri: 200m? x 1.056.000
déng/m? = 211.200.000 déng, dat vwon: 1.858m° x 35.000 dong/m’ =
65.030.000 ddng, tong cong gia tri vé dat 276.230.000 ddng.

- V& nha cap bon: Ong Kh cho rang, trong qué trinh sinh séng, nha cua b
me 6ng da cti da bi bao lam sap, sau nay ong xay lai dé me va vo chong con céi
6ng sinh séng. Viéc dong gop cong suc, tién cua dé sta chita nha cho cu Ch 1a
viéc 6ng Kh ty nguyén lam. Cu Ch bi mi mat khéng cé kha ning lao dong,
khong cé thu nhap. Ong Kh thira nhan tai cudc hop anh em trong gia dinh ngay
7/8/2015 nha cii 1a cta cu Ch, cu C). Nam 2013, nha bi bao lam hu hong, 6ng
Kh d3 bo tién ra dé stra chira. Ba B thira nhan nha hién tai duoc sta chira lai nim
2013 nhung do anh em déng gop dé xay nha nhung khong chimg minh duoc
cong strc dong gop cua mdi ngudi 1a bao nhiéu. Theo ban anh 6ng Kh cung cap
thi nha bi b&o 1am sap phan Ién tuong bao quanh. Ong Kh da sta chira lai. Vi
vay, 6ng Kh 1a nguoi c6 cong stic dong gop tu stra ngdi nha hién tai. Ong Kh
khong Chu:ng minh duoc viéc dong gop bao nhiéu. Can cir vao viéc hu hong trén
ban anh c6 thé xac dinh cong suc dong gop ong Kh bang % gia tri ngoi nha hién
tai. Nhu vay, gia tri ngoi nha cap bén duoc dinh gia: 154.240.000 d¢éng. Cong
stc 6ng Kh stra chita bang %2 gié tri ngdi nha = 77.120.000 dong;

CAc tai san khac trén dat cua cu C, cu Ch con c6 giéng nude, duge dinh
gia 20.292.000 déng. Nhu vay, gia tri tai san trén dat dé chia thua ké:
154.260.292 dong. Tong tri gia nha va dat 450.762.000 dong.

Viéc ba B khai kién chia di san thira ké 14 nha va dat 1a c¢6 cén c.

2.2. Xac dinh hang thira ké cua cu Cao Ngoc C va cu Duong Thi Ch:



Theo quy dinh tai Diéu 650 Bo luat dan sy 2015, thi di san caa cu C, cu
Ch qua doi khong dé lai di chlc nén di san thira ké dugc chia theo phap luat.
Theo Diéu 651, B luat dan su 2015 xac dinh hang thira ké tha nhat theo phép
luat gdm:

- Ba Cao Thi B, sinh nam: 1949;

- Ong Cao M Kh, sinh nim: 1953;

- Ong Cao Hung C1, sinh nam: 1958;

- Ong Cao H K, mat nam 2019, éng K ¢6 vo 1a ba Lé Thi H va céac con:
Anh Cao H T, sinh nam: 1988; anh Cao H M, sinh nam: 1986; Ba H, anh T, anh
M dugc huong phan thira ké caa dng K.

- Ong Cao Bién C, sinh nim: 1962;

- Ong Cao M Ch, mat nam 2010, 6ng Ch c6 vo 1a ba Nguyén Thi H, sinh
nam: 1949 va cac con: Chi Cao Thi A, sinh nam: 1971; anh Cao Ngoc Th, sinh
nam: 1981; anh Cao Thai S, sinh nam:1979; Ba H, chi A, anh Th, anh S duoc
huong phan thira ké caa 6ng Ch.

-Ba Cao Thi T, sinh nam: 1964;

Nhu vay, di san thira ké cua cu C, cu Ch dugc chia bay phan, mdi suat
thira ké co gid tri 450.762.000/7 = 64.394.000 dong.

2.3. Vé cbng ton tao va quan ly di san: Nhu nhan dinh & trén, 6ng Kh
dugc nhan cong ton tao ngdi nha bang % gia tri ngdi nha va cong quan Iy di san
bang mot suat thira ké. Nhu vay, ngodi gia tri suat thira ké 64.394.000 dong, dng
Kh con duoc nhan 77.120.000 ddng gia tri ton tao nha va 64.394.000 dong cong
quan ly di san, cong thanh 141.514.000 ddng, sb tién nay sau dong thira ké khac
phai thanh toan lai cho 6ng Kh mdi ngudi 23.585.000 dong. Nhu vay, doi trir
nghia vu thi ngoai trir 6ng Kh, cac dong thira ké khac mdi nguoi duoc huong gia
tri di san thira ké 1a 40.809.000 dong.

2.4. Tai phién toa, nguyén don, nhitng nguoi c6 quyen loi lién quan (trir
6ng C1) thoa thuan giao phan dat phia sau hang rao dé anh em trong gia dinh
cung dung tén 1am nha tho dam bao 200 m* dét &, phia trudc hang rao giao cho
6ng Kh str dung; Ong C1 dé nghi chia dat cho 6ng, khong dung chung tén véi
cac 6ng ba khéc, phia bi don nhat tri chia phan dat phia sau tudng rao cho cac
anh em nhung khong giao dat ¢, nhitng ngudi nhan dat ty xin chuyén d6i muc
dich sir dung dat, Hoi dong xét xtr trén co $6 xem xet nhu CAU SUr dung dét cua
cac dong thira ké, quy dinh cua phép luat vé viéc tch cac thira dat thay can giao
phan dét tir hang rao ngin cach nha cua cu C, cu Ch va nha ong Kh tr¢ ra phia
sau cho ba B, 6ng C, nguoi thira ké cua ong K, ngudi thira ké cua dng Ch, ba T
cung dang tén sir dung, phan dat phia truéc, giéng nudc giao cho ong Kh, cac
bén c6 nghia vu thanh toan tién chénh léch di san thira ké cho 6ng C1. Cu thé
giao cho ba B, 6ng C, ba T, ba H (dai dién cho cac ddng thira ké cua dng K), ba
H (dai dién cac dong thira ké cia dng Ch) cung duoc sir dung 819,7m? dat tir
hang rao tro ra phia sau, trong d6 c6 40m’ dat & va 779,7m? dat vudn va so hitu
mot nha cap bén di cii 6 gia tri 223.769.000 df)ng, hang rao, try cong theo so
d6 kém theo. Phan thira ké 5 nguoi duoc huang tong gia tri 204.045.000 dong
(mdi nguodi 40.809.000 dong); gia tri thuc t& 5 nguoi trén dwoc huong
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223.769.000 dong nén 5 ngudi cd nghia vu thanh toan cho dng C1 19.724.000
d6ng (Mdi ngudi 3.944.000 dong);

Giao cho 6ng Kh dugc su dung 3 thira dat 415, 416, 417 va mot phan con
lai cua thira 418 c6 téng dién tich 1.238,3m? trong d6 c6 160m* dat & (tri gia
168.960.000 ddng), 1.078m? dat vuon (chia déu dat & trén ba thira va phan con
lai cua thira 418) tri gia 37.740.000 ddng va duoc sé hitu mot giéng nude ¢ tri
gia 20.292.000 ddng, tong tri gia tai san dng Kh dugc nhan 226.992.000 ddng,
phan caa 6ng Kh dugc huong 64.394.000 dong (gia tri suat thua ké) +
141.514.000 dong (cong ton tao va quan ly di san) = 205.908.000 dong. Vi vay
6ng Kh c6 nghia vu thanh toan di san thira ké cho dng C1: 21.084.000 ddng.

3. V& noi dung yéu cau huy Giay chiing nhan quyén st dung dat sé6 BT
314029, BT314030, BT314031, BT314032 ngay 24/3/2014 cia Uy ban nhan
dan thanh pho Bong Héi cap cho dng Cao M Kh, ba Tran Thi H, tai phién toa
Ba B khong yéu cau huy cac glay da cap cho dng Kh, chi yéu cau vé chia di san
thira ké, Hoi dong Xét xur nhan thay:

Ngudn goc thira dat s6 97, to ban d6 s6 37 dugc UBND thi xa D cap cho
6ng Cao M Kh vao ngay 23/02/1999 c6 ngudn goc tir cu C va cu Ch tao lap. Tai
thoi diém cap giay ching nhén dat lan dau, cu Ch con 50ng, khong co y kién gi
vé Viéc nha nudc cip dat mang tén ong Kh. Cac dong thura ke da phan séng cling
dia phuong véi 6ng Kh, biét Nha nuéc chu truong ké Kh cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, cac tha tuc cap gidy duoc cong khai nhung khong ai phan
d6i. Ong Kh va gia dinh d4 sinh séng 6n dinh & manh dat d6 khong c6 anh chi
em tranh chap cho dén nim 2019 méi tranh chap; Nam 2014, UBND thanh phd
Pong Hai tach 04 thira va cap lai gidy chang nhan quyén sir dung dat s 415,
416, 417, 418, t& ban d6 sb 37 vao ngay 24/3/2014 cho dng Cao M Kh, ba Tran
Thi H dung trinh tu thu tuc theo quy dinh luat dat dai nam 2013, Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014. Tai phién toa, phia nguyén don va bi don da
thoa thuan chia thira 418. Hién tai 6ng Kh, ba H dang thé chap thira 415, 417 tai
Ngén hang N

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, cac bén c6 nghia vu dén co quan nha
nuéc co tham quyén tach thira 418 theo quy dinh, khong can thiét phai huy cac
gidy chang nhan quyén sir dung dat.

4.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ba Cao Thi B
yBu cau xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san dé giai quyét vu an va da
nop chi phi sb tién 5.000.000 dong. Sé tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san
hét: 2.700.000 dong; ba Cao Thi B duoc nhan lai sé tién 2.300.000 déng. Ba B
tu nguyén chiu chi phi tham dinh nén khong budc cac duong su khac phai chiu.

5. V& an phi dan sy so tham: Cin ct khoan 1 Diéu 147 B luat td tung
dan su 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé quy dinh
muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an Ong
Kh phai chiu 300.000 dong &n phi Dan su so tham khdng c6 gia ngach nhung
dugc mién do 6ng 1a ddi twong cd cdng cach mang; Ba Cao Thi B, ong Cao M
Kh, 6ng Cao Hing C1, 6ng Cao Bién C, ba Cao Thi T, nguoi thira ké cua 6ng
Cao H K, ngudi thira ké ctia 6ng Cao M Ch phai chiu an phi twong ang véi phan
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gia tri tai san dugc huong. Tuy nhién, nhimg nguoi thira ké déu cao tudi, bénh
tat nén mién an phi cho nhitng ngudi nay.

6. V& quyén khang céo: Cac bén duong su c6 quyén khang cao ban &n nay
theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr va khoan 5 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 273; khoan 2 Diéu 147 B¢ luat
t6 tung dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
quy dinh muc thu, mién, giam, thu nép, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa
an; Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2005;

Ap dung Diéu 36 cua Phap lénh thira ké nam 1990 va huéng dan tai Nghi
Quyét s6 02/HDTP ngay 19/10/1990 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua Phép Iénh Thira ké; Diéu 609,
610, 611, 612, 613, 616, 617, 618, 623, 649, 650, 651, 652 Bo luat dan sy nam
2015, Diéu 50 Lut D4t dai nim 2003 va Piéu 100 Luat Pat dai niam 2013, An
¢ s6 05/2016/AL, Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Cao Thi B vé chia thua
ké di san cia cu Cao Ngoc C va cu Duong Thi Ch, giao cho ba Cao Thij B, 6ng
Cao Bién C, ba Cao Thi T, ba Nguyén Thi H (dai dién cho cac dong thira ké caa
ong Cao M Ch la ba H, anh S, anh Th, chi A), ba Lé Thi H (dai dién cho cac
thira ké cuia 6ng Cao H K 12 ba H, anh M, anh T) duoc st dung 819,7m?* dét cua
thira dat s6 418, to ban do sé 37, dia chi thira dét tai P, phuong B, thanh phd b,
tinh Quang Binh tir hang rao tro ra phia sau, trong d6 c6 40m” dat & va 779,7m?
dat vuon va so hitu mot nha cp bon da cii co gia tri 223.769.000 dong, hang
rao, tru cong va cdy cbi twong ung trén dién tich dat néi trén theo so d6 kém
theo (tir diém 1 dén diém 2 dén diém 8 dén diém 9 dén diém 10 dén diém 11 dén
diém 12 dén diém 1) nhung ndm nguoi ndy phai thanh toan gia tri di san thira ké
cho 6ng Cao Hing C1 sé tién 19.724.000 dong (mdi ngudi 3.944.000 ddng);

Giao cho 6ng Kh dugc st dung 3 thira dat 415, 416, 417 va mot phan con
lai cua thira 418, to ban db s 37, dia chi tai P, phuong B, thanh phé B, tinh
Quang Binh c¢6 tong dién tich 1.238,3m® trong d6 c6 160m* dat & (tri gia
168.960.000 ddng), 1.078m?* dat vuon (chia déu dat ¢ trén ba thua va phan con
lai cua thira 418) tri gia 37.740.000 dong va duoc sé hitu mot giéng nudc ¢ tri
gia 20.292.000 déng cung nhu cic cong trinh, tai san trén dat tai cac thira
415,416,417 va mot phan con lai caa thira 418, to ban d6 sé 37 tai phuong B, do
gia dinh ong Kh tao lap theo so do (tir diém 2 dén diém 3 dén diém 4 dén diém 5
dén diém 6 dén diém 7 dén diém 8 dén diém 2) nhung 6ng Kh c6 nghia vy thanh
toan gia tri di san thira ké cho 6ng C1: 21.084.000 dong. (So dd 1a mot phan
khong thé thiéu cua ban &n)

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, cac bén c6 nghia vu dén co quan
nha nuéc c6 tham quyén dé 1am thu tuc dugc cip, diéu chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dit theo quy dinh.
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3. Khéng chap nhan yéu cau cua ba Cao Thi B vé yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BT 314029, BT314030, BT314031 do UBND thanh
phd D cap ngay 24/3/2014 cho 6ng Cao M Kh, ba Tran Thi H. Riéng giy
ching nhan quyén str dung dat sé BT314032 tai thira 418 dng Kh c6 nghia vu
cung Cap cho co quan c6 tham quyén dé 1am tha tuc tach thua theo quyét dinh
cua ban an Toa an cé hiéu luc phép luat khi phiaba B, éng C, ba T, ba H, ba H
c6 y&u cau.

4. /& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san: Ba Cao Thi B ty
nguyén chiu chi phi tham dinh tai chd 2.700.000 ddng; ba Cao Thi B dugc nhan
lai s tién 2.300.000 ddng tai phién toa.

Ké tir ngaly ban &n c6 hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tdt ca cac
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cia sé
tien con phdi thi hanh an, theo marc 13i sudr quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bj
lugt dan su.

Triwong hep ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh én dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cqu thi hanh an, te
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Lugt Thi hanh &n dan su.

5. Vé an phi dan sy so thim: Cin cir khoan 1 Diéu 147 Bo luat té tung
dan su 2015; diém a khoan 7 Piéu 27, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 v& quy dinh mac thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an, Nghi quyét 01/2012/NQ-HP TP
ngay 13/6/2012 huéng dan &p dung quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an, mién an
phi cho cac duong su.

6. V& quyén khang céo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac
duong su ¢6 quyén khang cao ban an dé yéu cau xét xtr phlic tham. Riéng nhiing
ngudi ving mat tai phién tod c6 quyén khang céo 15 ngay ké tir ngay nhan duogc
ban &n do Toa &n téng dat.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quang Binh; (ba ky)

- Cac duong su;
- Luu: ho so, an van.

Tw Thi Hiai Duwong
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