TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 83/2020/DSPT

Ngay 30.6.2020

“V/v tranh chap lién quan den
yéu cau huy hop dong iy quyén
va hity HDCNQSD dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cdc Tham phdn: Ong Tran Minh Bic

Ong Nguyén Thanh Hiéu

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhéan dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi Doan-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25, 30 thang 6 nam 2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dén tinh Ba Ria
— Viing Tau xét xuir phiic thdm cong khai vu én thy Iy so: 149/2019/TBTL-TA ngay 05
thang 12 ndm 2019 ve tranh chap li€n quan dén yéu cau huy hop dong uy quyén va huy
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Do ban an dén sy so tham s6 42/2019/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2019 cta Toa
an nhan dan thanh pho V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur phiic tham s6 42/2020/QDPT-DS ngay
27/02/2020; Quyet dinh hoan phién toa phac tham s6 50/2020/QD-PT ngay 25/3/2020;
Thong bao v/v ma lai phién toa s6 61/2020/TB-TA ngay 25/5/2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quang H, sinh nam 1975 va ba Vii Thi My X, sinh
nam 1982 (déu vang mat).

Cung dia chi: s6 S, duong B, phuong R, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Chau Thi Thanh T, sinh ndm 1994 (c6 mit).

Pia chi: s6 F, khu phd M, Phudng P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Pia chi lién hé: s6 H (lau M) Puong L, Phuong T, Quan B1, thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyen don: Ong Tran Hao T1 — Luat su
thudc Cong ty Luat TNHH D, Poan luat su thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

2. Bi don: Ong Vil Truong G, sinh ndm 1985 (vang mat).

HKTT: S6 S1, dudong P1, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Rja-Viing Tau.

Dia chi: s6 O, duong H, phuong I, thanh phé) V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Uy Ban nhan dan thanh phd V (ving mat).

- Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén L. Chac vu: Chu tich.

Dia chi try sé: s6 C, duong K, Phuong Q, TP. V, tinh Ba Ria-Viing Tau;

- Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho UBND TP. V: Ba Nguyén Thi Thu
H1. Chuc vu: Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong TP. V (vang mat).

3.2. Phong Cong chung Y tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Pham Thi Anh N. Chirc vu: Quyén Trudng
phong (c6 don xin xét xir vang mat).

Pia chi try s6: s6 C1, duong U, Phuong Q, TP. V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.3. Phong Cong chung J tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Van A. Chuc vu: Trudng phong (c6 don
Xin x€t XU vang mat).

Dia chi tru sé: duong B2, phuong A2, TP. V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.4. Ong Nguyén Qudc T2, sinh ndm 1972 (vang mat).

Dia chi: Hién dang chép hanh an phat tu tai Trai giam D, huyén N, tinh Binh
Thuan.

3.5. Ba Lé Thi Minh N1, sinh nim 1960 (c6 don xin xét xir vang mit).

3.6. Ong Bui Viét T3, sinh nam 1960 (c6 don xin xét xir vang mat).

Cung dia chi lién hé: Chung cu K1, s6 H3, duong X1, phuong C3, TP. V, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

3.7. Ong Nguyén Dtrc L1, sinh nim 1948 (vang mat).

3.8. Ba Nguyén Thi Minh H2, sinh ndm 1950 (ving mit).

Cung tra tai ngd D1, phd P1, phudng V1, quan Q1, thanh phd Hai Phong.

3.9. Ong Duong Qudc H3, sinh nim 1960 (vang mat).

3.10. Ba Mai Thi Bich L2, sinh nim 1960 (vang mat).

Cung tru tai dia chi duong B, Phuong Q1, TP. V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.11. Ong Thai Phan H4, sinh nam 1979 (vang mat).

3.12. Ba Nguyén Lé Yén L3, sinh nim 1982 (vang mit).

Cung tra tai dia chi: Puong 11, phuong U, Quan M, TP. HCM.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Quang H va ba Vii Thi M§ X — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don vo chong ong Nguyén Quang H ba Vi Thi My X trinh bay trong don
khaoi kién va qua trinh gidi quyét vu dan nhw sau:

Qua giao dich 1am #n, khoang nim 2006 vo chong dng H ba X quen biét 6ng Nguyen
Quoc T2 la Truong phong Giao dich Ngan hang W chi nhanh V, dong thoi 13 Giam ddc
Cong ty TNHH Z. Ong T2 dat van dé can huy dong VOQ dé 1am dich vu déo han ngan hang
va kinh doanh nhung vo chong dng H ba X khong c6 tien nén 0ng T2 nho vo chong 6ng H
ba X ity quyén cho 6ng T2 tai san dién bién nhu sau:
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- Ngay 06-01-2010 vo chdéng 6ng H ba X va éng T2 ky Hop dong ty quyén (cong
chimg s6 13, quyén s6 1) duoc Phong Cong ching J tinh Ba Ria-Viing Tau chimg thyuc voi
noi dung: Ong T2 duoc thay mit vo chong 6ng H ba X cho thué, thé chip, ting cho, chuyén
nhuong ddi véi toan bo dién tich dat 99,1m? thude thira 123, to ban db 41, toa lac tai phuong
|, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb: AK
256038 do UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cip ngay 26-5-2008.

- Ngay 22-3-2010, 6ng T2 ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung toan bo dién
tich dat 99,1m? thudc thira 123, to ban dd 41, toa lac tai phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Viing Tau cho 6ng Vil Truong G duge Phong Cong chiing J tinh Ba Ria-Viing Tau cong
chimg s6 468, quyén sd 1.

- Ngay 24-11-2010, dng G Ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung toan bd dién
tich dat 99,1m? thudc thira 123, to ban dd 41, toa lac tai phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Viing Tau cho ba Lé Thi Minh N1 dugc Phong Cong chimg J tinh Ba Ria-Viing Tau cong
chimg s6 2535, quyén s6 02.

- Ngay 28-01-2015, vo chong ba Lé Thi Minh N1 ong Bui Viét T3 ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung toan bo dién tich d4t 99,1m? thudc thira 123, to ban db 41,
toa lac tai phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau cho v chong 6ng Nguyén Piic Ll
ba Nguyen Thi Minh H2 duoc Phong Cong chimg Y tinh Ba Ria-Ving Tau cong ching sO
158, quyén s6 01.

- Ngay 04-5-2017, vo chong 6ng Nguyén Puac L1 ba Nguyén Thi Minh H2 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung toan b dién tich d4t 99, 1m” thudc thira 123, to ban do
41, toa lac tai phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau cho vo chong dng Duong Quoc
H3 ba Mai Thi Bich L2 dugc Phong Cong ching Y tinh Ba Ria-Ving Tau cong chimg so
3014, quyén sb 05.

- Ngay 27-5-2019, vo chong 6ng Duong Quoc H3 ba Mai Thi Bich L2 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung toan b dién tich dat 99,1m” thudc thira 123, to ban dd 41,
toa lac tai phuong I, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau cho vo chdng 6ng Thai Phan H4,
ba Nguyén Lé Yén L3 duoc Phong Cong chimg Y, tinh Ba Ria-Viing Tau cong chimg so
1864, quyén s6 02, nén ngay 10-6-2019, So Tai nguyén Mo truong tinh Ba Ria-Viing Tau
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6: CQ 793s C14 cho vo chong 6ng H4 ba L3.

Théang 12-2010, 6ng T2 bi bat tam giam thi vo chong dng H ba X mai biét ng T2 lira
dao, gian doi, gia mao chir ky nhicu nguoi trong d6 c6 minh nén ve chong ong H ba X da co
don khoi kién noi dung Hop dong chuyen nhuong dién tich 99, 1m? d4t giita 6ng T2 cho 6ng
Vi Truong G la vi pham nguyén tac giao két hop dong, khong co6 su tu nguyén khi tham gia
giao dich; 6ng T2 vi pham Piéu 4 Hop dong ty quyén; Qu4 trinh khai va lam thu tuc nop
thué thu nhap ca nhan da gia mao chur ky cua Ong H 14 vi pham diéu cAm ctia phap luat nén
6ng H ba X yéu cau Toa an giai quyet C4C van dé sau:

1.1. Hay Hop déng iy quyén s6 13, quyén s6 01 ngay 06-01-2010 gitta vo chong 6ng
Nguyén Quang H, ba Vii Thi My X véi 6ng Nguyén Qudc T2.

1.2. Hay Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat s6 468, quyén s6 01 ngay 22-3-
2010 gitra 6ng Nguyén Qudc T2 véi 6ng Vil Truong G;
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Ngay 04-9-2018, vor chong dng H, ba X cé don yéu cau khoi kién bé sung, gom:

1.3. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 2535, quyén sd 02 ngay 24-11-
2010 gifra 6ng Vi Truong G véi ba Lé Thi Minh N1;

1.4. Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 158, quyen s6 01 ngay 28-01-

2015 giita vo chong 6ng Bui Viét T3, ba Lé Thi Minh N1 véi vo chong dng Nguyén Dirc
L1, ba Nguyén Thi Minh H2.

Ngay 24-7-2019, 6ng H ba X ¢6 don yéu ciu bé sung, gom:

1.5. Huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 3014, quyén sb 5 ngay 04-5-
2017 giita vo chéng 6ng Nguyén Puc L1, bad Nguyén Thi Minh H2 véi vo chdng 6ng
Duong Qudc H3, ba Mai Thi Bich L2.

1.6. Huy trang 04 cip nhat viéc chuyén nhuong giita vo chdng 6ng Nguyén Duc L1, ba
Nguyén Thi Minh H2 véi vg chong 6ng Duong Quéc H3, ba Mai Thi Bich L2.

1.7. Hay Gidy chimg nhén quyén st dung dt s6: BY 238000 do UBND thanh phé V
cap cho vo chong ong L1, ba H2.

Bi don ong Vii Truwong G trinh bay:

Déi voi viée uy quyén tir vo chong dng H ba X cho 6ng T2: Viéc uy quyén nay da
duoc Van phong Cong chimg chimg thyc hién, viée iy quyén ciia hai bén 1a dang phap luat;
Hai bén ty nhan thie duge hanh vi, trach nhiém cua minh va khong c6 su ¢p bude; Hai bén
tir nguyén thoa thuan vé cac quyen trong hop dong ty quyén trong do co quyén 6ng T2
dugc mua ban, sang nhuong, thé chép. .. chinh vi vay, vo chdng 6ng H ba X phai tu chiu vé
hanh vi iy quyén ctia minh.

- Dbi véi viee 6ng T2 chuyén nhuong quyén str dung dét cho 6 6ng la do nhu cau ctia hai
bén, ong c6 nhu cdu mua Ong T2 c¢6 nhu cau ban, hai bén déng ¥ tién hanh mua ban ding
thu tuc phap luét, dugc thé hién bang hop dong chuyén nhuong ctia Vian phong cong ching.
Ong mua bang tién cua dng cht khéng lra dao hay ép budc viéc mua ban voi ong T2. Sau
khi nhén chuyén nhuong dat tir dng T2, ong khong c6 nhu cau sir dung nén di chuyén
nhuong lai cho nguoi khac.

Yéu cau khai kién cta vo chong 6ng H ba X 1a khong c6 co so va khong ding phép
ludt vi ong mua ban véi 6ng T2 khong mua ban véi vo chong 6ng H ba X; viéc mua ban
gifta 02 bén duoc phap ludt cong nhan; Viéc vo chong 6ng H ba X iy quyén cho dng T2 thi
1a viéc ctia hai bén. Vo chéng 6ng H ba X phai tu chiu trach nhiém vé hanh vi ctia minh,
khéng lién quan dén 6ng nén ong khong nhén bat cir van ban phap ludt nao va khong tham
gia bét ctr phién xt nao. Ong yéu cau Toa 4n bac yéu cau khoi kién ctia vo chong 6ng H ba
X.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén din thanh pho V:

Qua nghién ctru ndi dung Cong van s0 345/TB-TA ciia Toa 4n nhan dan thanh phd V,
xét bdo cao s0 3096/BC-TNMT ngay 22-7-2019 cuia Phong Tai nguyén Moi truong, UBND
thanh phd V ¢6 ¥ kién nhu sau: UBND thanh phd V khong c6 y kién doi Vol yéu cau khoi
kién cua nguyén don yéu cau huy Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 BY 238000 dung tén ong Nguyén Duc L1, ba Nguyén
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Thi Minh H2. D& nghi Toa 4n nhan dan thanh phé V giai quyét, xét xir vu an theo qui dinh
cua phap luat.

2. Phong Cong chti’ng J tinh Ba Ria-Viing Tau:

Theo Van ban s0 131/PCCS3 ngay 05-7-2019, viéc thuc hién cong chimg 03 hop
dong, gdm: Hop dong uy quyen ngay 06-01-2010 theo s6 cong ching 13, quyén s6 01
TP/CC- SCC/HDGD; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22-3-2010 theo sd
cong chimg sd 468, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 24-11-2010 theo sd cong chimg sb 2535, quyén sd 02 TP/CC-SCC/HPGD
déu duoc thyuc hién cong chimg tai tru so ciia Phong Cong chimg J tinh Ba Ria-Viing Tau.
Trinh ty, thu tuc cong chimg duge thuc hién theo Luat Cong chimg sé 82/2006/QH11 ngay
29-11-2006. Tai thoi diém cong chimg, cac bén ¢ ning lyc hanh vi dan su theo qui dinh
cua phap luat.

Viéc giai quyét hity 03 hop dong néu trén thudc tham quyén ciia Toa an nhan dan
thanh phd V, Phong Cong chimg J khong c6 ¥ kién.

3. Phong Cong cluing Y tinh Ba Ria-Viing Tau:

Theo Van ban so 127/PCCS1 ngay 04-7-2019, hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat s6 158, quyen s6 01 ngay 28-01-2015 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 3014, quyén s0 05 ngay 04-5-2017 c6 hé so phu hop voi quy dinh cua phap luat vé
chuyén nhuong quyen sir dung dat, do vay Phong Cong chimg Y dé nghi Toa 4n nhan dan
thanh phd V giai quyét yéu cau, tranh chip cua cac bén theo quy dinh ciia phap luat, Phong
Cong chimg Y khong c6 ¥ kién.

4. Ong Nguyén Quéc T2 trinh bay:

Ong va vo chong ong H ba X ¢6 quan h¢ ban bé lam &n chung. Vo chong 6ng H ba X
co uy quyén cho ong de cho thug, thé chap, tang cho, chuyén nhuong toan bo thira dat tai
Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AK 256038 do UBND tinh Ba Ria-Ving Tau cap
ngay 26-5-2008. Ong dung Hop dong 0y quyén nay dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
trén cho Ong Vi Truong G. Do 6ng la nhan vién Ngan hang, quen biét nén hai bén hop tac
lam an, cha yéu dé vay vbn va kinh doanh. Ong va dng G khong co quan h¢ gi, ong G chi la
bén cho ong vay vén. Ly do khi vay vdn cua 6ng G 13i sudt cao nén ong chuyen nhuong dat
nay dé ong G giam li va cho vay thém 300.000.000d. Viéc ky hop dong chuyen nhuogng 1a
do yéu cau ctia 6ng G dé dam bao va giam 1ai khoan vay trude. Gia chuyén nhuong 6ng
khong nhé. Khi chuyen nhugng 0ng khong thong bao cho vo chdng 6ng H ba X biét va
cling khong bao két qua thuc hién viéc uy quyén cho vg chong 6ng H ba X. Viéc cong
chimg ndi dung cho éng duoc quyén thay mit vo chong 6ng H ba X chuyén nhuong cho
nguoi khac 1a dung sy thyc, 6ng khong Itra vo chong 6ng H ba X. Ong khong co y kién gi
vé yéu cau khai kién ctia vo chong 6ng H ba X, dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh ctia
phap luat.

5. Ba Lé Thi Minh N1 va 6ng Bui Viét T3 trinh bay:

Ngay 24-11-2010 tai Phong Cong chimg J tinh Ba Ria-Ving Tau ba N nhan chuyén
nhuong thira dat 123, to ban dd s6 41, phuong I, thanh phd V theo Gidy chimg nhan quyen
str dung dat s6 BC41688 tir ong Vil Trudong G, véi gia 350.000.000d, hai bén da giao tién va
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nhan dat. Ngay 29-01-2013 vo chdng ba d 1am thi tuc sang tén theo dung trinh tur thi tuc
cua phap luat.
Ngay 28-01-2015 tai Phong Cong chimg Y tinh Ba Ria-Viing Tau, vo chong ba da

chuyen nhuong dién tich trén cho vo chong ong Nguyen Drc L1, ba Nguyén Thi Minh H2,
v6i gia 1a 300.000.000d, hai bén di giao tién va nhan dat.

Hién nay tinh trang phap ly thira dat nhu thé nao 6ng ba khong biét. Ong ba khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua v chong 6ng H ba X vi viée chuyén nhuong dét gitra 6ng
ba véi 6ng G 1a hop phap. Ong ba khong c6 yéu cau doc lap.

6. Ong Nguyén Pirc L1 va ba Nguyén Thi Minh H2 trinh bay:

Ngay 28-01-2015 tai Phong Cong chimg Y tinh Ba Ria-Viing Tau, vg chdng ong ba va
vo chong ba Lé Thi Minh N1 va éng Bui Viét T3 tyr nguyen chuyén nhuong cho nhau quyén
str dung dién tich 99,1m” dat, thudc thira 123, t& ban d6 sé 41, phuong I, thanh phd V theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BC 411688 ngay 22—7-2010, dimg tén ong Vi
Trudng G da chuyén nhuong cho ba Lé Thi Minh N1, trén dat khong tai san, vat kién trdc,
voi gia 1a 300.000.000d, hai bén da giao tién nhan dat Sau khi lam thu tuc sang tén, ngay
04-02-2015, UBND thanh phé V d3 cip Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BH
238000, dimg tén 6ng ba.

Tai thoi diém giao dich chuyén nhuong dat, ong ba khong biét ngudn goc dat trén 1a
cta vo chong Ong H ba X va cling khong biét viéc vo chong 6ng H ba X ay quyén cho ong
T2 dé giao dich dat trén.

Viée chuyén nhuong dét cua ong ba va 6ng T3 ba N1 13 hop phap. Dién tich dat da
duoc sang tén 6ng ba nén dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh ctia phép luét.

7. Ong Duong Quéc H3 va ba Mai Thi Bich L2: Di duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dén
Toa lam viéc nhung khong hop téc va khong dén lam viéc.

8. Ong Thai Phan H4, ba Nguyén Lé Yén L3: D dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham
gia Xét xtr 02 lan nhung déu vang mit.

Tai Ban 4n dén sy so' thim s6: 42/2019/DS-ST ngay 17-9-2019 ciia Toa an nhan
dan thanh phd V ap dung Cin cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Piéu 227 va Piéu 228 ctia Bo luat T6 tung Déan sy nam 2015,

Ap dung diém a, b khoan 1 DPiéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127; khoan 1 Diéu 146 cua
Lu4t Pat dai nim 2003; khoan 2, diém a khoan 4 Diéu 95; khoan 2 Piéu 97; diém ¢ khoan 1
Diéu 99; icu 105 va Diéu 167 clia Lut Dét dai nam 2013.

Ap dung cac Diéu 17, 581, 584, 656 C, 692 va Diéu 697 cua B luat Dan sy nam 2005;
Khoan 1 Piéu 27 ciia Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an nam 2009; Diém a khoan 3 Diéu 17
cia Nghi quyét 01/2012/NQ-HPTP ngay 13-6-2012 va Diéu 48 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016.

Tuyén xur:

Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Quang H ba
Vi Thi My X d01 voi bi don ong Vi Truong G vé viée huy cac Hop dong sau: Hop dong uy
quyén sb 13, quyen s6 01 ngay 06-01-2010; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sb
468, quyén sb6 01 ngay 22-3-2010; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 2535,
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quyén s6 02 ngay 24-11-2010 (cac hop dong trén déu do Phong Cong chumg J, tinh Ba Ria-
Vung Tau cong chimg); Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat s6 158, quyen s6 01
ngay 28-01-2015; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 3014, quyén s6 5 ngay
04-5-2017; Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 1864, quyén sb 2 ngay 27-5-
2019 (cac hop dong trén déu do Phong Cong chimg Y, tinh Ba Ria-Viing Tau cong ching)
va hity GCNQSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat so6 CQ 793s6 Cl14 do So
Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngay 10-6-2019 cho 6ng Thai Phan
H4, ba Nguyén Lé Yén L3.

(Kém theo ban an la ban xur 1y n6i nghiép ban d6 dia chinh do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai lap ngay 27-6-2019).

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi do dat, tham dinh, dinh gia, 4n phi va quyén
khang céo, thot han thi hanh an theo luat dinh.

Ngay 27-9-2019, nguyén don v¢ chong 6ng H ba X c6 don khang cao toan bd
Ban an dan sy so tham s6 42/2019/DS-ST ngay 17-9-2019 cua Toa an nhan dén thanh
pho V, yéu cau Toa an cap phiic tham chép nhan yéu cau khai kién cua ong ba vi Toa
an cap so tham chua xem x¢€t toan b cac tai liu, chung ctr c6 trong hd so vu an.

Tai phién toa phic tham:

Ba T dai dién theo ity quyén ciia vo' chong 6ng H ba X trinh bay va c6 quan
diém:

- N6i dung va hinh thirc cia Hop dong ty quyén sd 13 ngay 06-01-2010 1a hop phap
nhung khi 6ng T2 chuyén nhuong dién tich dat 99, 1m? thudc thira 123, to ban db 41, toa lac
tai phudng I, thanh phd V cho dng G khéong bao cho vo chdng 6ng H ba X biét nén éng T2 vi
pham nghia vu thong bao ddi véi vo chong dng H ba X. Nam 2010 khi 6ng T2 bj bat thi ldc
d6 vo chong 6ng H ba X méi biét 6ng T2 da chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng G, tuy
nhién do s¢ dng T2 bi nang toi hon nén vo chong 6ng H ba X khong lam don t6 céo ong T2.
Nay xét thay dng T2 c6 hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san nén vo chong 6ng H
ba X c6 yéu cau thay ddi ndi dung khang cédo dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham huy
toan bo ban an so tham, chuyén hd so sang co quan canh sat diéu tra dé khoi t6 vé mat
hinh su.

- Ba T thira nhan cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sau nay ddi voi dién
tich dat 99,1m?* thugc thira 123, t& ban d6 41, toa lac tai phudng I, thanh phé V 14 ngay
tinh hop phap.

Luit sw Tran Hao T1 bao vé quyén va lgi ich hop phap cia 6ng H ba X ¢
quan diém:

- Muc dich vo chong ong H ba X uy quyén cho dng T2 theo Hop dong ty quyén sb
13 ngay 06-01-2010 1a dé 6ng T2 vay tlen dao no ngan hang lam an chung, chir khong pha1

thue chat vo chong Ong H ba X 1y quyén cho 6ng T2 chuyen nhuong dién tich dét 99,1m?
thudc thira 123, t& ban d6 41, toa lac tai phuong I, thanh phd V.



- Theo quy dinh cua phép luat thi trach nhiém nop thué chuyén nhuong dat 1a cua vo
chdng 6ng H ba X nhung vo chong 6ng H ba X khong ky trong To khai thué 1a trai luat, nén
viéc Chuyén nhuong d4t bi vo hiéu nhung an so tham lai cong nhan viéc chuyén nhuong dat
gitra 6ng T2 va 6ng G la khong dang.

- Viéc 6ng T2 chuyén nhuong dét cho dng G ma khong thong bao cho vo chong 6ng H
ba X biét 14 thé hién 6ng T2 c¢d hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san ctia v chong
6ng H ba X 1 c6 d4u hiéu vi pham hinh sy, do d6 dé nghi Toa an cap phuc tham huiy ban n
so tham chuyén hd so sang co quan diéu tra dé 1am rd hanh vi cta 6ng T2.

Pai dién vién kiém sat tinh Ba Ria — Viing Tau ¢6 quan diém:

Vé t6 tung: Nhing nguoi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia t6 tung thyuc hién
dung quy dinh phép luat.

Vé ndi dung;

- Can ct Hop ddng uy. quyén sd 13 ngay 06-01-2010 thi vo chong ong H ba X uy
quyén cho 6ng T2 duoc quyén chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat 99,1m? thudc
thira 123, to ban d6 41, toa lac tai phuong I, thanh phd V thudc quyén sir dung ciia vo
chong 6ng H ba X.

- Vi vo chong dng H ba X dong y cho 6ng T2 duoc quyén chuyén nhuong, ting cho
quyén st dung dat 99,1m? thudc thira 123, to ban d6 41, toa lac tai phudng I, thanh phd
V do @6 6ng T2 khong vi pham nghia vu thong bao.

- Ba T dai dién theo uy quyén cua vo chong dng H ba X xac dinh Hop dong uy
quyen sd 13 ngay 06-01-2010 14 hop phap, chir ky trong to' khai thué khong phai cua vo
chong ong H ba X 1a vi pham. Nhu‘ng nghia vu ndp thué chuyén nhuong dt trong hop dong
chuyén nhuong gilta 6ng T2 va 6ng G la do cac bén thoa thuén dng G 1a nguoi nop thué nén
vige chuyen nhuong dat khéng vi pham nghia vu nop thué.

- Ong T2 trinh bay viéc chuyén nhuong dat cho 6ng G nham muyc dich can trir s6 no da
vay, dong thoi dé 6ng G cho vay thém 300.000.000d nhung 101 trinh bay cua 6ng T2 khong
dugc 0ng G thira nhan nén khong c6 can clr dé xac dinh hop dong chuyén nhuong dat gitra
ong T2 voi Ong G la gia cach. Truong hop néu vo chong 6ng H ba X ¢6 tranh chap véi ong
T2 vé Hop dong iy quyén s6 13 ngay 06-01-2010 thi dugc quyén khai kién trong vu 4n
khac.

Tur céc 1y do trén dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang cdo cua
vo chong 6ng H ba X, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pham vi xét xir phiic tham:

Vo chong 6ng H ba X khang cdo toan bd ban an dan su so tham s 42/2019/DS-
ST ngay 17-9-2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd V, dé nghi Toa an cap phic thim
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia minh 13 hity 01 hop dong ty quyén va 05 hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lién quan dén dién tich 99,1m? thudc thia 123,
toy ban dd 41, toa lac tai phuong I, thanh phé V.

Tai phién toa phuc tham ba T dai dién theo uy quyén cta vo chéng 6ng H ba X
thay d6i noi dung khang cao dé nghi Hoi dong xet xuir phuc tham hay toan bd ban &n so
tham chuyen hd so vu an sang co quan diéu tra giai quyét vé mit hinh sy dé lam rd
hanh vi lam dung chiém doat tai san ctia 6ng T2 d6i véi vo chong dng H ba X.
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[2.]. Xét méi quan hé giira vo chdng dng H ba X véi 6ng T2:

Tai thoi diém niam 2010 6ng T2 giit chirc vu Trudng phong giao dich Ngan hang
W chi nhanh V va dong thoi 1a giam déc Cong ty TNHH Z.

Cin clr vao sy thira nhan ctia vo chong 6ng H ba X, éng T2 va cac ching ct ¢6
trong hd so tai BL 250 — 263 thé hién, vo chong 6ng H ba X khong chi uy quyén duy
nhat dién tich dat 99,1m2 thudc thira 123, to ban do 41, toa lac tai phuong I, thanh phé
V thudc quyén sir dung ciia vo chong 6ng H ba X cho 6ng T2 duoc quyén cho thué, thé
chap, tang cho, chuyén nhuong ma vo chong ong H ba X con uy quyén cho ong T2
dugc quyén cho thué, thé chap, tang cho, chuyen nhuong ddi voi nha dat sé 1323,
duong B, Phuong Q2, thanh phé V thudc quyén so hitu str dung cua vo chong 6ng H ba
X.

Qua trinh giai quyet vu an vo chong Ong H ba X thira nhan co quan h¢ lam an voi
ong T2 va viéc vo chong ong H ba X ¢ uy quyén tai san cho 6ng T2 1a nham muc dich dé
6ng T2 thé chap, chuyén nhuong lay tién cho vay dao ng ngan hang (BL 128).

Tt nhitng cin ¢t néu trén cho thdy vo chong 6ng H ba X c¢6 quan hé giao dich 1am
an voi 6ng T2 lién quan dén dich vu cho vay ddo no ngan hang dé cing hu’O’ng loi.

[3]. Xet khang cao cia v¢ chong 6ng H ba X va ndi dung thay ddi khang cio
ciia ba T dai dién theo iy quyén ciia vo' chong 6ng H ba X tai phién toa phiic tham
nhw sau:

Ban dau vo chong 6ng H ba X khai kién va khang céo yéu cau hity cac hop dong
lién quan dén viéc chuyén nhuong d6i voi dién tich dét 99, lm thudc thira 123, to ban do 41,
toa lac tai phuong I, thanh phd V 1a: Hop ddng ty quyen s6 13 ngay 06-01-2010; Hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat gitra Ong T2 va 6ng G lap ngay 22-3-2010; Hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung dat sb 2535 ngay 24-11-2010; Hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat s6 158 ngay 28-01-2015; Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
s0 3014 ngay 04-5-2017; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sd 1864 ngay 27-5-
2019. Pong thoi vo chong 6ng H ba X yéu cau hity Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién trén dat s6 CQ 793834 do S& Tai nguyén va
MBoi truong tinh Ba Ria-Ving Tau cap ngay 10-6-2019 cho ong Thai Phan H4 ba Nguyen
Le Yen L3. Vi tat ca cac yéu cau khoi kién va khang cao cua vg chong 6ng H ba X nay déu
xuét phat va phu thudc vao tinh hop phap cia Hop dong ty quyén s6 13 ma vo chong ong H
ba X da uy quyén cho dng T2 vao ngay 06-01-2010. Va tai phién toa phuc tham, ba T dai
dién theo uy quyén cua vo cong 6ng H ba X thay dbi ndi dung khang cao de nghi huy toan
bo ban an so thdm chuyén hd so vu an sang co quan diéu tra g1a1 quyét vé mit hinh su dé
lam 18 hanh vi khi ng T2 chuyén nhuwong dién tich dat 99,1m? thudc thira 123, to ban dd
41, toa lac tai phufbng I, thanh phd V cho 6ng G khdng théng bao cho vo chong 6ng H ba X
biét, nén 6ng T2 ¢ hanh vi lam dyung tin nhiém chiém doat tai san ctia vo chong 6 ong H ba X
1 ciing lién quan dén Hop ddng uy quyen s6 13 ngay 06-01-2010. Do do Ho1 dong xét xir
phtic tham xét tinh hop phap cua Hop dong Gy quyén s 13 ngay 06-01-2010 va viéc thuc
hién viéc ty quyén ctia 6ng T2 ciing nhu tinh hop phép cua cac hop dong chuyén nhuong
dat lién quan dén dién tich 99,1m? thudc thira 123, t& ban d6 41, toa lac tai phuong I, thanh
phd V nhu sau:



[3.1]. Tinh hgp phap cia Hop dong ty quyen s6 13 ngay 06-01-2010 va Hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dat giira ong T2 va 0ng G 1ap ngay 22-3-2010:

Veé hinh thirc ciia hop dong uy quyén s0 13 ngay 06-01-2010: Tai thoi diém cong
chimg cac bén tham gia giao két hop ddng iy quyén 1 tir nguyén; c6 ning luc hanh vi dan
sy; khong vi pham diéu cAm cua phap luat; sau khi soan thao cc bén da duoc doc lai hop
dong va ky tén ddng ¥ véi toan bd noi dung ghi trong hop ddng 1a dung.

Vé ddi twong ciia Hop dong i iy quyén so 13 ngay 06-01-2010:

Can ctr vao Didu 1 cua Hop dong ty quyén sb 13 ngay 06-01-2010 thi dién tich dat
99,1m? thudc thira 123, t& ban db 41, toa lac tai phuong I, thanh phd V thudc quyén st dung
cta vo chong dng H ba X (theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat sd: AK 256038 do
UBND tinh Ba Ria- Vung Tau cap cho Cong ty XD&PT do thi X2 ngay 26-5-2008, da chinh
ly sang tén 6ng H vao ngay 03-11-2008) 1a d6i tuong cua Hop dong uy quyén sb 13 ngay
06-01-2010.

Vé ndi dung ciia hop dong uy quyen s0 13 ngay 06-01-2010:

- Vé pham vi _uy quyén: Tai Piéu 1 cua hop dong iy quyén ghi nhan vo chong
ong H ba X uy quyén cho dng T2 duoc thay mit vo chong ong H ba X ... cho thué, thé
chap, tang cho, chuyén nhwong doi véi toan bj dién tich dat 99, Im* thuoc thiea 123, to
ban dé 41, toa lac tai phuong 1, thanh pho V..”

- Vé thoi han iy quyén: Tai Piéu 2 cua hop dong ghi nhan thoi han Gy quyén 1a

“tir ngay uy quyen cho dén khi hai bén c¢é van bdan cham dirt dwege céng chitng, hodc
hop dong da hét hiéu luc theo quy dinh”.

- Can cur vao cac chung cur céd trong hé so the hién, sau khi vo chdng 6ng H ba X
uy quyén cho 6ng T2 duogc toan quyén thuc hién tit ca cac quyén cta chu st dung dat
d6i voi dién tich dat 99,1m? thudc thira 123, to ban d0 41, toa lac tai phudng I, thanh
phé V vao ngay 06-01- 2010 cho dén nay thi khong c6 bat ctr vin ban cong chirg nao
thé hién hop dong ty quyén ngay 06-01-2010 di bi hiy bo hodc chidm dit. Tir nhitng ly
do trén cho thay hinh thirc va ndi dung ctia Hop dong ty quyén s6 13 ngay 06-01-2010
1a hop phap ding nhu sy xac nhén tai phién toa phuc tham ctia ba T dai dién theo uy
quyén cta vo chong dng H ba X.

Viéc thwe hién hanh vi iy quyén ciia 6ng T2 chuyén nhuong quyén sir dung
dat doi véi dién tich 99,1m* thudc thira 123, to ban dd 41, toa lac tai phwong I,
thanh phd V :

- Muc dich vo chdng Ong H ba X iy quyén tai san cho ong T2: Theo quy dinh
cua phap luat thi khi vo chong 6ng H ba X uy quyén cho 6ng T2 duoc quyén chuyén
nhuong dién tich dat 99,1m? thudc thira 123, t& ban d6 41, toa lac tai phuong I, thanh
phd V thuoc quyen s dung cua minh thi vo chong ong H ba X khong nhting phai b1et
ma budc phai biét hau qua phap ly cua viéc uy quyén la: Ké tir thoi diém viéc uy quyen
phat Slnh hiéu lyc thi quyén str dung dat ctia vo chong 6ng H ba X d6i véi dién tich dat
99,1m? thudc thira 123, t& ban dd 41, toa lac tai phudng I, thanh phd V duoc chuyén
giao sang cho 6ng T2 dugc toan quyén dinh doat. Mt khac trén thuc té thi vo chong
6ng H ba X va 6ng T2 c6 mbi quan hé giao dich lam an cho vay d4o ng ngan hang voi
nhau ciing hudng 1oi, nén vo chong 6ng H ba X méi ty quyén cho 6ng T2 duoc quyén
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chuyén nhuong toan bd dién tich dat 99,1m2 thudc thira 123, to ban d6 41, toa lac tai
phuong I, thanh phd V dé ¢6 vén lam an chung.

- Hanh vi thuc hién iy quyén ciia 6ng T2 chuyén nhwong dién tich dat 99,1m?
thudc thira 123, to' ban do 41, tea lac tai phwong I, thanh phd V cho dng G vao
ngay 22-3-2010:

+ Sau khi vo chdng dng H ba X ay quyén cho 6ng T2 dugc quyén chuyén nhuong
dién tich dit 99,1m? thudc thira 123, to ban do 41, toa lac tai phuong I, thanh phé V vao
ngay 06-01-2010, thi ngay 22-3-2010 6ng T2 ky hop dong chuyén nhuong toan bo dién
tich dt 99,1m? thudc thira 123, to ban d6 41, toa lac tai phuong I, thanh phé) V nay cho
ong G.

+ Qua trinh giai quyét vu an, vo chéng ong H ba X cho rémg khi 6ng T2 chuyén
nhuong dat cho dng G khong bao cho vo chong ong H ba X blet la vi pham nghia vu
bao truéc duoc ghi nhan tai Pidu 4 cia Hop dong iy quyén s 13 ngay 06-01-2010,
nén hop dong chuyén nhuong dat giita 6ng T2 va ong G 1a vo hiéu. Xét thay 10i trinh
bay cta vo chong 6ng H ba X 1a khong phu hop vi theo dng T2 thi viéc dng T2 chuyén
nhuong dat cho 6ng G cling la dé thyc hién cong viée lam an chung gitra vg chong ong
H ba X voi ong T2, cu thé 1a viéc Ong T2 chuyén nhuong dat cho 6ng G la nham muc
dich can trir no dé cat 13i d6i v4i s6 no cia 6ng G, dong thoi dng G phai giao thém sb
tién 300.000.000d dé c6 von lam an chung, do d6 vo chong 6ng H ba X khong thé
khong biét viéc 6ng T2 chuyén nhuong dat cho 6ng G.

+ Tai phién toa phtc thim ba T dai dién theo ty quyén ctia vo chong 6ng H ba X
cho rang, sau khi dng T2 bi bét (ciing trong ndm 2010) thi vo chong 6ng H ba X méi
biét ong T2 da chuyén nhuong dién tich dat 99,1m2 thudc thira 123, to ban dd 41, toa
lac tai phuong I, thanh phé V cho 0ng G, nhung vi s¢ 0ng T2 bi chéng thém t01 hinh su
ning hon, nén vo chéng 6ng H ba X khong lam don trinh bao co quan diéu tra giai
quyét hanh vi ctia dng T2, dong thoi vo chdng 6ng H ba X ciing khong lam don gui co
quan c¢6 thAm quyén ngin chin viéc chuyén nhugng dbi véi dién tich dat 99,1m* thudc
thira 123, to ban d6 41, toa lac tai phuong I, thanh phd V. Nhu vay, néu vo chong 6ng
H ba X phu nhan méi quan hé lam in chung véi 6ng T2 nhung khi biét 6ng T2 ¢ hanh
vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san ctia minh ma vo chong 6ng H ba X khéng t6
c40, khiéu nai ngan chan viéc chuyén nhuong dat 1a vo ly. Pong thoi néu vo chong dng
H ba X cho rang 6ng T2 vi pham nghia vu bao trudc nhung khi biét 6ng T2 c6 hanh vi
lam dyng tin nhiém chiém doat tai san cia minh ma vo chong 6ng H ba X khong t6
c40, khiéu nai ngan chin viéc chuyén nhuong dét 12 dong nghia véi viée vo chong dng
H ba X da méc nhién thira nhén vi¢e ong T2 chuyén nhuong dat cho ong G.

+ Qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa phuc thim vo chong Ong H ba X, ba
T dai dién theo uy quyén cua vg chéng Ong H ba X va luat su bao vé quyén va lgi ich
hop phap cua vo chong 6ng H ba X cho rang, theo quy dinh ctia phap luét thi trach
nhiém ndp thué chuyén nhuong dét 1a cua vo chong ong H ba X, nhung vo chdng Ong
H ba X khong ky trong to khai thue chuyén nhuong dat nén viéc chuyen nhuong dat 1a
trai luat. Tuy nhién trén thyc té thi vi vo chong 6ng H ba X di uy quyén cho 6ng T2
duoc quyén chuyén nhuong dién tich dat 99,1m? thudc thira 123, to ban dd 41, toa lac
tai phuong I, thanh phé V, qua trinh chuyén nhuong dat ong T2 va 6ng G da thoa thuan
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ong G la nguoi nop thué chuyén nhuong dat thay nghia vy cua vo chong 6ng H ba X,
nén nghia vu thué chuyén nhuong dat cua dién tich dat 99,1m? thudc thura 123, to ban
dd 41, toa lac tai phuong I, thanh pho V d6i v6i nha nude di hoan tat, do d6 viée vo
chﬁ)ng ong H ba X khong ky trong to khai thué chuyén nhuong dat 1a khong anh hudng
dén tinh hop phap cua hop dong chuyen nhuong dat gitra 6ng T2 va 6ng G.

Két luan: Vi Hop dong uy quyén so 13 ngay 06-01-2010 Ia hop phap va Ong T2
thue hién hanh vi duoc uy quyén chuyén nhuong toan b dién tich dat 99,1m? thude
thira 123, to ban dd 41, toa lac tai phudng I, thanh phd V cho 6ng G 1a ding ndi dung,
pham vi uy quyén nhu’ da phan tich vién d?m tai myc [3.1]; Qué trinh éng T2 chuyén
nhuong 99,1m* dat thudc thira 123, to ban d6 41, toa lac tai phuong I, thanh phé V cho
ong G khong c6 tranh chap; Viéc chuyen nhu:omg d3 hoan tat chinh 1y sang tén quyen
str dung dat cho dng G nén viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng T2 va 6ng G vao ngay 22-
3-2010 la hop phap.

[3.2]. Tinh hop phap ciia cic hop dong chuyén nhuong dat lién quan dén dién
tich dit 99,1m* thudc thira 123, to ban do 41, toa lac tai phuong I, thanh phd V la:
Hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat so 2535 ngay 24-11-2010; Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 158 ngay 28-01-2015; Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat s6 3014 ngay 04-5- 2017; Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat s0 1864 ngay 27-5-2019 va yéu cau huy Gidy chuang nhan quyén su dung dat va
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan hen trén dat s6 CQ 793834 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Ba Rja-Viing Tau cip ngay 10-6-2019 cho 6ng Théai Phan H4, ba
Nguyén Lé Yén L3:

Qua trinh chu chuyén quyén sit dung dat ddi véi dién tich dat 99,1m?’ thudc
thira 123, to ban do 41, toa lac tai phwong |, thanh phé V:

Cian cir vao cac tai liéu chimg cir ¢ trong hd so thé hién qué trinh chu chuyén
quyén str dung dat dbi véi dién tich dat 99,1m? thudc thira 123, t& ban do 41, toa lac tai
phuong I, thanh phé V nhu sau: Sau khi 6ng G nhan chuyén nhuong dat tir ong T2
hoan tat, thi ngay 24-11-2010 6ng G chuyén nhuong lai cho vo chong dng T3 ba N11;
ngay 28-01-2015 vo chong 6ng T3 ba N1 chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng L1 ba
H2; ngay 04-5-2017 vo chong 6ng L1 ba H2 chuyén nhuong lai cho vo chong dng H3
ba L2; ngay 27-5-2019 vo chong 6ng H3 ba L2 chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng
H4 ba L3, nén hién nay vo chong 6ng H4 ba L3 1a chu sir dung dat d6i voi dién tich dat
99,1m’ thudc thira 123, t& ban do 41, toa lac tai phuong I, thanh phd V.

Tinh lién quan va tinh ¢é ciin ¢ ciia cac hop ddng chuyén nhwong quyén sir
dung dit ddi véi dién tich dat 99,1m” thudc thira 123, t& ban dd 41, toa lac tai
phwong I, thanh phd V:

Vi viée 6ng T2 chuyén nhuong dién tich dat 99,1m’ thudc thira 123, to ban do 41,
toa lac tai phuong I, thanh pho V cho 6ng G la hop phép va can cur vao cac tai heu
ching cur co trong hd so thé hién qua trinh chu chuyén quyén sir dung dat d6i véi dién
tich dat 99,1m? thudc thira 123, t& ban d6 41, toa lac tai phuong I, thanh pho V gitia
6ng T2 véi dng G; gitra 6ng G véi vo chong fmg T3 ba N1; giita vo chong 6ng T3 ba
N1 v&i vo chong 6ng L1 ba H2; gitta vo chong 6ng L1 ba H2 véi vo chong 6ng H3 ba
L2; giita vo chong 6ng H3 ba L2 véi vo chong 6ng H4 ba L3 1a déu dugc thuc hién
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dung theo trinh ty thu tuc luat dinh. Tai cic thoi diém chuyén nhuong dét khong co
tranh chap, viéc chuyen nhuong dat la déu cong khai, ngay tinh nén cac Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat s 2535 ngay 24-11-2010; Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat s6 158 ngay 28-01-2015; Hop ddng chuyen nhuong quyén
str dung dat s6 3014 ngay 04-5-2017; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sb
1864 ngay 27-5-2019 1a déu hop phap.

Vi Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sO 1864 ngay 27-5-2019 1a hop
phap nén Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién trén dat s6 CQ 793834 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Ving Tau cap
ngay 10-6-2019 cho 6ng Théi Phan H4 ba Nguyén Lé Yén L3 vén giit nguyén hiéu luc
phap ly.

Tt nhitng vién dan nhan dinh tai muc [3] néu trén, Hoi d(‘A)ng xét xur phtc tham
théng nhét véi quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau,
khong chap nhan toan bd yéu khang cdo cta vo chong ong H ba X xin hily cac dong
lién quan dén viéc chuyén nhuong dat d6i voi dién tich dat 99,1m? thudc thia 123, to
ban do 41, toa lac tai phuong I, thanh phd V va khong chap nhan ndi dung thay doi
khang céo tai phién toa phuc thém ctia ba T dai dién theo uy quyén cta vo chong 6ng H
ba X.

[4]. An phi din sw phiic thim: Vg chong 6ng H ba X khong duoc chap nhan
khang c4o nén phai ndp an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi céc € trén:

QUYET PINH

Ap dung khoan 1, Piéu 309 Bo luat T6 tung Dan sy, tuyén xu: Khong chép nhan
khang céo ctia vo chong 6ng Nguyén Quang H ba Vil Thi My X, giit nguyén Ban an
dan su so tham sb: 42/2019/DS-ST ngay 17-9-2019 cta Tda an nhan dan thanh phd V
nhu sau:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khdi kién clia vo chong ong Nguyen Quang H ba
Vii Thi My X vé viéc xin hity Hop dong ty quyén s6 13, quyén sd 01 ngay 06-01-2010
voi 6ng Nguyén Quoc T2.

[2]. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua vo chong ong Nguyén Quang H ba
Vi Thi My X veé viéc xin huy cac hop dong chuyén nhuong dat lién quan dén dién tich
dat 99,1m” thudc thira 123, to ban d6 41, toa lac tai phuong I, thanh pho V, cu thé nhu
Sau.

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta vo chong 6 ong Nguyén Quang H ba Vi
Thi My X vé viéc xin huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét sé 468, quyén
s6 01 ngay 22-3-2010 giira ong Nguyén Quéc T2 véi ong Vi Truong G.

- Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta vo chong ong Nguyen Quang H ba Vi
Thi My X vé viéce xin hity Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 2535, quyén sb
02 ngay 24-11-2010 giira 6ng Vit Trudng G véi vo chong ong Bui Viét T3 ba Lé Thi
Minh N1.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia vo chong 6 ong Nguyén Quang H ba Vi
Thi My X vé viéc xin hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 158, quyén
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s6 01 ngay 28-01-2015 giita vo chong 6ng Bui Viét T3 ba Lé Thi Minh N1 véi vo
chdng 6ng Nguyen btc L1 ba Nguyen Thi Minh H2.

- Khong chép nhan yéu cau khdi kién cta vo chong ong Nguyen Quang H ba Vi
Thi My X vé viéc xin huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 3014, quyén
s6 5 ngay 04-5-2017 gitra vo chdng 6ng Nguyén Puc L1 ba Nguyén Thi Minh H2 véi
vo chong ong Duong Qubc H3 ba Mai Thi Bich L2.

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta vo chong ong Nguyén Quang H ba Vi
Thi My X vé viéc xin huy Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 1864, quyén
s6 2 ngay 27-5-2019 gitra vo chong ong Duong Qudc H3 ba Mai Thij Bich L2 véi vo
chdng 6ng Thai Phan H4 ba Nguyen Lé Yén L3.

[3.]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong ong Nguyen Quang H ba
Vi Thi My X de nghi huy Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai san khac gan lién trén dat s6 CQ: 793834 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria-Viing Tau cap ngay 10-6-2019 cho 6ng Thai Phan H4, ba Nguyen Lé Yén L3.

[4]. Chi phi do vé, tham dinh, dinh gia va cac chi phl t6 tung khac: Tong cong
4.385.444 dong (B6n triéu, ba trim tdm muoi 1am ngan, bon trim bén muoi bén dong)
vo chong 6ng Nguyén Quang H ba Vit Thi My X phai ndp va di nop xong.

[5]. An phi:

[5.1]. An phi dan sw so tham: Vg chong 6ng Nguyen Quang H ba Vii Thi My X
phai nop 2.100.000d (Hai tricu mdt tram ngan dong) nhung dugc khau trir vao
12.304.000d (Muoi hai triu, ba tram linh bbn ngan dong) tién tam Gng 4n phi theo bién
lai thu s6 022840 ngay 05-11-2013 va bién lai thu sé 0010395 _ngay 14-01-2019 cua
Chi cyc thi hanh 4n déan su thanh phd V nén vg chong 6ng Nguyén Quang H ba Vi Thi
My X dugc hoan tra lai 10.204.000d (Mudi hai triéu, hai trim linh bon ngan dong).

[5.2]. An phi din sy phiic tham: Vo chong ong Nguyén Quang H ba Vii Thi My
X phai ngp 300.000d (ba tram ngan dong) khau trir vao 300.000d (ba trim ngan dong)
tién tam ung an phi vo chong 6ng Nguyén Quang H ba Vii Thi My X da ndp theo phiéu
thu sd: 02290 ngay 07-10-2019 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Viing Tau,
nhu vay vo chong ong Nguyén Quang H ba Vii Thi My X da nop xong &n phi dan su
phuc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn ddn su,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau
thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tqi
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién
theo qui dinh tai Piéeu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (ngay 30-6-2020).

(Kém theo ban dn la ban xir Iy ndi nghiép ban do dia chinh do Chi nhanh Van
phong déng ky dat dai ldp ngay 27-6-2019). '

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;

-TAND TP.V;
-Chi cuc THADS TP.V;
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-Cac dqong su;
-Luu ho so.

Nguy~én Thi Quang
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