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Ban an s6: 27/2022/DS-ST
Ngay: 17 - 5 - 2022
“Tranh chdp hop dong
mua ban can ho"

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU, THANH PHO PA NANG
- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thiam gom co:
Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Poan Cong Qudc

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Truyén Binh
Ong Nguyén Xuéin Tung

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Pao — Thu ky Toa an nhan dan quan
Hai Chau, thanh ph6 Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quan Hai Chdu, thanh phé Pa Ning tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Quynh Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 5 ndm 2022, tai try s& Toa &n nhan dan quan Hai Chau,
thanh phd Pa Ning xét xtr so thadm cong khai vu 4n thu 1y sé 143/2021/TLST-DS ngay
17 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban can hé" theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 29/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang 4 nim 2022 va Quyét dinh
hoan phién tda s6 35/2022/QDST-DS ngay 27 thang 4 nam 2022 giita cac duong sy

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1971; Trd tai: xx duong N,
phuong Y, quan G, thanh phd Ho Chi Minh; Ngudi dai dién theo iy quyén cta nguyén
don: Ong Nguyén Hiru H, sinh nim 1972; Trd tai: dudng B, phuong M, quan B, thanh
phd HO Chi Minh. C6 mit.

- Bi don: Cong ty C6 phan P; Tru so: duong N, phuong T, quin H, thanh phd Da
Nang; Dia chi lién hé: Témg XX, Nha zz duong T, quan H, thanh phd Pa Nang; Nguoi dai
dién theo phap lut: Ba Tran Thi Minh C — Chuc vu: Tong giam dbc; Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ong Tran D — Chuyén vién phap ché (Theo vin ban 1y quyén sé
2704/2022/UQ-TGD ngay 27/4/2022). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 18/10/2021, qud trinh gidi quyet vu an ciing nhu tqi
phién toa, nguyén don Nguyén Thi Thanh T va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 12
ong Nguyén Hiru H trinh bay:



Ngay 15/11/2018 ba Nguyén Thi Thanh T ¢ ky voi Cong ty Co phan P (Sau day
goi tat la Céng ty P) Hop dong mua ban cin ho chung cu sé 0902/RAD/HPMB-P. Theo
ndi dung hop ddng, ba T dit mua can ho s 0902, ting 9, Toa nha chung cu Risemount,
dién tich san 70,02m? vé6i gia 49.297.384d/m?. Tong gia trj can ho 1a 3.451.802.823d.

Thyc hién hop dong, den ngay 26/02/2019 ba T da nop day du tién theo thong bao
tién do cua Cong ty voi tong sO tién da nop 1a 2.759.096.0884d. Theo thoa thudn ctua Hop
d6ng thi thoi gian ban giao cin ho dy dinh vao thang 12/2019. Viéc ban giao cin hd co
thé sém hon hoic mudn hon so véi thoi gian quy dinh trén, nhung khong duoc cham qua
180 ngay ké tir thoi diém dén han ban giao cin ho cho bén mua.

Tuy nhién dén thoi dlem ba T lam don khoi kién (18/ 10/2021) cling nhu dén phién
tda hém nay, phia Cong ty P vin khong ban giao cin hd nhu cam két.

Trudce khi khoi kién vu an, ‘ba T cling d4 c6 van ban dé nghi cham dut hop dong
mua ban va yéu cau Cong ty P boi thuong do vi pham nhung cac bén khong dat dugce
thong nhat.

Ngay 14/9/2021, Cong ty P da c6 vin ban s6 1409/2021/CV/P-TGP phuc dap don
yéu cau ciia ba Nguyén Thi Than Tam. Tai vin ban nay Cong ty cam két giao can ho cho
ba T vao quy 1/2022, néu hét quy 1/2022 Cong ty van chua ban giao cin ho thi s& chap
nhan viéc don phuong cham dut hop dong véi ba T va chiu ap dung cac diéu khoan
phat/bdi thudng cho ba T theo cac diéu khoan tai hop dong ma cac bén di ky két.

Do d6, ba Nguyén Thi Thanh T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Tuyén bd cham dut Hop d6ng mua ban cian ho chung cu sé 0902/RAD/HDMB-
P ngay 15/11/2018 dugc ky ket gilra bén ban la Cong ty Co phén P, bén mua la ba
Nguyen Thi Thanh T.

2/ Budc Cong ty C6 phan P phai tra lai cho ba T s6 tién d3 nodp 1 2.759.096.0884d.

3/ Budc Cong ty C6 phan P phai boi thuong thiét hai 15% gi ban can ho nhu da
thoa thun tai Hop dong 1a 3.451.802.823d x 15% = 517.770.423d.

Tong sb tién ba T yéu cau Cong ty P phai thanh toan 1a 3.276.866.511d.

* Tai cdac ban trinh bay ngay 21/12/2021, ban ty khai va bien ban ghi loi khai
ngay 04/3/2022 nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don trinh bay: Can ci Hop dong sb
0902/RAD/HPMB-P ngay 15/11/2018 thi Cong ty P da cham thuc hién nghia vu ban
giao can ho cho ba Nguyén Thi Thanh T. Tuy nhién xét vé nguyén nhén, dai dién Cong
ty cho rang do tinh hinh dich bénh covid — 19 dién bién phirc tap nén anh hudng dén tién
dd thi cong va ban giao cin hd cho bén mua la ba Nguyén Thi Thanh T. Cong ty ciing da
c6 van ban thong bao va cam két ban giao cin hd cho ba T vao quy /2022 nhung do
dich bénh, viéc nhap khéu noi that tir nude ngoai vé gip kho khin nén c6 sy cham tré,
du kién cong trinh hoan thanh vao quy I11/2022. Pdi véi yéu cau khoi kién cia ba T,
Cong ty déng y cham dit hgp dong s6 0902/RAD/HPMB-P, dong ¥ tra lai cho ba T s
tién d4 nhan 14 2.759.096.088d nhung dé nghi duoc thanh toan lam nhiéu phan ky. Riéng
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dbi v6i dé nghi phat hop dong, phia bi don cho rang do diéu kién dich bénh va hién nay
Cong ty gip kho khin nén xin dugce mién tién phat.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ctia bi don thira nhan tinh phéap 1y caa hop
doéng 0902/RAD/HPMB-P, xac nhan qué trinh thuc hién hop dong ba T da thanh toan
dang tién do véi sd tién téng cong 2.759.096.088d, viéc cham tré ban giao cin ho cua
Cong ty la do ly do khach quan. Nay Céng ty déng y cham dat hop dong véi ba T va
hoan tra cho ba T s6 tién 2.759.096.088d 1am 03 dot. Pdi véi yéu cau phat hop dong, dai
dién bi don dé nghi ba T xem xét giam muc phat xudéng con 7,5% cua gia tri mua ban
can hd la 3.451.802.823d x 7,5% = 258.885.2114.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém vé vu dn:

Vé thu tyc t6 tung: Toa an da thu Iy vu an ding tham quyén, qua trinh giai quyét
vu an di tién hanh dﬁy du cac bude thu tuc td tung dam bao cho cac bén duong su thuc
hién quyén va nghia vu cia minh. Nguyén don, bi don déu da duoc thong bao vé viéc
thu 1y vu an. Qua trinh giai quyét vu an di c6 y kién trinh bay néu rd quan diém cua
minh. Tai phién toa nguyén don, bi don déu c6 miat dé thyc hién quyén tranh tung theo
dung quy dinh ctua B luat t6 tung dan sy, do d6 vé thu tuc 1a hop phép.

Vé noi dung: Hop dong mua ban cin ho chung cu dugc ky két giita cac bén la
dam bao vé mit chu thé, thoa thuén khong trai phap luat, khong vi pham dao duc xa hoi,
hinh thirc Hop dong pht hop voi quy dinh cta phap luat nén phat sinh quyén va nghia
vu cua cac bén. Sau khi giao két hgp dong, bén mua 14 ba Nguyén Thi Thanh T d thuc
hién ding tién do thanh toan, tuy nhién bén ban la Cong ty P di vi pham nghia vu ban
giao can ho. Ngay 14/9/2021, Cong ty P ciing da c6 van ban cam két giao can ho cho ba
T vao quy 1/2022, néu hét quy 1/2022 Coéng ty van chua ban giao cin ho thi s& chap nhan
viéc don phuong cham dit hop dong voi ba T va chiu 4p dung cac diéu khoan phat/bdi
thudng cho ba T theo cac didu khoan tai hop dong ma cac bén da ky két. Tuy nhién dén
nay Cong ty van khong thuc hién nghia vu ban giao 1a vi pham hop ddéng. Do d6, ¢6 cin
ctr chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh T, dé nghi Hoi dong xét xir
tuyén bd chim dut hop dong s 0902/RAD/HPMB-P va giai quyét hiu qua cua viéc
chap dut hop dong theo hudng budc Cong ty P phai tra lai cho ba T sb tién da nop
2.759.096.0884d va phat vi pham hop dong theo thoa thuan ctia cac bén twong (g so tién
517.770.4234.

NHAN PINH CUA TOA AN

Qua xem xét day du, toan dién chimg ct, tai licu, yeu cau cla nguyén don, y kién
cua bi don trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh vé cac van dé ctia vu 4n nhu sau:

[1] Vétd tung:

[1.1] Vé tham quyén: Pay 1a vy an tranh chiap Hop dong mua ban cin ho cung cu,
quy dinh tqi khoan 3 Diéu 26 B0 luat to tung dan su. Doi tugng cua Hop déng, noi 'EhlIC
hién hop dong va noi bi don c6 tru s¢ va déu thudoc quan Hai Chau, thanh pho PBa Nang.

3



Do do, Toa an nhan dan quén Hai Chau, thanh phd Da Néng thu 1y giai quyét 1a dung
quy dinh vé tham quyén.

[1.2] V& trinh ty, thu tuc td tung: Toa an dé thuc hién ding, day du trinh ty, thu
tuc tb tung guri day du cac van ban t6 tung cho cac bén duong su, tién hanh cac phién
hop kiém tra viéc giao np, tiép can cong khai chtng ctr, hoa giai dé cac bén duong su
thue hién cac quyén cua minh theo quy dinh cua B9 luat tb tung dan su. Nguyen don, bi
don déu da co ¥ kién vé vu an va c0 mat tai phién toa hom nay dé thyuc hién quyén tranh
tung theo quy dinh cua B luat tb tung dan su, do do phan thu tuc 1a dam bao.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don thi thiy rang:

[2.1] Hop dong mua ban cin hd chung cu sb 0902/RAD/HPMB-P ngay
15/11/2018 duoc giao két giira bén ban - Cong ty C6 phan P va bén mua - ba Nguyén
Thi Thanh T 13 dam bao vé mat chi thé, hinh thirc hop dong phu hop véi quy dinh tai
Piéu 17 Luat kinh doanh bat dong san, do d6 phat sinh hiéu luc doi véi cac bén. Qua
trinh giai quyet vu an cung nhu tai phién toa, cac bén duong su déu thira nhan tinh phap
ly cua hop d6ng, xac nhan ba T da thanh toan dung tién do cua hop d6ng mua ban véi s6
tién 2.759. 096.088d. Bi don cung thira nhan déa vi pham tién do ban giao can ho, thong
nhat v6i yéu cau ctia nguyén don vé viéc chdm dut hop dong s 0902/RAD/HPMB-P va
hoan tra cho ba T so tién da thanh toan. Pay 14 su thira nhan, thong nhat cta cac bén
duong sy, pht hop véi ndi dung ciia hop dong da giao két va cac tai liéu chimg ctr cia
vu 4n, do d6 Hoi dong xét xir ghi nhan, tuyén b6 cham dut hop dong va budc bi don phai
thanh toan cho nguyén don sd tién 2.759.096.088d.

[2.2] D6i v6i yéu cau cia nguyén don vé viéc phat vi pham hop ddng thi thiy
rang: Tai diém b khoan 2 Diéu 12 Hop ddng, cac bén thoa thuan vé muc phat vi pham
hop ddng trong truong hop bén ban cham thuc hién ban giao can ho v6i mic phat tuong
tmg 15% gia ban can ho 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Luat kinh doanh
bt dong san. Can cr hop dong thi bén mua c6 nghia vu tra tién theo tién do, bén ban co
nghia vu thi cong hoan thi€n cong trinh, thuc hién viéc thong bio, ban giao can ho theo
cam két. Theo d6, ba T da thanh toan dung tién do, theo phuong &n do phia Cong ty P
dua ra. Pén thoi diém ngay 26/02/2019 tong so tién da thanh toan 1a 2.759.096.088d
nhung phia Coéng ty P khong thuc hién nghia vu tuong tng, khéng ra thong bao, khong
ban giao can ho 1a vi pham nghia vu theo hop dong. Tham chi ngay 14/9/2021, Cong ty
da c¢6 van ban cam két ban giao cin ho cho ba T vao quy 1/2022, néu hét quy 1/2022 ma
Cong ty van chua ban giao cin ho thi s& chap nhan viéc don phuong chdm dut hop dong
v6i ba T va chiu 4p dung cac diéu khoan phat/bdi thudng cho ba T theo cac diéu khoan
tai hop déng ma cac bén da ky két. Song dén nay (quy 11/2022) Céng ty van chua hoan
thién cong trinh, khong thyc hién nghia vy ban giao 1a vi pham hop dong. Do do, can cur
diém b khoan 2 Diéu 12 Hop ddng, ngoai yéu cau chidm dit hop dong, ba T yéu cau phat
vi pham hop dong theo thoa thuan 1a 15% gia ban cin ho twong Ung sb tién
3.451.802.823d x 15% = 517.770.4234 13 ¢ can cit chap nhan.

[3] V& an phi: Do toan bd yéu gﬁu ctiia nguyén don duoc chip nhan nén bi don
phai chiu toan b an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016 ngay
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30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mlen giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Hoan tra cho nguyén don sb tién tam Gmg an
phi da ndp trong vu an.
[4] Vé quyén khang cao: Quy;én khang cao cua nguyén don, bi don dugc thuc hi¢n
theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat to tung dan su;
Vi cac lé trén; )
QUYET PINH

Cin cir vao: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Diéu 227; Diéu 273 B luat t6 tung dan su; Diéu 418; Diéu 428; Diéu 357,
Diéu 468 Bo luat dan sy; Piéu 16; Diéu 17 Luat kinh doanh bat dong san; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

‘ Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thanh T dbi vdi Cong ty C6
phan P.

> X
1/ Tuyén bd cham dut Hop dong mua ban cin ho chung cu sé 0902/RAD/HDMB-

P ngay 15/11/2018 giita bén ban 1a Cong ty C6 phan P véi bén mua 1a ba Nguyén Thi
Thanh T.

2/ Budc Cong ty CO phan P phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Thanh T sé tién
tong cong 1a 3.276.866.511d (Ba ty hai tram bdy muwoi sdu triéu tam tram sdu mwoi sau
ngan ndm tram mwoi mot dong). Trong d6 tién gbe 13 2.759.096.088d (Hai ty bay tram
ndam muoi chin triéu khéng tram chin mwoi sdu ngan khéng tram tam mueoi tam dong),
tién phat vi pham hop dong 1a 517.770.423d (Nam tram muwoi bay triéu bdy tram bdy
mueoi ngan bén tram hai mwoi ba dong).

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh &n ma ngudi c6 nghia vy thi hanh an cham thyuc hién nghia vu tra tién thi phai chiu
131 suat ddi voi s tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra. Lai sudt phét sinh do
cham tra tién duogc xac dinh theo thoa thuin cia cac bén nhung khong dugc vuot qua
muc 13i suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan su; néu khong c6 thoa
thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su.

3/ V& an phi: Budc Cong ty CO phan P phai chiu 97.537.330d an phi dan sy so
tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh T s tién tam tng 4an phi 14 48.768.665d (Bon
muoi tam triéu bdy tram sdu mwoi tdm ngan sdu tram sau muweoi ldm dong) theo bién 1a
thu tién s6 0000452 ngay 09/11/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau,
thanh ph6 Pa Nang.

4/ Vé quyén khang cdo: An xtr so thim, bao cho nguyén don, bj don c6 mit tai
phién toa biét c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an hom nay.



Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, ngu’o’l phdi thi hanh én déan sw c6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cu’ang ché
thi hanh an theo quy dinh tai DPiéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn; Thoi hiéu thi hanh én dwoc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND qudn Hai Chdu;, Tham phan - Chii toa phién toa

- Duong su;

- Chi cuc THA DS qudn Hai Chdu; (B k)

- Luru ho so.

DPoan Cong Quoc



