TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KRONG PAC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Bén 4n s6: 39/2020/DS-ST

Ngay: 29 thang 12 nam 2020

V/iv:“Tranh chap hop dong vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Chu Anh Hing.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Pinh Nghich.

2. Ba Phan Thi Nhuong.

- Thu Ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Huong— Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén Krong Pic, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan danhuyén Krong Pic, tinh Pdik Lik tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thuy Nguyén — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2020 tai phong xir an, Tru s& Toa an nhan dan huyén
Krong Pic xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 260/2019/TLST-.DS ngay 19
thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 41/2020/QDXXST-DS ngay 03 thang 11 nim 2020 va
quyét dinh hodn phién toa sé 39/2020/QDST-DS, ngay 03/12/2020 giita céac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: 18 Tran Hiru D, khu d6 thi M, Quan Tu L, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T. C/v: Cha tich hoi dong thanh
vién Ngan hang N.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh T, chirc vu: Phd Giam ddc
Ngan hang N-Chi nhanh Ktinh Pik Lak.(Theo cong vin sd 1627/QP-
NHN,TCTL ngay 18/8/2020)

Pia chi: 334B G, thi trdn P, huyén K, tinh Pak Lik.

Nguoi duge uy quyén lai cia ngudi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén
Thanh T, chic vu: Giam déc phong giao dich E- tryc thuéc Ngan hang N -Chi
nhéanh K, tinh Dak Lik- C6 mit.

Pia chi: Km 19, x4 E, huyén K, tinh Pik Lak



Bi don: Ong Nguyén Puc Q; sinh nim 1967- Vang mit
Dia chi: Buon D, xa E, huyén K, tinh Dak Lik.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1./ Ba Hoang Thi H; sinh ndm 1971-Viang mat

2./ Ba Nguyén Thi L; sinh nim 1989-Ving mit

3./ Ong Nguyén Puc D, sinh nam 1993-Viang mat

Dia chi: Buon b, xa E, huyén K, tinh bik Lik

4./ Ba Phan Thi T; sinh nim 1931-Vang mit

Dia chi: Thon 4, xa Q, huyén K, tinh Pk Lik.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 241912019, qud trinh tham gia té tung dai dién
theo 1y quyén cia nguyén don Ngan hang N: éng Nguyén Thanh T trinh bay.

Ngay 12 thang 04 nam 2018, Ngan hang N Chi nhanh huyén K— Pak Lak da
ky két hop dong tin dung s 5203LAV2018 véi 6ng Nguyén Puc Q, theo do
Ngan hang di cho 6ng Nguyén Puirc Q vay sd tién: 750.000.000 dong ( Bdy trdam
nam muoi triéu déng), 13i suét cho vay l1a 11,5%/mam, lai suat qué han 17,25%, lai
suat cham tra 10%/nam, thoi han vay 60 thang ké tir ngay vay 12/4/2018, ngay
gidi ngan la ngay 16/4/2018, ky han trd ng, chia thanh 05 ky.

Ky 1: 12/4/2019: tra 150.000.000 dong tién vay gdc va 13i suat.

Ky 2: 12/4/2020: tra 150.000.000 dong tién vay goc va 13i suat.

Ky 3: 12/4/2021: tra 150.000.000 dong tién vay gdc va 13i suit.

Ky 4: 12/4/2022: tra 150.000.000 dong tién vay goc va 13i suat.

Ky 5: 12/4/2023: tra 150.000.000 dong tién vay gdc va 13i suit.

Muc dich vay vén: st dung vao muc dich cua gia dinh.

Péi tuong vay: Mua 02 may cit laa.

Pé dam bao khoan vay, ngay 26 thang 03 nam 2018, Ong Nguyén Puc Q va
ba Hoang Thi H ky két vi Ngan hang N, Chi nhanh huyén K— Dik Lik hop dong
thé chap sb: 5203-056351023/HDTC dé thé chap Quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung s6 M 930990 do UBND
huyén K cap ngay 13/06/1998 cho Ho 6ng Nguyén Pic Q, sb vao so: 01188;
Thira dat sb: 362; To ban d6 sd: 13; Dién tich 580m? Dia chi thira dat: Xa: E,
huyén K, tinh Pak Lik, dé dam bao so tién vay goc 1a 150.000.000 dong va tién
1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan- néu
c6. (Quyén sir dung dat niy da dugc ba Hoang Thi H, ba Nguyén Thi L, 6ng



Nguyén Pac D 1a thanh vién Ho gia dinh, Uy quyén cho 6ng Nguyén Puc Q
mang di thé chdp vay vén ngin hang theo Hop dong uy quyén c6 sd cong ching
003041 ngay 16/04/2018 do Van phong cong chirng Trung Nghia chirng thuc.

Ngoai ra, theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién trén
dat ciia bén thi ba sd: 5203-056351023/HPBL, ngay 12 thang 04 nim 2018, dugc
cong chirng ngay 13/4/2018 tai Van phong Cong ching Pai An thi Ngan hang N-
Chi nhanh huyén K, Pik Lik da nhan thé chép cua ba Phan Thi T; sinh nam
1931, dia chi: Thon 4, x4 Q, huyén K, tinh Pak Lak Quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dét theo Gidy ching nhan quyén sir dung s P149123, Thua dét so:
399,400, 403, 293m; To ban d6 s6: 01,05; Dién tich 13.776 m®; Dia chi thira dat:
x4 Q, huyén K, tinh Bak Lak. Do UBND huyén Krong A cip ngay 06/10/1999, sb
vao so: 217003 cho Ho 6ng Hoang Xuan H (dd chét), dé lai thira ké cho ba Phan
Thi T, sinh ndm 1931 theo van ban phan chia tai san thira ké ciia Uy ban nhan dan
xd Q, chimg thuc ngay 11/3/2016 dé bao dam nghia vu tra ng cia dng Nguyén
Puc Q va ba Hoang Thi H tai cac hop dong tin dung dugc ky giita Ngan hang N-
Chi nhanh huyén K véi 6ng Nguyén Ptic Q va ba Hoang Thi H (bao gém no gbc,
1ai trong han, phat qua han, cic khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan- néu
c6) trong do6 s tién gdc 1a 600.000.000 dong.

Qua trinh vay vbn, ngay 11/7/2019 éng Nguyén Pic Q moéi tra dugc
19.852.597 dong (muoi chin triéu, tam tram ndm hai nghin, ndm trdm chin bdy
dong) tién lii, cho dén nay chua tra thém duoc bat ky khoan gdc va i ndo, tinh
dén hét ngay 29/12/2020, tong du no cua dng Nguyén Pac Q la: 1.001.074.599
(mét 1y, khong tram 1é mot triéu, khong tram bay mueoi bon nghin, ndam tram chin
muoi chin dong), trong d6: No gdc: 750.000.000 dong va tién 14i trong han, l4i
qua han va 13i phat 1a: 251.074.599 dong.

Ngan hang N- Chi nhanh huyén K, da nhiéu 1an lam viéc truc tiép va c6 vin
ban yéu cau 6ng Nguyén Dtrc Q thuc hién nghia vu tra no néu trén theo Hop dong
tin dung. Tuy nhién, tinh dén nay, ong Nguyén Puc Q lién tiép vi pham nghia vu
da cam két, cb tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu tra ng, khong phoi
hop xtr Iy tai san bao dam 1am anh huéng nghiém trong dén quyén loi va loi ich
hop phap ciia Ngan hang, giy khé khan 16n cho cong tac thu hdi von cua Nha
nudc va qua trinh xur 1y, thu hdi ng ctia Ngan hang.

Vi vay, Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc 6ng Nguyén Puc Q phai
thue hién nghia vu tra no cho Ngan hang N toan bd sé tién tam tinh dén hét ngay
29/12/2020 la: 1.001.074.599 (mot ty, khong tram lé mot triéu, khong tram bady



muoi bon nghin, nam tram chin mwoi chin dong), trong d6: No gbe: 750.000.000
d6ng va tién 14i trong han, qua han va 13i phat 13: 251.074.599 ddng.

Budc 6ng Nguyén Dtrc Q phai tiép tuc tra 141 phat sinh theo mirc 14i sut thoa
thuan tai Hop ddng tin dung s6 5203LAV201801214 ngay 12/04/2018, ké tir ngay
tiép theo cua ngay Toa 4an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té 6ng Nguyén
Puc Q tra hét no gée cho Ngan hang.

Néu dng Nguyén Dtrc Q khong thuc hién hodc thuc hién khong dang nghia
vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ctua Toa 4n c6 hiéu luc phap luat thi
Ngan hang N c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xr 1y tai san bao dam
ctia 6ng Nguyén Pirc Q theo hop dong thé chap sb: 5203-056351023/HDTC ngay
26/03/2018 va Hop dong s6 5203-056351023/HPBL ngay 12/04//2018 dé thu hoi
no.

Tai san phat mai la:

Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
str dung s6 M 930990, s vao so: 01188; Thura dat s6: 362; To ban d6 sb: 13; Dién
tich 580m® Pia chi thira dit: Xa: E, huyén K, tinh Pk Lik, do UBND huyén K
cap ngdy 13/06/1998 cho Ho 6ng Nguyén Ptc Q, dé dam bao sb tién vay gdc 1a
150.000.000 dong va tién 1i trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi
phat sinh khac lién quan- néu c6.

Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 P149123, Thira dat s6: 399,400, 403,293m; Td ban d6 sd: 01,05;
Dién tich 13.776 m?; Dia chi thira dat: xd Q, huyén K, tinh Dak Lik. Do UBND
huyén K cap ngay 06/10/1999, s6 vao so: 217003 cho Ho dng Hoang Xuan H (d3
chét), dé lai thira ké cho ba Phan Thi T, sinh nim 1931 theo vin ban phan chia tai
san thira ké ciia Uy ban nhan dan x3 Q, chung thuc ngay 11/3/2016 dé bao dam
nghia vu tra no ctia ong Nguyén Pure Q va ba Hoang Thi H (bao gdm no gbc, 13i
trong han, phat qua han, cic khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan- néu
c6) trong do6 s tién gdc 1a 600.000.000 dong.

Pbi v6i yéu cau dé nghi Toa an tuyén: Néu sd tién thu duogc tir viée xir 1y tai
san bao dam khong du tra ng cho Ngén hang, thi thong qua Ngan hang N- Chi
nhanh huyén K- Dik Lak c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su xtr ly bat
ky tai san nao thudc quyén sé hiru, str dung cta 6ng Nguyén Dirc Q dé thu hoi no
theo quy dinh ctia phap luat, thi dai dién theo iy quyén ctia Ngan hang xin rat, dé
Nghi HDXX dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang.

Tai bén tw khai, bién ban ldy 1oi khai bi don 6ng Nguyén Birc O trinh bay:



Ngay 12 thang 04 nam 2018, T6i c6 vay cua Ngan hang N- Chi nhanh huyén
K— Pik Lak sd tién: 750.000.000 dong (Bdy trdam nam muoi triéu dong), 13i suat
cho vay 1a 11,5%/nam, lai sut qua han 17,25%, 1ai suét cham tra 10%/nam, thoi
han vay 60 thang ké tir ngay vay 12/4/2018, Ngay giai ngan 13 ngay 16/4/2018,
Ky han tra ng, chia thanh 05 ky.

Ky 1: 12/4/2019: tra 150.000.000 dong tién vay gdc va 13i suat.

Ky 2: 12/4/2020: tra 150.000.000 dong tién vay gdc va 13i suit.

Ky 3: 12/4/2021: tra 150.000.000 dong tién vay gdc va 13i suit.

Ky 4: 12/4/2022: tra 150.000.000 dong tién vay gbc va 13i suit.

Ky 5: 12/4/2023: tra 150.000.000 dong tién vay gdc va 13i suat.

Muc dich vay vén: st dung vao muc dich cta gia dinh.

Péi tuong vay: Mua 02 may cit lua.

Pé dam bao khoan vay, ngay 26 thang 03 nim 2018, t6i va vo ba Hoang
Thi H ky két v6i Ngan hang N Chi nhanh huyén K— Pak Lak hop dong thé chip
s6: 5203-056351023/HPTC dé thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat theo Gidy chung nhan quyén st dung s6 M 930990 do UBND huyén K cip
ngay 13/06/1998 cho Ho ong Nguyén Puc Q, s6 vao so: 01188; Thira dat so: 362;
T& ban do s6: 13; Dién tich 580m® Dia chi thira dat: Xa: E, huyén K, tinh Dik
Lak, dé dam bao s6 tién vay goc 1a 150.000.000 dong va tién i trong han, phat
qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan- néu co. (Quyén st
dung dat nay da duoc ba Hoang Thi H, ba Nguyén Thi L, ong Nguyén Puc D 1a
thanh vién Ho gia dinh, Uy quyén cho 6ng Nguyén Pirc Q mang di thé chap vay
vén ngan hang theo Hop dong Gy quyén co sb6 cong ching 003041 ngiy
16/04/2018 do Van phong cong chiing Trung Nghia chiing thuc).

Ngoai ra, ngay 12 thang 04 nam 2018, ba Phan Thi T ky két véi Ngan hang
N Chi nhanh huyén K— Pk Lik hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat cua bén thtr ba s6: 5203-056351023/HPBL dé thé chap Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chung nhin quyén st dung sb
P149123, Thira dat sb: 399,400, 403,293m; To ban d6 sb: 01,05; Dién tich 13.776
m?; Dia chi thira dat: xa Q, huyén K, tinh Pk Lik dé bao lanh cho t6i vay von tai
cac hop dong tin dung duoc ky gitra t6i va Ngan hang N bao gom no gbc, 1ai
trong han, phat qua han, cic khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan- néu
cd. Trong do sd tién gbc 1a 600.000.000 dong.

Tuy nhién, tinh dén nay toi van khong thuc hién nghia vu tra no géc va lai
cho ngan hang nhu hop dong cac bén da ky két, vi pham céac ky tra ng.



Nay ngéan hang khoi kién. Téi thira nhan con ng Ngan hang N s tién vay
gbc 12 750.000.000 dong va 1ai suat theo hop dong tin dung cac bén da ky két.

Tuy nhién, do hoan canh khé khan t6i d& nghi Ngan hang kéo dai thoi han
tra no cho toi.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi H; Ba Nguyén Thi
L; Ong Nguyén Puc D; Ba Phan Thi T d3 duoc toa an triéu tdp nhung khong
tham gia t6 tung trinh bay ¥ kién ctia minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pac tham dy phién toa phat
biéu: Viéc tuan theo phap luat cia ngudi tién hanh t6 tung: HoOi ddng xét xu,
Tham phéan, Thu ky, dai dién theo ty quyén cua nguyén don da thuc hién dung
cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy; Thanh phan Hoi dong xét xu va thu ky
phién toa ding theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr.

Vé ndi dung: Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39; Diéu 92; Diéu 228; khoan 2 Diéu 244 Bo luat té tung dan su;
Dicu 317; Dicu 318; Dicu 323; Dicu 463, Diéu 466 ctia Bo lut dan sy 2015.

Can ¢t vao khoan 2 Piéu 91 Luit cac to chire tin dung; khoan 1 Piéu 58
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam,;

Pé nghi Hoi dong xét xur:

Tuyén xir: Chdp nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan
hang N.

Budc ong Nguyén Puirc Q c6 trach nhiém tra cho Ngan hang N tong sé tién
la: 1.001.074.599 (mét ty, khéong tram 1é mét triéu, khéng tram bay muwoi bon
nghin, nam tram chin mwoi chin dong), trong d6: No gbe: 750.000.000 dong va
tién 14i trong han, qua han va 13i phat 1a: 251.074.599 dong.

Ké tir ngay 30/12/2020 6ng Nguyén Dirc Q con phai tiép tuc chiu khoan tién
13i cua s tién géc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc.

Truong hop 6ng Nguyén Puc Q khong tu nguyén thanh toan du sé no goc
va lai suat phat sinh noi trén thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy, ban phat mai toan bo tai san thé chap dé ngan hang thu hoi no, cy thé:

Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat sd M 930990 thira dit s6: 362 to ban do 13, dién tich 580 m®, dia chi:
xd E, huyén K, tinh Pak Lik do UBND huyén K, cip ngay 13/6/1998 cho ho ong



Nguyén Puc Q dé thu hdi sd tién vay gbe 1a 150.000.000 dong va tién 13i trong
han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan.

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
su dung s6 P149123, Thira dit sb: 399, to ban dd sd 1, dién tich 3006 m?; Thira
d4t s6: 400, t& ban d6 s6 1, dién tich 5150 m* Thira dat sd: 403, to ban d6 s 1,
dién tich 2020 m?, Thira dt s6: 293m, t& ban dd s6 5, dién tich 3600 m?; Dia chi
cac thira dat trén: xa Q, huyén K, tinh Pak Lik. Do UBND huyén K cép ngay
06/10/1999, s6 vao sb: 217003 cho Ho 6ng Hoang Xuan H (da chét), dé lai thira
ké cho ba Phan Thi T, sinh nam 1931; Chung minh nhan dan sb6 240115270; dia
chi: Thon 4, xa Q, huyén K, tinh Pik Lik, theo van ban phan chia tai san thira ké
ctiia Uy ban nhan dan xa Q, chung thuc ngay 11/3/2016 dé thu hoi so tién vay gbc
1a 600.000.000 dong va tién 1i trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi
phat sinh khac lién quan.

Pinh chi ddi voi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N vé viéc yéu cau tuyén:
Sau khi xtr 1y tai san bao dam néu sb tién thu duoc tir viéc xtr 1y tai san khong du
thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su phat mai bat ky tai
san nao ciia 6ng Nguyén Pirc Q dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg ct, tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh vé ndi dung vu an nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén: Can cr don khoi kién cua Ngan
hang N, dé ngay 22/5/2019, Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pik Lak xéac
dinh quan hé phap luat: “Tranh chdp hop dong vay tai san”duge quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat té tung dan su. Bi don 6ng Nguyén Puc Q cu trd tai
Buén D, xa E, huyén K, tinh Pik Lik. Do vay, Toa an nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Dak Lik can ctr diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia
B ludt T6 tung dan su, thu 1y va giai quyét vu 4n 1a dung tham quyén.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Bi don dng Nguyén Ptc Q; Nguoi ¢ quyén loi,
nghia vuy lién quan: Ba Hoang Thi H; Ba Nguyén Thi L; Ong Nguyén Puc D; Ba
Phan Thi T da duoc Toa an téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét
dinh hoan phién toa nhung déu vang mit khoéng c6 1y do. Theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat T tung dan su, Toa 4n tién hanh



xét x{r vang mit bj don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a dam bao quy
dinh cua phap luat.

[3] V& noi dung: Xét yéu cau khai kién cia nguyén don, Hoi dong xét xir
thay rang: Ngay 12 thang 04 nam 2018, ong Nguyén Pirc Q va Ngan hang N Chi
nhanh huyén K- Dik Lik da ky két hop dong tin dung sb 5203LAV2018, theo
hop ddng thi ong Nguyén Pirc Q vay s6 tién 1a: 750.000.000 dong (bdy tram nam
muwoi triéu do"‘ng chcfn), 13i suét cho vay la 11,5%/nam, lai suit qua han 17,25%,
1ai suat cham tra 10%/nam, thoi han vay 60 thang, ké tir ngdy vay 12/4/2018,
Ngay gidi ngan 16/4/2020.

KV han tra ng, chia thanh 05 ky.

Ky 1: 12/4/2019: tra 150.000.000 dong tién vay goc va l3i suat.

Ky 2: 12/4/2020: tra 150.000.000 dong tién vay gdc va 13i suit.

Ky 3: 12/4/2021: tra 150.000.000 dong tién vay goc va 13i suat.

Ky 4: 12/4/2022: tra 150.000.000 dong tién vay gdc va 13i suit.

Ky 5: 12/4/2023: tra 150.000.000 dong tién vay goc va 13i suat.

Muc dich vay vén: str dung vao muc dich cua gia dinh; Déi tuong vay: Mua
02 may cat lua.

Qua trinh vay, ngay 11/7/2019 6ng Nguyén Dirc Q méi tra duoc cho ngan
hang 19.852.597 d6ng (mueoi chin triéu, tdm tram ndm hai nghin, ndm tram chin
bay dong) tién 13i. Cho dén nay 6ng Nguyén Dtrc Q di vi pham hai ky tra no ddi
s6 tién ng goc 300.000.000 dong va tién 13i ciia hop dong. Hién tai s6 tién ng trén
da qua han trd ng. Theo quy dinh tai Piéu 282 BO luat dan sy nam 2015 thi “Viée
chdm thwc hién nghia vu theo tung ky ciing bi coi la cham thuc hién nghia vu”
Nhu vy, viéc 6ng Nguyén Dirc Q khong thyc hién nghia vu tra no cia sb tién vay
gbc 300.000.000 dong va tién 13i suat theo nhu hop dong tin dung cac bén da ky
két, nén Ngan hang khoi kién yéu cdu Nguyén Puc Q tra toan bd sé no goc
750.000.0004.

Tai khoan 1 Diéu 466 B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai sdn la
tien thi phdi tra du tien khi dén han; Néu tai san la vdt thi phdai tra vat cung loai
diing s6 lwong, chdt lwong, trir trieong hop 6 thoad thudn khdc.”

Xét yéu cau cta Ngan hang 13 c6 can clr nén can ap dung Diéu 282; Diéu
463; khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan su nam 2015 dé budc 6ng Nguyén Puc Q
phai tra cho Ngan hang s6 tién vay goc 750.000.000d 1a phu hop.

V& lai suat: Theo hop dong tin dung thi 13i suit cac bén thoa thuan d6i véi
khoan vay néi trén 1a 11,5%/nam. Lai sut qua han 17,25%/nam, 13i cham tra 13i



10%/nam. Can ct khoan 2 Diéu 91 Luat céc to chirc tin dung, dé tinh 13i suat theo
dung hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh toan hét cac khoan
ng goc va 13i phat sinh theo thoa thuan trong hop dong.

* Tién 14i suat trong han:

Dbi voi sé tién vay gbc 1a 750.000.000 dong, tinh tir ngdy giai ngan
16/4/2018 dén dinh ky tra no lan dau, ngay 12/4/2019 1a 361 ngay, duoc tinh nhu
sau: 750.000.000 ddng x 11,5%: 365 ngay x361 ngay =85.304.795 dong.

Péi véi s6 tién vay gdoc 1a 600.000.000 dong, tinh tir ngay 13/4/2019 dén
dinh ky tra no lan hai ngay 12/4/2020 la 365 ngdy, duoc tinh nhu sau
600.000.000 dng x 11,5%= 69.000.000 dong.

Péi véi so tién vay goc 1a 450.000.000 dong, tinh tir ngay 13/4/2020 dén
ngay tuyén an so tham 29/12/2020 1a 261 ngay, duogc tinh nhu sau : 450.000.000
dong x 11,5%: 365 ngay x 261 ngay=37.004.795 dong.

Tién I4i trong han 1a: 191.309.590 ddng.

* L4&i suat qua han: Do 6ng Nguyén Pirc Q d3 vi pham nghia vu tra no cua
hai ky nén tién 13i qua han duoc tinh nhu sau:

Pbi véi sb tien 150.000.000 dong cua ky 1, phai tra vao ngay 12/4/2019, nén
ngdy qua han 13 13/4/2019 dén ngay 29/12/2020 14 627 ngay: 150.000.000 dong x
17,25%: 365 ngay x 627 ngay= 44.448.288 dong.

Dbi véi sb tién 150.000.000 ddng cua ky 2, phai tra vao ngay 12/4/2020, nén
ngay quéa han 1a 13/4/2020 dén ngay 29/12/2020 1a 261 ngay: 150.000.000 dong
x 17,25%: 365 ngay x 261 ngay= 18.502.397 dong.

Tién 14i qua han 1a: 62.950.685 dong.

* Lai cham tra 13 d6i véi sb tién 13i trong han cua ky tra no tha nhat:
85.305.000 dong tir ngdy vi pham nghia vy 13/4/2019 dén ngay 11/7/2019 (ngay
11/7/2019 ong Q da tra 13i 19.852.597 ddng) 1a 90 ngay: 85.304.795 dong x10%:
365 ngay x90 ngay=2.103.406 dong; s tién 1di 65.452.198 dong tir ngiy
12/7/2019 dén ngay 29/12/2020 1a 537 ngay: 65.452.198 dong x10%: 365 ngiy
X537 ngay=9.629.542 dong.

Lai cham tra 1ai dbi voi s tién 14i trong han cta ky tra no tht hai:
69.000.000 dong tir ngay vi pham nghia vu 13/4/2020 dén ngay 29/12/2020 14 261
ngay: 69.000.000 dong x10%: 365 ngay x261 ngay=4.933.973 dong.

To6ng s6 tién 13i trong han, 13i qua han, 13i chdm tra 13i tinh tr ngdy vay dén
ngay tuyén an so tham 29/12/2020 la 270.927.197d6ng. Ong Qudc di tra dugc



tién 14i 1a 19.852.597 dong, cONn no 1i 1a 251.074.599 ddng (hai tram nam mucoi
mét triéu, khong tram bdy mwoi bon nghin, nam tram chin mwoi chin dong)

Nhu viy, HDXX budc 6ng Nguyén Puc Q phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang N tong cong s tién 1a: 1.001.074.599 ddng (mdt ty, khong tram 1é mot triéu,
khéng tram bdy mwoi bén nghin, nam trdm chin mwoi chin dong), trong d6: No
gbc: 750.000.000 dong va tién 1i trong han, qué han va 1ai phat 1a: 251.074.599
dong.

Ké tir ngay 30/12/2020 dng Nguyén Birc Q con phai tiép tuc chiu khoan tién
141 ctia s tién gbc chua thanh toan, theo muc 141 sudt ma cic bén thoa thuan trong
hop d6ng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

[4] Vé tai san thé chap: Pé bao dam khoan vay ciia hop dong tin dung trén:

Ong Nguyén Birc Q va ba Hoang Thi H da ky hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat sé 5203-056351023/HDTC ngay 26 thang 3
nam 2018, thé chdp cho Ngan hang N - Chi nhanh K, tinh Pak Lk tai san gom:
Quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén st
dung dét s6 M 930990 thira dét sd: 362 td ban dd 13, dién tich 580 m?, dja chi: xa
E, huyén K, tinh Pik Lik do UBND huyén K, cip ngay 13/6/1998 cho ho ong
Nguyén Birc Q, dé dam bao sb tién vay gdc 1a 150.000.000 dong va tién 14i trong
han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan. (quyén sir
dung dat nay da dugc ba Hoang Thi H, ba Nguyén Thi L, ong Nguyén Puc D ky
hop ddng uy quyén cho ong Nguyén Ptc Q mang di thé chap dé vay von ngan
hang).

Ba Phan Thi T d3 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat
ctia bén thir ba sb: 5203-056351023/HPBL ngay 12/4/2018 dé thé chap:

Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung s6 P149123, Thira dat sd: 399,400, 403,293m; T ban dd sb: 01,05; Dién
tich 13.776 m?; Pia chi thira dat: xa Q, huyén K, tinh Pik Lik. Do UBND huyén
K cép ngay 06/10/1999, sb vao so: 217003 cho Ho 6ng Hoang Xuan H (di chét),
dé lai thira ké cho ba Phan Thi T, sinh nim 1931; Ching minh nhan déan sO
240115270; dia chi: Thon 4, xa Q, huyén K, tinh Pik Lék, theo vin ban phan chia
tai san thira ké ciia Uy ban nhan dan xa Q, chiig thuc ngay 11/3/2016 dé bao dam
nghia vu tra ng ciia ong Nguyén Dtc Q va ba Hoang Thi H tai cac hop dong tin
dung dugc ky giira Ngan hang N- Chi nhanh huyén Kva 6ng Nguyén Dirc Q va ba
Hoang Thi H (bao gdm ng gbc, 14i trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi
phi phét sinh khac lién quan- néu co) trong d6 sé tién gbe 1a 600.000.000 dong.
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Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb 5203-
056351023/HPTC ngay 26 thang 3 nim 2018 va Hop dong thé chip quyén st
dung dat va tai san trén dat cia bén tht ba sd: 5203-056351023/HPBL ngay
12/4/2018 duoc cong chung va dugc dang ky giao dich bao dam tai co quan co
tham quyén, dam bao dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 292; Piéu 293 B0 luat
dan sy nam 2015 va khoan 1 Piéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang
12 ndm 2006 cua Chinh phu.

Xét viée ky két hop dong tin dung sd 5203LAV2018 ngay 12/4/2018, Hop
déng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb 5203-
056351023/HDTC ngay 26 thang 3 nam 2018; Hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san trén dat cta bén tha ba sb: 5203-056351023/HPBL ngay 12/4/2018
gilra cac bén duong su la tu nguyén, tuan thu ndi dung va hinh thirc, dling trinh tu
thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Nén Toa an cong nhan Hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 5203-056351023/HDTC ngay 26
thang 3 nam 2018; Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san trén dat cia
bén thtr ba sd: 5203-056351023/HPBL ngay 12/4/2018 véi Ngan hang N 1a c6
thuc va hgp phap.

Vi vay, truong hop dng Nguyén Ptc Q khong tu nguyén thanh toan du sé no
gbc va lai suat phat sinh noi trén thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan sy, ban phat mai toan b tai san thé chép dé ngan hang thu hdi no, cu
theé:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 M 930990 thira dit sb: 362 to ban d6 13, dién tich 580 m?, dia chi: x
E, huyén K, tinh Pik Lik do UBND huyén K, cip ngay 13/6/1998 cho ho 6ng
Nguyén Puc Q, dé thu hoi sb tién vay gbe 1a 150.000.000 dong va tien l4i trong
han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan.

Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung s6 P149123, Thira dat sb: 399; t& ban dd sd 1; dién tich 3006 mz; Thira
dat sb: 400; to ban dd s 1; dién tich 5150 m?; Thtra dat s6: 403; t& ban dd sb 1;
dién tich 2020 m?; Thira dat s6: 293m; t& ban d6 s6 5; dién tich 3600 m?; Dia chi
04 thira dat trén: xa Q, huyén K, tinh Pak Lak. Do UBND huyén K cip ngiy
06/10/1999, s6 vao sb: 217003 cho Ho 6ng Hoang Xuan H (d3 chét), dé lai thira
ké cho ba Phan Thi T, sinh nim 1931; Ching minh nhan dan s6 240115270; dia
chi: Thon 4, x3 Q, huyén K, tinh DPak Lik theo vin ban phan chia tai san thira ké
ctia Uy ban nhan dan xa Q, chtng thuc ngay 11/3/2016 dé thu hdi s tién vay gdc
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la 600.000.000 ddng va tién i trong han, phat qua han, cic khoan phi va chi phi
phat sinh khéac lién quan.

Sau khi 6ng Nguyén Duc Q thuc hién dy du nghia vu tra ng, thi Ngan hang
N c6 nghia vu tra lai cic gidy chimg nhan quyén str dung dat cho  6ng Nguyén
Puc Q theo quy dinh cua phap luat.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé viéc: Yéu cau Toa an tuyén,
néu sé tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang
N, thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su, xtr Iy bat ky tai
san nao thudc quyén so hitu, sir dung cua 6ng Nguyén Pic Q dé thu hdi ng theo
quy dinh phap lut. Qua trinh tham gia té tung, dai dién theo uy quyén ctia Ngan
hang xin rat yéu cau nay. Xét thay viéc Ngan hang rat yéu cau trén 1a tu nguyén,
nén HDXX 4p dung khoan 2 Piéu 244 B luat t tung dan sy dinh chi d6i voi yéu
cau trén ctia Ngan hang 1a phu hop.

[5] V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Cin ctr khoan 1 Diéu 157, khoan 1
Diéu 158 cua bo luat td tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd
d6i véi tai san ong Nguyén Puc Q va ba Hoang Thi H da thé chap 1a: Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb M
930990 thira dat s6: 362 to ban dd 13, dién tich 580 m?, dia chi: x4 E, huyén K,
tinh Pak Lak do UBND huyén K, cap ngay 13/6/1998 cho ho 6ng Nguyén Pirc Q,
chi phi hét 2.000.000 dong va Uy thac cho Toa an nhan dan huyén Krong Ana,
tinh Dak Lik xem xét thim dinh tai chd d6i voi thira dat s6: 399; to ban dd s6 1;
Thira dat sb: 400; to ban do sd 1; Thira dat sd: 403; to ban do6 sb 1; Thira dat so:
293m; to ban dd sb 5; Pia chi: xd Q, huyén K, tinh Pak Lak. Do UBND huyén K
cap ngay 06/10/1999, sb vao so: 217003 cho Ho dng Hoang Xudn H (d3 chét), dé
lai thira ké cho ba Phan Thi T, sinh nim 1931; Chimg minh nhan dan )
240115270; dia chi: Thon 4, xa Q, huyén K, tinh bk Lik theo vin ban phan chia
tai san thira ké cia Uy ban nhan dan x3 Q, chung thyc ngay 11/3/2016, chi phi hét
3.000.000 dong.

Téng chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 5.000.000 dong, do yéu cau cua
nguyén don duoc chip nhan, nén bi don dng Nguyén Pirc Q phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd 14 5.000.000 dong, s6 tién nay nguyén don Ngan hang
N da nop tam tmg, nén ong Nguyén Dirc Q phai tra cho Ngan hang N.

[6] V& an phi: Can ct Diéu 147 Bo luat t tung dan su, Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH- 14 ngay 30/12/2016 vé an phi 1& phi Toa an.
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Budc 6ng Nguyén Dtic Q phai chiu 42.032.237. 97dong, tién 4n phi dan su
so thim. Theo muc tinh: 800.000.000d phai chiu 36.000.000d + (201.074.599
ddéng X 3%) = 42.032.000 dong.

Hoan tra cho Ngan hang N sé tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 92; Piéu 147; Piéu 227; Piéu 228; khoan 2 Diéu 244 B0 luat t tung dan su;
Diéu 282; khoan 2 Diéu 292; Diéu 293; Diéu 317; Diéu 318; Diéu 323; Diéu 463,
Diéu 466 cua Bo luat dan sy 2015.

Can ¢t vao khoan 2 Piéu 91 Luét cac to chuc tin dung; khoan 1 Diéu 58
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam; Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH- 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chp nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan
hang N.

Budc 6ng Nguyén Puc Q c6 trach nhiém tra cho Ngan hang N tong sd tién
la: 1.001.074.599 (mét ty, khéng tram 1é mét triéu, khéng tram bay muwoi bon
nghin, nam tram chin mwoi chin dong), trong d6: No gbe: 750.000.000 dong (bdy
tram nam muwoi triéu dong), tién 13i trong han, |3i qua han va lai phat la:
251.074.599 dong (hai tram nam muwoi mot triéu, khong tram bdy muoi bon
nghin, nam tram chin mwoti chin nghin).

Ké tir ngay 30/12/2020 dng Nguyén Dirc Q con phai tiép tuc chiu khoan tién
13i cua s tién géc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc.

Sau khi 6ng Nguyén Purc Q thyc hién day du nghia vu tra no thi Ngan hang
N c6 nghia vu tra lai tai san da thé chap 1a: Gidy chimg nhén quyén st dung dat sb
M 930990 thira dat s: 362 to ban do 13, dia chi: xd E, huyén K, tinh Dak Lak do
UBND huyén K, cip ngay 13/6/1998 cho ho 6ng Nguyén Dic Q; Gidy chimg
nhan quyén sir dung s6 P149123, Thira dat s6: 399,400, 403, 293m; Td ban do so:
01,05; Pia chi thira dat: x4 Q, huyén K, tinh Pak Lik. Do UBND huyén K cip
ngay 06/10/1999, sd vao so: 217003 cho Ho ong Hoang Xuan H (di chét), dé lai
thira ké cho ba Phan Thi T, sinh nim 1931 theo vin ban phan chia tai san thtra ké
ctia Uy ban nhan dan xa Q, chung thuc ngay 11/3/2016.
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Truong hop 6ng Nguyén Pirc Q khong tu nguyén thanh toan du sé no goc
va 1ai suat phat sinh noi trén thi Ngan hang N c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy, ban phat mai toan bo tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat sé 5203-056351023/HDTC ngay 26 thang 3
nam 2018 va Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san trén dat caa bén thir
ba s6: 5203-056351023/HPBL ngay 12/4/2018 d¢ ngan hang thu hoi no.

Tai san ban phat mai bao gdm:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat sd M 930990 thira dit sd: 362 to ban do 13, dién tich 580 m?, dia chi:
xa E, huyén K, tinh Pak Lik do UBND huyén K, cap ngay 13/6/1998 cho ho ong
Nguyén Puc Q dé thu hoi sé tién vay gbc 1a 150.000.000 dong va tién 13i trong
han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan.

Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat theo Gidy ching nhin quyén
st dung sd P149123, Thira dat sd: 399, to ban d6 sé 1, dién tich 3006 m*; Thira
d4t s6: 400, t& ban d6 sd 1, dién tich 5150 m* Thira dat s6: 403, t& ban d6 s6 1,
dién tich 2020 m?; Thira dét s6: 293m, t& ban d6 sé 5, dién tich 3600 m?; Dia chi
cac thura dat trén: x4 Q, huyén K, tinh Pak Lak. Do UBND huyén Kcap ngiy
06/10/1999, s6 vao sb: 217003 cho Ho 6ng Hoang Xuan H (da chét), dé lai thira
ké cho ba Phan Thi T, sinh nim 1931; Chung minh nhan dan sb6 240115270; dia
chi: Thon 4, xd Q, huyén K, tinh Pak Lik, theo vin ban phan chia tai san thira ké
ctiia Uy ban nhan dan xa Q, chung thuc ngay 11/3/2016 dé thu hoi s6 tién vay goc
la 600.000.000 ddng va tién i trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi
phat sinh khac lién quan.

V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Dirc Q ¢6 nghia vu
hoan tra cho Ngan hang N 5.000.000 dong (ndm triéu dong).

Dinh chi ddi voi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N vé viéc yéu cau tuyén:
Néu s6 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan
hang N, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy xir 1y bat ky
tai san nao thudc quyén so hiru, str dung ctia 6ng Nguyén Pic Q dé thu hoi ng
theo quy dinh phap luat.

Vé an phi: Budc dng Nguyén Pirc Q phai chiu 42.032.000 dong (bon muoi
hai triéu,khong tram ba muwoi hai nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang N sé tién 18.838.000 dong (mueoi tam triéu, tam
tram ba muoi tdm nghin déng) tam Ung an phi dd ndp theo bién lai s
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AA/2019/0003995, ngay 13/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong
Pic.

Nguyén don dugc quyén khang céo ban &n trong han luat dinh 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Bi don 6ng Nguyén Dtc Q; Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Hoang Thi H; Ba Nguyén Thi L; Ong Nguyén Dtrc D; Ba Phan Thi T duoc quyén
khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic tir ngay
ban an dugc niém yét hop 18.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén Thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

T.M HOI PONG XET XU
Noi nhan: Tham phén — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Dk Lak;
- TAND tinh Bak Lik; (da ky)

- VKSND huyén Krong Péc;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac duong su;

- Luu VP, Ho so.

Chu Anh Hung
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