TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 06/2023/DS-GDT
Ngay 05-04-2023
VIV tranh chip quyén str dung dat
Va tai san gan lién voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhin dan toi cao gom co:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vian Du - Tham phan, Phé Chanh 4n Toa
an nhan dén tdi cao.

Céc Tham phan: Ong Tran Hong Ha;

Ong Nguyén Van Thuan;
Ong Ngé Hong Phic;
Ba Luong Ngoc Tram.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc - Tham tra vién Toa 4n nhan dén t6i cao.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din téi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Viét Hung - Kiém st vién Vién kiém sat nhan dan tdi cao.

Ngay 05 thang 4 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tdi cao md phién toa
giam ddc tham xét xtr vy an dan su “Tranh chdp quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat” gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1968; thuong tra tai: S6 nha
26, duong R, Quan 23663, thanh phd H, Sweden.

Pia chi lién hé: 35E (35-E3) khu biét thu Phi T, Khu phd 6, phuong Phi
T, thanh ph Tha Dau M, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo ity quyén: dng Dang Ba K sinh nim 1987; cu tra tai:
41E duong Pang Thuy T, Phuong 13, quan Binh T, Thanh phd Ha Noi (Vin ban
iy quyén ngay 31/5/2017).

- Bi don:

1. Ong Ly Huy C, sinh nim 1978;



2. Ba Nguyén Thuy V, sinh nim 1977;

Cung cu trd tai: SO 335 khu phd Hung L, phuong Hung D, thi xd Thuan A,
tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan X; dia chi: S6
02 Tran Van O, phuong Pha H, thanh phd Thu Dau M, tinh Binh Duong.

Ngwoi dai dién theo phap ludt: Ba Pang Thi Tuyét T, sinh nam 1967; cu tra
tai: S6 02 Tran Van O, phudng Phi H, thanh phd Tha Dau M, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 13/7/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don la 6ng Nguyén Vin S do ong Nguyén Bd K la ngueoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ong Nguyén Vian S 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai va 1a ban be
quen biét véi ba Nguyén Thuy V, 6ng Ly Huy C. Nam 2012, 6ng Son nho 6ng C,
ba V dung tén mua gitm mdt cin nha tai Binh Duong dé khi vé Viét Nam c6 noi
sinh séng va lam viéc. Nam 2014, dng C, va V théng bao vai ong S (lac nay 6ng
S dang & nudc ngoai) rang ho dang thuong thao véi chil dau tu dy 4n xay dung
nha & va s& ding tén mua gitm 6ng S mot can nha bao gdm quyén st dung dit o)
trong mot khu dan cu toa lac tai thanh phdé Thu Dau M, tinh Binh Duong ¢6 gia
tri khoang 1.000.000.000 dong. Thang 8/2016, 6ng S vé Viét Nam va vao lam
viéc tai Cong ty C6 phan D. Ong C, ba V dan ong S vé cin nha toa lac tai dja chi
35E (35-E3) khu biét thy Phii T, Khu phd 6, phuong Pha T, thanh phd Thu Dau
M, tinh Binh Duong va noi day la can nha ho da ding tén mua gium 6ng S. Tai
day ong S di dua cho 6ng C, ba V sb tién 45.000 USD, 14 tién dé mua cdn nha va
quyén st dung dat; 6ng C, ba V da giao cho ong S 01 Gidy xac nhan co chir ky
cua ho, trong d6 néu 16 6ng C, ba V chi la nguoi dung tén nha giim 6ng S. Sau
mot thoi gian 1am viée, gilta 6ng S va dng C, ba V phat sinh mau thuan. Thang
01/2017, dng C, ba V khong cho dng S vao lam viéc tai Cong ty Co phan D, dong
thoi, yéu cau 6ng S phai tra lai cin nha va quyén st dung dat ma ong S d4 nho
6ng C, ba V dtmng tén giim. Ong S khai kién yéu cau Toa 4n cong nhan quyén so
hiru hop phap ddi véi nha & va quyén st dung dat toa lac tai sd 35-E3 khu biét thy
Pha T, Khu phd 6, phuong Phi T, thanh phé Thu Dau M, tinh Binh Duong cho
ong Nguyén Vin S; yéu cau 6ng C, ba V phai cham dut moi hanh vi xAm pham
va can trd trai phap luat viéc thuc hién quyén sé hitu ctia 6ng S d6i véi nha & va
quyén sir dung dét tai sé 35-E3 khu biét thy Phii T, Khu phé 6, phuong Phi T,
thanh phé Tha Dau M, tinh Binh Duong; yéu cau ong C, ba V phai giao lai toan
bd van ban gidy to c¢6 lién quan dén nha & va quyén st dung dét toa lac tai sb 35-
E3 khu biét thy Pha T, Khu phd 6, phuong Phi T, thanh phé Thu Dau M, tinh
Binh Duong; yéu cau 6ng C, ba V phai boi thuong thiét hai cho ong S do hanh vi
trai phap luat vé6i sb tién 1a 200.000.000 ddng. Ngay 26/9/2019, éng Ding Ba K



(nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don c6 don xin rit mot phan ndi dung
khai kién ddi véi yéu cau bude ong C, ba V phai boi thudng thiét hai cho 6ng S
do hanh vi trai phap luat gay ra véi sd tién 1a 200.000.000 dong.

Bi don 1a 6ng Ly Huy C, ba Nguyén Thuly V trinh bay: Thang 8/2016, 6ng
Nguyén Vin S 13 Viét kiéu dinh cu tai Thuy Dién dén thu viée tai Cong ty Co
phan D. Trong thoi gian lam viéc & Cong ty, 6ng S c6 nho dng, ba x4c nhan viéc
6ng S c6 nha va cong ty kinh doanh tai Viét Nam dé 1am thu tuc hdi huong va
chtrng minh nhan dan Viét Nam. Nghi tinh ban bé quen biét 1au nim nén 6ng ba
d4 dong y lam Gidy xac nhan dung tén nha gium cho 6ng Nguyén Vin S tai s6
35E, Khu phé 6, phuong Phi T, thanh phd Thu Dau M, Viét Nam (Khu déan cu
Phi T) va Gidy xac nhan gop von sé 01/GCNGV dé ngay 10/05/2010. Thuc té,
ong, ba khong mua cin nha ndo mang s6 35E, khong ¢ viéc mua va ding tén trén
gidy to nha dat giim cho ong S. Trong thoi gian ong S 1am viéc tai Cong ty, ong
ba ¢ bd tri cho 6ng S ¢ tai can nha mang s 35-E3, khu biét thy Phii T, Khu phé
6, phuong Phi T, thanh phdé Tha Dau M, tinh Binh Duong. Can nha nay la cia
ong ba mua cta Céng ty C6 phan X theo Hop dong sé 12/HPMB-N-B TPT ngay
07/3/2014 dé bb tri cho cong nhan Cong ty ¢. Sau khi Cong ty cho 6ng S nghi
viéc, ngay 21/3/2017, Cong ty di giri thong bao yéu cau dng S tra nha, nhung 6ng
S khong tra. Do 6ng S khong tra nha nén 6ng ba di lam tha tuc ngung cung cap
dién va nudc; vi vay 6ng S phai di thué & chd khac, nhung van dé d6 dac ca nhan
va gitt chia khoa nha. Ong ba khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don, dong thdi ¢ don phan t6 yéu cau ng S phai don hét d6 dac ca nhan
ra khoi nha, tra lai can nha s6 35-E3 khu biét thy Ph( T, Khu phé 6, phudng Phl
T, thanh phé Tha Dau M, tinh Binh Duong cho 0ng ba; yéu cau 6ng S phai tra
cho dng ba sd tién 150.0000.000 dong 1a sd tién thiét hai do viéc chiém giir nha
tréi phép; yéu cau dng S phai boi thuong danh du, uy tin, tinh than cho ong, va s6
tién 200.000.000 dong. Ngay 25/9/2019, éng ba c6 don xin rit toan bd yéu cau
phan to.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Co phan X trinh bay: Nha
& va quyén st dung dat toa lac tai thira 35-E3 khu biét thy Pha T hién do ba
Nguyén Thuy V dung tén theo Hop dong dit coc s6 12/HPDC- TPT va Hop dong
mua ban nha s6 12/HPMB-BTPT cuing ngay 07/3/2014. Ba V di thanh to4n toan
b gia tri nha dat theo hop dong 1a 984.094.000 dong.

Tai Ban an déan sy so tham s 18/2019/DS-ST ngay 30/10/2019, Toa &n
nhan déan tinh Binh Duong d4 quyét dinh:

Pinh chi gidi quyét mot phan yéu cdu khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin S vé
viéc budc éng Ly Huy C, ba Nguyén Thiry V phdi boi thuwong thiét hai cho éng S
do hanh vi trdi phdp ludt ciia éng C, ba V gdy ra vdi so tién 200.000.000 dong.



Pinh chi gidi quyét doi véi cdc yéu cau phan té ciia éng Ly Huy C, ba Nguyén
Thay V Vé viéc: Budc éng Nguyén Van S phdi don hét @6 dac cd nhan ra khéi nha
dé tra lai cin nha sé 35E3 khu biét thw PhG T, Khu phé 6, phuong Phi TT, thanh
phé Thii Dau M, tinh Binh Duong cho éng C, ba V. Budc ng Nguyén Vin S phdi
tra cho ong C, ba V s6 tién 150.000.000 la sé tién thiét hai do viéc chiém gitr nha
trai phép ciia 6ng S gay ra. Budc éng Nguyén Van S phdi boi thiong danh du, uy
tin, tinh than cho vo chong éng C, ba V sé tién 200.000.000 dong.

Khéng chap nhdn cdc yéu cau khoi kién cia dng Nguyén vVan S doi véi ong
Ly Huy C, ba Nguyén Thly V Vé viéc: Cong nhdn quyén sé hivu hop phdp doi véi
nha 6 va quyén sir dung dat toa lac tai s6 35-E3 khu biét the Phi T, Khu phé 6,
phuong PhG T, thanh phé Thi Dau M, tinh Binh Dwong cho éng Nguyén Vin S.
Budc 6ng Ly Huy C, ba Nguyén Thiy V phdi cham diet moi hanh vi xdm pham va
can tré trdi phdp ludt viéc thuc hién quyén sé hitu ciia 0ng S doi véi nha ¢ va
quyén sir dung dat tai s6 35-E3 khu biét thu Phi T, Khu phé 6, phwong Phi T,
thanh pho Thii Dau M, tinh Binh Dwong. Budc éng Ly Huy C, ba Nguyén Thiy V
phdi giao lai hop dong da ky két véi chit dau tw va cdc gidy to khdc 6 lién quan
dén nha & va quyén s dung dat toa lac tai s6 35-E3 Khu biét thu Phii T, Khu phé
6, phwong PhQ T, thanh phé Thii Dau M, tinh Binh Duong.

Ngay 12/11/2019, 6ng Pang Ba K (1a ngudi dai dién theo oy quyén cia
Nguyén Vin S) c6 don khang cio.

Tai Ban an dan sy phuc tham s 223/2020/DS-PT ngay 10/7/2020, Toa an
nhan an cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh: Chap nhan mot phan yéu
cau khang cdo ctia ong Pang Ba K; sita Bdn dn dan s so tham sé 18/2019/DS-
ST ngay 30 thang 10 nam 2019 cua Toa an nhdn dan tinh Binh Duong.

Dinh chi gidi quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia dng Nguyén Vin S vé
viéc budc éng Ly Huy C, ba Nguyén Thiry V phdi béi thuwong thiét hai cho éng S
do hanh vi trdi phdp ludt ciia ng C, ba V gdy ra véi so tién 200.000.000 dong.

Pinh chi gidi quyét doi véi cdc yéu cau phan té ciia éng Ly Huy C, ba Nguyén
Thity V vé viéc: Buéc ong Nguyén Vin S phdi don hét do dac cd nhén ra khéi nha
dé trd lai cin nha so 35E3 khu biét th Phii T, Khu phé 6, phwong Phl T, thanh
phé Thii Dau M, tinh Binh Dwong cho éng C, ba V. Budc éng Nguyén Vin S phdi
tra cho ong C, ba V 56 tién 150.000.000 la sé tien thiét hai do viéc chiém gitr nha
trdi phép ciia éng S gay ra. Budc 6ng Nguyén Vin S phai béi thwong danh die, uy
tin, tinh than cho vo chong éng C, ba V sé tién 200.000.000 dong.

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia éng Nguyén Van S buée éng Ly
Huy C, ba Nguyén Thiry V phdi thanh todn cho 6ng Nguyén Vin S so tién
2.361.228.250 dong. Cong nhdn quyén sé hitu hop phdp déi véi nha & va quyén
su dung dat toa lac tai sé 35-E3 khu biét thu Phii T, Khu phé 6, phuwong Pha T,
thanh phé Thi Dau M, tinh Binh Dwong cho éng Ly Huy C, ba Nguyén Thiy V.



Sau khi éng C, ba V thue hién xong nghia Vu thanh todn, 6ng Nguyén Van S c6
nNghia vu don hét dé dac ca nhan ra khdi cin nha 35-E3 khu biét thw Phi T,
phuong Phu T, thanh phé Thii Dau M, tinh Binh Dwong; ong Ly Huy C, ba Nguyen
Thuy V co quyen lién hé voi co quan nhd nude cé tham quyén dé xin cap gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha theo quy dinh phdp ludt.

Ngay 25/02/2021, 6ng Ly Huy C, ba Nguyén Thuy V c¢6 don dé nghi xem
xét theo thu tuc giam dbc tham ddi véi ban an dan sy phic thim néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 66/2022/KN-DS ngay
23/12/2022, Chanh an Tda 4n nhan dan tdi cao dé nghi Hoi dong Tham phan Toa
an nhan déan tdi cao xét xir giam doc tham, huy ban an dan sy phiic thAm néu trén
ctia Toa 4n nhan an cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; giao hd so vu &n cho
Tda an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir lai theo thu tuc phuc
tham, dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam d6c tham, dai dién Vién kiém sat nhan dén t6i cao dé
nghi Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao khong chap nhan Quyét dinh
khang nghi ctia Chanh an Toa an nhan dan tbi cao; gitr nguyén Ban an dan su phuc
tham s6 223/2020/DS-PT ngay 10/7/2020 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phb HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Vin S cho rang nim 2014, 6ng nho vo chong ong Ly Huy
C, ba Nguyén Thuy V dung tén mua cin nha s6 35E3 khu biét thu Pha T, Khu
phé 6, phuong Phi T, thanh phd Thu Dau M, tinh Binh Duong; thang 8/2016, ong
da giao cho ong C, ba V 45.000 USD dé mua nha, vo chong 6ng C da viét Giay
Xac nhan dung tén nha gium 6ng can nha néu trén. Tuy nhién, ong C, ba V khong
thira nhan viéc nhan 45.000 USD va khong thira nhan viéc dimg tén trén hop dong
mua nha giiim cho 6ng S; vo chdng éng C thira nhan c6 Ky tén vao Gidy xac nhan
(khdng dé ngay thang) nhung véi muc dich dé tao diéu kién cho ong S 1am thu
tuc xin hoi huong vé Viét Nam va xin cip gidy chimg minh thu nhan dan.

[2] Hop dong mua ban nha & s6 12/HPMB-N-B TPT ngay 07/3/2014 giita
Cong ty C6 phan véi ba V thé hién Cong ty C6 phan ban cho ba V nha ¢ lién ké
1 triét, 1 1au tai 16 35- E3 khu biét thu Phi T, Khu phé 6, phuong Phi T, thanh
phé Thit Dau M, tinh Binh Duong, tong dién tich san xay dung 1a 80m2, tong dién
tich sir dung dat & 125m?; gia nha la 421.594.000 dong, gia tri dat 1a 562.500.000
ddng. Ngay 15/9/2014, Cong ty C6 phan X ban giao nha cho ba V. Ba V da thanh
toan tién mua nha theo 5 dot: ngay 07/3/2014 dit coc 50.000.000 dong; ngay
27/3/2014 thanh toan 98.000.000 dong; ngay 27/4/2014 thanh toan 150.094.000
d6ng; ngay 27/5/2014 thanh toan 196.000.000 dong; ngay 27/10/2014 thanh toan
490.000.000 dong.



[3] Tai don khai kién va qua trinh giai quyét vu &n, 6ng S va 6ng Nguyén
B4 K 13 ngudi dai dién theo ty quyén cua ong S déu xac dinh nim 2014 ¢6 nho
vo chong ong C tim nha mua gilm; thang 8/2016, dng S vao & tai can nha néu
trén va da tryc tiép giao 45.000 USD cho vo chdng 6ng C tai cin nha ndy, vo
chong 6ng C da giao Gidy xac nhan dung tén nha gium cho dng S. Tai bién ban
d6i chat ngay 25/9/2019, 6ng K khai ngudn gde sb tién 45.000 USD bao gom mot
phan tién dng S mang tir nudc ngoai vao, mot phan tién giri ba Bui Thi M (chi
ong S) tir trudc d6. Xem xét cac chimg tir ong S cung cip thé hién ngiy
25/02/2009, ba M chuyén vao tai khoan cta ba V tai Ngan hang Cong thuong P
380.000.000 dong; ngay 27/10/2008 éng S chuyén tién cho ba V 134.400.000
dong; ngay 29/10/2008, 6ng S chuyén tién cho ba V 168.000.000 déng. Tuy nhién,
ba V cho rang day 1a giao dich khac khong phai 1a s6 tién dng S chuyén nhd mua
nha. Céc lan chuyén tién cia 6ng S va ba M vao tai khoan cia ba V 14 tir ndm
2008, 2009, khong phu hop vai 101 khai ciia dng S 14 giao truc tiép 45.000 USD
tién mua nha vao thang 8/2016, tai chinh can nha néu trén. Hon nita, khi mua can
nha néu trén, vo chong ba V da phai vay Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong 686.000.000 dong dé thanh toan tién mua nha
theo Hop dong tin dung s6 183/2014/6281845/HPTD; dén ngay 16/5/2017,ba V,
ong C mdi thanh toan hét no cho Ngan hang.

[4] Gidy x4c nhan khong dé ngay thang c6 ndi dung 6ng C, ba V x4c dinh
da dung tén nha gium 6ng S “DPia chi ngdi nha ching t61 dung ho 1a: 35E - KP6 -
phuong Phii T, TX Tha Dau M, (Khu dan cu Phd T)” nhung thuc té, can nha vo
chong ong C ding tén mua 13 16 35-E3 khu biét thu Phu T, Khu phé 6, phuong
Phi T, thanh phé Thu Dau M, tinh Binh Duong. Ong C, ba V cho rang viéc xac
nhan ding tén gitm cin nha chi nham muc dich dé 6ng S duoc lam thu tuc hoi
huong, chimg minh thu nhan dan.

[5] Nhu vay, ong S khong xuét trinh dugce bang chimg chimg minh viéc
giao 45.000 USD cho 6ng C, ba V véo thang 8/2016 d¢é mua can nha tranh chap.
Tda an cap phuc tham chi can cr vao Gidy xac nhan ctia 6ng C, ba V dé cho rang
can nha tranh chép 1a do ong S b tién ra mua va nho ong C, ba V dung tén giim
1a chwa dt can ctr. Khi giai quyét lai Toa an can tién hanh 14y 10i khai cua ba M
(chi gai 6ng S), danh gia chimg clr c6 viéc 6ng S giao tién mua nha cho 6ng C, ba
V hay khong; néu khong c6 cin ctr chimg minh viéc giao tién dé mua nha thi can
bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 B luat T
tung dan sy nam 2015;



1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 66/2022/KN-DS
ngay 23/12/2022 ciia Chanh 4n Tda an nhéan dén tbi cao.

2. Hiy Ban an dan sy phuc tham sb 223/2020/DS-PT ngay 10/7/2020 cia
Tda an nhan déan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh vé vu 4n “Tranh chép quyén
sir dung dét va tai san gin lién v6i dat” gilta nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin S
v6i bi don 13 6 ng Ly Huy C va ba Nguyén Thuy V; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a Cong ty C6 phan X.

3. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phdé Ho Chi
Minh xét xtr lai theo thu tuc phuc thim, dung quy dinh cta phép luat.

Noi nhgn: 7 ~ TM. HOI PONG THAM PHAN
- Chénh an TANDTC (d¢ béo céo); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truéng VKSNDTC;

- VKSNDTC (Vu 9);

- TANDCC tai Tp.Hb Chi Minh(kém hb so);

- TAND tinh Binh Duong;

- Cuc THA dan sy tinh Binh Duong;

- Cac duong sy (theo dia chi );

- Vu Phap ché va quan ly khoa hoc; x <o

- Trung tam tu lidu-thu vién TANDTC Nguyén Van Du
- Luu: VP, Vu GPKT 1I (02 b).



