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VIV tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir ph(c tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi

CA&c tham phan: Ba Pham Thi Hong Ha

Ong Lam Triéu Hitu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Vé — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long: Ba Poan Thi Kim
Tuyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 3 va 28 thang 4 ndm 2021, tai Try s¢ Toa én
hhan dan tinh Vinh Long xét xur phuc thdm cong khai vu an thu ly so:
139/2020/TLPT — DS ngay 18 thang 8 nam 2020, v€ viéc Tranh chap quyén st
dung dat.

Do ban an dan su so tham sb: 23/2020/DS-ST ngay 08 thang 6 nim 2020
ctia Toa an nhan dan huyén Tam B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 46/2021/QDPT-DS
ngay 01 thang 3 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pao Buru K, sinh 1953; dia chi: ép Thanh T, xa Hoa T,
huyén Tam B, tinh Vinh Long (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don gom:

- Ba bBao Thi P; dia chi: ép Thanh Tri, xa Hoa T, huyén Tam B, tinh Vinh
Long theo van ban ty quyén ngay 01/6/2020 (c6 mat).

- Ba Thai Thi Xuan S; dia chi: 602/51E Dién Bién P, Phuong 22, quan Binh
T, thanh pho H6 Chi Minh theo van ban uy quyén ngay 30/10/2020 (c6 mat).

Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don 1a Luat su Pham
Quoc K — Cong ty luat TNHH Khanh An P (c6 mat).
2. Bi don:



2.1. Ong bang Ngoc A, sinh 1954; dia chi: ép Thanh Tri, xa Hoa Thanh,
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long

Nguoi dai dién hop phap cta ong Dang Ngoc A la anh Pang Van P; cung
dia chi 6ng Ngoc A theo van ban uy quyén ngay 18/7/2017 (c6 mat).

2.2. Ba Cao Thi Hanh, sinh 1956; dia chi: ép Thanh T, xa Hoa T, huyén
Tam B, tinh Vinh Long (c6 mat).

Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phéap cua Bi don 13 Luét su Tran B4 T —
Van phong Ls Tran B4 T thudc Poan luét su tinh Vinh Long (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:

3.1. Ong B Xuan C, sinh 1944 (vang mit).
3.2. Ba Pao Thi P, sinh 1956 (c6 mit).

3.3. Chi B3 Ngoc N, sinh 1975 (ving mat).
3.4. Chi B3 Ngoc A, sinh 1978 (ving mat).
3.5. Anh B Xuan C, sinh 1981 (vang mit).
3.6. Chi Pd Ngoc P, sinh 1984 (vang mat).

3.7. Chi P Thi T, sinh 1987 (vang mit).

Cung dia chi nguyén don: 4p Thanh T, x4 Hoa T, huyén Tam B, tinh Vinh
Long.

3.8. Anh Ping Vin P, sinh 1987; cling dia chi bi don: 4p Thanh T, x4 Hoa
Th, huyén Tam B, tinh Vinh Long (c6 mat)..

3.9. Anh Pang Vin B, sinh 1978; dja chi: 218, 4p Hon Ch, x4 Binh A,
huyén Kién L, tinh Kién Giang (c6 mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba Pao Biru K 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khoi kién ngay 21/12/2018 ctia nguyén don Pao Biru Kh va trong qué
trinh giai quyét vu an ngudi dai dién hop phap ctua Nguyén don trinh bay:

Ba Dao Biru K 1a chi sir dung thira dét s6 110, to ban do so 13, dién tich
2.360,7m? tai 4p Thanh T, xa Hoa T, huyén Tam B, tinh Vinh Long, dugc S¢
Tai nguyén va Moéi truong tinh Vinh L cap giay chirmg nhan quyén st dung dat
ngay 21/02/2016. Giap ranh v&i thua dat so6 110 1a thwra dat s6 295 cua ba Cao
Thi H va 6ng Bang Ngoc A, trong qua trinh su dung dat bén gia dmh ong Ngoc

A va ba H 14n qua thira d4t 110 cta ba theo do dac thyc té 12 104,2m?, trén phan
dat 1an chiém nay c6 01 cdy dira va mot phan hang rao bé tong cua dng Ngoc A

Ngudn gdc phan dat nay 1a do vo chong ba bao Buu K ong Nguyén Xuén
C mua cua nguoi khac, dén nam 1994 ong C duogc cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat gdm cac thira 440A, 440B; 441A va 441B td ban dd sé 02. Nam
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2009 theo chuong trinh do Vlap ba K khong c6 dung ra chi ranh va ciing khong
co ky tén vao so dd mdc gidi, ranh gi6i theo chuong trinh Vlap. Do strc khoe
khong t6t nén nam 2015 6ng C sang cho ba K dung tén trén giay chimg nhan
quyén st dung dat, ba K dugc cap gidy chu’ng nhan quyen s dung dat thanh
thira 95, to ban db sb 13, dién tich 2.515,7m? loai dit & Va dat trong cay 1au nam.
Sau do ba K tach cho em rudt cua ba la Bao Thi P 155m? hién ba P da duoc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 29/6/2015 Uy ban nhan dan huyen
Tam B cap gidy chiung nhan quyén st dung thura s6 95 dién tich 2.515,7m? cho
ba K nhung ba K khong nhan dugc gidy géc ma chi nhan dugce ban photo, dén
nam 2016 sau khi tach 155m? dét cho ba P thi ba K dwoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long cép gidy ching nhan quyén st dung dat thira méi 1a thira
110 dién tich 2.360,7m’.

Do d6, ba K khai kién yéu cau ong Ngoc A, ba H va anh P (con cua dng
Ngoc A) tra lai cho ba Kh dién tich dét 14n chiém bang 104,2m? thudc thira 110.

* Bi don ba Cao Thi H, 6ng BPang Ngoc A trinh bay:

Ngudn gbc phén dat thira 295 dién tich 1.297,9m? dugc tach tur thira 641
dién tich 2.590m* cua 6ng Ding Ngoc A, UBND huyén Tam B cap cho hd ba
Cao Thi H va 6ng Pang Ngoc A ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat
vao ngay 09/8/2013. Trong qua trinh canh tac va sir dung on dinh dén khoan
nam 2009 theo chuong trinh do Vlap thi phia hai bén gia dinh ba H va ba K déu
c6 mit théng nhét tru ranh va ky tén vao bién ban so do mbc gidi, ranh gisi d6i
v6i phan dat cua hai bén. Dén thang 3 nam 2017 6ng Ngoc A va ba H ¢ xay
dung hang rao thi ba K c6 tranh chap nén phia Bi don ngung khong xay dung
tiép.

Nay Bi don khéng dong v tra 104,2m’ dat theo yéu cau cua Nguyén don vi
day 1a phan dit nam trong thira 295 ma Bi don duoc UBND huyén Tam B cap
gidy chting nhan quyén st dung dat. Anh P va anh B thong nhat 16i trinh bay cua
ong Ngoc A va ba H.

* Nhimg nguoi c6 quyén nghia vu lién quan g6m Ong Bd Xuan C, chi P
Ngoc N, chi Pd Ngoc A, anh S Xuan C, chi Pd Ngoc P, chi P4 Thi T déu
thong nhat 10i trinh cta ba Pao Buru K, ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac va co
don xin vang mat khong du phién toa. Ba Pao Thi P ciing théng nhét 15i trinh
ctia ba Bao Biru K, ba P khong ¢ yéu cau doc 1ap.

* Quan diém Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don
tai cAp so tham: can cr tai liéu ching cir va 10i khai cta ba H tai phién toa phan
dat thira 295 dién tich 1.297,9m” cta ba H 1a dat lién khong c6 muong nhung
phén dat tranh chap c6 mot phan muong dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu
cau khai klen cua nguyén don, budc dong Ngoc A, ba H va anh P tra cho nguyén
don 104,2 m? dat theo trich do ban d6 khu dat ngay 26/02/2018 gdm cac mbe
7,8,9,10,11,12,13,7.

* Quan diém Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua Bi don tai cap
so tham: Can ctr tai liéu chimg cr va cac cong van cia Uy ban nhan dan huyén
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Tam B, trich do ban do khu dat va 1oi trinh bay cua ba K tai phién toa dé nghi
Hoi ddng xét xir bac yéu cau khoi kién caa Nguyén d va cong nhan dién tich
104,2m? theo trich do ban dd dja chinh khu dét ngay 26/02/2018 theo cac mdc
7,8,9,10,11,12,13,7 thudc quyén str dung ctia 6ng A va ba H.

Tai ban an dan sy so tham s6: 23/2020/DS-ST ngay 08/6/2020 cuia Toa an
nhan dan huyén Tam B da xu:

1. Khong chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Dao Btru
K vé viéc yéu cau 6ng Ngoc A, ba H va anh P cing c6 trach nhiém tra lai phan
dat c6 dién tich la 104, 2m theo trich do ban dd khu dit cic modc

7,8,9,10,11,12,13,7 thtra dat sb6 295 dién tich 1.297,9m? toa lac 4 4p Thanh T, xa
Hoa T, huyén Tam B, tinh Vinh Long.
Cong nhan dién tich 104, 2m? theo trich do ban d6 dia chinh 26/02/2018

cua Phong tai nguyén moéi truong huyén Tam Binh va Chi Nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Tam B gom cac mbc 7,8,9,10,11,12,13,7 thudc thira dat

s6 295 dién tich 1.297,9m dat toa lac 4p Thanh T, xa Hoa T, huyén Tam B,
tinh Vinh Long cho ho ba Cao Thi H va 6ng Bang Van A (dinh kém trich do
ban d6 dia chinh 26/02/2018 cua Phong tai nguyén moéi truong huyén Tam B va
Chi Nhanh van phong dang ky dat dai huyén Tam B).

Ngoai ra ban an so thém con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi so tham,
nghi‘a vu cham thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, thoa thuan thi hanh an va
quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham: ngay 08/6/2020 nguyén don Pao Biru K khang céo
yéu cau cap phiic tham xét xir budc ong Ngoc A va ba H tra lai cho nguyén don
104,2m? dat va céng nhan cho nguyén don dugc quyén st dung phan dét nay.

Tai phién toa phuc thim: Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
Nguyén don va Ngudi dai dién hop phap cua Nguyén don yéu cau ba H, 6ng
Ngoc A va anh P tra cho Nguyén don 274,5m? dat chiét thira 295 theo trich do
ban do dia chinh khu dat ciia S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Vinh L ngay
24/12/2020. Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don va Bi don yéu
cau bac khang céo ctia Nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung,
nhimg ngudi tham gia t6 tung déu chap hanh dang quy dinh ctia Bo luat T6 tung
dan su;

- Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang céo cua ba Pao Buru K, 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung
dan su gir nguyén ban an so tham, ba Khanh chiu toan bd chi phi t6 tung, ba



Khanh chiju 4n phi so thim, 4n phi phtc tham nhung do ba 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién toan bo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cik vao cdc tai liéu, chirng cit dd dwoc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa. Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngay 08 thang 6 nam 2020 Toa an nhan dan huyén Tam B tuyén an so
tham, cling ngay 08 thang 6 nam 2020 nguyén don khang co 1a con trong thoi
han khéng céo theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nén dugc xem
xét theo thu tuc phac tham.

[2] Vé ndi dung:

Thira dit s6 110, t& ban do 13, dién tich 2.360,7m” tai 4p Thanh Tri, x4 Hoa
T, huyén Tam B, tinh Vinh L do ba Dao Buru K dimg tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat giap ranh véi thira 295 td ban dd 17, dién tich 1.297, 9m do
ba Cao Thi H va ong Dang Ngoc A dung tén trén glay ching nhan quyén st
dung dat. Ba K cho rang trong qua trinh sur dung dat gia dinh 6ng Ngoc A lan
chiém dét cia ba theo dac thyc té 1a 104,2m? nén yéu cau éng Ngoc A, ba H va
anh P tra lai dién tich dat 14n chiém.

Qua xem xét ho so ding ky cip gidy chimg nhéan quyén sir dung dat thia
110 cua ba bBao Buu K va tai Cong van phic dap 50 2089/UBND-NC ngay
29/11/2018 cua UBND huyén Tam B thay rang: Nguon goc thira dat 110, trude
day ong DS Xuan C (chdng ba Pao Btru K) dugc UBND huyén Tam B cép gidy
chting nhan quyén st dung dat vao 25/6/1994 gdm cac thira: 440A dién tich
990m? dét lua, 440B dién tich 200m® dat lta, 441A dién tich 1.280m’ dat thd
qua va 441B dién tich 200m® dit thd qua cung t& ban dd sé 2, 4p Thanh T, xa
Hoa T, huyén Tam B, tinh Vinh Long. Dén 25/6/1995 éng Cai duwoc UBND
huyén Tam B cép d6i lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, thira 440A va
440B d6i thanh thira 639 dién tich 1.190m* dit lta, thira 441A va 441B thanh
thira 640 dién tich 1.350m* dat & va trong cdy lau nim cung to ban do s 3. Nam
2015 6ng C lam hop dong tang cho ba K toan b 02 thira dat 639 va 640, ba
Khanh dugc UBND huyén Tam B ky cap gidy ching nhan quyén sir dung thanh
thira 95, to ban dd 13, dién tich 2.515,7m” vao ngay 29/6/2015. Nam 2016 ba K
xin tach thua 95 thanh 02 thua, duge S Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh
Long cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 29/02/2016 gém: thira
110 dién tich 2.360,7m’ va thira 111 dién tich 155m?® cung t& ban do s6 13. Pén
ngay 26/4/2016 ba K 1am hop dong ting cho ba Pao Thi P thira dat 111 dién tich
155m* ba P duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh Long cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 03/6/2016.
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Tai phién toa, nguoi dai dién hop phép cua ba K trinh bay ba K thong nhat
viéc SO Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Long cap glay ching nhan quyen
str dung dat thira 110 cho ba. ‘Ngoai ra, qua cac lan duogc cip giay tur 1994 dén
nay thi 6ng C va ba K déu thong nht nhan gidy chimg nhan quyén sir dung ma
khong c6 khléu nai gi vé hinh thé, dién tich dat, moc gioi thira dat. UBND huyén
Tam B cap glay ching nhan quyén sir dung dat cho ba K thua 95 dién tich la
2.515,7m* ba thong nhat nén moi 1am thu tuc tach thanh 02 thira gém: thira 110
dién tich 2.360,7m? va thtra 111 dién tich 155m?% Dién tich thra 110 va 111
cong lai ciing dung bang 2.515,7m? chir khong bi sut giam.

Qua két qua do dac, thé hién tai trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay
26/02/2018 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tam B va Van ban
phuc dap s6 757/UBND-NC ngay 07/5/2020 ctia UBND huyén Tam B két luan:
ph::in dét tranh chép co dién tich b:lfmg 104,2m2 1a thudc thtra 295 ctia ho ba H va
ong Ngoc A. Tai trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 14/12/2020 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh L ciing thé hién, phan dat ba Kh chi ranh tranh
chép voi 6ng Ngoc A va ba H cé dién tich bang 274,5m? 1a thudc thira 295 cua
ho ba H va 6ng Ngoc A chir khong thude thira 110 ctia ba K.

Ba K cho rang ranh dat giira thira 110 va thira 295 trudc day la cai muong,
ba c6 nhan chung 1a ong Lé Vian N (ngudi ban dat cho ong Ngoc A phan dat
thira 295 hién nay) lam chimg rang c4i muong xudi giap ranh véi thira 110 1a
cua bén ba K. Tuy nhién chi qua 10i trinh bay cua ong Ng thi khong du can ctr dé
xéac dinh 104,2m? dat thudc thira 110 ba K tranh chdp c6 ngudn gdc cua bén gia
dinh ba K, ngoai ra ba ciing khong xuit trinh duoc tai liéu chimg ctr gi khac dé
chtng minh diéu nay. Do d6, T0a an cap so tham xir khong chap nhan yéu cau
khaoi kién cuia ba K 1a dtng quy dinh.

Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién hop phap cua ba K yéu cu éng
Ngoc A, ba H va anh P tra cho ba K 274,5m* dét chiét thira 295 1a vuot qua yéu
cau khoi kién ban dau 171,2m% Phan vuot qua yéu cau khoi kién Hoi dong xét
xr phuc tham khong dit ra xem xét.

Quan diém cua Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho Nguyén don
khong c6 cin clr chap nhan. Quan diém cia Nguoi bao vé quyen va loi ich hop
phéap cho Bi don c6 can ctr chap nhan. Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Long c6 cin ctr chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén xét khang céo cua ba Khanh khong ¢ cin ctr chap
nhan.

V& chi phi t6 tung: Budc ba K phai chiu téng cong 1a 8.171.000 df)ng (trong
do chi phi do dac va dinh gia tai san tai cap gy tham la 3.500.000d6ng, chi phi

do dac tai cAp phuc tham 1a 4.671.000d6ng), s6 tién nay dugc trir vao tién tam
ung ba Khanh da nop.

An phi so tham va an phi phtic tham: ba K phai chiu toan bd, nhung do ba
1a ngudi cao tudi nén duge mién.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don Dao Biru K.

_ Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy, gilt nguyén Ban 4n so
tham s0: 23/2020/DS-ST ngay 08 thang 6 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén
Tam B, tinh Vinh Long.

Ap dung: cac diéu 163, 164, 175, 176 BO luat Dan sy 2015; cac diéu 166,
170 Luat dat dai 2013ﬁ; cac dieu 12, 27, 29 ,Nghi quyét 326/2916/UBTVQH~14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Héi quy dinh v€ muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pao Buu K vé viée yéu cé}l
ong Bng Ngoc A, ba Cao Thi H va anh Ding Vin P tra cho ba K 104,2m” dat
thudc thira 295, to ban s6 17, ap Thanh T, xa Hoa T, huyén Tam B, tinh Vinh
Long do h¢ ba Cao Thi H va 6ng Dang Ngoc A ding tén gidy ching nhén quyén
st dung dat.

2. Chi phi do dac, dinh gia: Bugc ba Pao Biru K phai chiu tong cong la
8.171.000 dong. Ba K da ndp du.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba K duoc mién an phi dan su so thim. Hoan
tra ba Pao Buru K s6 tién tam tng an phi da nop 540.000d0ng theo bién lai thu
s6 0007982 ngay 22/5/2017 cta co quan Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam
B.

4. V& an phi phuc tham: Ba K duoc mién tién an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND tinh Vinh Long;
- T6 Nghiép vu TAND tinh VL;
- TAND huyén Tam B;
- Chi cuc THADS huyén Tam B;



- Puong sy: Luu hd so vy an. i
Nguyeén Thi Kim Chi



