TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGHI LQC Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH NGHE AN

Ban 4n sd: 11/2021/DS-ST
Ngay: 17 - 8 - 2021
VIV tranh chép hop dong bao dam
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHI LOC - TINH NGHE AN
Véi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cg:

Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Hong Thé - Tham phan
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Xuan Vinh
2. Ong Lé Quang Hoa
Thu ky phién toa: ba Phan Thi Hai - Thu ky Toa &n nhan dan huyén Nghi Loc —
tinh Nghé An.
Bai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Nghi Loc — tinh Nghé An tham gia phién
toa: Ba Ho Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 ndm 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan huyén Nghi Loc,
tinh’Nghé An xét xur so tham cong khai theo thu tuc thépg thuéng vu an :[hu
1y s0: 37/2021/TLST-DS ngay 16 thang 4 nam 2021 vé tranh chap hop dong
bao dam theo Quyet dinh dua vy an ra xét xir so: 44/2021/QDXX-ST ngay
12/7/2021, Quyét dinh hoadn phién toa so 25/QDST-DS ngay
29/7/2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Quéc T - sinh nim 1945; Dia chi: xom 12 x3 K,
huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. C6 mat

2. B1 don: Chi Nguyén, Thi H — sinh nam 1983; Dia chi: xdm 5 xa P, huyén
Nghi Loc, tinh Nghé An. Vang mat.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi Th — sinh ndm 1976; Dia chi: xm 12 xa K, huyén Nghi
Loc, tinh Nghé An. Vang mat.

- Ba Truong Thi M — sinh ndm 1949; Dia chi: xom 12 xa K, huyén Nghi
Ldc, tinh Nghé An. Vang mat.

Nguoi dai dién hop phép cta ba M: 6ng Tran Qudc T (chdng) - cb miit.



NOI DUNG VU AN:

- Trong Pon khdi kién dé ngay 16/3/2021, loi khai qua trinh chudn bi xét
xu va tai phien toa, nguyén don ong Tran Quoc T (va la nguoi dai dién hop
phdp cua nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi M) trinh bay:
khoang nam 2018, chi Nguyén Thi Th (con dau 6ng) c6 vay chi Nguyén Thi H
s6 tién 150.000.000 dong va tu v 1dy Gidy chimg nhan quyén st dung dat (trong
ban an viét tat 1a Giay dat) cua 6ng ba dé thé chap cho chi H dé dam bao nghia
vu tra ng. Thoi gian d6, ong dang diéu tri ung thu vom hong tai Bénh vién dai
ngay con vo Ong ba Truong Thi M bi bai liét nam mot chd & nha nén khong hay
biét gi vé viéc Gidy dat chiém gitr bat hop phap. Mai dén khi chi Th khong tra
dugc no va chi H 1én nha doi tién thi ong moi biét sy viéc cam cd Gidy dat. Ong
cling da khuyén giai chi Th sém tra ng nhung chi Th lai bé di lam dn con chi H
thi de doa va khong chiu tra Gidy dét lai cho vo chong 6 ong. Ong khang dinh ong
ba khong lién quan dén khoan ng ciing khong hay biét gi vé viéc chi Th mang
Gidy dat di cam cb vay tlen va cing khong c6 101 no1 hay bang bt ky hinh thire
nao dong thuan VOl viée cam cd Gidy déat cua chi Th. Nay 6ng yéu cdu toa an
tuyén giao dich cam c6 Gidy dat cua vo chong dng gitra chi H voi chi Th la vo
hiéu va budc chi H phai tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat so Seri CB
410628 do UBND huyén Nghi Loc cap ngay 15/12/2015 dbi véi thira dat sb
154, t& ban dd s6 63 tai xom 19 xi K, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An cho vo
chong dng ba dé ong ba thyc hién cac quyén cua chu st dung dat. Do vo ong c6
kho khin trong nhan thirc va diéu khién hanh vi nén 6ng dé nghi Toa an cho ong
duoc 1am nguoi dai dién cho ba M tham gia t6 tung.

- Trong Ban tw khai VA qud trinh giai quyét vu an, bi don chi Nguyén Thi H
trinh bay: vao nim 2016 chi Nguyén Thi Th (con dau 6ng T) dén nha dit van dé
vay mot so tién dé 1am an. Bé dam bao, chi Th htra dung Giay dét cua vo chong
6ng T l1am tin chap. Chi d3 truc tiép goi dién cho dng T va duge 6ng T xac nhan
dong ¥ cho cam Gidy dat 1am vat bao dam. Sau d6, chi Th con vay thém nhiéu
lan va thé chap cac Gidy dat khac nita. Pén nam 2018, chi va chi Th, anh Dtrc
(chong chi Th) d3 ngdi lai cung nhau chdt s6 no ¢ thé chap Gidy dat cua 6ng T
ba M 1a 150.000.000 dong. B¢ hop 1y thoa thuan nay, chi Th da viét vao Gidy
bién nhéan vay tién trong d6 co6 thoa thuan 1a chi Th vay 150.000.000 dong, thoi
han 30 ngay ké tir ngay 10/7/2018, co thé chap Gidy dat mang tén 6ng T — ba M.
Chi khang dinh day 14 tin chap va thyc t& di dién ra tir naim 2016. Khi chi lén
doi ng, 6ng T ciing cam két nhic nhé cac con tra tién va co trach nhiém giir lai
01 phuong do chi Th déng (phuong ndy chi Th gui cho 6ng T dong) dé tra cho
chi s6 tién no trén. Tuy nhién, Vi sau do chi bi khoi t6 va bi bat tam giam trong
vu 4n hinh sy nén gia dinh 6ng T d4 nhan tién phudng ma khong chiu tra.

Nay chi dang giitr Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB 410628 nhu
6ng T trinh bay nhung chi khong dong ¥ tra lai Gidy dat cho 6ng T ma chi tra lai
cho ngudi giao 1a chi Th sau khi chi Th da tra hét no cho chi.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Th di duoc triéu
tap hop 1€ nhiéu lan nhung khong c6 mat nén Toa an khong thu thap duoc 101
khai cua chi Th.



Anh Tran Quéc D c6 ban khai trinh bay khong lién quan gi dén khoan no
cta chi H ciing nhu khong lién quan gi dén viéc cam cb Gidy dat ciia ong T ba
M cho chi H.

Trong Gidy bién nhan vay tién khong ghi ngay thang nam (trong ban an goi
1a Gidy bién nhan vay tién) do chi H giao ndp cho Toda an trong hd so vu an thu
Iy s6 52/2020/TLST-DS ngay 06/7/2020 c¢6 phan anh ndi dung: chi Th vay cta
chi H s6 tién 150.000.000 ddng va chi Th tu nguyén thé chap tai san 1a Bia dat
mang tén 6ng Tran Quéc T va ba Truong Thi M, thoi han vay tir ngay 10/7/2018
va cam doan dén ngay 09/8/2018 s& hoan tra.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nghi Loc phét biéu
y kién theo quy dinh tai diéu 262 Bo luat to tung dan sy nhu sau:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n, nguyén don
thuc hién ding quy dinh cua B0 luat td tung dan su.

Bi don, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan khong chap hanh nghiém
chinh quy dinh cta B luat t tung déan sy.

- Vé noi dung: sau khi phan tich cac tinh tiét cia vu 4n va céc tai liéu,
chirng ctr ¢o tai ho so, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét xur ap dung:
Dicu 105, Diéu 117, Diéu 121, Dicu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 165 ctia B
luat dan su 2015 va Diéu 26 B9 luat to tung dan su chép nhan yéu cau khai kién
ciia nguyén don, tuyén giao dich "thé chip tai san bia dit mang tén ong Tran
Qudc T va ba Truong Thi M" ghi nhan tai "Gidy bién nhan vay tién" (khong ghi
rd ngay) gitra chi Nguyén Thi Th va chi Nguyen Thi H v06 hiéu; budc chi H phai
tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ba M; bi don phai chiu an
phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V@ t tung:

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan chi Nguyén Thi Th va bi don
dugc triu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung van vang mit khong c6 1y do chinh dang
nén Toa &n tién hanh xét xr ving miat cac dwong sy nay la dang quy dinh tai
Diéu 228 cua B luat T tung dan su.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Truong Thi M bi bai liét véi
muc do khuyét tat ddc bi¢t nang; mac du khong c6 nguoi nao yéu cau Toa an
tuyén bé ba M c6 kho khan trong nhan thirc va lam chd hanh vi nhung dé dam
bao quyén loi hop phap cua duong sy, Toa an chap nhén cho éng Tran Quédc T
(chong ba M) tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi dai dién hop phép caa ba M.

[2]. Vé ndi dung:

Can cu 101 trinh bay cua cac duong su va Giéy bién nhan vay tién thi 6 co
so dé xac dinh: vao ngay 10/7/2018, chi Nguyén Thi Th ¢ vay chi H sé tién
150.000.000 dong va thé chap Gidy dat mang tén ong T — ba M dé dam bao

nghia vu tra ng. Chi H thira nhan dé va dang gitr Gidy chimg nhan quyén st
dung dat Seri CB410628 cua 0ng T, ba M nhung trén co s& da dugc 6ng T tin



chép tir ndm 2016. Ong T khong thira nhan; trong Gidy bién nhan tién khong c6
chir viét hay chir ky dong thuan ctua dng T ba M va bj don ciing khong dua ra
duoc tai lidu, ching cr ndo dé chting minh 16i trinh bay ctia minh 13 ¢ can ci
nén Hoi dong xét xir xac dinh: gitta 6ng T véi chi H khéng ¢ giao dich bao dam
nao, song vao nam 2018 giita chi H - chi Th ¢6 ton tai giao dich bao dam va dbi
tuong st dung lam tai san dam bao 12 Gidy chting nhan quyén st dung dat mang
tén 6ng T, ba M, trong d6 chi Th la nguoi bao dam con chi H 1a ngudi nhan bao
dam.

Xét giao dich bao dam gitra chi H va chi Th, théy:

Thir nhat: chi Th khong phai 1a chu s hitu Gidy dat va ciing khong dugc sy
cho phép chu s¢ hitu (6ng T, ba M) cho str dung Gidy dét 1am tai san dam bao
nghia vu tra ng. Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 165 cta Bo luat Dan sy, viée
chi Th chiém hiru va giao Gidy dat cho chi H cam giit 14 trai phap lut.

Thir hai: Gidy dat khong phai 13 tai san dam bao theo quy dinh tai Piéu
105, Piéu 295 Bo luat Dan su ma chi 12 mot Quyét dinh hanh chinh ca biét
(chtng thu phép 1y) ghi nhan quyén tai san.

Do d6, giao dich "thé chap" Gidy dat mang tén dng T - ba M giita chi H va
chi Th 1a v6 hiéu nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Theo quy dinh tai Diéu 131 ciia Bo luat Dan su vé hau qua cua giao dich
dan sy vo hiéu thi chi H phai tra lai cho chi Th nhiing gi da nhén nhung do viéc
chi Th va chi H chiém hiru, cam gitr Gidy la trai phap luat, can tré quyén va loi

ich hop phap cua chu s¢ htu nén can budc chi H tra lai Gidy chtimg nhan quyén
sir dung dat s6 Seri CB410628 cho 6ng T ba M.

Vé Van dé khac: dbi véi giao dich vay tai san gilta chi H va chi Th s& dugc
giai quyét bang mot vu an khac khi co yéu cau.

[3]. Vé an phi: yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chdp nhin nén bi
don phai chiu an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung:
Khoan 2, khoan 3 Dicu 26; Dicu 35; Dicu 39; Khoin 1 Picu 147; Dicu
235; Biéu 266 cua Bo luat to tung dan su.

Diéu 105, biéu 117, Piéu 121, Piéu 122, Piéu 123, biéu 131, Piéu 165
cua B0 luat dan su 2015.

Picu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé€ mic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Xu:



[1]. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Tuyén bd giao dich bao dam "thé chap bia dit mang tén 6ng Tran Qudc T
va ba Truong Thi M" giira chi Nguyén Thi Th va chi Nguyén Thi H tai Giay
bién nhén vay tién khong ghi ngay thang nam (de dam bio nghia vu trd ng
khoan tién chi Th vay cua chi H 150.000.000 dong, thoi gian vay tir ngay
10/7/2018 dén ngay 09/8/2018) 1a vo hiéu.

Budc chi Nguyén Thi H tra lai cho 6ng Tran Qubc T va ba Truong Thi M
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 Seri CB410628 do UBND huyén Nghi
Loc, tinh Nghé An cép ngay 15/12/2015 d6i voi thira dat sb 154, to ban dd sb 63
tai xom 19 xa K, huyén Nghi Ldc, tinh Ngh¢ An.

- [2] Vé an phi: Chi Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so
tham.

[3]. Buong su c6 mat co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy ving mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Ban an ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh 4 an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Nghi Léc;

- Chi cuc THADS H. Nghi Loc;

- Luu Ho so, VP.
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