TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO PA LAT Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic

TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 32/2022/DS-ST
Ngay: 06-7- 2022

VIV “kién doi tai sin”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA LAT, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Ha Van Hong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1.Ba Nguyén Thi My Hanh

2.Ba Mai Luong Anh

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Phi — Can bo Toa an nhan dan thanh
phé Pa Lat, tinh Lam Dong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Pa Lat, tinh Lim Pong
tham gia phién tda: Ba Hoang Thi Tham — Kiém sét vién.

Ngay 06/7/2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Pa Lat, tinh Lam
Pong xét xir so tham cong khai vu an Dan sy thy 1y s6 206/2021/TLST-DS ngay
24 thang 11 nam 2021 vé viée “kién doi tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s0 50/2022/QDXXST-DS ngay 23/5/2022 va Thong bao md lai phién tda
s6 652/2022/QDST- DS ngay 30/6/2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh L. Pia chi: dudng A, Phuong B, thanh
phé C.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi V. Tru tai: duong
A, Phuong B, thanh phé C, tinh D.

(Theo gidy iy quyén ngay 22/11/2021)

Bi don: Cong ty A. Dia chi: duong A, Phudng B, thanh phd C, tinh D.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Cao Xuan Tr, Chirc vu: Giam dbc. Tra tai:
duong A, Phuong B, thanh phé C, tinh D.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don: Ong Pham Tran Anh D. Pia chi:
duong A, Phuong B, thanh phé C, tinh D.
(Theo gidy ty quyén ngay 23/5/2022)



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Nhu Y. Dia chi: Dia
chi: dudong A, Phuong B, thanh phd C, tinh D.
(BaV, 6ng P c¢é mdt, baY c6 don xin vang mdf)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, QUA trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa, ba Nguyén
Thi V la dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Neuyén Thanh L trinh bay:

Ngay 21/9/2020, gitra 6ng L va Cong ty A do 6ng Cao Xuan Tr lam giam
dde co ky hop déng dich vu dé cong ty thuc hién viéc tach s6 tai thira dat sd 88,
td ban d6 sb 7, tai Phudong A, thanh phd B, tinh C, theo gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6 0899/QSDB/19QP (H), phi dich vu 13 550.000.000d (nim trim
nim muoi triéu déng), thoi gian tién hanh dich vu 1a 90 ngay tinh tir ngay bén
6ng L cung cap day du gidy to cho cong ty A (khong tinh thir 7 va chii nhat).
Sau khi ky hop dong bén ong L dua trudc cho ong Tr sb tién 50% la
275.000.0004 (hai trim bay muoi lim triéu dong). Hai bén thoa thuan trong thoi
gian thuc hién hop dong néu bén ong L khong tiép tuc nhan dich vu thi céng ty
A khong co6 trach nhiém hoan lai 275.000.000d (hai trdm bay muoi 1am triéu
d6ng), néu bén cong ty A khong hoan thanh dich vu cho bén 6éng L thi s& hoan
lai 275.000.000d (hai trim bay muoi lam triéu déng) cho ong L trong vong 90
ngay ké tir ngay thong béo.

Sau khi ky hop dong xong, ong L di giao toan bo gidy to ¢o lién quan dén
viéc tach thira 1a: Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén vo éng L 13 Y,
s6 s0 779843 ngay cap 07/01/2000, gidy CMND cua vo chong 6ng L va cta ong
Tran Ba Ng, ho khau cta vo chong 6ng L va cta ong Tran Ba Ng. Clng ngay
21/9/2020, 6ng L c¢6 nhd chi vo 1a Tran Thi Hai N chuyén vao tai khoan s6
050004447678 tai Ngan hang A vao tai khoan ctia 6ng Cao Xuan Tr sb tién 1a
275.000.0004 (hai trim bay muoi ldm triéu déng).

Trong thoi gian thuc hién hop dong, cong ty cua ong Tr khong thuc hién
dugc thoa thuan nhu hop dong 1a 90 ngay (tr ngay 21/9/2020 dén ngay
21/12/2020), 6ng L da nhiéu 1an trao doi v6i ong Tr nhung van khong ¢ két qua
nhu hop dong va 6ng Tr dong ¥ tra tién lai cho 6ng L. Vi vay, ngay 05/4/2021
gitta Cong ty A va 6ng L di tién hanh thanh 1y hop dong va Cong ty A (dai dién
la 6ng Cao Xuan Tr) dong ¥ tra lai cho ong L s tién 275.000.0004 (hai trim bay
muoi lam triéu dong), thoi han tra 1a ngay 05/8/2021. Cho dén nay di qua thoi
han nhung cong ty A van khong tré lai tién cho ong L.



Nay dng Nguyén Thanh L yéu cau Cong ty A phai tra lai cho 6ng s6 tién
275.000.0004 (hai trim bay muoi ldm triéu ddng).

- Ong Pham Tran Anh Bién la dai dién theo 1ty quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 21/9/2020, Cong ty A va dng Nguyén Thanh L ¢6 ky hop dong dich
vu vé viéc tach thira tai thira dat 88, t& ban dd sb 7, tai Phuong A, thanh phé B,
tinh C. Phi dich vu 1a 550.000.000d (nim trim nim muoi triéu ddng), phia dng
L dua trudc cho cong ty 50% gia tri cua hop dong 13 275.000.000d (hai tram bay
muoi 1am triéu dong).

Trong thoi gian thuc hién hop dong phia cong ty khong thé thuc hién
cong viée nhu cam két vi cac 1y do sau: Cac co quan c6 thAm quyén tai thanh
ph6 Pa Lat thuc hién chinh sach han ché lay lan Covid 19 dién bién phtc tap tai
dia phuong nén lién hé cong tac gap rat nhiéu kho khin, Dién tich dat ma chi cii
ong Tran Ba Ng sang nhuong lai cho ba Y ghi trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat c6 sy sai 1éch (bién dong giam), phia 6ng Ng khéng hop tac dé thuc
hén vi¢c tach thura. Chinh vi nhiing 1y do ndy ma cong ty khong hoan thanh viéc
tach s6 dat cho 6ng L duoc.

Ngay 05/4/2021, Cong ty A c6 ky thanh 1y hop dong voi 6ng L. Theo ndi
dung hop dong thanh 1y thi cong ty A dong y tra lai cho ong L sd tién
275.000.000d (hai trim bay muoi lim triéu dong), thoi han tra 1a ngay
05/8/2021.

Nay dng Nguyén Thanh L yéu cau Cong ty A phai tra lai cho 6ng sb tién
275.000.000d (hai trim bay muoi lam triéu dong) thi Cong ty co phan kinh
doanh bat dong san dong y tra, nhung tra dan hang thang (mdi thang tur
10.000.000 dén 20.000.000d) vi hién nay cong ty cling dang gip kho khan.

Trong qud trinh gidi quyét ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Y
trinh bay:

Ngay 21/9/2020, Cong ty A do dng Cao Xuan Tr 1am giam ddc va ong
Nguyén Thanh L (chdng ba) ¢ ky hop dong dich vu dé cong ty thuc hién viéc
tach so tai thira dat s6 88, to ban d6 sd 7, tai Phuong A, thanh phé B, tinh C,
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0899/QSDD/19QD (H), phi dich vu
14 550.000.000d (ndm trim nim muoi triéu dong), thoi gian tién hanh dich vu 1a
90 ngay tinh tir ngdy bén 6ng L cung cip ddy du gidy to cho cong ty A (khdng
tinh thtr 7 va cha nhat). Sau khi ky hop dong bén éng L dua trudc cho 6ng Tr sb
tién 50% la 275.000.000d (hai trim bay muoi 1am triéu dong). Hai bén co thoa
thuan trong thoi gian thyc hién hop dong néu bén ong L khong tiép tuc nhan
dich vu thi cong ty A khong c6 trach nhiém hoan lai 275.000.0004 (hai tram bay
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muoi 1am triéu déng), néu bén cong ty A khong hoan thanh dich vu cho bén dng
L thi s& hoan lai 275.000.000d (hai trim bay muoi ldm triéu ddng) cho éng L
trong vong 90 ngay ké tir ngay thong béo.

Sau khi ky hop dong xong, 6ng L di giao toan bd gidy to o lién quan dén
viéc tach thira 1a: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén vo 6ng L 1Y,
s6 50 779843 ngay cap 07/01/2000, gidy CMND cua vo chong 6ng L va cia ong
Tran Ba Ng, ho khau cta vo chong ong L va cta ong Tran Ba Ng. Clng ngay
21/9/2020, 6ng L c6 nhd chi vo 1a Tran Thi Hai N chuyén vao tai khoan sb
050004447678 tai Ngan hang TMCP A vao tai khoan cta 6ng Cao Xuan Tr s6
tién 1a 275.000.000d (hai trim bay muoi lim triéu dong).

Trong thoi gian thuc hién hop dong, cong ty cta 6ng Tr khong thuc hién
dugc thoa thuan nhu hop dong 1a 90 ngay, sau nhiéu lan 6ng L trao d6i v4i ong
Tr nhung van khong c6 két qua nhu hop thi va hai bén 1am thanh 1y hop dong
ngay 05/4/2021, ba ciing ky vao ban thanh 1y hop dong nay va 6ng Tr sé& tra cho
vo chdng toi vao ngay 05/8/2021. Nay, ba yéu cau éng Tr thanh toan cho éng L
s6 tién 275.000.000d (hai trim bay muoi lam triéu dong), thoi han tra 1a ngay
05/8/2021.

Tai phién toa: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién. Bi don dong
y tra cho 6ng L sb tién 275.000.000d (hai trim bay muoi lim triéu dong),
nhung tra dan hang thang tir 20.000.000d6ng dén 30.000.000d6ng.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Pa Lat phat biéu quan diém
gidi quyét vu an:

V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Toa an: Toa an xac dinh quan hé
tranh chip, tham quyén giai quyét, nguyén don, bi don va thu thap chung ct,
tbng dat, niém yét cac van ban t6 tung, tién hanh hoa giai, gia han thoi han
chuén bi xét xir theo dang quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39, cac Diéu 68 dén 72,
cac Diéu 94 dén Biéu 98, 170 dén 172, 203, 205, 211 cua Bo luat td tung dan sy.
Tai phién toa Hoi dong xét xir chdp hanh day du cac quy dinh cua Bo luat td
tung dan sy. Nguyén don chip hanh va thuc hién day du quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh tai Piéu 70, 71cta Bo luat td tung dan su. Bi don chua chép
hanh va thyc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu 70,
71cta Bo luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: Nhan thay, ngay 21/9/2020, giita 6ng Nguyén Thanh L va
Cong ty A co6 ky hop ddng dich vu vé6i ndi dung: Cong ty A dong ¥ tu van dich
vu cho ong L vé viéc tach so tai thuira dat sd 88, to ban dd sb 7, tai Phuong A,
thanh phd C, tinh D, theo gidy ching nhin quyén st dung dat sb
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0899/QSDDb/19QD (H),thoi gian thuc hién dich vy 1a 90 (khong tinh tht 7 va
cht nhat). Sau khi ky hop dong bén ong L dua trudc cho ong Tr sb tién
275.000.0004d (hai trim bay muoi lam triéu dong). Nhung qua thoi han Cong ty
A khong thuc hién dugc viée tach thira nhu da thoa thuan nén ngay 05/4/ 2021
gitta COng ty A va ong L da 1ap bién ban thanh ly va Cong ty A (dai dién la ong
Cao Xuan Tr) ddng ¥ tra lai cho 6ng L sb tién 275.000.000d (hai trim bay muoi
lam triéu dong) 1 c¢6 co s& dé chap nhan. Vi vay, dé nghi chip nhin yéu ciu
khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh L. Budc Cong ty A thanh toan sb
tién 13 275.000.000d (hai trim bay muoi lam triéu dong) cho 6ng L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chiig ctr c6 trong hd so vu an d3 dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

bay 1a vu an dan su vé viéc “kién doi tai san” theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 26 Bo luat té tung dan sy. Can cir diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan
1 Biéu 39 B0 luat t6 tung Dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan thanh phé Pa Lat, tinh Lam Dong.

Tai phién toa, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit nhung da
c6 don xin vang mat nén Hoi déng xét xtr xtr vang mit theo quy dinh tai Diéu
227 B6 luat T6 tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thiy rang:

Tai liéu chig ctr nguyén don cung cép 1a hop dong dich vu ngay 21/9/2020
gitta ong Nguyén Thanh L va Cong ty A (but luc 06, 07), iy nhiém chi (but luc
10), bién ban thanh 1y hop dong ngay 05/4/2021 giita 6ng Nguyén Thanh L va
Congty A, baYy (butluc 11, 12).

Cong ty A thira nhan ngay 21/9/2020 c6 ky hop dong dich vy, ndi dung hop
dong dich vu ding nhu 6ng L trinh bay. Cong ty A ciing thira nhan c¢6 ky bién
ban thanh 1y hop ddéng ngay 05/4/2021 véi vo chdng ong Nguyén Thanh L, b
Y. Theo hop ddng thanh 1y thi phia Cong ty A dong ¥ tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh L s6 tién 275.000.000d (hai trim bay muoi 1am triéu dong), thoi han tra
la ngay 05/8/2021. Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh Covid nén cong ty khong
tra dugc cho 6ng L theo dung han. Theo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén
Thanh L thi Cong ty A dong ¥ tra cho 6ng L sé tién 275.000.000d (hai trim bay
muoi ldm triéu ddng) nhung dé nghi tra dan hang thang tir 20.000.000d6ng dén
30.000.000 dong.



Vi vay, ¢ can ctr chdp nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Thanh L, budc Cong
ty A phai tra cho 6ng Nguyén Thanh L sd tién [1a 275.000.000d (hai trim bay
muoi lam triéu dong).

[4] Vé én phi: Do yéu ciu cta nguyén don dugc chip nhan nén Cong ty A
phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 5% x 275.000.000d = 13.750.000d (muoi ba
triéu bay trim nim muoi ngan déng). Hoan tra 6ng Nguyén Thanh L sb tién
6.875.000d6ng tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 DPiéu
39 Bo luat t6 tung Dan su;

- Can ctt Diéu 166 cua Bo luat Dan su;

- Cin cit Piéu 136 Bo luat to tung hinh sw, Piéu 23 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an;

Xur:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thanh L vé
viéc “kién doi tai san” dbi vai bi don Cong ty A.

Budc Cong ty A phai tra cho 6ng Nguyén Thanh L s6 tién 13 275.000.000d
(hai trim bay muoi lam triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh an con phai tra sd tién 1di, tvong ung v4i thoi gian va sb tién cham tra, theo
muc 13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 B6 luat Dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat

2. Vé an phi: Cong ty A phai chiu 13.750.000d (mudi ba triéu bay trim
nim muoi ngan dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh L 6.875.000d (sau triéu tam trim bay
muoi 13m ngan dong) tién tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu tam Ung an
phi, 1& phi Toa an s6 0001259 ngay 22/11/2021 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy
thanh phd Pa Lat.

3. Vé quyén khing cdo: Trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay
tuyén an, nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan
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tinh Lam Pong xét xtr phic tham. Riéng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngdy ké tir ngdy nhan dugc ban sao
ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Ng{ ngéni TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; n 4 ’ - >
- VKS thanh phé D Lat: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- THADS thanh phd Pa Lat;
- TAND tinh Lam Pong;
-Luu AV, HS.
Ha Van Hong



