TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd 92/2020/DS-PT
Ngay 21/5/2020

V¢ “Tranh chap quyén so hitu tai san,
chia tai san chung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Ping Kim Nhéan
Cdc Tham phdan: Ong Vii Thanh Liém, ong Nguyén Thanh Long

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan cép cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién cao cip.

Ngay 21 thang 5 nam 2020, Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang md phién
toa cong khai tai tru s¢ dé xét xir vu 4n dan sy thu ly s6 210/TBTL-TA ngay
31/9/2019 vé “Tranh chdp quyén sé hiru tdi san, chia tai san chung” do ban an dan
su so tham s6 40/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 660/2020/QD-PT ngay
04/5/2020 ciia Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang, gitta;

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét N (Nguyen Nicole N), sinh nim 1969;
dia chi tai Hoa Ky: Westminster 92683, Hoa Ky;

Dia chi tai Viét Nam 195/26/5 duong B, Phuong Y, Quén Y1, thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba N la Luat su Lé Van T, thudc
Vian phong Luat su Van T, Poan Luat su tinh Khanh Hoa; Luét su T c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1976, viang mit;

Tam tra tai to 10, thon P, x3 V, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa hodc 140
duong V1, thanh phé N1, tinh Khanh Hoa.

2.2. Ong Nguyén Minh H (Nguyen Howard), sinh ngay 08/9/1960; Qudc tich
Hoa Ky, sb6 ho chiéu 465611749 cép tai Hoa Ky; Quéc tich Viét Nam, s ho chiéu
B5758005 do Cuc quan ly Xuat nhap canh cap ngay 12/09/2011.

Pia chi tam tra: T6 15, thon Ng, xa V, thanh phé N1 hodc 140 duong V1,
thanh phd N1, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo gidy vy quyén ldp ngay 18/12/2018 tai UBND phuong
Ngoc Hiép, thanh phé NI cia éng H 1a 6ng Huynh Cong Th; dia chi: 112 duong
Ng1, phuong T1, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa, 6ng Thoai c6 mit.




Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don éng Neguyén Minh H 13
Luat su Bui Huy T1 thudc Poan Luat su thanh phé Ha Noi; dia chi: B20 khu d6 thi
méi D, phuong B, quan H1, thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vo buc Thl, sinh nam 1964, Véng mat;

3.2. Ba Lé Thi Xuan S, sinh nam 1968, Véng mat;

Cung dia chi: nha sb 286 dudng 2/4, phuong V, thanh phd N1, tinh Khanh
Hoa.

3.3. Vin phong Pang ky dat dai tinh Khanh Hoa, ving mit.

3.4. Uy ban nhan déan thanh phd N1, ving mit.

3.5. Uy ban nhan déan tinh Khanh Hoa, vang mit.

3.6. C)ng Bui Van L, sinh nam 196, Vrfmg mat;

3.7. Ba Nguyén Thi Bich Th2, sinh nim 1967, vang mit;

Ong L, ba Th2 trt cung dija chi: 691 duong Q, phudng P, quan H, thanh phd
Ha Noi.

3.8. Ba Nguyén Thi Minh Ng2; dia chi: 4189 Lobue Way, San Jose, CA-
95111 USA.

Nguoi dai dién cho ba Ng2 theo Van ban uy quyén lap ngay 26/02/2019,
dugc Lanh sy quan Viét Nam tai San Francisco Hoa Ky xac nhan l1a 6ng Huynh
buc H4 (dia chi: 01 duong B2, thanh phé N1, tinh Khanh Hoa), c6 mait.

4. Nguoi khédng cdo: Ong Nguyén Minh H - bi don trong vu 4n.

NQI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién d@é ngay 05/4/2010 va qud trinh t6 tung, nguyén don la
ba Neuyéen Thi Tuyét N trinh bay:

Nam 1997 va nam 1998, ba N cung chong 1a 6ng Nguyén Minh H tir Hoa Ky
vé thim qué tai thanh phd N1 di quyét dinh dau tu xay dung khach san. Ngay
15/12/1997, ba N, 6ng H mua nha dét cua 6ng Nguyén Quang S va ba Vil Thi Th3
tai sb 75 dudng V1, thanh phd N1, dién tich dat 199,13m” véi gia 825.000.000
ddng va ngay 25/6/1998 mua nha dat ciia ba Nguyén Thi H3 tai s6 140 duong V1,
thanh phd N1 (d6i dién nha s6 75 duong V1) dién tich dat 233,87m? véi gia
240.000.000 dong. Sau khi mua nha dat ba N, 6ng H da pha bo hoan toan 2 nha cil,
dau tu xdy dung khach san PN1 (tai 75 dudng V1) va khach san PN2 (tai 140
duong V) véi so tién 117.450 USD. Khanh san PN2 dugc ba N, éng H dau tu xay
dung méi hoan toan nhu hién nay; con khach san PN1 ba N, ong H chi xay dung 01
trét va 02 lau, cac tang con lai 1a do vo chong 6ng V6 Purc Thl, ba Lé Thi Xuan S
x@y thém sau nay. Thoi diém nam 1997, 1998 ba N, ong H la Viét kiéu khong co
quyén so hitu nha dat tai Viét Nam nén da nhd ba Nguyén Thi X 14 con riéng cua
ong H dung tén trén hop dong nhan chuyén nhuong nha dét, dimg tén phép 1y va
quan 1y moi hoat dong kinh doanh cta 02 khach san; ba X dd ky Gidy cam két xac
dinh tit ca tai san nha dat va gia tri dau tu 02 khach san PN 1a tai san caa vo chéng
ba N, 6ng H. Tir nam 1997, 6ng H & lai Viét Nam cung ba X quan ly, kinh doanh
02 khach san PN cho den nay. Nam 2002, loi dung luc ba N khong c6 mat ¢ Viét
Nam, 6ng H d3 chung séng nhu vo chdng véi ngudi phu nit khac va cau két véi ba
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X ban 02 khach san PN ma khong c6 su dong ¥ cua ba N. Ba N va ong H d3 ly hon
tai Hoa Ky c6 An 1énh ly hon cia Toa thugng tham bang California, quan Cam xéc
dinh chdm dit hon nhan ngay 16/10/2006 nhung chua giai quyét tai san chung cia
vo chong dbi véi 02 khach san PN.

Ba X chi la nguoi dimg tén gium 02 khach san PN cho ba N, ‘ong H nén nay
ba N khoi kién yéu cau ong H tra lai 1/2 tai san chung vo chong d01 voi 02 khach
san PN bang hién vat; yéu ciu huy cac gidy ching nhan nha dit da cdp cho ba X va
VO chéng ong Thl, ba S tai 02 khéach san PN.

- Bi don la éng Nguyén Minh H trinh bay:

Nha dat s6 75 va sb 140 duong V1, thanh phd N1 13 tai san chung ctia éng va
ba N nhung nh¢ con riéng ctia éng H 1a ba Nguyén Thi X dtng tén gium. Ba X ky
hop ddng ban nha dat tai 75 duong V1 cho vo chéng ong V4 Pac Thl, ba Lé Thi
Xuan S (khi ban 1a nha 03 tang, hién nay nha 07 ting 1a do ong Thl, ba S xdy dung
thém) véi gia 1.200.000.000 dong, sb tién nay 6ng H nhan va da dung tra no Ngan
hang, no ngoai va cho hai con cua 6ng H, ba N bén Hoa Ky 20.000 USD va cho ba
X nén ong H khong dong v tra 1/2 gia tri nha dat 75 duong V1 cho ba N. Déi VOl
nha dat tai 140 duong V1 thi ba X ding tén ky Hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 26/5/2009 cho ong Thl, ba S vai gia
1.000.000.000 dong nhung day 1a hop dong gia cach vi thuc té 6ng H va ba S da ky
Vin ban xdc nhdn va cam két ngay 30/5/2009 xac nhan ba S chi dimg tén giim, nha
dat 140 duong V1 van 14 tai san cta 6ng H, ba N.

Ong thira nhan Van bdn xdc nhdn va cam két 1ap dang y chi va lap cung ngay
ong H, ba S ky Hop dong chuyén nhuong ngay 26/5/2009, nhung ghi Iui la ngay
30/5/2009. Viéc ba S dtng tén trén sd nha dat tai 140 dudng V1 1a dang thoa thuan
giita ong H v4i ba S nhung viéc ba S thé chdp nha dit nay vay Ngan hang 1a khong
dung thoa thudn gitta 6ng H va ba S. Nay 6ng H dong v tra lai 1/2 gia tri nha dét tai
140 dudng V1 cho ba N theo gia ma Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa da tién hanh
dinh gia.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi X trinh bay: Ba
chi 12 nguoi ding tén giim nha trén gidy to s hitu va hop dong chuyén nhugng
nha dat tai s6 75 va s6 140 duong V1, N1 cho 6ng H, ba N; moi viéc mua ban, xay
sira, cam két gitta 6ng H v&i vo chong ong Thl, ba S lién quan dén nha dat tai s 75
va sd 140 duong V1 déu do 6 ong H quyét dinh va thyc hién, Ba khong lién quan nén
nay ba X khong doi hoi quyén lgi d6i voi hai khoi nha dét nay.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la vo chong ong Vo Duc Thl, ba Lé
Thi Xudn S do ba S dai dién trinh bay: Ong Ba duoc biét ba X 1a nguoi dung tén
gium cho 6ng H nha dat 75 duong V1, Ong Ba da ky Hop dbng co cong ching
nhan chuyen nhuong nha dat nay ngay 06/9/2006 va da dugc Uy ban nhan dan
thanh phd N1 cip Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat va quyén sé hitu nha & sb
H20975 ngay 17/12/2007 cong nhan Ong Ba 1a cha s hitu hop phap nha dat 75
duong V1. Khi mua nha dat tai 75 duong V1 c6 01 trét va 02 1au, sau d6 Ong Ba da
dau tu xay dung, cai tao nhiéu hang muc nhu hién nay va da thé chép vay von tai
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thu Burc, thanh phd Hb
Chi Minh. Béi v0i nha dat tai 140 duong V1 thi ba X cling la nguoi dung tén gium
cho ong H trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat; theo Hop dong chuyén nhwong
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quyén sir dung ddt va tai san gdn lién véi dat ngay 26/5/2009, ba X ban cho Ba nha
dat 140 duong V1véi gia 1.000.000.000d nhung thue chat khong c6 viéc mua ban,
khong cé viéc giao nhan tién nén Ba va 6ng H con lap Vin ban xdc nhdn va cam két
dé ngay 30/5/2009 ghi rd Ba chi 1a nguoi dung tén gitm 6ng H. Ba va 6ng H thoa
thuan va 1ap Van bdn xdc nhdn va cam két cung ngay ba X ky Hop dong chuyén
nhuong nha dat 140 duong Vlcho Ba (ngay 26/5/2009) nhung ghi lui la ngay
30/5/2009. Ba da thé chap nha dat 140 duong Vltai Ngén hang TMCP Dau tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ky Hoa, thanh phé H6 Chi Minh dé vay tién, hién
nay da giai chip.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién UBND thanh phé N1
trinh bay:

Nha dét tai dia chi 75 duong V1, thanh phd N1 duoc Uy ban nhan déan tinh
Khanh Hoa cip Gidy chimg nhan sd 296/97 ngay 31/5/1997 cho vo chong ong
Nguyén Quang S, ba Vii Thi Th3. Ngay 17/01/2002, Uy ban nhan dan tinh Khanh
Hoa chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi X do ba X nhan chuyén nhuong.
Nam 2006, ba X chuyen nhuong toan b nha dat 75 duong V1 cho vo chong ong
Thi, ba S theo Hop dong chuyen nhwrong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat duoc Phong Cong chimg s6 01 tinh Khanh Hoa chtng thuc ngay 06/9/2006 va
ngay 07/9/2006 6ng Thl, ba S dugc Phong Tai nguyén va Moi trudng chinh 1y sang
tén cha sé hitu, st dung nha dat. Nam 2007 vo chong 6ng Thl, ba S duoc Uy ban
nhan dan thanh phd N1 cip Gidy chimng nhan s6 H20975 ngay 17/12/2007 ddi voi
nha dat 75 duong V1.

Nha dit tai dia chi 140 duong Vlduoc Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cép
Gidy chimg nhan sb 1706/2002 ngay 27/8/2002 cho ba Nguyén Thi X. Ngay
26/5/2009, tai Phong Cong chung s6 01 tinh Khanh Hoa ba X chuyén nhuong nha
dat cho ba Lé Thi Xuan S va ngay 28/5/2009 ba S dugc Van phong ding ky quyén
su dung dat N1 chinh ly sang tén trén Gidy ching nhan. Uy ban nhan déan thanh phé
N1 cho ring viéc cip Gidy ching nhan, chinh 1y bién dong sang tén quyén sé hiru,
str dung nha dat 75, 140 duong V1, thanh phd N1 13 déng thu tuc, trinh tu theo quy
dinh cua phap luat.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la vo chéng éng Bui Vian L, ba
Nguye~n Thi Bich Th2 trinh bay: Ngay 09/11/2018, tai Van phong Cong chung HL,
Ong Ba ky Hop dong nhan chuyén nhuong nha dat 75 duong V1 cua vo chong ong
Thl, ba S theo Gzay chimg nhdn quyén su dung ddt, quyén so hivu nha ¢ va tai san
khdc gan lién véi dat sé CH01239/22369 ngay 09/7/2013 do UBND thanh phé N1
cap cho 6ng Thl, ba S va ngay 14/11/2018 Ong Ba duoc Vian phong Pang ky dat
dai tinh Khanh Hoa chinh 1y sang tén quyén s¢ hitu, str dung nha dét. Theo Ong Ba
thi viéc mua ban nha dat 75 duong V1 la hop phap, trudng hop Toa an xac dinh
hop ddng mua ban vo hiéu thi Ong Ba ctung khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu ma ty giai quyét véi ong Thl, ba S.

- Tai Ban 4n dan su so thdm s 40/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Can cvr Diéu 170, Diéu 219 B ludt Déan su nim 2005; Diéu 34, Diéu 244 Bo
ludt Té tung ddn sw nam 2015; Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay
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30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu,
nop, quan ly va suw dung dan phi va ¢ phi Toa an; tuyén xu:

1. Dinh chi xét xir yéu cau ciia nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N vé viéc
budc ba Nguyén Thi X tra lai 112 nha dat sé 75 va s6 140 dwong V1, thanh phé N1,

2. Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don. Xdc dinh nha dat sé 75
dwong V1, phuong TI, thanh phé NI ¢6 gid tri 16.057.109.630d va nha dit sé 140
duwong V1, phuwong T1, thanh pho NI c6 gid tri 17.726.535.208d la tdai san chung
vo' chong ciia ba Nguyén Thi Tuyét N va éng Nguyén Minh H.

3. Tai san chung vo chong dwoe chia nhw sau:

3.1. Ba Nguyén Thi Tuyét N dwoc quyén sé hiru nha va quyén sit dung dat tai
s6 140 dwong V1, phuwong T1, thanh phé N1 theo ban vé hién trang nha va trich do
dia chinh thira dat kém theo ban dn.

3.2. Ong Nguyén Minh H phdai giao nha dat s6 140 dwong V1, phwong T,
thanh phé N1 cho ba Nguyén T hi T uyét N.

3.3. Ba Nguyén Thi Tuyét N phai thanh toan cho ong Nguyén Minh H chénh
léch gid tri tai san ba dwoc nhdn bang hién vdt véi phan tdi san ba dwgc hwong
trong khoi tai san chung vo chong véi éng H la 834.712.800d.

3.4. Ong Nguyén Minh H dwoc nhdn nha ddt tai sé 75 dwong V1, phwong T,
thanh pho N1. Ong H dd chuyén nhwong nha ddt nay cho vo chong éng Vé Pirc
Thl va ba Lé Thi Xudn S, vo chong éng Thl va ba S dd chuyén nhwong nha dat cho
ong Bui Van L va ba Nguyén Thi Bich Th2 nén éng H khong con quyén gi doi voi
nha dat nay.

4. Ghi nhan sw tw nguyén cua ba Nguyé~n Thi T uyét N thanh todn cho ba
Nguyén Thi X 1.000.000.0004 la céng sirc ba X ding tén hé trén gidy Gidy chimng
nhdn quyén so hitu nha & va cong sirc tréng coi tai san cho ba N.

5. Hiy Gidy chitng nhdn quyén st hitu nha & quyén sir dung ddt ¢ so
1706/2002 ngay 27/8/2002 do Uy ban nhdan dan tinh Khanh Hoa cap cho ba
Nguyén Thi X va “huy vigc diéu chinh sang tén ba Lé Thi Xuan S vao ngay
28/5/2009 trén Gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung ddt & s6
1706/2002 ding tén ba X néu trén.

6. An phi: Ba Nguyén Thi Tuyét N va éng Nguyén Minh H, mbi nguoi phdi
chiu 124.891.800d an phi dan su so tham. Tién én phi ba N phai chiu dwoc trir vao
57.925.0004 tam vung an phi ba N dda nop theo bién lai thu tam vng an phi, Ié phi
Toa an s6 007763 ngay 19/4/2010 ciia Chi cuc Thi hanh dn déan si thanh phé NI,
nhie vy, ba N chi con phdi ndp 66.966.800d an phi. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua ngu"O’l dwoc thi hanh dn va ban dn cé hiéu lyc thi hanh, néu nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh an thi con phai tra lai theo quy dinh tai Piéu 357
Bé ludt Dan sy nam 2015 twong iing véi so tién va thoi gian chiea thi hanh dn.
Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt Thi hanh én dan sw
thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én ddn sw c6 quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dén theo qui dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh dan dén suw.

Sau khi xét xir so tham:




- Ngay 03/12/2018 bi don la dng H va nguoi dai dién theo uy quyén cua ong
H khéng c4o cho rang: (i) Ong H, ba N chi dem vé Viét Nam 117.450 USD dé mua
nha va trong qua trinh xay dung, khai thac phai vay tién Ngan hang nén sau d6 ong
H di ban nha 75 dudng V1 tra no nén nha dat 75 duong V1 khong con 1a tai san
chung vo chong; (i) Tir ndm 2000 dén nay, ba N khong c6 dong gop cong sirc vao
cac khéi tai san chung tai Viét Nam, tit ca déu do ong H quan 1y nhung Tda an
khong tinh cong stc cho 6ng H va ba Ng2 (ba Ng2 séng chung véi 6ng H nim
2006, két hon nam 2010) 1a khong dang; (iii) Ba N hién dinh cu & nude ngoai, éng
H d4 giao cho ba N nha tai Hoa Ky, con éng H vé Viét Nam sbng tir nim 1997 dén
nay khong con can nha nao khéc, nhung Toa an khong giao hi¢n vat cho 6ng H 1a
khong dung.

- Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang nhan dugc Pon khiéu nai dé ngay
05/6/2019 ctia 6ng Huynh Ptc H4 (6ng H4 dai dién theo Gidy uy quyén cta ba
Nguyén Thi Minh Ng2 dang dinh cu tai Hoa Ky, duoc Lanh sy quan Viét Nam tai
Hoa Ky chimg nhan) ndi dung 6ng Huy trinh bay: (i) Ngay 01/10/2010, ba Ng2
dang ky két hon voi ong H dugce Uy ban nhan déan thanh phd N1 cép Glay chiing
nhan két hon s6 336 quyén sé 111/2010 nhung tir ndim 2006 ba Ng2 di song chung
nhu vg chong véi 6ng H va c¢6 02 con chung la chau Nguyén Vii LAm sinh nam
2006 va chau Nguyén Vii Long sinh nam 2008; (i) Trong thoi gian chung séng
v6i ong H, ba Ng2 di dau tu nhiéu tién vao viée cai tao, sira chita tir muc dich kinh
doanh siéu thi mini sang kinh doanh Karaoke va thanh 1ap Cong ty TNHH mdt
thanh vién MP N1 dit try so tai nha 140 duong V1, Cong ty dugc cap Gidy phép
kinh doanh Karaoke tai nha 140 duong VIngay 14/8/2014. Cac hang muyc cai tao,
stra chita gdm nang cap cic cong trinh phu, stra chita, hoan cai lai nha theo cong
nang maoi, son mdi nha, lam lai h¢ thong dién va trang bi noi that méi (dinh kém
mot s6 hoa don cling nhu mot s6 ban anh luc tién hanh cai tao, stra chira va khi
hoan thién). Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa c6 tién
hanh thim dinh, dinh gia tai san ngay 27/6/2017 va ngay 11/01/2018 nhung chi
xem xét qua loa, khong 1am rd tai san lac dinh gia c6 nguyén trang nhu ban dau
hay c6 ai dau tu thém khong, trong khi dién tich san hién trang khac voi dién tich
san ghi trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat; (iii)
Khi Toa an giai quyét vu an ba Ng2 séng tai Hoa Ky khong duoc Toa an dua vao
tham gia t6 tung nén quyén va loi ich hop phap cua ba Ng2 khong duoc bao vé, do
d6 dé nghi cap phiic thim hay ban 4n so thim dé giai quyét so tham lai dua ba
Ng2 vao tham gia t tung v&i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phic thim hom nay:

- Ong Huynh Puc H4 (a”az dién theo ity quyén ciia ba Ng2) gitt nguyen trinh
bay va dé nghi tai Pon khiéu nai d& ngay 05/6/2019 di giri cho Toa an cap phic
tham.

- Ong Huynh Cong Th dai dién theo uy quyen cua bi don (ong H) gifr
nguyén khang cao dé ngay 03/12/2018 cua ong H, dong thot con de nghi cap phuc
tham huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sé 03/2010/QD-
BPKCTT ngay 06/8/2010 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa vé viéc cdm 6ng H
xuat canh.



- Ludt sw Bui Huy TI (bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng H) trinh
bay: (i) Ong H va ba N 1a Viét Kiéu dinh cu tai Hoa Ky, trong thdi ky hon nhan
vao nhirng nam 1997, 1998 c6 Ve Viét Nam mua 2 can nha dé kinh doanh tai s 75
va 140 duong Vinhung nhd con gai riéng ctia ong H 13 ba X dung tén trén gidy to
nha dét vi thoi diém d6 Nha nude chua cho Viét Kiéu duge sé hitu nha dét tai Viét
Nam. Do kinh doanh thét bai va khong hoa thuan nén nam 2006 ong H ba N nop
don ly hon va dugc Toa an tai My chap nhan cho phép ly hén ngay 16/10/2006, tai
Vin ban ly hon 6ng H dong y giao cin nha tai My (s6 15072 Temple Street
Westminster, CA 92683) cho ba N s& hitu dé co diéu kién cham so6c 02 con; (ii)
Khi t6 chirc kinh doanh tai nha 75 va 140 duong V1, ba N nho ba X dung tén vay
0l ty dong cia Vietinbank - Chi nhanh Khanh Hoa thé chip nha tai Hop dong thé
chap tai san s6 229/HDTC ngay 24/12/2004, vay 250 triéu dong cua Ngén hang
Nam A - Chi nhanh N1, thé chap nha tai Hop dong thé chap tai san s6 A0004. .
/2004/HDTC-NHNA ngay 24/9/2004 va ca vay nhiéu ca nhan bén ngoai nhung
kinh doanh thua 15 ng t6i hon 02 ty dong nén ong H da yéu ciu ba X ban khach
san tai 75 duong V1 tra no. Diéu nay phu hop 16i khai cia ba X vao cac ngay
16/6/2010, ngay 11/01/2016 (bl 86A, 87) thira nhan ba N ¢6 nhd ba X vay tién dau
tu vao khach san tai 75 duong V1 va kinh doanh thém siéu thi tai 140 duong V1,
do 1am #n thua 16 nén nim 2006 6ng H quyét dinh ban nha 75 duong V1 voi gia
1,5 ty dong dé tra ng. Tai Pon khéi kién de ngay 05/4/2010 (bl 01), ba N cling thira
nhan vao nam 1997, 1998 ¢ cung 6ng H vé N1 dau tu von xay khach san PN tai
75 va 140 duong V1va c6 nhd ba X dung tén Hop dong chuyén nhuong nha dat,
dtng tén phap 1y va quan Iy moi hoat dong kinh doanh “Tir ndm 1997, chong t6i
Nguyén Minh H ¢ lai Viét Nam cung con riéng la Nguyén Thi X qudn Iy va kinh
doanh khdach san PN dén nay”. Tai Bdn tw khai ngay 24/6/2010 (bl 127), ba S khai
can nha 140 duong V1, trude khi ba X cho thué thi can nha d6 m¢ siéu thi mi ni
kinh doanh cong nghé thuc pham, tai san ong H ba N mang tir My vé Viét Nam
nam 1997 va 1998 chi ¢6 117.450 USD nén viéc mua hai cin nha cii roi dap di xay
moi lai hoan toan dé kinh doanh khach san va siéu thi mi ni 1a khong thé du tién,
phai vay thém tién ctia Ngan hang va bén ngoai la thyuc té. Nha 75 duong V1 dién
tich dat 199 13m® xay méi lai hoan toan 3 tang dudi, nha 140 duong V1dién tich
dat 229.9m? xay moi lai hoan toan 4 tang (bl 120, 279, 280). Do d6, Luat su Tién
dé nghi Toa 4n cap phuc thim xac dinh nha 75 duong V1 khong con 1a tai san
chung vo chong ong H, ba N; (iii) Ong H chung séng nhu vo chong voi ba Ng2 va
sinh 02 con vao nam 2006, 2008, ngay 01/10/2010 6ng H ba Ng2 dang ky két hon,
ba Ng2 di bo cong strc va dau tu nhiéu tién dé coi ndi thém dién tich san 211,08m?
(tir 675,02m? san ghi trén Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung
dat ¢ - bl 280 thanh 886,1m* nhu tai Bién ban dinh gi4 tai san ngay 27/6/2017 - bl
296), cai tao tir cong nang Si€u thi mini sang Kinh doanh Karaoke tai 140 duong
V1(duoc cap Glay phép kinh doanh Karaoke sO 918/SVHTTDL ngay 14/8/2014)
nhung Toa an cap so tham khong dua ba Ng2 vao tham gia té tung véi tu cach la
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
anh huong quyén va loi ich hgp phap cta ba Ng2. Vi cac 1y do trén, Luat su Tién
dé nghi Hoi dong xét xir cap phic tham huy ban 4n so tham dé giai quyét so tham
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lai, dua ba Ng2 vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

- Luat su T bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N xuét trinh ban dich
An 1énh ly hon cta Toa thuong tham bang California, quan Cam (dugc Phong Tu
phap huyen Phu Quéc, tinh Kién Giang chung thuc ngay 09/4/2020) ghi “Cdc bén
Iy hon vao ngay 25/7/2003, tinh den thoi diém nay thi da dwoc 10 nam va 11 thang
ké tir cudi. Ho chwa han gdn méi quan hé ké tir ngay ly hén” va trinh bay nhu vay
ong H ba N da ly hon tir nam 2003 nén viéc nam 2006 6ng H khai ban nha 75
duong V1 dé tra no chung va tlen 16 trong viéc vo chdng dau tu, kinh doanh chung
1a khong c6 can ctr. Toa an cip so tham xac dinh hai khdi nha dat tai 75 va 140
duong Vlla tai san chung cua vo chong dé chia 14 c6 co s& nén dé nghi cap phuc
tham giir nguyén ban an so tham Pbi véi dé nghi cua dai dién theo uy quyén cua
ong H va Luat su bao vé quyen va lot ich hop phap cua ong H dé nghi cap phuc
tham hity bo Bién phap khan cap tam thoi cam 6ng H xuat canh ma Toa an cap so
tham ap dung thi dé nghi cap phuc thadm can nhic vi néu dé 6ng H xuét canh thi ai
la nguoi ban giao nha 140 duong V1cho ba N.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an va nhitng ngudi tham gia t6
tung da thuc hién dung quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy;

+ V& ndi dung: Toa an cip so tham da giai quyét ndi dung vu an cb co so,
dung phap luat nén dé nghi cap phuc tham gilt nguyén ban an so tham. Dbi véi dé
nghi cua dai dién theo uy quyén cua ong H va Luat su bao v¢ quyén va lgi ich hop
phap cua 6ng H dé nghi cap phuc tham huy bo Bién phap khan cap tam thoi cam
ong H xudt canh ma Toa an cip so tham &p dung thi dé& nghi cp phic thim cin
nhic.

- Can ctr tai li€u, chung cr ¢6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra tai phién
toa, can ctr viéc hoéi va tranh luan va y kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Ba N trinh bay nam 1997 ba N cung chdng 1a 6ng H dinh cu tai Hoa Ky
vé Viét Nam mua nha dét tai dia chi 75 duong V1 cua vo chong ong Nguyen Quang
S, ba Vii Thi Th3, dau tu xay dung khach san PN1 va nam 1998 tiép tuc mua nha
dat tai dia chi 140 duong V1cta ba Nguyén Thi H3 va dau tu xay Khach san PN2.
Theo ba N thi sau khi mua nha dat ba N va ong H dau tu tién xay dung Khéach san
PN1 gom 1 trét, 2 lau, hién nay khach san cao 7 ting do ngudi mua sau nay xay
dung thém; con Khach san PN2 thi Ong Ba dau tu xy dung nguyén trang nhu hién
nay. Do thoi diém mua nha dat 75 va 140 duong V1thi vo chong ba N khong duogc
dung tén sé hitu nha dét tai Viét Nam nén vo chf)ng ba N nho ba Nguyén Thi X
(con gai riéng cua ong H) dung ten nhén chuyén nhuong nha dat. Nay, ba N khai
kién yéu cau Toda an chia tai san chung ctia vo chdng ba 1a hai Khach san PN1 va
PN2 néu trén.

[2] Ba X tai Loi khai ngay 23/5/1997 dugc Cong an phuong T1 xac nhan —
but luc 17) viét “tdt ca tai san va nha cira ciia Khdch san PN do ba téi Nguyén
Minh H va gi t6i Nguyén Thi Tuyét N Viét kiéu & My dau tw xdy dung va trang bi
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nén dwoc quyén sé hitu hoan toan...Téi chi la nguoi dai dién cho ba va gi t6i dé
tréng nom qudn Iy va té chirc kinh doanh” va tai Ban Tw khai ngay 20/12/2017 (bl
87A) khai “Téi chi la nguoi dimg tén giim cho cha téi la éng H va ba N doi véi
nha ddt 140 va 75 dwong VI. Moi viéc mua bdn chuyen nhiweong quan 1y nha ddt
nay déu do cha 10i la ong Nguyén Minh H thuc hién va quyet dinh, toi chi la nguoi
dimg ten trén gidy to sé hitu nha dat dimg tén trén hop dong chuyén nhwong nha
ddt vé mat hinh thire, moi viéc la do cha t6i chi dao bao toi lam nén t6i khong lién
quan gi dén nha dat ba N tranh chap, khéng doi héi quyén loi ciing nhuw khéng phdi
chiu bat ky trach nhiém, nghia vu gi lién quan dén nha ddt tranh chdp vu viéc lién
quan dén cha téi va ba N”. Tuy nhién, 101 khai ngay 16/6/2010 (but luc 86A) ba X
khai nam 1996 ong H, ba N chi vé Viét Nam mua nha 75 duong V1 nhung lai nho
ba X dung tén vay Ngan hang dum 2,3 ty d6ng dung sira chira khach san 75 dudng
V1 va dau tu thém cho siéu thi 140 duong V1, do lam an thua 16 nén ba X di bao
lai 6ng H, ba N va ong H di quyét dinh ban khach san 75 duong V1 dugc 1, 5 ty dé
trd ng “con lai can nha 140 dwong VIvoi s6 tién t6i danh dum dwoc va cé mét
khodng tién ba téi cho thém va t6i da mua dwoc cin nha nay véi quyén SO hitu cua
toi khong lien quan gi dén ba téi va ba N nhung khi lam dn thua 16 vi bon phan lam
con toi khong thé ndo lam ngo dugc nén da ban can nha 140 dwong Vidé gidi
quyét ng muwon bén ngodi véi 1di sudt cao va téi dd ban can nha la 1 ty rudi hai cdn
nha la ba ty nhung da trd tién von la 2 ty 300 triéu cho ngdn hang. So tién con lai
t6i da tra cho nhitng nguoi bén ngoai va ba toi da dwa ba N

[3] Ong H tai cac Bién ban hoa giai ngay 11/8/2017, ngay 14/8/2017 va ngay
01/6/2018 (bl 323, 332, 346) thi 6ng H déu thira nhan “Nha ddt 75 va 140 dwong
V1la tai san chung vo chong t6i la ba N do ba Nguyén Thi X la con gdi t6i dirng tén
giim” nhung cho rang nha 75 duong V1 éng H da phai ban dé tra cac khoan no
lién quan dén mua, xay dyng, kinh doanh tai nha 75 va 140 duong V1nén khong
con 14 tai san chung cta vo chong, do d6 chi dong ¥ chia doi gia tri nha dat tai 140
duong V1“bén ndo nhdn nha thi thoi lai cho bén kia”. Tai Ban tu khai ngay
16/6/2010 (but luc 89) 6ng H khai nha 75 duong V1 do 6ng H, ba N ding tén mua
kinh doanh khach san nho con gai ding tén dum, con “Can nha 140 dwong V1la
ciia con téi. Sau thoi gian t6i ldy ba N lam vo, t6i cho con gdi t6i it vén dé mua cdn
nha 140 dwong Vinén can nha 140 dwong V1khong lien quan dén ba N” nhung
Bién ban lay 15i khai ngay 17/12/2015 (bl 90) 6 Ong H lai khai “Nam 1996 t6i cho con
gdi toi la Nguyen Thi X (con riéng cua toi) tlen mua nha dat 75 dwong V1 ... sau dé
xdy nha 5 tang kinh doanh khdch san PN...tién xdy khdch san ciing la do t6i cho
con gdi téi; sau khi xdy thi lam gidy to nha dat. Nha dat nay thudc sé hitu ciia con
gdi toi... Nhw vay, nha 140 duwong Vlla cua toi, nha 75 dwong VI la cua con gdi
16i, dd ban cho vo chong ba S éng Thl”.

[4] Nhu vay, cin cir cac 101 khai ctia ong H va ba X d3 dan chimg tai muc
[2[, [3] néu trén thi Hoi ddng xét xtr cAp phuc tham xét thiy Toa an cap so thdm xac
dinh 6ng H, ba N 1a ngudi dau tu tién mua nha dat tai s6 75 va 140 duong V1, ba X
chi la nguoi dimg tén gium 6ng H, ba X trong cac Hop déng mua ban va Gidy
ching nhén quyén s¢ hitu, str dung hai khéi nha dat nay 1a cé co so; sau khi xét xir
SO tham ong H, ba X va ké ca ba Ng2 (do nguoi dai dién trinh bay) khong khang
c40 vé van dé nay ma ong H, ba Ng2 chi khang cao cho rang 6ng H, ba N da thong
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nhat ban nha 75 dudng V1 dé tra ng vay va dau tu vao nha 140 duong Vinén tai
san chung ctia vo chong chi con can nha 140 duong V1, trir di phan ba Ng2 da dau
tu tai day.

[5] Xét khang cdo cta bi don va trinh bay cta Ludt su bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bj don va dai dién cta ba Ng2 dé nghi Hoi ddng xét xir xac dinh
nha dat tai s6 75 duong V1 khong con 1 tai san chung cta vo chong 6ng H, ba N
vi: (i). Ong H khai nim 2006 do kinh doanh thua 16 va ng vay nén 6ng H phai ban
Khach san tai 75 duong V1 dung tién dé tra no, cho 02 con cta ong H, ba N bén
My 20.000 USD va cho ba X; (ii). Ba X khai (bl 86A, 87) 1a ba N nho ba X vay
tién dau tu vao khach san tai sb 75 duong V1 va kinh doanh thém siéu thi tai s6 140
duong V1(chtng ctr 1a cac Hop dong tin dung vay tién Ngan hang do ba X dimg
tén) do lam an thua 16 nén nam 2006 ong H quyét dinh ban nha 75 duong V1 véi
gia 1,5 ty dong dé tra nog Ngan hang va ng ngoai 1a phu hop véi 10i khai ciia ba S
(bl 127) 12 6ng H ba N mang tir My vé Viét Nam nam 1997 va 1998 chi c¢6 117.450
USD nén viéc mua hai can nha cii roi dap di xay mai lai hoan toan dé kinh doanh
khach san va siéu thi mi ni 14 khong thé du tién, phai vay thém tién ciia Ngan hang
va bén ngoai 1a thyuc té; (iii). Ba N (bl 01) ciing khai nam 1997, 1998 6ng H, ba N
dau tu von xay khach san PN tai s6 75 va 140 duong V1“Tir nam 1997, chong t6i
Nguyén Minh H 6 lai Viét Nam ciing con riéng la Nguyén Thi X qudn Iy va kinh
doanh khéch san PN d@én nay”, thi Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

[5.1] Ngay 15/12/1997 vo chong 6ng Nguyén Quang S, ba Vii Thi Th3 ky
Hop dong mua ban nha é (bl 08) ban nha 75 duong V1 cho ba Nguyén Thi X.
Ngay 25/05/1997 6ng S, ba Th3 va éng H, ba N ky Vin bdn xdc dinh vén (UBND
phuong T1 xac nhéan chir ky ngay 28/5/1997- bl 19, 20) ghi: “...xdc dinh von nha
75 dwong VI nay la khdach san PN nhuw sau:“1. Tién xdy cdt va ldp ddt toan bé
trang thiét bi bén trong khdch san, tong gid tri 117.450 USD twong dwong
1.267.495.000 dong Viét Nam do hai chdu Nguyén Minh H va Nguyén Thi Tuyét N
bé von dau tw hodn toan 100%. 2. Gid tri vé dat (nha cii) cia hai bac S va Thuong
tri gid 100 lwong vang y twong dwong 500.000.000 dong Viét Nam vao thoi diém
thang 11/1995 do hai bac ding tén so hitu. 3. Theo théa thudgn gitta hai bén khi
nao hai chau chuyén tra di 100 luong vang y hodc tzen tri gid theo vang) noi trén
thi tat ca gid tri tai san ciia Khdach san PN thudc quyén sé hitu cua hai chau. 4.
Pén ngay 25/5/1997 hai chdu Hing va Nhung da giao cho hai béc sé tién: 20.000
USD, bon lwong vang SJC 9999, 19 miéng vang ITALY, tdt ca sé tién USD va sé
vang noi trén twong dwong voi 60 luwong vang y theo gia thi truong Viét Nam hién
tai. 86 vang con lai hai chdu sé chuyén tra cho hai bac khi ¢é yéu cau”. Nhu vay,
khang cao cua ngudi dai dién va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng
H, ctia ngudi dai dién cho ba Ng2 cho ring nam 1997 va 1998 ong H ba N chi
mang tir My vé Viét Nam 117.450 USD nén khong thé mua 02 cin nha, dap di xay
moi lai 13 khong dung vi khong phu hop voi ndi dung Vin bédn xdc dinh von ngay
25/05/1997 néu trén.

[5.2] Can cr cac 10i khai ctia ong H va ba X da dan chung tai muc [2], [3]
cap phuc tham xét thay: (i). Ba X khai mau thudn trudc sau, c6 lac ba X khai nha
dat tai s6 75 va s6 140 duong V1déu 14 tai san chung cua vo chong ong H, ba N
con ba X chi 1a nguoi dung tén gitm (bl 17, 87A) nhung ¢6 lic ba X lai cho rang
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nha dat tai s 140 14 tai san cua ba X, ba X mua bang tién tiét kiém va mot phan
tién do 6ng H cho thém, do kinh doanh thua 16 6ng H phai ban Khach san 75
duong V1 duoge 1,5 ty ddng nhung khong du tra no nén ba X phai ban ca Khach
san 140 cua ba X dugc tong cong 3 ty va tra ng Ngan hang 2,3 ty dong (bl 86A);
(ii). Ong H ciing khai mau thuan trudc sau va mau thuan véi 101 khai ctia cta ba X,
cu thé, ¢o lac ong H khai toan bd nha dat tai s6 75 va sd 140 duong V1déu 1a tai
san chung cua 6ng H va ba N, con ba X chi ding tén gium (Bién bdan hoa gidi
ngay 11/8/2017, 14/8/2017, 01/6/2018 - bl 323, 332, 346) nhung c6 lic ong H lai
khai nha dt tai s6 140 duong V11a cua 6ng H, con nha dét tai s6 75 duong V1 1a
ctia ba X (bl 89, 90). Nhu viy, viéc danh gia gia tri 101 khai cua ba X, ong H can
trén co s& danh gid, xem xét toan di¢n voi cac chung cir khac vi luc dau ba X cho
rang nha dat tai s 140 dudng V11a tai san cta ba X, do ba X bo tién tao 1ap, trong
khi 6ng H khai mau thuan truéc sau luc khai nha dét tai 140 duong V1(luc lai khai
nha dét tai 75 duong V1) 14 tai san ciia ba X, do ba X bo tién tao 1ap. Ong H, ba X
xudt trinh cac Hop dong tin dung thé hién ba X vay tién Ngan hang dé cho rang do
khong c6 tién dau tu vao khach san tai 75 duong V1 va kinh doanh thém siéu thi
tai 140 dudng V1nén ba N nho ba X ding tén vay tién, tiép d6 kinh doanh thua 15
nén ba X da bao cho ba N, ba N di dong ¥ nén méi ban khach san 75 duong V1
duoc 1, 5 ty ddng dung tra no vay, cho 02 con ctia 6ng H véi ba N bén My 20.000
USD va cho ba X. Tuy nhién ba N khong thira nhan trinh bay ctia 6ng H, ba X, con
Hop dong tin dung vay Ngan hang dimg tén ba X va tai Bién bdn ldy loi khai ngay
04/11/2017 (bl 460) 6ng H khai “khodn vay ng chung ciia vo' chong hién nay chira
fim ra chirng cir chitng minh viéc nay, sé€ cung cap cho Toa dn triwde ngdy xét xir”
nhung dén nay 6ng H khong xuét trinh duoc tai liéu, ching cir vé viée ba N ciing
ong H vay no hodc ba N dong ¥ véi viéc 6ng H ban Khach san tai 75 dudng V1 tra
ng chung. Xét, nha dat tai 75 va 140 duong V114 tai san do vo chong ong H, ba N
b6 tién tao 1ap nén viéc 6ng H, ba X quan 1y kinh doanh tai 2 nha nay nhung khong
tra tién thué nha hay chia loi nhuan cho ba X, do d6 néu kinh doanh thua 15 thi 6ng
H, ba X phai chiu, ba N khong c6 trach nhi€m trd ng cung vo1 ong H, ba X.

Tur dan chimg, phan tich tai tiéu muc [5.1] va [5.2] néu trén, Hoi dong xét xir
cap phuc tham xét thay khang cao cua ong H do nguoi dai dién va Luat su trinh
bay tai phién toa phic tham hom nay vé dé nghi cap phuc tham xac dinh tai san
chung vo chong ciia ong H, ba N chi con ddi véi nha dat tai 140 duong V; con nha
dat tai 75 dudong V1 khong con 1 tai san chung vo chong vi ong H d4 ban nha dat
nay lay tién tra ng chung ciia vo chong, cho 2 con chung ciia 6ng H, ba N bén My
20.000 USD va cho ba X 1a khong ¢6 co s& dé chap nhan, do d6, Toa an cap so
tham xac dinh tai san chung ctia vo chdng éng H, ba N 13 nha dét tai 75 va 140
duong V1la cé co sd, dung phap luét.

[6]. Vé xac dinh gi tri tai san chung ctia vo chong ong H, ba N ddi voi nha
dat tai 75 duong V1 (nha déat nay ngay 06/9/2006 ba X ban cho vo chdng 6ng Thl,
ba S) thi Két qua dinh ngay 27/6/2017 va ngay 11/01/2018 (dinh gia trudc khi 6ng
Thi, ba S ban lai nha cho vo chong Ong L, ba Th2 ngay 09/11/2018-but luc 298,
313) xac dinh gia tri quyén st dung dat 1a 14.442.460.814 dong, gia tri nha va vat
kién trac (nha 07 ting gdm 01 trét, 6 lau) 1a 3.767.513.904 dong; 6ng H, ba N va
vo chong 6ng Thl, ba S thdng nhat 03 ting dudi do 6ng H, ba N xay dung nén cac
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bén théng nhat phan gia tri xdy dung cua ong H, ba N la 1.614.648.816 dong
(3.767.513.904d x 3/7); do @6, Toa an cép so tham xac dinh gid tri tai san Chung
cia vo chong ong H, ba N tai 75 duwong V1 1a 16.057.109.630 dong
(14.442.460.814 ddng + 1.614.648.816 dong) 1a co co sd va cac duong sy khong
khang céo lién quan dén nha dat nay.

[7]. Vé xac dinh gia tri tai san chung cua vo chong ong H, ba N dbi v6i nha
dat tai 140 duong V1thi Hoi ddng xét xir cip phiic thim xét thay:

[7.1] Két qua dinh gia ngay 27/6/2017 va ngay 11/01/2018 (but luc 298, 313)
xac dinh gia tri quyén st dung dat 1a 15.494. 839.192d “Gid tri nha va vat kién triic:
Nha 04 tang, khung cét - dam - san bé tong cot thép, mai bé tong cot thép + mdi
t6n, tran thach cao, twong xdy gach day 100 - 200, nén lit gach men, cira g6 - kinh,
hé théng dién - nuwoc va hé vé sinh hoan chinh, son nwoc toan nha. Te 5ng dién tich
san 886,1m?, chat luwong con lai 60%, Pon gida: 3.960.000 déng/mzsdn,' hé s6 diéu
chinh: ting 4% do twong son nwéc, ting 2% do c6 hé thong dién - nude. Thanh
tien 886,1m*san x 3.960.000dong/m* san x 1,06 X 60% = 2.231.696.016 dong”’

[7.2] Tai Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén sie dung ddat ¢ ma
UBND tinh Khanh Hoa cdp cho ba X ngay 04/11/1998 déi v6i nha dét tai 140
duong Vl(bl 11) ghi “nha o tong dién s dung 170, 31m di¢n tich xdy dung
128,32m? két cau nha mdi ngoz ton-san go s6 tang: 02 tang, tuwong gach, nén xi
mang; dién tich ddt ¢ 233,87m*”. Tai Gidy chitng nhdn quyen SO hitu nha o va
quyén sit dung dat ¢ ma Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cap cho ba X ngay
27/8/2002 d6i v4i nha dat tai 140 duong V1(bl 488) ghi “Nha ¢ (XDM) téng dién
tich sir dung 675,02m?, dién tich xdy dung 233,90m", két cau nha mdi BTCT-tuong
gach, 04 tang, san BTCT-nén gach men; dién tich dat 229,90m*”,

[7.3] Ong H, ba N chinh thirc ly hon tai Hoa Ky ngay 16/10/2006 (con ban
dich An 1énh ly hon cta Toa thuong tham bang California, quan Cam dugc Phong
Tu phap huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang ching thuc ngay 09/4/2020 ghi “Cdc
bén ly hén vao ngay 25/7/2003, tinh dén thoi diém nay thi da dwoe 10 nam va 11
thang ké tir cuedi. Ho chwa han gdn méi quan hé ké tir ngay ly hén” duge hiéu tir
ngay 25/7/2003 ho di ly than hodc nép don dén Toa an). Ngay 01/10/2010, 6ng H
két hon voi ba Nguyén Thi Minh Ng2 theo Gidy ching nhan két hon s6 336 quyén
111/2010 tai Uy ban nhan dan thanh phd N1 cap. Theo trinh bay cua nguoi dai dién
cho ba Ng2 gui kém tai li¢u (trinh bay va cac tai liéu nay xuat hién sau khi xét xir
so tham) thi ba Ng2 c6 thanh 1ap Cong ty TNHH mdt thanh vién MP va dau tu mé
quan Karaoke tai 140 duong Vltheo Gléy chung nhan dang ky kinh doanh so
4201565409 ngay 10/7/2013 va Giay phép s6 918/SVHTTDL ngay 14/8/2014.

[7.4] V&i cac ching cu, tai liéu trén, Hoi dong xét Xt cap phuic tham xét ddi
v6i khang cao cua 6ng H cho rang ba N nho ba X vay tién Ngan hang dau tu xay
dung, kinh doanh cd hai khéach san 75 va 140 duong VInhung 6ng H khong néu
dugc can cir ching minh, trong khi ba N khong thira nhan nén khong ¢ co s¢ chap
nhan. Ong H, ba N ly hon ngay 16/10/2006 nén phai xac dinh 6ng H, ba N bo vén
dau tu xay dung “Nha ¢ (XDM) téng dién tich sir dung 675, 02m*” duge UBND
tinh Khanh Hoa cong nhan tai Gzay chimg nhan quyén so hitu nha o va quyen Sur
dung ddt ngay 27/8/2002 (tai Gidy chumg nhdn quyén so hitu nha 6 va quyén su
dung dat ¢ ma UBND tinh Khanh Hoa cap ngay 04/11/1998 ghi “nha & téng dién
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sir dung 170,31m? dién tich xdy dung 128,32m°”; con dién tich san ting thém
211,08m? {(886,1m*san - 675,02m?* san) x 3.960.000dong/m® san x 1,06 x 60%} co
gia tri 531.617.644 dong thi ba N khong c6 dong gop nén khong phai 1a tai chung
ctia vo chong ong H, ba N. Do d6, gia tri tai san chung ctia vo chong ong H, ba N
dbi voi nha dat 140 duong V1chi la 17.194.917.564 dong (17.726.535.208 dong -
531.617.644 ddng).

[8] T muc [6], [7] néu trén Hoi ddng xét xir phiic tham xét thy gia tri tai
san chung ctia vo chong ong H, ba N d6i voi nha dat tai 75 va 140 duong V1la
33.252.027.194 ddng nén tai san cua mdi ngudi 1a 16.626.013.597 dong. Tai san
chung ctia vo chong 6ng H, ba N 1a 02 khdi nha dat tai 75 va 140 duong VInhung
ong H da ban va st dung tién ban nha dét tai 75 duong V1 nén can giao nha dit tai
140 dudng V1cho ba N vi hién nay ba N du diéu kién dwoc sd hitu nha dat tai Viét
Nam. Gia tri nha dat tai 140 duong V1theo Két qua dinh gia ngay 27/6/2017 va
ngay 11/01/2018 1a 17.726.535.208 dong (2.231.696.016 dong + 15.494.839.192
ddng), ba N duoc giao nha dat 140 dudng V1 nén phai thanh toan cho 6ng H chénh
léch giita gia tri nha dat duoc nhan véi sb tién ba N duoc chia trong khoi tai san
chung vo chong 1a 1.100.521.611 dong (17.726.535.208 dong - 16.626.013.597
dong). SO tién 1.100.521.611 dong ma ong H duge ba N thanh toan bao gom: (i).
Chénh léch gitta gia tri tai san chung ctia vo chong giao cho ba N nha dat 140
duong V1va giao cho ong H nha dat 75 duong V1 1a 568.903.967 dong
(16.626.013.597 dong - 16.057.109.630 dc‘sng); (i). S6 tién 531.617.644 dong,
chinh 13 gia tri xay dyng thém 211,08m? san, c6 thé 1a tién ba Ng2 dau tu kinh
doanh Karaoke tai 140 duong V1nhu phén tich tai myc [7] nén ba Ng2 (neu cé tai
liéu, ching ctr chimg minh) thi ¢6 quyén yéu cau 6ng H hoan tra khoan tién nay.

[9]. Pdi voi dé nghi cua nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thj
Minh Ng2 va Luét su bdo v€ quyén va loi ich hop phap cho 6ng H dé nghi huy ban
an so tham vi Toa an cap so tham khong dua ba Ng2 vao tham gia td tung véi tur
cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc to
tung, anh huong quyen va loi ich hop phép cua ba Ng2 thi Hoi dong xét xtr cap
phuc tham xét thay:

[9.1] T khi Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa thu 1y vu 4n dén phién toa xét
XU so tham, 6ng H ciling nhu dai dién theo iy quyén cta 6ng H (1 ong Nguyén Vin
Hai) khong trinh bay c6 viéc ba Ng2 bo vén dau tu kinh doanh Karaoke tai nha 140
duong V1, khong dé nghi Toa an dwa ba Ng2 vao tham gia t6 ‘tung VoI tu cach
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan; chi sau khi xet xur so tham moi xuat hién
ong Huynh Puc H4 (dai dién theo iy quyén cua ba Ng2) xuét trinh Gidy chitng
nhdn két hén ngay 01/10/2010 gitta 6ng H v6i ba Ng2 va xuat trinh Gidy chimg
nhdn déing ky doanh nghiép céng ty TNHH mét thanh vién MP ma sé doanh nghiép
4201565409 dang ky lan dau ngay 10/7/2013 va Gidy phép kinh doanh Karaoke s6
918/SVHTTDL ngay 14/8/2014 cho phép Cong ty TNHH mot thanh vién MP kinh
doanh Karaoke N3 tai 140 duong V1va 03 Hoa don gia tri gia tang ghi Cong ty
TNHH mét thanh vién MP mua dau may karaoke, man hinh;

[9.2] Hon nira, nha dat tai 140 duong V11a tai san chung cua 6ng H va ba N
nén néu co viéc ba Ng2 dau tu va da trién khai kinh doanh Karaoke thi ba Ng2 da
duoc hudng loi tir viéc khong phai tra tién thué nha cho ba N. Mit khac, néu co
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viéc ba Ng2 dau tu xay dung thém 211 ,08m” san thi nhu phan tich tai muc [8] neu
trén, Hoi ddng xét xir cAp phuc tham da khong tinh gia tri xay dung thém 211 08m
san (531.617.644 ddng) vao tai san chung cua ong H, ba N ma giao s6 tién
531.617.644 dong cho ong H nén ba Ng2 c6 quyén yéu ciu ong H hoan tra khoan
tién nay.

[9.3] Vi cac 1y do trén, Hoi dong xét xir cip phuc tham khong chip nhan dé
nghi cua dai dién cua ba Ng2 va Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ong
H yéu cau hity ban 4n so tham dé dua ba Ng2 tham gia td tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé giai quyét bao quyén va loi ich hop phap cua ba
Ng2.

[10]. Viéc Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa cap Gidy chirng nhdn quyen SO
hitu nha o quyen sir dung dat ¢ s6 1706/2002 ngay 27/8/2002 cho ba Nguyen Thi
X d6i v6i nha dat tai 140 duong V1, N1 va viéc Van phong dang ky quyén st dung
dat thanh phd N1 chinh 1y bién dong sang tén tai trang sau cta Gidy chtng nhan
cho ba L& Thi Xuan S ngay 28/5/2009 la dung thu tuc, trinh ty phap luat quy dinh.
Ba S thira nhan chi dimg tén ho 6ng H quyén so hitu, sit dung nha dat tai 140
duong VI(but luc 130) va cap phiic tham chia tai san chung cia vo chong 6ng H,
ba N va giao nha dat nay cho ba N; ba N du diéu kién dimg tén s hiru nha tai Viét
Nam va hién dang tam tr( tai thanh phd Ho Chi Minh nén Hoi dong xét xtr phiic
tham xét thay khong can hity Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha 6 quyén sir dung
ddat ¢ sb 1706/2002 néu trén ma tuyén ba N dugc quyén lién hé véi cac co quan nha
nudce c6 tham quyén, ndp cac khoan tién theo quy dinh dé duoc chinh 1y, bién dong
sang tén ba N.

[11] Dbi v6i dé nghi cua nguoi dai dién theo uy quyen ciia ong Nguyén
Minh H d& nghi hiy bo bién phap khan cap tam thoi “Cdm xudt canh” ma Toa an
nhan tinh Khanh Hoa 4p dung d6i voi 6ng H tai Quyét dinh sé 03/2010/Qb-
BPKCTT ngay 06/8/2010 thi Hoi dong xét xir xét thiy theo quyét dinh tai Ban an
phuc tham nay thi 6ng H khong c6 nghia vu phai thi hanh an. Ba Ng2 1a vo ctia 6ng
H c6 thé thuong tri tai Hoa Ky nén viée giai quyét vu an (néu co vé viéc ba Ng2
khoi kién yéu cau ong H tra ba Ng2 sO tién ba Ng2 di dau tu tai nha 140 dudng V)
khong bi anh huong boi viée xuat canh cua ong H, con dé nghi cua Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cho ba N cho rang néu huy bién phap khan cap tam thoi
thi 6ng H Xuat canh s& kho khan cho viéc ban giao nha 140 duong Vicho ba N
Hoi dong xét xur thay rang néu o6ng H xuat canh hoic con & trong nudc nhu’ng
khong ban giao Nha dat 140 duong V1 thi Co quan thi hanh an s& t6 chirc thi hanh
an theo quy dinh cta phap luat. Do d0, cin ctt Piéu 298, khoan 2 Piéu 112, Piéu
128 va diém e khoan 1 Diéu 138 Bo luat t6 tung dan sy 2015 Hoi ddng xét xir chip
nhan dé nghi nay nhung khong tuyén trong phan quyet dinh cua ban 4n nay, ma
ban hanh bang Quyet dinh huy bo bién phap khan cap tam thoi riéng.

[12] Hoi dong xét xir cap phuc tham stra ban 4n so tham nén an phi so tham
duoc tinh lai 6ng H, ba N mdi ngudi phai chiu 124.626.013 dong {112.000.000d +
0,1% x (16.626.013.5974d - 4.000.000.000d}. Buong sy khang cao khong phai chiu
an phi phuc tham. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham (vé ghi nhan su tu
nguyén cta ba N thanh toan cho ba X 1.000.000.000 dong cong stc dimg tén va
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trong coi nha dat, chi phi t6 tung) khong c6 khang cao, khang nghi da c6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngdy hét han khang céo, khang nghi cap phuc tham khong xét.
Tur nhitng phan tich trén;

QUYET PINH:

I/ Ap dung khoan 2 Diéu 308 BO luét to tung dan su 2015, stra mdt phﬁn ban
an dan sy so tham s6 40/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa (vé xac dinh lai gi4 trj tai san chung ctia vo chong 6ng H, ba N), cu thé
nhu sau:

Cén cir Picu 170, Dicu 219 B§ luat Dan sy nam 2005; Dicu 34, Dicu 244
B6 luat T tung dan sy nim 2015; Pidu 27 Nghi quyét sb 26/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua uy ban Thu’O’ng vu Qudc hoi quy dinh vé muirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; tuyén xur:

1. Dinh chi xét xu yeu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N vé viéc
budc ba Nguyén Thi X tra lai 1/2 nha dat s6 75 va sb 140 duong V1, thanh phd N1.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Xac dinh nha dat s6 75
duong V1, phuong T1, thanh phd N1 ¢6 gia tri 16.057.109.630d va nha dat s6 140
duong VI, phuong T1, thanh pho N1 c6 gia tri 17.194.917.564 dong 1a tai san
chung vg chong cia ba Nguyen Thi Tuyét N va 6ng Nguyén Minh H; nhu vay,
téng gia tri tai san chung vo chong ctia ba N va ong H 1a 33.252.027.194 dong.

3. Tai san chung vo chong duoc chia nhu sau:

3.1. Ba Nguyén Thi Tuyét N duoc quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat
tai s6 140 dudng V1, phuong T1, thanh phd N1 theo ban v& hién trang nha va trich
do dia chinh thtra dat kém theo ban an.

3.2. Ong Nguyén Minh H phai giao nha dat s6 140 duong V1, phuong T1,
thanh pho N1 cho ba Nguyén Thi Tuyét N; néu trong nha con ton tai cac thlet b1
phuc vu kinh doanh karaoke hoidc cic vat dung khac thi 6ng H duoc quyén dem
theo.

3.3. Ba Nguyén Thi Tuyét N phai thanh toan cho 6ng Nguyén Minh H
chénh 1éch gia tri tai san ba N duoc nhan béng hién vat voi phﬁn tai san ba N duoc
huong trong khdi tai san chung vo chong véi ong H 1a 1.100.521.000 dong.

3.4. Ba Nguyén Thi Minh Ng2 néu c6 cin cit chimg minh di dau tu tién vao
viéc xdy dung thém 211,08m” san co gia tri 531.617.644 dong tai nha sé 140
duong V1, N1 thi c6 quyén khoi kién dbi voi ong H bang vu kién khac.

3.4. Ong Nguyén Minh H dugc nhan nha dat tai sé 75 duong V1, phuong
T1, thanh phd N1; 6ng H di chuyén nhuong nha dét nay cho vo chdng ong Vo Pic
Thil va ba Lé Thi Xuan S; vo chong éng Thl va ba S dd chuyén nhuong nha dat
cho 6ng Bui Vin L va ba Nguyén Thi Bich Th2 nén ong H khong con quyén gi dbi
v6i nha dat nay.

4. Ghi nhan su tu nguyén ciia ba Nguyén Thi Tuyét N thanh toan cho ba
Nguyén Thi X 1.000.000.000 dong (mét ty dong) 1a cong stc ba X dung tén ho
trén gidy Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va cong stic trong coi tai san cho ba
N.
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5. Ba Nguyén Thi Tuyét N dugc quyén lién hé véi cac co quan nha nude co
tham quyén, nop cac khoan tién phi, 1& phi...vv dé duoc chinh 1y, bién dong sang
tén ba Nguyén Thi Tuyet N tai trang sau cta Gidy chimg nhdn quyén so hivu nha ¢
quyén st dung ddt ¢ s6 1706/2002 ngay 27/8/2002 do Uy ban nhan dan tinh Khanh
Hoa cép cho ba Nguyén Thi X, da chinh 1y bién dong sang tén ba Lé Thi Xuan S
ngay 28/5/2009 theo ding qui dinh ctua phap luat.

6. An phi dan sy so thim:

- Ba Nguyén Thi Tuyét N phai chju 124.626.000 dong, ba N di ndp tam
mg 4n phi so thim 57.925.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an s6 007763 ngay 19/4/2010 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd N1 nén ba
N con phai ngp 66.701.000 ddng.

- Ong Nguyen Minh H phai chiu 124.626.000 dong

7. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyen Minh H khong phai chiu an
phi dan sy phtc tham nén duoc hoan lai 300.000 dong di ndp tam Gmg an phi khang
céo theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n sé6 AA/2016/0000752 ngay
25/12/2018 cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Khanh Hoa.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh 4n khong thi hanh 4n thi con phai tra 14i theo quy dinh tai Piéu
357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 twong tng véi s6 tién va thoi gian
chua thi hanh an. Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu phép ché & quan ly khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy (theo dia chi); N
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang;

- Toa an nhan din tinh Khanh Hoa (dé biét);
- Cyc Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa
(dé thi hanh); .

- Luu: Phong Iuu trit; ho so vu an.

Pang Kim Nhan
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