TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 74/2020/DS-PT
Ngay 12 thang 5 nam 2020
“Tranh chap quyén st dung dat”

] ~ NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuac tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vian Cong
Cac tham phan: Ong Pang Van Y
Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ba Phan Thanh Truc - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh.
- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan Cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 12 thang 5 nam 2020, tai tru so Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xir phc tham cong khai vu &n thu Iy s6 524/2019/TLPT-DS ngay 08
thang 10 nam 2019 vé& “Tranh chdp quyén si: dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 16/2019/DS-ST ngay 20/8/2019 cia Tda &n nhan
dan tinh B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phlic tham sé 454/2020/QP-PT ngay 23
thang 4 nam 2020 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyen pong T (TY), sinh nam 1964 — C6 mat;

Pia chi: Ap Noi O, thi tran Phudéc Long, huyén P, tinh B.

2. Bj don: Cy Tran Thi H, sinh nam 1931 (chét ngay 03/9/2018);

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua cu Tran Thi H va ciing la nhimg
ngueoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

2.1. Ba La Tu L, sinh nam 1955 — Vang mit;

2.2.BaLaTusS, sinh nim 1956 — Vang mat;

2.3. Ong La Trung M, sinh nam 1957 — C6 mat;

2.4. Ong La Trung T2, sinh nam 1963 — Vang mat;

2.5. Ong La Trung T3, sinh nam 1964 — Vang mat;

2.6. Ba La T4 MY, sinh ndm 1964 — Vang mat;

cung tri: Ap Nai O, thi tran Phude Long, huyén P, tinh B.

2.7. Ba La Phuong T#, sinh nam 1969 — Vang mat;

2.8. Ba La Tu P, sinh nim 1970 — Vang mat;

Cung dia chi: S6 157/6F/8, X6m 17 Lyc Phuéc Lo, Doanh Ban Thon, Lu Triic
Huong, huyén D, Dai Loan (Trung Qudc).

Nguoi dai dién hop phdp cua La TU L, La Trung T2, La Trung T3, La Phuwong T*
va La T4 P: Ong La Trung M, sinh ndm 1957 (Van ban ay quyén ngay 22/9/2018 va
ngay 09/12/2019) — C6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng La Trung M: Luét su Huynh
Kim Mai, Cong ty Luat Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Minh Quéc thuéc Poan
luat su tinh B — C6 mat.

3. Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lam Thi P, sinh ndm 1965 — Vang mit;

3.2. Anh Téac Nhat H, sinh nim 1980 — Vang mat;

3.3. Chi Nguyén Thi Thién T, sinh ndm 1992 — Vang mat;

cung tra: Ap Noi O, thi tran Phude Long, huyén P, tinh B.

Nguoi dai dién hop phép cua Lam Thi P, Tac Nhat HY, Nguyén Th; Thién T°:
Ong Nguyén Bong T (Vian ban uy quyén ngay 15/5/2012) — C6 mit;

3.4. Ba Chau Thi My T®, sinh nam 1979 — Ving mit;

Dia chi: Ap Noi O, thi tran Phuéc Long, huyén P, tinh B.

4. Nguoi khang c&o: Nguyén don ong Nguyén Pong T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 10/3/2011 va loi khai tiép theo, nguyén don 6ng
Nguyén Péng T dong thoi la ngwoi dai dién cho Lam Thi P, Nguyén Thj Thién T,
Tdc Nhat H* trinh bay:

Ngudn gbc nha dat éng T dang str dung la ciia Cong ty Thuong nghiép xay ki 6t
ban hang, sau khi Cong ty Thuong nghiép giai thé ban lai cho Cong ty Vang bac da
quy, Cong ty Vang bac da quy ban lai cho dng Chau Vian P?, 6ng P? ban lai cho anh
Tac Nhat H' va ngay 19/5/2005 anh H! ban lai cho éng T, c6 lam gidy tay, gia
420.000.000 dong, hién trang dat ngang 5,1 m, dai 12,25 m, nha c6 sin, ngoai vach
nha 13 dat tréng 1am 16i di gitra hai ki 6t, doan cudi 16i di 1a nha vé sinh dung chung
cho 2 déy ki ot. Anh H* ban cho 6ng ca 16i di va nha vé sinh. Cu Tran Thi H ké khai
dang ky ludn ca phan 16i di dé xin Cap gidy chang nhan quyeén sir dung dat nén phat
sinh tranh chap. Ong T khai kién yéu cau cu H giao tra cho dng phan dat ngang trudc
0,91 m, ngang sau giap nha vé sinh 0,87 m, dai 10 m, dién tich 8,90 m?; thdo d& ban
cong va 02 tam dal che mua.

Bi don cu Tran Thi H va nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua cu H 1a dng
La Trung M trinh bay: Phan dit va nha cua cu H xay dung tir nim 1971 do em cua cu
H 14 cu Tran Minh D xin phép xay dung. Chiéu ngang cin nha 3,8 m va d6 ban céng
rong 0,8 m cap bén hdng nha, hién trang nha cu H trd cira ra hai mat bén hdng va phia
trude vi lac nay hong nha 1a dat trong.

Nam 1980, Cong ty Thuong nghiép xay dung 02 day ki 6t, dudi ddy ki 6t huéng
vé nha cta cu H, sau d6 Cong ty Thuong nghiép ban lai cho Céng ty Vang bac da quy
do ba Nguyén Lé H? 1am Cua hang Truéng. Ba H2 hoi muon cu H phan dat tréng dé
lam nha v¢ sinh cho nhan vién sir dung chung. Sau d6 Cong ty Vang bac da quy ban
lai cho 6ng P?, P? ban lai cho H!, ndm 2005 H! ban lai cho d6ng T. Khi 6ng T mua thi
6ng T lay lubn phan dat nha vé sinh ma ba H? muon ciia cu H. Cu H phan té yéu cau
ong T tra lai dién tich ngang 0,9 m, dai 1,95 m.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan La Trung T2, La Trung M (dong thoi la
dai dién cua La Trung T3, La Tu L, La Phwong T*, La TU P) trinh bay: Can nha cua cu
H xay dung tir nam 1971 c6 gidy phép cua chinh quyén ché do cii cap. Nam 1993, cu
H c6 1am To khai nop thué dién tich 74 m2 Nam 2007 gia dinh 1am thu tuc xin cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat thi 6ng T tranh chap. Nay khong dong y khaoi kién
ctia 6ng T va phan td yéu cau éng T tra lai cho gia dinh 1,89 m?.



Tai Ban &n dan su so tham s6 06/2013/DSST ngay 19/11/2013 caa Toa &n nhan
dan tinh B da quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Ddng T, budc
cu Tran Thi H thao d& vat kién tric va di doi dd vat tra lai cho dng T 8,9 m?; Bé4c yéu
cau phan té caa cu H doi 6ng T thao d& nha tam tra 1,89 m2.

Tai Ban &n dan su phlc tham sé 64/2014/DS-PT ngay 25/3/2014 cua Toa phlc
tham Toa an nhan dan téi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh di quyét dinh béac khang
cdo cua cu H, gitt nguyén Ban an so tham.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sb 15/2017/DS-GDT ngay 18/5/2017 ctia Tda an
nhan dan tbi cao da nhan dinh: Toa an cip so tham va Toa &n cap phic tham chua 1am
rd ¢ 5o nao khi 6ng P2 chuyén nhuong cho anh H! xac dinh chiéu ngang thira dat gidp
16 1a 5 mét; Bién ban do dac (khong ngay thang) vi sao ghi chiéu ngang glap 16 1a
4,2+1 ma khong ghi la 5,2 m, s6 do dugc ghi luc nao? Co quan nha nuéc c6 tham
quyén c6 quyét dinh diéu chinh dién tich dat nha cuy H va nha 6ng T hay khong? Khi
cu H xay dung nha thi c6 hay khong cé thoa thuan vé phan dién tich dat con hém c6
ban c6ng nha cu H phia trén? Theo quy dinh tai Diéu 265 B luat dan sy nam 2005,
nhha cu H dugc xay dung va ton tai tr ndm 1971 dén nay da gan 40 nim mai xay ra
tranh chap phan dat dudi ban cong gan lién vai nha cu H, néu khong cé ching cir nao
khac thi can cdng nhan dién tich con hém c6 ban cong phia trén va nha vé sinh gan
lién v&i phan dat ndy cho cu H. Tir d6 da quyét dinh huy Ban &n dan su phtc tham sb
64/2014/DS-PT ngay 25/3/2014 caa Toa phic tham Toa an nhan dan téi cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh va Ban &n dan su so tham sé 06/2013/DSST ngay 19/11/2013, giao
hd so vu &n cho Toa an nhan dan tinh B xét xir so tham lai.

Tai Bdn &n dan si so tham sé 16/2019/DSST ngay 20/8/2019 cuia Tda &n nhan
dan tinh B da quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoin 1 Diéu 38, khoin 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu
165, Biéu 227, biéu 228, Biéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015; Khoan 1 Piéu
136 Luat dat dai 2003; Diéu 256, Piéu 266 Bo luat dan sy nam 2005; Phap 1énh so
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi
1& phi Toa an va diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khai kién caa 6ng Nguyén Bong T yéu cau cu Tran Thi H
tra lai dién tich 8,90 m? dat toa lac tai 4p Noi O, thi tran Phudc Long, huyén P, tinh B.
PAat c6 vi tri va s6 do nhu sau:

- Hudng Pong giap dat Tran Thi H sé do 10 m;

- Hudng Tay giap dat Nguyén Bong T sé do 10 m;

- Huéng Nam giép 16 nhya s6 do 0,91 m;

- Hudng Bic giap dat tranh chap tha hai s6 do 0, 87 m.

2. Chap nhan phan t6 cia cu Tran Thi H yéu cau 6ng Nguyén Pong T tra lai
phan dat c6 nha vé sinh dién tich 1,89 m?.

Buoc 6ng Nguyén Bong T théao d& nha vé sinh tra lai dién tich 1,89 m? dat toa
lac tai 4p Noi O, thi tran Phuéc Long, huyén P, tinh B cho nhimg ngudi ké thira quyén
va nghia vu té tung cua cu Tran Thi H gdm: La TG L, LaTa S, La Trung M, La Trung
T2, La Trung T3, La T4 MY, La Phuong T*, La TG P! (do 6ng La Trung M dai dién
nhan). Dét ¢ vi tri va s6 do nhu sau:

- Hudng Dong giap vach tudng nha Tran Thi H s6 do 2,2 m;



- Hudng Tay giap vach tuong nha Nguyén DBong T s6 do 2,2 m;

- Hudng Nam giap dt tranh chap thur nhat (con hém) s6 do 0,87 m;

- Hudng Biéc giap dat Ngb Van H3 So do 0,85 m.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyet dinh vé an phi dan sy so tham; vé chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gi&; vé trach nhiém do cham thi hanh &n; vé nghia
vu thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 03/9/2019, nguyén don 6ng Nguyén Dong T ¢6 don khang céo yéu cau
Toa &n cap phuc tham chip nhan yéu cau khai kién caa éng T.

Tai phién toa phtc thdm hém nay:

Ong Nguyén Pong T trinh bay: Trugc giai phong day la dat cua Nha nuéc, nha
cia cu H chi c6 3,8 mét. Phan dat tranh chap 1a cua téi mua 2 Ki 6t va nha vé sinh
phuc vu cho 02 Ki 4t. Khi t6i vé& ddy thi nha ctia cu H di c6 sdn va cu trac nha dén
nay van con nguyén. Toi mua dat bang tién mo hdi cong sic cua toi chi khéng co lan
dat ai. Cai lam cta nha cu H chi ¢6 tac dung che nudc mua va trang tri cho dep chir
khong phai phan dat duéi lam 1a caa cu H ma 1a cua t6i mua. Néu can ct vao nha cu H
da co tir ndm 1971 dé budc t6i tra dat thi téi khong dong y.

Ong La Trung M khong dong ¥ yéu cau khang céo cua ng T.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng La Trung M dé nghi béc
khang cao cua ong T va gitt y an so tham vi ngum goc dat cua cu H da xay nha tur
nam 1971 c6 gidy phép xay dung cua chinh quyén cii, nha c6 ban cong, dat dudi ban
cong la cia cu H theo quy dinh tai Diéu 265 B luat dan su.

Kiém sat vién co y kién Hoi ddng xét xtr phic tham va dwong su da thuc hién
dung quy dinh caa phap luat té tung dan su. V& noi dung dé nghi bac khang céo, gitr
nguyén Ban 4n so tham.

HOI PONG XET XU NHAN PINH:

Can cir Va0 C4c tai liéu, chiing cir da diroc xem xét tgi phién toa, két qua tranh
tung tgi phién toa; Hgi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Pon khang cao cua nguyén don ong Nguyén Pong T dam bao hinh thic va
thoi han, du diéu kién giai quyét theo thu tuc phdc tham.

Uy ban nhan dan huyén P da ban hanh Quyét dinh s6 457/QD-UBND ngay
16/02/2011 thu hdi Quyet dinh s6 555/QD-UBND ngay 01/4/2008 cua Uy ban nhan
dan huyén P (But luc s6 35 va 38). Do vay, Toa an cap so tham da thu ly, giai quyét vu
an la dang tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 37 B luat t tung dan sy nam 2015;

[2] Theo cac Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 14/3/2018, ngay
29/7/2013 va ngay 31/3/2011 thé hién phan dat tranh chip nam & giira nha 6ng
Nguyén Bong T véi nha cu Tran Thi H gdm: Con hém dién tich 8,9 m? va nha vé sinh
dién tich 1,89 m2. Phia trén con hém c6 ban cong bang bé tong cét thép gan lién nha
cu H dai 10 mét, chiéu ngang giap phan con hém 0,91 mét, chiéu gidp phan nha tam
0,87 mét. Hién nay phan nha vé sinh éng T dang sir dung con phan con hém cu H sir
dung.

[3] Céc tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu &n thé hién dién tich nha cu H ¢é ca
phan ban cong phia trén dang tranh chap véi ng T ton tai tir nam 1971, truéc khi Nha
nudc quan Iy va cac bén chuyén nhuong. Khi Cong ty Thu:ong nghiép chuyén nhuong
lai cho Cong ty Vang bac da quy, Cong ty Vang bac da quy Chuyen nhuong lai cho
6ng Chau Vin P2 déu khong xac dinh chiéu ngang dién tich dat giap 16 1a bao nhiéu
mét. Chi dén khi chuyén nhuong lai cho anh H! theo gidy chuyén nhwong ngay



21/3/2005 thi 6ng P? tu xac dinh chiéu ngang dién tich dat 1a 5 mét (Bt luc 756) va
khi 1ap gidy chuyén nhuong cho 6ng T ngay 19/5/2005 thi anh H! lai xac dinh chiéu
ngang dién tich dat 1a 5,1 mét (BGt luc 757). Tai Bién ban khao sat trich do thuc dia
khu dét (khong ghi ngay thang nam — But luc 385) thé hién phia Nam thira dét dai 4,2
+1m.

[4] Ong Truong Vin H* nguyén la can bo Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén P trinh bay (But luc 717) vao nam 2006, 6ng lap bién ban khao sat trich do thuc
dia khu dat (khong ghi ngay thang nim — BUt luc 385) thé hién phia Nam thia dat dai
4,2 + 1 m. Do ong T xac dinh chiéu ngang dat ciia 6ng 5,2 mét, nhung khi do thuc té
chi 4,2 mét thi phat sinh tranh chap nén dng H* khong ghi ngay thang nim va khong
ky tén vao bién ban nay.

[5] Loi khai caa ba Nguyén Lé H? (nguyén Truong Cira hang — Bt luc 266) va
ong Phan Van N (nguyén Pho Truong Ctra hang — Bt luc 267 va 360) xac dinh khi
Cong ty Vang bac da quy nhan chuyén nhuong 03 Ki 6t caa Cong ty Thuong nghiép
thi khong nhé dién tich dat chiéu dai, chiéu ngang 1a bao nhiéu, nhung khong ¢ nhan
chuyén nhuong dién tich con hém.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong su déu théng nhat cin nha
cta cu H tir khi xay dung dén nay khong co thay d6i vé cau tric, dién tich. Tai cong
vin s6 69/CV-CNVPDKDD ngay 06/8/2018 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh
huyén P xac dinh Glay ching nhén quyen sir dung dat s6 BV 0691000, dién tich 80,7
m?, thira 92, to ban dd s6 90 chua cap cho 6 ongT.

[7] Nhu vay, khdng c6 cian cir dé xac dinh Cong ty thuong nghiép chuyén
nhuong cho Cong ty Vang bac da quy va Cong ty Vang bac da quy chuyén nhuong
cho 6ng P? 1a c6 ca dién tich dat tranh chap. Mat khéc, dién tich dat tranh chap nam
bén duéi ban cong bang bé tdng, cot thép cia nha cu H ton tai tir nam 1971 cho dén
nam 2005 khong ai tranh chap (trén 30 nam). Chi sau khi 6ng T nhan chuyén nhuong
thi dng T mai tranh chap vai cu H tir naim 2007. Do d6, Ban 4n so tham di bac yéu
cau khai kién ctia ong T va chap nhan yéu cau phan t6 cua cu H 1a ¢6 can ctr va phu
hop quy dinh tai Biéu 175 Bo luat dan sy nam 2015 va vi vay, khong c6 cin cir dé
chap nhan khang céo cua ong T theo dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a phi hop.

[5] Ong Nguyén Bong T phai chiu &n phi dan sy phic tham.

[6] Cac quyét dinh khac cia Ban an so thim vé an phi dan sy so tham; vé chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi&; vé trach nhiém do cham thi hanh an; vé
nghia vu thi hanh an khéng c6 khang cdo, khang nghi di c6 hiéu luyc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Biéu 308 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

2. Khdng chap nhan khang céo caa dng Nguyén Bong T; Giir nguyén Ban an
dan sy so tham sb 16/2019/DS-ST ngay 20/8/2019 cua Toa 4n nhan dan tinh B.

2.1. Khéng chip nhan khai kién cua 6ng Nguyén Dong T yéu cau cu Tran Thi
H tra lai dién tich 8,90 m? dat toa lac tai 4p Noi O, thi trin Phude Long, huyén P, tinh
B.



2.2. Chap nhan phan té cua cu Tran Thi H yéu cau 6ng Nguyén DBong T tra lai
phan dit cd nha vé sinh dién tich 1,89 m?.

Buoc 6ng Nguyén Bong T théao d& nha vé sinh tra lai dién tich 1,89 m? dét toa
lac tai 4p Noi O, thi tran Phuéc Long, huyén P, tinh B cho nhimg ngudi ké thira quyén
va nghia vu té tung cta cu Tran Thi H gom: La T4 L, LaTa S, La Trung M, La Trung
T2, La Trung T3, La T4 M, La Phuong T*% La TG P! (do 6ng La Trung M dai dién
nhan).

2.3. Dién tich, kich thuéc, giap gisi cac phan dat 8,90 m? va 1,89 m? néu trén
duoc xac dinh theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/3/2018 (BUt luc s6
681 — 684).

3. Ong Nguyén Dong T phai nép &n phi dan sy phic thim 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) va duoc khau trir tam Gng an phi da nép 300.000 ddng (Ba tram
ngan dong) theo bién lai thu s6 0010206 ngay 03/9/2019 cua Cuyc Thi hanh an dan su
tinh B.

4. Cac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham vé an phi dan su so tham; vé chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gi&; vé trach nhiém do cham thi hanh an; vé nghia
vu thi hanh &n khéng cé khang céo, khang nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan tinh B;

- VKSND tinh B;

- Cuc THADS tinh B;

- Cac duong su;

- Luu.

Pham Vin Céng









