TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 509/2020/DS-PT
Ngay 30/9/2020

Viv “Tranh ch‘dlp quyén sir dung dat va
quyén so hitu nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Y
Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Khoa
Ba Binh Ngoc Thu Huong

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa 4n nhan déan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dén cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Ki€m sat vién.

Ngay 30/9/2020, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh xét xr phuc tham cong khai vu an thu ly so: 13/2020/DS-PT ngay
07/01/2020, vé viéc: “Tranh chdp quyén st dung dit va quyén so hitu nha”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 1139/2019/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé: 3521/2020/QDPT-DS,
ngay 04 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Phan Vin T, sinh ndm 1961 (C6 mit).

1.2. Ba Phan Thi Ngoc M, sinh nam 1954 (C6 mat).

Cung dia chi: 57 Puong N, Phuong 01, Quan 4, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ludt su Pham
Quang Binh — Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Xuan H, sinh nim 1944 (Ving mat).



2.2. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1946 (Ving mit).

Cung dia chi: 35 BPuong N, phudong D, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén cua bi don: Ong Pham Hong
Ha, sinh nam 1986; dia chi: 35 Puong N, phuong D, thi xa D, tinh Binh
Duong (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong La Chi C, sinh ndm 1981 (C6 mit).

3.2. Ba Nguyén Thi Van H, sinh nam 1981 (Vang mat).

Cung dia chi: 500/150 (s6 cii:132/200A) Puong D, Phuong 14, Quéan 4, Thanh
pho H6 Chi Minh.

3.3. Ba Phan Thi D, sinh nim 1952 (Vang mat).

3.4. Ong Phan Hung T, sinh nim 1963 (Vang mat).

Cung dia chi: 57 Puong N, Phuong 01, Quén 4, Thanh phd Hb Chi
Minh.

3.5. Ong Phan Vin D (Phan Daniel Van), sinh nim 1956.

Dia chi: 7522 Tanacer, Houston, TX 77074, Hoa Ky.

3.6. Ong Phan Vin X, sinh ndm 1959 (chét thang 03/2020)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung:

3.6.1. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1963;

3.6.2. Chi Phan Hoang Khanh V, sinh ndm 1985;

3.6.3. Anh Phan Xuin D, sinh nam 1996;

Cung dia chi: 231 Railway Parade Cabramatta NSW 2166, Uc.

Ba P, chi V, anh D 1y quyén tham gia t6 tung cho Ba Phan Thi Ngoc M,
sinh ndm 1954; dia chi: 57 Pudong N, Phuong 01, Quén 4, Thanh pho H6 Chi Minh
(C6 mit).

3.7. Ong Phan Vin T, sinh nam 1950.

Dia chi: 3124 SW 99" ST Oklahoma City ok 73159, Hoa Ky.

3.8. Ong Phan Vin M, sinh nam 1957.

bia chi: 8906 Durham Manor, LN Houston, TX 7705, Hoa Ky.

Ngudi dai dién hop phap theo ty quyén ciia 6ng D, 6ng X, 6ng T, 6ng M:
Ba Phan Thi Ngoc M, sinh nam: 1954; dia chi: 57 Puong N, Phuong 01, Quan 4,
Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

3.9. Ba Lé Thi Pao N, sinh nam 1986
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Dia chi: 144/30/2 Puong N, Phuong 01, Quan 4, Thanh phd HO Chi
Minh (Vang mat).

3.10. Ngin hang Thuong Mai C6 phan S, Chi nhanh 20/10.

Dia chi: 221 duong K, Phudng 3, Quan 4, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép theo ty quyén: Ong Tran Qudc S — Giam dbc
kinh doanh (Vang mit).

3.11. Uy ban nhan dan Quén 4, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén: Ba V& Thi Lan H va ong Nguyén
Van T (C6 don xin vang mat).

Nguoi khang c40: Ong Phan Vin T, ba Phan Thi Ngoc M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 16/6/2017, b6 sung ngay 16/4/2019 va trong qud
trinh to tung, nguyén don va dai dién hop phadp theo uy quyén cho ong Phan Van T
trinh bay:

Nha dét tai dia chi sb 57 buong N, Phuong 1, Quan 4, Thanh phé HO Chi
Minh 13 ctia cha, me 14 6ng Phan Van O (chét ndm 1977) va ba Lé Thi N& (chét
nam 2004) mua vao nam 1970 (To giao keo ban mot cdn nha va dat & vinh vién -
Mot to iy quyén ngay 24/10/1970 — To lugc db vi tri). Sau khi mua, gia dinh c6 cat
thém cdn nha 16n phia sau dé sinh song va buén ban (Co6 to khai gia dinh nam 1974
va Ban ké khai nha dét vao nam 1977). Ong O va ba N¢ khong dé lai di chuc, c6 8
nguoi con gom:

1/ Phan Thi D, sinh nam 1952;

2/ Ba Phan Thi Ngoc M, sinh ndm 1954;

3/ Ong Phan Vian D (Phan Daniel Van), sinh nim 1956;
4/ Ong Phan Vin M, sinh nim 1957;

5/ Ong Phan Vian X, sinh nam 1959;

6/ Ong Phan Vin T, sinh nam 1960;

7/ Ong Phan Van T, sinh nam 1961;

8/ Ong Phan Hung T, sinh nam 1963.

Cha va me caa 6ng O va ba N& déu chét trude; ong O va ba No khong c6
con riéng, con nuoi.

Niam 1981, do chi ¢6 3 me con ma nha lai du chd & nén ba Lé Thi N& déng v

cho 6ng Pham Xuan H, 14 can bd Cong an phudng muon phan cin nha phia trude
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(nay 1a nha 57A Pudng N) c6 dién tich khoang 32m?, dé ong H dua vo 1a ba Tran
Thi T tr mién Béac vao nhap khau, sinh séng va budn ban. Theo gidy mugn nha thi
ong H cam két khi c6 nha khac dé & sé& tra lai nha muon cho gia dinh ba L& Thi No.

Vao nam 2003, do dién tich nha chi c6 32m? nén ong Hvaba T cé xin ba Lé
Thi N& va cac con ba N& cho muon tiép phan dit tréng phia sau khoang 12,5m’ va
hira khi ndo gia dinh ba Lé Thi Né can thi s& tra lai.

Trude khi chét, ba Lé Thi No nhan nhi cac con phai doi lai toan bd nha dat
trén vi ba chi cho 6ng H, ba T mugn chir khong ban.

Sau khi ba Lé Thi N& qua doi va biét duoc ong H, ba T da c6 nha ¢ khac,
cac con ba Lé Thi N lién tuc doi lai nha, nhung 6ng H khong tra va khong biét
bang cach nao ong H da dugc Uy ban nhan dan Quan 4 cip Gidy chimg nhéan
QSDPD, Quyén sd hitu nha & BN035190 ddi véi nha 57A Puong N (sd vao sd cip
GCN: CH 20038, ngay 11 thang 6 nam 2013).

Céac ddng thira ké ctia 6ng Phan Vian O va ba Lé Thi No hoan toan khong
biét viéc cap gidy ching nhan trén va chi biét dugc vao thoi diém thang 9 nim
2016 khi 6ng La Chi C va ba Nguyén Thi Van H dén nhan nha va thong bao cho
cac dong thira ké cua 6ng Phan Van O va ba Lé Thi N& biét da mua lai nha nay tir
ong HvabaT.

Nhu vay viéc 6ng Pham Xuan H va ba Tran Thi T dugc Uy ban nhan dan
Quan 4 cap Gidy chimg nhan QSDD, Quyén so hitu nha & sb: BN 035190, ngay 11
thang 6 nam 2013 ddi v&i nha dat cua gia dinh 6ng Phan Vin O va ba Lé Thi No
cho muon, sau d6 ban cho dng La Chi C va ba Nguyén Thi Van H 13 hoan toan
trai véi quy dinh ctua phap luat.

Nay nguyén don yéu cau Toa an:

1/ Budc ong Pham Xuan H, ba Tran Thi T va ong La Chi C, ba Nguyén Thi
Van H tra lai cho cac dong thira ké ctia 6ng Phan Van O va ba Lé Thi No toan bo
nha dat s 57A Puong N, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN 035190 (S6 vao s6 cdp GCN: CH
20038) do Uy ban nhan dan Quéan 4 cip ngay 11 thang 6 nam 2013, Cap nhat ndi
dung thay d6i ngay 01/9/2016.

2/ Tuyén huy “Gidy mua ban nha” ngay 09/3/1981 gitta ba Lé Thi O va ong
Pham Xuéan H d6i v6i nha sé6 57A Puong N, Phuong 01, Quan 4, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3/ Huay hop déng mua ban can nha sb: 57A DPuong N, Phuong 01, Quan 4,
Thanh phé Ho Chi Minh giita 6ng Pham Xuéan H va Tran Thi T véi ong La Chi C va
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ba Nguyén Thi Van H, vi cin nha trén thudc quyén so hitu ctia cac dong thira ké cta
6ng Phan Van O va ba Lé Thj No.

4/ Hay Gidy chimg nhan QSDP, Quyén s¢ hitu nha ¢ s6: BN035190 do Uy
ban nhan dan Quan 4 cip ngay 11 thang 6 ndm 2013. Vi 1y do cdp cho éng H va ba
T trai quy dinh phap luat.

Bi don ong Pham Xudn H, ba Tran Thi T va nguoi dai dién hop phap theo
1y quyén trinh bay:

Sau giai phong, do yéu cdu cong tac can phai ¢ lai nén ong H da chuyén gia
dinh vao Thanh phé H6 Chi Minh sinh séng. Pé thyc hién viéc nhap ho khau cho
vo 1a ba Tran Thi T, 6ng H d3 1ap gidy muwon mot phan cin nha sé 57 Pudng N,
Phuong 1, Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh cta ba Lé Thi No.

Pén ngay 09/3/1981, ong H va ba N¢ di thoa thuan chuyén nhuong phan
dién tich nha ma 6ng H dang muon cia ba Né. Viéc chuyén nhuong duoc lap
thanh van ban, c6 xac nhan cia UBND Phuong 01, Quan 4, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Trong qua trinh sinh song tai can nha trén, 6ng H va ba T di nhiéu lan thuc
hién viéc ding ky nha dat voi co quan nha nudc c6 thim quyén cu thé nhu sau:

- Thang 8/1999 6ng H da thuc hi¢n viéc dang ky nha dat va duge su xéac
nhan cia UBND Phuong 01, Quén 4.

- Thang 8/2010, 6ng H d3 nop hd so xin cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

- Thang 11/2010, éng H va ba T dugc UBND Quan 4 cip Gidy chimg nhan
QSDD, Quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BC762734 (sb vao
s6: CH00359).

- Thang 9/2012, cin nha nay da dugc UBND Quéan 4 cip sé 57A Puong N,
Phuong 01, Quan 4 (Trudc thoi diém nay, can nha trén st dung chung dia chi:
57 Puong N, Phuong 1, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh v&i cin nha cta ba
No).

Cubi nam 2016, do c6 nhu cau tra ng, ong H va ba T da ban cin nha s6 57A
Puong N cho vo chéng 6ng La Chi C va ba Nguyén Thi Van H. Thi tuc mua ban
duoc thuc hién theo dling quy dinh cua phap luét.

Trong thoi gian & tai cin nha s6 57A Puong N, 6ng H va ba T da nhiéu lan
tién hanh viéc stra chira va xdy dung cin nha nay, nguyén don déu biét va khong
hé phan db6i. Tai thoi diém ong H va ba T dugc UBND Quén 4 cap Gidy chimg

nhan QSDD, quyén so hitu nha dat, sau d6 chuyén nhugng cho nguoi khac, nguyén
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don ciing déu biét va khong hé c6 su phan d6i nao. Mit khac, cin nha nay da dugc
6ng H va ba T nhan chuyén nhugng tir ba Lé Thi N&. Vi vay, ong H va ba T khong
ddng y d6i voi cac yéu cau cta nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi N va éng Phan Hing T
trinh bay:

Pong ¥ v4i toan bo ndi dung trinh bay va yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Toan bo dat va nha tai sé 57 Puong N, Phuong 1, Quan 4, Thanh phé H6 Chi
Minh Ia tai san ctia cha, me¢ 1a 6ng Phan Van O va ba Lé Thi N&. Nam 1981 ba Lé
Thi N¢ ¢6 cho 6ng Pham Xuin H va ba Tran Thi T & nhd cht khong ban. Ong
Pham Xuén H v ba Tran Thi T c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén
so hitu nha ¢ s6 BN035190 14 hoan toan trai phap luat. Ba Phan Thi N va ong Phan
Hung T xin giai quyét, xét xir vang mit.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng La Chi C va ba Nguyén Thi Vin
H trinh bay:

V& qua trinh giao dich mua ban:

- Ngay 20/6/2016: Ong ba c6 dén tan noi xem xét hién trang va cac
gidy to phap 1y chi quyén ciia cin nha dinh mua tai s6 57A Puong N, Phuong 01,
Quéan 4, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ngay 27/6/2016: Sau khi xem xét thuc té va xac thuc gidy chtimg nhan
thay dung chu so hitu nén tién hanh dit coc mua nha.

- Ngay 01/8/2016: C4 hai bén mua va ban cung ra cong chung Hop
dong chuyén nhugng cin nha 57A Puong N, Phuong 01, Quan 4, Thanh phé Ho
Chi Minh tai Phong cong ching Hoi nhap Quén 4 va thanh toan tién mua nha ngay
sau do.

- Ngay 05/8/2016: Nop thué va cac gidy to tai Uy ban nhan dan Quén 4
dé duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha va tai san gan
lién véi dat.

- Ngay 01/9/2016: Nhan duoc gidy ching nhan quyén st dung dat da
dugc cap nhdp ding thong tin cho ngudi mua.

- Ngay 09/9/2016: Nhan ban giao nha tir 6ng Pham Xuén H.

Gia mua ban tai hop dong 1a 800.000.000 dong (tdm tram triéu). Gia mua
ban thue té 13: 3.850.000.000 dong (ba ty tim trim nim muoi triéu). Bén mua da
thanh toan hét cho bén ban va dugc sang tén trén gidy ching nhan va da nhan nha.
S& di c6 sy khac nhau vé gia mua ban that voi gia trén hop dong vi bén ban dé nghi
ghi nhu vay dé giam thué thu nhap.



Hién nha dat dang thé chap tai Ngan hang Thuong Mai C6 phan S, muc dich
vay tién 1a dé mua chinh cin nha ndy va tra trong thoi gian 15 nam (tir ngay
08/9/2016).

Y kién vé don khoi kién: Tir lac bat ddu mua ban cho dén khi giao nhan nha
khong c6 bat ky tranh chip nio xay ra. Sau hon 1 nam, nguyén don khoi kién. Yéu
cau Toa an gilt nguyén hop dong mua ban da xac 1ap va Gidy ching nhan quyén sir
dung dat va so hiru tai san gan lién voi dat s6 BN035190 vao so cap GCN:
CN20038 do Uy ban nhan dan Quan 4 cap ngay 11/6/2013 va cap nhat ndi dung
thay d6i ngay 01/9/2016.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Phan — Daniel — Vin (Phan Vain
D), ong Phan Van X, 6ng Phan Van T, ong Phan Van M co nguoi dai dién hop
phdp theo 1y quyén la ba Phan Thi Ngoc M trinh bay: Pong ¥ véi toan bd noi
dung trinh bay va yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Quén 4, Thanh pho
Ho Chi Minh ¢6 nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén la ba Vé Thi Lan H va
ong Nguyén Vin T trinh bay:

Vé qua trinh céap gidy chimg nhan d6i véi nha, dat s 57A Puong N, Phuong
01, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh:

Nha dat tai dia chi s6 57 Puong N, Phudong 01, Quén 4, Thanh phé H6 Chi
Minh do 6ng Phan Vian O va ba Lé Thi N¢ tao 1ap (T khai gia dinh nim 1974 va
Ho khau nim 1976).

Nam 1981, 6ng Pham Xuan H va ba Tran Thi T nhéan chuyén nhuong nha,
dat trén tir ba Lé Thi N& bang gidy mua ban nha c6 xac nhan cia UBND Phudng
01 ngay 09/3/1991.

Nha, dat duge sir dung theo ké khai nam 1985, dang ky nam 1999, ké khai
nam 2006 va Pon xin x4c nhan c6 tudng trinh ngudn gdc nha, dat va ¢ xac nhan
cua UBND Phuong 01 ngay 30/7/2010.

Ngay 11/8/2010, ong H va ba T dting don dé nghi cp gidy ching nhan d6i
v6i nha, dat 57 Puong N, Phuong 01, Quan 4. Pon c6 xac nhian cia UBND
Phuong 01 ngay 21/9/2010.

Ngay 25/10/2010, Phong Tai nguyén va Moi trudng co to trinh s6 3130/TTr-
TNMT trinh Uy ban nhin dan Quan 4 xem xét giai quyét hd so dé nghi cap gidy
chtng nhan cho nha, dat trén.

Ngay 03/11/2010, Uy ban nhan dan Quén 4 cip Gidy chting nhian QSDD,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sb: CH00359 cho 6ng Pham Xuan H
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va ba Tran Thi T tai thira dat sb 6, to ban d6 sd 10 (Phuong 01, Quan 4); dién tich
dat 12 66,8m?; dién tich san la 66,8m?; két cau: vach gach, mai BTCT+ton.

Theo chimg nhan s nha s 136/CN-UBND do Uy ban nhan dan Quan 4 cip
ngay 18/9/2012, nha dugc mang s6 57A Pudng N, Phuong 01, Quan 4 thay cho s6
nha cii (s6 ciit 57 Pudng N, Phuong 01, Quan 4). Uy ban nhan dan Quan 4 thuc
hién thi tuc cap d6i Gidy chimg nhan QSDP, quyén s& hiru nha & va tai san gin
lién véi dat sb CH20038 ngay 11/6/2013 cho 6ng Pham Xuan H va ba Tran Thi T
(do thay d6i sé nha).

Ngay 01/8/2016, 6ng H va ba T chuyén nhuong nha dat trén cho ong La Chi
C theo Hop dong chuyén nhugng sb 16104690 do Vin phong cong chimg Hoi
nhép chirng nhan.

Thue hién thu tuc cép gidy chimg nhin do chuyén nhuong, ngay 01/9/2016
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Quan 4 di cap nhat ndi dung thay doi sang
tén ong La Chi C va ba Nguyén Thi Van H tai trang 4 Gidy chung nhan s6
CH20038 néu trén.

Y kién ciia Uy ban nhdn dan Qudn 4:

Uy ban nhan dan Quén 4 di cip gidy ching nhan dbi v6i nha, dat sb 57A (s6
cii 57) Buong N, Phuong 01, Quan 4 cho 6ng Pham Xuan H va ba Tran Thi T cin
ctr: Noi dung tudng trinh, cam két (kém ho so, tai liéu) cua nguoi dé nghi cap gidy
chtng nhén, ¢6 x4c nhan cia UBND phudng noi c6 nha, dét toa lac vé ngudn gbc
st dung dét, thoi diém tao 12p nha va tinh trang tranh chép, khiéu nai cua nha, dat
tai thoi diém xét cdp gidy chimg nhan. Do d6, viéc Uy ban nhin dan Quén 4 cap
Gidy ching nhan s6 CH00359 ngay 03/11/2010 va CH20038 ngay 11/6/2013 cho
6ng Pham Xuan H va ba Tran Thi T ddi véi nha, dat sé 57A Puong N, Phuong 01,
Quan 4 tai thira dét s6 6, to ban d6 s6 10 (Phudng 01, Quan 4) 1 ding tham quyén,
dung trinh ty, thu tuc va ddi tuong theo quy dinh cta Luat dat dai va cac vin ban
huéng dan thi hanh.

Uy ban nhan dan Quén 4 nhan thay yéu cau ctia 6ng Phan Van T va ba Phan
Thi Ngoc M vé huy Gidy ching nhan QSD dat, quyén so hitu nha & s6 BN 035190
s6 vao s6 cidp GCN: CH20038 do UBND Quan 4 cip ngay 11/6/2013 1a khong c6
co s6. Lién quan cac yéu cau khac ctia nguyén don do Toa 4n xem xét, giai quyét
theo quy dinh. Dai di¢n Uy ban nhan dan Quan 4 c6 don xin Véng mat trong subt

qua trinh gidi quyét, xét xir vu an.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdan hang Thuwong Mai Cé phan
S, Chi nhanh 20/10 c6 dai dién hop phdp theo iy quyén la éng Tran Quéc
Son: D& nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Tai san la nha, dit s6 57 buong N, Phuong 01, Quéan 4 1a tai san chung vo
chdéng ong Phan Vin O va ba Lé Thi N¢, viéc ba N& ky hop dong mua ban ma
khong c6 cac con dng Phan Vian O (chét 1977) tham gia 1a khong dung. Nha & nay
thudc dién 2/IV nhung ba Lé Thi N& dem giao dich 1a khong hgp phép, do do giao
dich mua ban nha gitra ba L& Thi N& vo1 6ng Pham Xuan H 1a vo hi¢u. Giéy ban
nha khong ghi cu thé vé dién tich, Gidy ban nha va gidy cho muon nha chi ghi la
nha chir khong ghi ban hodc cho muon dat, nhung nay 6ng Pham Xuan H duoc cap
66,8m” 1a khong c6 co so.

Tai Ban 4n dan su so thdm sd: 1139/2019/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2019
ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.

Cian ctr Diéu 26, Diéu 228, Diéu 273 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Nghi quyét 58/1998/NQ-UBTVQHI10 ngay 20/8/1998 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hodi vé giao dich dan su vé nha ¢ duoc xac lap trudc ngay
01/7/1991; Ap dung céc Diéu 223, Dicu 238, Dicu 240 B¢ ludt dan sy nim 2015.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng Phan Van T va ba Phan Thj
Ngoc M ddi véi cac ndi dung yéu cau khai kién sau:

1.1- V& viéc: Budc ong Pham Xuan H, ba Tran Thi T va ong La Chi C, ba
Nguyén Thi Van H tra lai cho cac dong thira ké cta 6ng Phan Van O va ba Lé Thi
N toan bo nha dat sé 57A Puong N, Phuong 01, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 BN 035190 (S6 vao s6 cip GCN: CH 20038) do Uy ban nhan dan
Quan 4 cap ngay 11 thang 6 nim 2013, Cap nhat ndi dung thay doi ngay 01/9/2016.

1.2- V& viéc: Huy “Gidy mua ban nha” ngay 09/3/1981 giira ba Lé Thi O va
ong Pham Xuan H ddi voi nha sé 57A DPuong N, Phuong 01, Quan 4, Thanh phé
H6 Chi Minh.

1.3- V& viéc: Huy “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
khac gan lién véi dat” ngay 01/8/2016 d6i v6i nha dét tai s6 57A Puong N, Phuong
01, Quan 4, Thanh ph6 H6 Chi Minh giita 6ng Pham Xuan H va Tran Thi T v6i 6ng
La Chi C,



1.4- V& viéc: Huy ”Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat” sé BN 035190 (S6 vao sé cap GCN: CH 20038) do
Uy ban nhan dan Quan 4 cip ngay 11 thang 6 nam 2013, Cap nhat ndi dung thay doi
ngay 01/9/2016.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/9/2019, ba Phan Thi Ngoc M khang co toan
bd ban 4n so tham, yéu cau hily toan bo cac gidy to ¢ lién quan dén nha dat, yéu
cau tra lai nha dt cho phia nguyén don. Dén ngay 08/6/2020, ba M rit mot phan
khang céo chi yéu ciu éng H tra 34,8m? dit 14n chiém cho nguyén don; yéu cau thu
héi, diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha dat, dong thoi, hiy hop dong
chuyén nhuong giita 6ng H va ong C ddi véi phan dat 1an chiém dé tra cho nguyén
don.

Nguoi bao vé quyén lgi cho nguyén don cho rang phia nguyén don rat 01
phan khang cdo, khong tranh chap hgp dong mua ban nha ngay 09/3/1981, chi yéu
cau bi don tra lai dién tich 34,8m? dat 14an chiém 1a c6 co s&. Theo Giéy mua ban
nha, ndi dung ghi ban toan bo cian nha trudc mang sd 57 duong Puong N. Nam
1985, nha nude kiém tra nha thi theo bién ban thé hién ong H st dung cdn nha di¢n
tich 32m?% phan dit con lai 34,8m? do 6ng H 14n chiém ké khai ngay cang ting dan
1én 48,6m?, roi 1én 66,8m’ va dugc cip Gidy chimg nhan nha dit 66,8m? 1a khong
dung quy dinh. Trude khi cdp gidy, co quan c6 thAm quyén ciing khong tién hanh do
dac dé ky giap ranh 1a khong ding quy dinh. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang cao cua nguyén don, sira an so tham; budc 6ng H lién d6i cung 6ng C tra lai
dién tich 34,8m? cho nguyén don va nguyén don tu nguyén thanh todn lai toan bd
gia tri nha bi thao d& hu hong 1a 147.000.000 dong; déng thoi huy mot phan gidy to
nha dat d6i véi dién tich 34,8m” tra lai cho nguyén don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H va ngudi lién quan 6ng La Chi C
khong dong ¥ voi yéu cau cua nguyén don; dé nghi Hoi ddng xét xir bac khang céo
ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh nhu sau: V& thu tuc t6 tung nguoi tién hanh t6 tung, cac duong su thuc
hién ding quy dinh cta B§ luat tb tung dan su. Vé noi dung vu an, nam 1981 cu
N¢ ban cho ong H toan bd cian nha sé 57 duong Puong N, nim 1985 6ng H ké
khai cin nha 32m?, tir nam 1999 tré di 6ng H ké khai nha dét ting 1én tir 48m? dén
66,8m° 1a khong thong nhat, khong phu hop véi tai liéu ban dau. Theo cong bd
thong tin nha dat cua 6ng H vao nim 2006, dién tich nha dat st dung 1a 40,5m?,
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nay dién tich vuot hon 1a do 1an chiém nén khang cdo ctia nguyén don la c6 cén cu.
Dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan khang céo cua nguyén don, stra ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr c6 trong ho so vu 4n dugc xem
X6t tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

- Pon khang céo cua ba Phan Thi Ngoc M dung theo quy dinh cua phép luat
nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[1]. Ba Phan Thi Ngoc M khang cdo toan bd ban an so thdm, yéu cu bj don
tra lai nha dat; huy cac gidy mua ban nha, hgp déng mua ban nha, gidy chimg nhan
nha dét cip cho bi don. Tuy nhién, dén ngay 08/6/2020 ba Phan Thi Ngoc M c6
don thay d6i noi dung khang cdo, thira nhan viéc cu Lé Thi N& chuyén nhuong cho
6ng Pham Xuén H cin nha gin lién véi dién tich dat 32m? chi yéu cdu 6ng Pham
Xuan H tra lai 34,8m’ dat 1an chiém cho nguyén don. Xét thay, viéc thay doi noi
dung don khang c4o ctia ba Phan Thi Ngoc M khong vuot qua pham vi khang céo
ban dau; hon nita, ndi dung khang cdo ndy nguyén don c6 yéu cau nhung Toa an
cap so tham d3 xem xét va khong chap nhan. Do d6, Hoi Pong xét xir phuc tham
chap nhan viéc thay d6i noi dung khang cdo cua ba Phan Thi Ngoc M, dé xem xét
theo trinh tu phiic tham.

[2]. Ngudn gdc 2 cin nha xay dung trén phan dit 400m?, tai s6 57 Pudng N,
Phuong 01, Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh (trong d6 c¢6 mdt can tiép giap mat
tién duong Puong N nay 1a s6 57A, mdt cin nam phia trong nay 1a s6 57) 1a caa cu
L& Thi Né.

[3]. Theo tai liéu “Gidy mua ban nha” lap ngay 09/3/1981 da thé hién viéc
cu Lé Thi N& ban dut can nha s6 57 (phia ngoai, nay 1a nha 57A) cho 6ng Pham
Xuan H, véi gia 18.000 dong dugc Uy ban nhan dan Phudng 01, Quéan 4, Thanh phd
H6 Chi Minh x4c nhan cing ngay (BL: 261). Tai Bién ban kiém tra xdc minh tinh
hinh str dung nha trong Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 19/5/1985, 6ng Pham
Xuén H ké khai can nha s6 57 DPuong N mua ctia cu Lé Thi N¢, c6 dién tich 1a 32m?
(BL: 260). Nhu vay, c6 can ctr xac dinh cu L& Thi N& chi ban cho 6ng Pham Xuan
H can nha cép 4, s6 57 Puong N ¢6 dién tich 32m’. Sau d6 14 nam, Tai To ding ky
nha dat ngay 07/8/1999, 6ng Pham Xuan H dang ky nha déat s 57 Puong N, tai Uy
ban nhan dan Phudng 1, Quén 4, Thanh phd H6 Chi Minh dién tich nha 13 48m?, dat
1a 62m? (BL: 259), 1a khong phu hop véi tai lidu “Gidy mua ban nha” nim 1981 va
ké khai dang ky nha nam 1985 ctia 6ng Pham Xuan H.
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Do d6, ngay 03/11/2010, Uy ban nhan dan Quan 4 cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat, cho 6ng Pham
Xuan H va ba Tran Thi T ddi voi dién tich nha dit 66,8m® (BL: 253) 1a khong co
can ctr. Trudce khi cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha, Uy
ban nhan dan Quédn 4 khong tién hanh do dac va ngudi st dung dét giap ranh
khong ky xac nhan la chua dung quy dinh ctia phap luat.

[4]. Pén nay, 6ng Pham Xuéin H ciing khong cung cdp dugce tai liéu, chimg
ctr dé ching minh: Sau thoi diém mua nha ngay 09/03/1981, 6ng Pham Xuan H
nhan chuyén nhuong thém dat hodc duoc cu Lé Thi N& tang cho thém dat dé coi
ndi, stra chira, xay nha trén di¢n tich dat 16n hon. Do do, ong Pham Xuan H duogc
str dung dién tich nha dat 32m? theo Gidy mua ban nha 1a phu hop. Tuy nhién, theo
Phiéu cong khai thong tin nha dat ngay 16/06/2006 c6 xac nhan ctia Uy ban nhan
dan Phuong 1, Quan 4 nham dé cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dét theo Luat
dat dai nam 2003, d3 xac dinh ong Pham Xuan H va ba Tran Thi T st dung 40,5m2
dat tho cu tai thira so 18 (BL: 258) nén day dugc xem 1a co s& phap 1y dé cong
nhan cho 6ng Pham Xuan H duoc sir dung 40,5m” dat.

[5]. Toa an cép so tham nhan dinh ong Pham Xuan H mua nha cua cu L& Thi
N6 nam 1981; 6ng Pham Xuan H di quan 1y, dang ky va nhiéu 1an cai tao, xay sta
lai nha, sy viéc nay nguyén don va tham chi ca cu L& Thi N& (chét nam 2004) khi
con song déu biét nhung khong co y kién hay tranh chap nén nguyén don da mic
nhién thira nhan dién tich nha dat ong Pham Xuan H cai tao, xay dung thém la dién
tich nha dit cu Lé Thi N& ban cho ong Pham Xuan H, 1a khong c6 can cu. Boi vi,
theo tai li€u co trong hd so thi sau khi mua nha nim 1981, ong Pham Xuan H
khong c6 don xin sira chita lai nha va ciing khong c¢6 bién ban, quyét dinh xir phat
vé viée ong Pham Xuan H, cai tao, xay stra nha trai phép, dé 1am can ct xac dinh
thoi gian 6ng Pham Xuan H cai tao, xdy sira lai nha nam 1981; Phiéu cong khai
thong tin nha dat ngay 16/06/2006 da xac dinh 6ng Pham Xuan H st dung 40,5m2
dat tir nam 2006. Dién tich nha dat ting thém do ong Pham Xuan H st dung lan
chiém sau nim 2006. Do d6, Toa an cap so tham cho rang dién tich nha dat 6ng
Pham Xuan H quan ly, cai tao, xay stra, st dung trén 30 nam la khong phu hop.

[6]. Ttr nhitng phan tich trén, c6 can cur xac dinh 6ng Pham Xuan H duoc s&
hiru nha va st dung dién tich 40,5m? dat. Dién tich dat 26,3m’ (66,8m* — 40,5m?)
khong co6 can ctr cong nhén cho 6ng Pham Xuan H nén budc 6ng Pham Xuan H, ba
Tran Thi T cung véi ong La Chi C, ba Nguyén Thi Van H phai giao tra lai cho
nhimg ngudi thira ké ctua cu Lé Thi Né. P6i véi nha va cong trinh kién trac trén
dat, ghi nhan ty nguyén cta ong Phan Van T va ba Phan Thi Ngoc M thanh toan
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cho ong La Chi C, ba Nguyén Thi Van H gia tri tai san 13 nha va cong trinh kién trac
trén dat theo Chimg thu tham dinh gia cia Coéng ty TNHH dinh gia Chau A 1a
147.000.000 dong, khi nhan dién tich 26,3m’ dét.

Vi vy can hity mot phan Gidy chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir
dung dit ¢ d6i voi dién tich 26,3m? d3 cip cho 6ng Pham Xuan H va ba Tran Thi
T, da chinh 1y sang tén 6ng La Chi C, ba Nguyén Thi Van H.

[7]. Do 6ng La Chi C, ba Nguyén Thi Van H va Ngan hang Thuong Mai
C6 phan S khong yéu cau giai quyét vé hop ddng mua ban nha dat va hop dong
tin dung, thé chip tai san trong vu 4n nay nén danh quyén khdi kién bing vu
an khéc theo quy dinh cua phap luat.

[8]. Hoi ddng xét xtr thdy quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phu hop vé&i nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén duoc chép nhan; chép nhan mot phén don khang cao cua ba Phan Thi Ngoc M;
sira mot phan ban 4n so tham.

Vé chi phi do v&, dinh gia tai san: Tong cong 1a 25.000.000 dong, 6ng Pham
Xuan H va ba Tran Thi T phai chiu. Do ong Phan Van T va ba Phan Thi Ngoc M
da nop tam ung chi phi do v&, dinh gia tai san nén 6ng Pham Xuan H va ba Tran
Thi T c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Phan Van T va ba Phan Thi Ngoc M.

Vé an phi dan su so tham: Ong Pham Xuan H va ba Tran Thi T phai chiu 4n
phi dan sy so tham d6i vé6i dién tich dit phai tra 26,3m% 6ng Phan Vin T va ba
Phan Thi Ngoc M phai chiu 4n phi din su so thim ddi voi dién tich dat khong
dugc chip nhan 8,5m” (40,5m’ - 32m®) nhung do thudc ddi twong ngudi cao tudi
nén dugc mién. Vé an phi dan su phac tham, ba Phan Thi Ngoc M khéng phai
chiu.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 B luat td tung dan sy nam 2015.

L. Chép nhan mot ph?m khang céo cua ba Phan Thi Ngoc M; stra mot phz‘in
ban 4n so tham nhu sau:

Can ct Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, khoan 1 Diéu 165, Dicu 228 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015; Cin c&t Nghi quyét 58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay

20/8/1998 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi vé giao dich dan su vé nha & dugce xac
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1ap trude ngay 01/7/1991; Can ct Diéu 223, Diéu 238 B6 luat dan sy ndm 2015;
Cin cir diém d khoan 1 BDiéu 12, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Phan Van T
va ba Phan Thi Ngoc M nhu sau:

1.1. Cong nhan “Gidy mua ban nha” ngay 09/3/1981 giira cu Lé Thi N& va
6ng Pham Xuan H d6i v6i nha sé 57A Puong N, Phuong 01, Quéin 4, Thanh phd
Ho Chi Minh.

1.2. Ong Pham Xuén H, ba Tran Thi T dugc sé hitu cin nha va sir dung
40,5m? dat tai sb 57A Puong N, Phuong 01, Quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh.
Cong nhan hop ddng chuyén nhuong gira 6ng Pham Xuén H, ba Tran Thi T véi
ong La Chi C, ba Nguyén Thi Van H ddi v6i can nha va dién tich 40,5m2 dat tai sb
57A Dudng N, Phuong 01, Quén 4, Thanh pho Ho Chi Minh.

1.3. Budc 6ng Pham Xuéan H, ba Tran Thi T ciing ong La Chi C, ba Nguyén
Thi Van H thao do nha, cong trinh kién trac trén dat, giao tra lai dién tich 26,3m”
dat, tai s6 57A buong N, Phuong 01, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh cho cac
déng thira ké ctia cu Phan Van O va cu Lé Thi N& (do 6ng Phan Van T va ba Phan
Thi Ngoc M dai di¢n nhan).

(Dién tich dat giao tra tai cac diém 4, 9, 7, 6 cia Ban v& so d6 nha dat do
Cong ty TNHH xay dung do dac ban d6 Sai Gon lap ngay 25/8/2020);

1.4. Ghi nhan 6ng Phan Van T va ba Phan Thi Ngoc M tu nguyén thanh toan
cho 6ng La Chi C, ba Nguyén Thi Van H toan bo gia tri tai san 12 nha va cong trinh
kién trac trén dét theo Chung thu tham dinh gia ctia Cong ty TNHH dinh gid Chau
A 13 147.000.000 ddng, khi nhan dién tich 26,3m* dat.

Ké tir ngay c6 don thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1di cua s tién con phai thi hanh theo muc 1ai suit duoc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo Luat dan sy nam 2015 tuong tmg vdi thoi gian chua thi
hanh an.

1.5. Hiy mot phan "Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat" s BN 035190 (S6 vao so cap GCN: CH 20038)
do Uy ban nhan dan Quan 4 cap ngay 11 thang 6 nim 2013 cho 6ng Pham Xuan H
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va ba Tran Thi T; cap nhat ndi dung thay doi ngay 01/9/2016 sang tén 6ng La Chi
C, ba Nguyén Thi Van H, ddi véi dién tich 26,3m”.

1.6. V& chi phi do v&, dinh gia tai san: Téng cong 1a 25.000.000 dong; 6ng
Pham Xuan H va ba Tran Thi T phai hoan tra 25.000.000 dong cho 6ng Phan Vin
T va ba Phan Thi Ngoc M.

1.7. An phi dan su so tham:

Ong Pham Xuén H va ba Tran Thi T duoc mién.

C)ng Phan Vin T va ba Phan Thi Ngoc M duoc mién nén hoan tra 300.000
ddng theo Bién lai thu s6 AA/2017/0047496 ngay 22/8/2017 ctia Cuc thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Phan Vin T va ba Phan Thi Ngoc M.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a,
Diéu 7b, Diéu 7c va Dicu 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi higu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n déan sy.

II. An phi dan sy phiic thim: Ba Phan Thi Ngoc M khong phai chiu; hoan tra
300.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0024635 ngay 03/10/2019 cta Cuyc thi hanh
an dan su Thanh phé) HO Chi Minh cho ba Phan Thi Ngoc M.

[1I. Ban an phiic tham c6 hiéu luc tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: 5 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tol cao; _ THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP Ho Chi Minh; *

- TAND TP Ho Chi Minh;

- VKSND TP Hb Chi Minh;

- Cuc THADS TP Hd Chi Minh;

- Céc duong su (7);

- Luu VP(6), HS(1) 21b.

Ping Vin Y
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