TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NA
THANH PHO THU DUC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 1785/2022/DS-ST
Ngay: 241512022
V/v: Tranh chap chia tai san chung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdén — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Anh Nguyét

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Chu Manh Tuong

2. Ong Huynh Tién Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Linh — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan din thanh phé Thii Pirc tham gia
phién toa: Ong Vo Cao Hung - Kiém sat Vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Thu
btc, Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thy Iy so
260/2020/TLST-DS ngay 29/7/2020 v€ “Tranh chép chia tai san chung” theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xur so 2507/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 4
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so0 2272/2022/QBST-DS ngay
18/4/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1976

Dia chi: Buong A, Phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1993
hodc 6ng Lé Trung H, sinh ndm 1995 (6ng S c6 don xin vang mat, dng H ¢o
mat)

Bi don: Ba Nguyén Thi Thu Th, sinh nim 1972

~_ Dia chi: Buong B, khu pho C, phuong H, thanh phd Thu Pirc, Thanh
pho H6 Chi Minh. ) )
Thuong trd: Buong B, khu pho C, phuong H, thanh pho Thu buc,
Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, ban ty khai nguyén don c6 nguoi dai dién theo uy
quyéen 6ng L& Trung H trinh bay: Vao ndm 2007, ba Nguyen Thi My H va ba
Nguyén Thi Thu Th cung gop von d€ nhén chuyén nhuong phan dat thudc thira
548, t0 ban do s6 56 c6 di¢n tich 219,1m2 toa lac tai phuong H, thanh pho Thu



Duc, Thanh phé H6 Chi Minh cua ong Tran Van T va ba Lé Thi HT véi gia 1a
150.000.000 dong. Ba H va ba Th mdi nguoi gop 50 % gia tri phan dit véi sb
tién 13 75.000.000 dong. Ba H va ba Th di giao tién cho ong T, ba HT va da
nhan dét, sau d6 ngay 19/12/2008, Uy ban nhan dan thanh phd Thu Dtc da cap
gidy chirmg nhan quyén str dung dét s& AN 347213, s6 vao s6 H 02282 cho ba H
va ba Th.

Theo ban an s6 1062/2012/DS-PT ngay 04/9/2012 cta Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh d& budc ba Th phai tra cho v chong 6ng Tran Van T
va 6ng Lé Thi HT s6 tién 1a 430.000.000 dong. Hién nay nha dat trén da bj Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phd Thu Dtc ra Quyet dinh s 104/Qb-CCTHA
ngay 03/12/2012 dé tam dung viéc dang ky, chuyen quyén s hiru, stt dung, thay
d6i hién trang tai san d6i voi tai san dang tranh chap.

Phéan dat trén hién nay dang dé trong do ba H dang quan 1y, ba H ¢6 nhu
cau str dung nhung khong lién lac dugc véi ba Th dé chia tai san chung néu trén.
Mit khac theo thong bao sé 1974/TB-CCTHA ngay 13/8/2019 da thong béo cho
ba H biét Chi cyc thi hanh 4n dan su quan Thi Puc (nay 1a thanh phd Thi Puc)
s& ké bién xur 1y tai san trén dé thi hanh an d6i v6i khoan ng ciia ba Th nhung do
1a tai san chung nén dé nghi ba H khoi kién chia tai san chung gitta ba H va ba
Th. Do d6, nay ba H khdi kién yéu cau Toa an chia tai san néu trén cho ba H va
ba Th, ba H yéu cau duoc nhan quyén st dung dat va s& tra cho ba Th 50% gia
tri phan dat néu trén theo gia cua cong ty dinh gia.

Ba H x&c dinh tai san néu trén la cua ca nhan ba H, khong lién quan gi
dén ai, ba H hién dang doc than.

- Bi don })2‘1 Nguyén Thi Thu Th mac du da duoc T(‘)el an :téng dat, tri¢u tap
cac van ban to tung theo quy dinh cua phap luat nhung van vang mat khong co
ly do.

Tai phién toa hdm nay.

- Dai dién nguyén don 06ng gitt nguyén yéu cau khéi kién, yéu cau Toa
an chia tai san chung 1 phan dat néu trén.

- Bi don vang mat khong co 1y do.

Dai dién Vién Kiém sat nhér} dan thanh phd Thu Puc phét,biéu ¥ kién
xac dinh viéc tudn theo phap luét to tyng trong qua trinh giai quy€t vu an cta
Tham phan, Hoi ddng xét xir; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6

tung, ké tir khi thy Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a
dung quy dinh cta phap luat td tung dan su.

V& noi dung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don la ¢ can ctr nén dé nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

XET THAY:
Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:



[1] V& t6 tung: Tranh chép giira nguyén don ba Nguyén Thi My H va ba
Nguyén Thi Thu Th 1a tranh chap chia tai san chung, bi don va tai san tranh
chép toa lac tai phuong H, thanh phé Thu Ptic nén cin cit khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan su thi vu
an thudc thim quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Pic.

Bi don ba Nguyén Thi Thu Th da dugc téng dat thong bao thy ly, thong
bao cong khai chung ctr va hoa giai, quyet dinh xet xur, quyét dinh hoan phién
toa theo quy dinh cua phap luat nhung van vang mat khong co 1y do nén cin ctr
vao dlem b Khoan 2 Dleu 227 B6 luat to tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét
XU van tién hanh xét xir vang mit ba Th.

Can ct vao Quyét dinh tam ding thi hanh an sé: 104/QD-CCTHADS
ngay 03/12/2012 ctua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Thu Puc (nay la thanh
phb Thu D) cho thy hién nay Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Thu Pic
van chua thi hanh dugc ban an s6 1062/2012/DS-PT ngay 04/9/2012 va da ra
Quyet dinh so 104/QD-CCTHA ngay 03/12/2012 dé tam dung viéc dang ky,
chuyén quyen so hitu, sir dung, thay do6i hién trang tai san d6i véi tai san dang
tranh chap.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau Toa an chia tai san chung 13
phan dat thudc thira dat sd thudc thira 548, to ban dd s6 56 c6 dién tich 219, lm
toa lac tai phuong H, thanh pho Thu e, Thanh pho Ho Chi Minh theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 347213, s6 vao s6 H 02282 ngay
19/12/2008, Hoi dong xét xir nhan thay:

2.1 Vé nguon gbc: Can cr cong van sd 1409 ngay 16/3/2022 cua Uy Ban
nhan dan thanh phé Tha Dic va toan bo ho SO Xin cap glay chirng nhéan quyen
su dung dat ciing nhu Giay ching nhén quyén st dung dat s6 AN 347213 s6 vao
s6 H 02282 ngay 19/12/2008 do Uy ban nhan dan quan Thu Puc, (nay la thanh
phé Tha Pirc) da cap cho ba Nguyén Thi My H va ba Nguyén Thi Thu Th. Mit
khac, ba H cho ring ba H va ba Th mdi ngudi gop tuong tng 1/2 gid tri phan
dat, ba Th ciing khoéng co y kién dbi v6i van dé nay nén tir 46 c¢6 co sd xac dinh
tai san dang tranh chap 13 tai san chung cua ba Nguyén Thi My H va ba Nguyén
Thi Thu Th.

2.2 Ve quy hoach, ké hoach st dung dat: Vi tri thira dat thudc dat & tai do
thi va dét trong cay hang nam khac theo quy dinh st dung dit ctua quin Thu Dic
(nay 1a thanh phd Thu Dirc) va cac phudng da duoc Uy ban nhan dan Thanh phd
phé duyét theo quyét dinh s 2306/QD-UBND ngay 15/5/2014.

Can ctr Piém a, khoan 2 Diéu 5 Quyét dinh sé 60/2017QD UBND ngay
05/12/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh quy dinh: Truong
hop thtra dat thudc khu vuc quy hoach, dé san xuat nong nghiép duoc phép tach
thira ¢at mdi hinh thanh va thura dat con lai phai dam bao dién tich t6i thiéu l1a
500m2 d6i véi dat trong cay hang nam, dat nong nghiép khac va 1 .000m? dbi voi
dat trong cay hang nam, dat nudi trong thiy san, dat lam mudi, do d6 thira dat
néu trén khong du diéu kién tach thira.



Ba H yéu cau chia d6i tai san chung, yéu cau duoc nhan quyen su dung
dat va giao cho ba Th 1/2 gi4 tri quyén st dung dat theo gid cua két qua thAm
dinh gia; Hoi dong xeét xu nhan thay Do thira dat néu trén khong du dleu kién
tach thira, bd H yéu cau dugc nhin bang Quyén str dung dat vi ba c6 nhu cau vé
chd &, mit khac ba Th dd duoc Toa an thong bao vé viée yéu ciu chia tai san
chung cua ba H, cling nhu két qua dinh gia ddi voi tai san dang tranh chép
nhung van vang mit khong c6 1y do, khong co ¥ kién hay yéu cau gi d6i voi yeu
cau khoi kién cua nguyén don. Ngoai ra theo ban an s6 1062/2012/DS-PT ngay
04/9/2012 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d4 budc ba Th phai tra
cho vo chong ong Tran Van T va ong Lé Thi HT sé tién 1a 430.000.000 dong.
Hién nay nha dét trén d3 bi Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Thu Dtrc (nay la
thanh phd Thu Dirc) ra Quyét dinh s0 104/QD-CCTHA ngay 03/12/2012 dé tam
dung viéc dang ky, chuyén quyen 80 hiru, st dung, thay d6i hién trang tai san
d6i voi tai san dang tranh chap, do do xet thdy yéu cau khoi kién cua nguyén
don chia doi tai san chung va yéu cau dugc nhan quyen su dung dat va giao cho
ba Th 1/2 gia tri quyén sir dung dét theo gia ctia két qua tham dinh gia 1a ¢6 co
so nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Can ct két qua tham dinh gia: Gia tri sir dung dat trong lua 1a dién tich
219,10 m? voi don gia 1a 9.947.937 dong/m? véi sb tién 1a 2.179.592.997 dong,
lam tron 12 2.179.593.000 dong (hai ti mot trim bay muoi chin triéu, nim tram
chin muoi ba ngan ddng). Nhu vay ba H phai giao cho ba Th 1/2 gia tri tai san
tuong duong sé tién 1 2.179.593.000 : 2 = 1.089.796.000 (mdt ty khong trim
tam muoi chin triéu bay tram chin muoi sau ngan dong).

[3] V& an phi dan su so tham va chi phi t tung khéc:

V& chi phi t6 tung khac: Ghi nhan viéc ty nguyén chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho va chi phi tham dinh gia cua nguyén don.

V& an phi: Nguyén don va bi don phai chiu 4n phi trén s6 tién duogc chia.

T}‘I nhirng phan tich trén, Ho1 d(‘A)ng x¢ét xur xét théy dé nghi cda dai dién
Vién kiém sat 1a phu hop, ding quy dinh.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1
bicu 39, Khoan 2 biéu 227, Khoan 3 bicu 228 B§ luat to6 tung dan sy nam
2015;

- Can ctr Diéu 219 B9 luat dan sy ndm 2015;
- Can ctr Luét thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014);
- Can ctr Luat phi va 1€ phi ndm 2015;

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;



1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguy%n Thi
MYV H vé viéc chia tai sdn chung gitra ba Nguyén Thi My H va ba Nguyén Thi
Thu Th.

Giao cho ba Nguyén Thi My H duoc toan quyén so hitu, quan 1y va st
dung phﬁn dat thudc thira dat sd 548, to ban dd sd 56 c6 dién tich 219,1m? toa
lac tai phuong H, thanh phd Thu Pire, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg
nhan quyén s dung dat s6 AN 347213, s6 vao s6 H02282 dugc Uy ban nhan
dan quan Tha Puc (nay 13 thanh phd Thi Pure) cap ngay 19/12/2008.

Ba Nguyén Thi My H c6 nghia vu giao cho ba Nguyén Thi Thu Th 1/2
gia tri quyén st dung dat tuong duong s6 tién la 1.089.796.000 (mot ty khong
tram tdm muoi chin tri¢u bay trdm chin muoi sau ngan dong).

Sau khi ba Nguyén Thi My H thyc hién viéc giao s tién 1.089.796.000
(mot ty khong tram tam muoi chin triéu bay tram chin muoi sau ngan dong) cho
ba Nguyen Thi Thu Th thi ba Nguyen Thi My H dugc quyen lién h¢ vdi co quan
c6 tham quyen dé dang ky bién dong quyen sir dung dat d6i voi tai san 1a Quyén
st dung dat thudc thira 548, to ban do s6 56 c6 dién tich 219,1m?2 toa lac tai
phuong H, thanh pho Thu Burc, Thanh phd Ho Chi Minh theo Glay ching nhan
quyén st dung dat sd AN 347213, sb vao so H 02282 dugc Uy ban nhan dan
quan Thu Puc (nay 1a thanh pho Thu Birc) cap ngay 19/12/2008 sang tén cho ba
Nguyén Thi My H.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ba Nguyen Thi Thu Th cho
dén khi thi hanh an xong so tién néu trén, hang thang ba Nguyen Thi My H con
phai chiu khoan tién 14i theo murc 13i suit quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015 tuong trng véi sO tién va thoi gian chua thi hanh
an.

3. An phi dan sy so thAm va chi phi td tung:

Chi phj tb tung: Ghi ~nhefln viéc ba Nguyén Thi M¥ H tu nguyén chiu chi
phi xem xét tham dinh tai cho va chi phi tham dinh gia.

- An phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi My H phai chiu an phi dan sy so tham 1a
44.693.880 dong (bon muoi bon tridu sau trim chin muoi ba ngan, tim trim tam
muoi dong), nhung duoc trir vao tién tam ang an phi 5.000.000 (nim triéu
ddng) ba H di ndp theo bién lai thu sé 0057502 ngay 29/7/2020 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phd Thu Bic, bd Nguyén Thi My H phai ndp tiép sd tién
la 39.693.880 (ba muoi chin tri¢u sau trdm chin muoi ba ngan tdm tram tam
muoi dong).

Bi don ba Nguyén Thi Thu Th phai chiu 4n phi dan su so thim la
44.693.880 dong (bon muoi bdn tridu sau trim chin muoi ba ngan, tam trim tam
muoi dong). Ba Nguyén Thi Thu Th chwa ndp an phi.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi My H c6 mat tai
phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén



an. Bi don ba Nguyén Thi Thu Th vang mdt tai phién toa co quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay dugc tong dat hop 1€ ban an.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céac diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Thu btc;

- Chi cuc THADS TP Thu Btrc;
- Cac dq:ong su;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Anh Nguyét



HOQI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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