TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Q’uyét dinh giam déc thim
S0: 96/2021/DS-GBT

Ngay 26/9/2021 ,
V& “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai”’

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI A NANG
- Thanh phén tham gia xét xir gidm déc tham gom c6:
Théam phdn chii toa phién toa: dng Dang Kim Nhan
Cdc Tham phdn: ong Lai Van Trinh va 6ng Tran Minh Tuan

- Thu ky phién toa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién Toa 4n nhan dan cap
cao tai Pa Néng,

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: 6ng Poan Ng Thanh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 26/9/2021, tai tru s Toa an nhan dan cép cao tai Pa Nang, mo phién
toa giam doc tham xét xt vu an dan su “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat Va yéu cau boi thuong thiét hai” gitta:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Huynh Chu Ng, sinh nim 1984 va ba Truong Thi
Thay Ng, sinh nam 1984; cling dia chi: nha s6 X dudng V, khu phé N, phuong K,
thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

Nguwoi dai dién theo theo Gidy 1y quyén ngay 03/9/2019 ciia nguyén don la ba
Nguyén Thi H, sinh ndm 1960; dia chi: nha sé A duong V, phuong P, thanh phd N,
tinh Khanh Hoa.

2. Bi don: 6ng Bui Tan N, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi B, sinh nam 1990;
cling dia chi: to dan phd N, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: ba Truong Thi A, sinh nim 1964;
dia chi: t6 dan phd N, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 12/10/2018 va qud trinh t6 tung, nguyén don 1a
vo chong 6ng Nguyén Huynh Chu Ng, ba Trwong Thi Thiy Ng trinh bay:

Ngay 23/10/2015, vg chong ong Bui Tan N, ba Nguyén Thi B ky viét Gidy
bén ddt chuyén nhuong cho Ong Ba mot phan thira dat s6 52, to ban d6 s6 81 (dién
tich dat chuyén nhuong 456m? kich thude 38m x 12m, ¢6 tir can: Tay gidp dudng
hém 2m; N giap duong di 7,5m; Pong giap dat ong Bui Tan N; Bic giap hém 2m
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gi4p dat ba Bui Thi Xuan Lién) vé6i gia 320.000.000 dong, Ong Ba da thanh todn
220.000.000 dong, so tién con lai hen dén thang 6/2016 vo chong 6ng N hoan thanh
thu tuc sang tén cho Ong Ba thi Ong Ba s& giao du. Ong N di cung cip cho Ong Ba
ban photocopy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 phat hanh BA 572119 (s6 vao
s0 cap GCN: CH01187) dtig tén 6ng BUi Tan N; ban chinh Trich do dia chinh thira
ddt muc dich trich do dé tach thira dat 52, thanh 07 thira dé chuyén nhuong; kém
Bdng ké s6 thira chia tdch do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai thanh phé C
1ap ngay 22/4/2015. Theo Trich do dia chinh thira ddt lap dé tach thira thi vo chong
6ng N chuyén nhuong cho Ong Ba thira dit da tach thira s6 52D, dién tich 426,1m”
Ngay 15/01/2016, 6ng N yéu cau Ong Ba giao thém 35.000.000 dong nén Ong Ba
dura tién cho ba A, nho ba A giao cho dng N va 6ng N d viét Gidy bién nhén sé tién
35.000.000 dong.

Vo chong ong N khong lam thii tuc tach thira, chuyén nhuong, sang tén dat
cho Ong Ba, mic du Ong Ba nhiéu lan yéu cau; sau nay, ong N cho Ong Ba biét
Gidy chimg nhan quyén str dung dat ong N da thé chap tai Ngan hang nén khdng 1am
duoc thu tuc tach thira, chuyén nhuong, sang tén dat cho Ong Ba. Nay Ong Ba khoi
kién yéu cau Toa 4n tuyén bé Hop dong chuyén nhuong dat (theo Gidy bén dat viét
tay ngay 23/10/2015) giita vo chong 6ng N voi Ong Ba vo hiéu; yéu cau vo chong
6ng N bdi thuong thiét hai véi 16i ctia mdi bén 1a 50%.

- Bi don la vor chong ng BUi Tdan N, ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ong Ba khdng quen biét 6ng Ng, ba Ng ma Ong Ba c6 vay, con ng ba Trinh
Thi A 100.000.000 dong. Nam 2013, Ong Ba vay Ngan hang TMCP Sacombank C
500.000.000 ddng, dong thoi thé chap quyén sir dung thira dat s6 52, to ban do sb 81
dién tich 4.587,1m7, tai to dan ph6 Nghia Binh, phuong C, thanh phé C ma Ong Ba
duoc Uy ban nhan dan thi xa C cip Gidy chitng nhdn quyén siv dung ddt ngay
27/12/2010 dé bao dam tra ng khoan vay. Sau khi vay duogc tién Ngan hang, Ong Ba
tra ba A 100.000.000 dong tién vay gdc nén con ng 80.000.000 dong tién 1ai. Ngay
08/9/2015, Ong Ba tiép tuc vay Ngan hang Sacombank C 150.000.000 dong va van
duy tri thé chép thira dat tai Ngan hang.

Ngay 23/10/2015, ba A cung vo chong dong Ng, ba Ng dén nha Ong Ba budc
Ong Ba viét Gidy bdn ddt véi gia 320.000.000 dong, nhung Ong Ba chi duoc nhin
40.000.000 dong, sau d6 dén ngay 15/01/2016 6ng N c6 muon thém ba A
35.000.000 dong. Nay Ong Ba dong ¥ dé nghi Toa an tuyén hiy Hop dong chuyén
nhuong dat (theo Gidy ban dat ngay 23/10/2015), Ong Ba dong v tra lai lai toan b
tién coc 220.000.000 dong, trong do6 tra 40.000.000 déng cho 6ng Ng, ba Ng, tra
180.000.000 dong tién 13i cho ba A va tra 35.000.000 dong tién muon cia ba A,
khong ddng y bdi thuong thiét hai theo yéu cau ctia ong Ng, ba Ng.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan |18 ba Trirong Thi A trinh bay:

Ba Ng 1a chau rudt ctiia B&; con vo chong dng N 1a nguoi thudng xuyén vay
tién cta Ba va hién no Ba 170.000.000 dong nén nam 2015, dng N nhd Ba tim ngudi
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mua dat dé co tién tra no Ba; do do, Ba gidi thiéu cho vo chdng chau Ng nhan
chuyén nhuong dat ciia vo chdng 6ng N. Ngay 23/10/2015, vo chong dng N ky Gidy
bdn ddt cho vo chong chau Ng véi gia 320.000.000 déng, v chong chau Ng da giao
cho vo chdng 6ng N 50.000.000 dong va co sy dong ¥, chimg kién cua vo chdng éng
N, ba Ng tra Ba 170.000.000 déng, sO tién con lai hen sau khi tach sd, hoan thanh thu
tuc chuyén nhuong s& thanh toan. Ngay 15/01/2016 vo chong chau Ng nho va Ba da
giao cho vo chong 6ng N 35.000.000 dong, 6ng N cb viét Gidy nhdn tién. Hién nay,
sO n gitta Ba véi vo chong ong N da giai quyét xong, khong con lién quan dén tranh
chip giita vo chdng Ng v6i vo chong 6ng N nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Tai Ban 4n dan su so thAm s6 16/2020/DS-ST ngay 26/8/2020, Tda &n nhan
dan thanh phd C, tinh Khanh Hoa quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Nguyén Huynh Chu Ng
va ba Truong Thi Thiry Ng.

1.1. Hity hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat theo Gidy ban dat lap
ngay 23/10/2015 giita bén sang nhirong éng Bui Tan N, ba Nguyén Thi B va bén
nhdn chuyén nhwong éng Nguyén Huynh Chu Ng, ba Trirong Thi Thity Ng.

1.2. Ong Buii Tan N, ba Nguyén Thi B phdi trd cho éng Nguyén Hupnh Chu
Ng, ba Trieong Thi Thity Ng s6 tién 255.000.000 dong.

1.3. Ong Bui Tdan N, ba Neuyén Thi B phdi boi thuong thiét hai cho 6ng
Nguyén Huynh Chu Ng, ba Trwong Thi Thity Ng 590.278.200 dong.

Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé 4n phi, 1ai suat cham thi hanh an va
tuyén bd quyén khang céo.

- Ngay 04/3/2021, Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Da Néng nhan duoc
Pon cia vo chong 6ng N, ba B d& nghi khang nghi theo thu tuc giam dbc thim Ban
an dan sy so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh
phd C, tinh Khanh Hoa.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 90/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 23/7/2021, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang dé nghi
Uy ban Tham phan Tda an nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xir giam ddc tham, hiry
Ban 4n dan sy so thdm s 16/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 cta Tda 4n nhan dan
thanh phé C; giao hd so vu an cho Toda 4n nhan dan dan thanh phd C, tinh Khanh
Hoa xét xtt lai so tham véi nhan dinh:

“..Gidy ban dat ghi ngay 23/10/2015, thuc chat la giao dich dit coc, s6 tién
220.000.000 dong ma 6ng Ng, ba Ng giao 1 tién dat coc. Vi vdy sé tién 35.000.000d
ma ong N nhdn ngay 15/01/2016 ciing la tién ddt coc, vi cdc bén chiea ky két hop
dong chuyén nhwong. Tai thoi diém ngay 23/10/2015, cdc bén déu biét thira dat s6
52 dang thé chdp tai Nedn hang nhung van tién hanh ddt coc dé chuyén nhirong ddt,
nén giao dich dat coc nay vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 122 Bé ludt Dan su 2005 va
muc 1 phin I Nghi quyét 01/2003/NO-HDTP ngay 16/4/2003 ciia Héi dong Tham
phdn TANDTC. Trong truwong hop nay, cdc bén déu c6 16i dan dén giao dich ddt coc
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bi v6 hiéu nén khong phat coc. Lé ra, Toa an phdi xac dinh quan hé tranh chd'p la
tranh chdp hop dong ddt coc va dp dung cdc quy dinh ciia phdp ludt vé hop dong
ddn sir c6 dit coc dé tuyén bude éng N, ba B trd lai cho éng Ng, ba Ng 255.000.000d
tién dat coc.

Toa dn cdp so tham xdc dinh quan hé tranh chdp “Yéu cau hiy hop dong
chuyén nhiong quyén sir dung ddt va boi thuong thiét hai” va dp dung Diéu 423 Bj
ludt Dén s 2015 hiy bé hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat, bugc ong N,
ba B trd cho éng Ng, ba Ng 255.000.000d va béi thurong sé tién 590.278.200d (50%
chénh léch gia dat) la dp dung khong ding phdp ludt, gay thiét hai nghiém trong
quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng N, baB...”

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém st nhan dan cép cao tai Pa
Néng d& nghi Hoi dong xét xir giam ddc thdm chip nhan Quyét dinh khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 08/9/2015, vo chdng 6ng Bui Tan N, ba Nguyén Thi B ky Hop dong
tin dung s6 LD1525000577 vay Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh
Khéanh Hoa, Phong giao dich C (sau day viét tat 13 Sacombank) 650.000.000 dong,
tai san bao dam la quyén sur dung thira dét s6 52, to ban dd sb 81, dién tich 4.5 87,1m?
tai TDP Nghia Binh, phuong C, thi xd C ma Uy ban nhan dan thi xa C cap Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 phat hanh BA 572119 cho 6ng Bui Tan N ngay
27/12/2010 (Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat sb
419/TC15 ngay 08/9/2015 dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cta phap luat (but luc 138).

[2] Ngay 23/10/2015, vo chong 6ng Bui Tan N viét Gidy bdn dat, noi dung
vo chong 6ng N chuyén nhuong cho vo chong ba Ng mot phan thira dat s6 52 (phan
dién tich dat chuyén nhuong 13 456m? kich thuéc 12m x 38m) véi gia 320.000.000
dong «...Pd nhdn coc 220.000.000 dong, hen dén thang 6/2016, 6ng N sé cdt s6 cho
ba Ng roi ba Ng sé chong ddy di. Néu hai bén khong thye hién va bén nao khéng
chdp hanh ddy di nhitng diéu khodn da ghi thi chiu moi sdi trdi trude phdp ludt”,
Gidy ban dat khéng ¢ cong chimg, ching thuc (but luc 150). Tai Gidy nhdn tién
ngay 15/01/2016 c6 ndi dung: “T6i Bui Tan N cé nhdn thém ciia ba Truwong Thi A
35.000.000 dong vao sé tién da thoa thudn mua ban ddt” (but luc 147).

[3] Ong N (va vo 1a ba B) cho rang Ong Ba bi bat budc viét Gidy bdn dat,
cling nhu chi nhan tién coc 40.000.000 ddng, con 180.000.000 dong vo chong ong
Ng, ba Ng tra thay ba B tién ba B no ba Trinh Thi A, nhung khong xuét trinh duoc
tai liéu, chimg ctr chimg minh; trong khi v chong 6ng Ng, ba Ng va ba A khéng
thira nhan ép budc vo chdng éng N Ky Gidy bdn dat va trinh bay khi viét gidy ban
dat va giao tién coc thi vo chong 6ng N truc tiép nhan 50.000.00 dong va dong ¥ dé
ba Ng tra ba A 170.000.000 dong 14 so tién ba B ng ba A trudc d6. Ong N thira nhan
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c¢6 nhan 35.000.000 dong do ba Trinh Thi A giao va viét bién nhan tai Gidy nhdn
tién ngay 15/01/2016, nhung cho rang day 14 tién Ong Ba muon cta ba A; trong khi
ba A va vo chdng 6ng Ng trinh bay thong nhit rang vo chong 6ng Ng nhd ba A giao
cho vo chong 6ng N 35.000.000 dong 13 tién vo chdng ba Ng tra tién mua dat.

[4] Xét thiy: (i). trong khi quyén sir dung thira dat s6 52 vo chong ong N dang
thé chap tai Sacombank dé bao dam tra ng vay, thi ngay 23/10/2015 vo chong éng N
lai viét Gidy ban dat (khong c6 cong chimg, chimg thyc) ban dat cho vo chdng ba
Ng véi gia 320.000.000 déng, di nhan coc 220.000.000 dong va cam két dén thang
6/2016 s& hoan thanh thu tuc tach thira, sang tén cho vo chong ba Ng 14 tréi phéap
lut, xAm pham quyén va loi ich hop phép cta Sacombank; (ii). khoan 1, muc I Nghi
quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Tda an nhan
dan t6i cao huéng dan: “...b. Trong truong hop ddt coc chi dé bdao dam cho viéc
giao két hop dong, néu trong qud trinh thuc hién hop dong méi c6 sw vi pham lam
cho hop dong khéng dwgc thuc hién hodc mdi phdt hién hop dong bi vé hiéu thi
khéng phat coc. Viéc gidi quyét tranh chdp vé vi pham hop dong hodc xit Iy hop
déng Vo hiéu dwoc thuc hién theo thu tuc chung”; (iii). Can ct nd1 dung Gidy ban
ddt ngay 23/10/2015 (vo chong éng N chuyén nhuong cho vo chong ba Ng mot
phan thira dat s6 52 véi gia 320.000.000 dong, dd nhan coc 220.000.000 déng, cam
két dén thang 6/2016 “sé cdt s6” — hoan thanh viéc ky Hop dong chuyén nhuong,
sang tén thira dét, cho ba Ng, bén vi pham phai “chiu moi sdi trdi trude phap lugt”)
va ndi dung Gidy nhdn tién ngay 15/01/2016 (“T6i Bui Tan N c¢é nhén thém ciia ba
Trwong Thi A 35.000.000 dong vao so tién da théa thudn mua ban dat”;) c6 & co
s& xac dinh luc dau hai bén xac 1ap giao dich dat coc dé bao dam cho viéc giao két
hop ddng, nhung sau d6 hai bén di thong nhat giao, nhan s tién 35.000.000
dong “vao sé tién da thoa thudn mua ban ddt” nén theo quy dinh tai diém b khoan 1
muyc I Nghi quyét s 01/2003/NQ-HDTP ngiy 16/4/2003 néu trén ciia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thi viéc Toa an nhan déan thanh phd C khong xir
Iy phat coc, ma tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (theo Gidy bdn
ddt 1ap ngay 23/10/2015) giita vo chong ong N véi vo chong ba Ng vo hiéu va giai
quyét hau quéa ciia Hop dong vo hiéu 13 c6 co s, dung phap ludt (xem thém Quyét
dinh giam déc tham s6 155/2012/DS-GDT ngay 26/3/2012 ctia Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao). Toa an nhan dan thanh phé C di xac dinh dang thiét hai,
xac dinh dung ty 1& 16i khi giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét vo hiéu nhu quy dinh ciia phap luat (Piéu 137, 425 Bo luat Dan su nim
2005 - Bo luat ap dung tai thoi diém xac 1ap giao dich; tinh than hudng dan xtr 1y hau
qua Hop dong vo6 hiéu quy dinh tai khoan 2 Muc I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao). Vi vay,
Quyét dinh khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Ning
cho ré’mg can tuyén giao dich dat coc v6 hi€u va xur ly phat coc, 1a khong ding véi
chimg cu, tai lidu c6 trong hd so vu 4n va hudng dan tai diém b khoan 1 muyc I Nghi
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quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Tda an nhan
dan t6i cao nén khong duge Hoi dong xét xir giam doc tham chap nhan.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can clr vao diém a khoan 1 Piéu 337; khoan 1 Diéu 343, Piéu 348 va Diéu
349 cia BO luét tb tung dan sy nam 2015, tuyén xur:

1. Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi gidam doc thim sb
90/QPKNGDT-VKS-DS ngiy 23/7/2021 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Ning, giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 16/2020/DS-ST ngay
26/8/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé C, tinh Khanh Hoa;

2. Ban 4n dan sy so thim s6 16/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 ctia Toa an nhan
dan thanh phd C, tinh Khanh Hoa tiép tuc c6 hiéu luc thi hanh;

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay Hoi dong gidm

déc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
-Vull-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND thanh phé C, tinh Khanh Hoa;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C,
tinh Khanh Hoa (dé thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trir; Phong GPKT vé DS-
LD-KDTM va hé so vu an.

Pang Kim Nhan



