TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an s6: 02/2021/DS-PT
Ngay 04-01-2021
VIV tranh chdp quyén sir dung dét va yéu cau
bdi thudng thiét hai ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Ba Ho Thi Thanh Thiy

- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhén déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 21 thangl2 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét X
phuc tham cong khai vy 4n thy ly s0: 315/2020/TLPT-DS ngay 11/11/2020 vé

“Tranh chip quyén sir dung dat va yeu cau boi thudng thiét hai ngoai hop dong”.

Do Badn 4n dén sy so tham sb: 20/2020/DS-ST ngay 01/7/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phd B bij khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sb: 297/2020/QD-PT ngay
08/12/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1955
Pia chi: S6 nha 20, T 26, ép Binh Thanh, P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyen Thi R: Ba Dinh Thi Bé M, sinh
nam 1972; dia chi: S6 nha 65B7, To 6, Khu phd 4, phuong P, thanh pho B, tinh
Bén Tre.

2. Bi don: Ba L& Thi L¢& H, sinh nam 1971
Dia chi: S6 nha 18D, ép Binh Thanh, P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé qyyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Vin T -
Doan Luat su tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Pang Vian N, sinh nam 1956

3.2. Ong Ping Hoang N1, sinh nim 1983
3.3. Ong Piang Thai P, sinh nam 1985



3.4. Ba bang Phuong H1, sinh nam 1988
Cung dia chi: Sb nha 20, ép Binh Thanh, P, thanh phé B, Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Dang Van N, ong Dang Hoang N1, dng
Bang Thai P, ba Dang Phuwong H1: Ba Nguyen Thi R, sinh ndm 1955; dia ch1 SO
nha 20, T6 26, ap Binh Thanh, P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3.5. Ong bPao Nhat P1, sinh nam 1991

3.6. Ba bao Nhat T, sinh nam 1992

3.7. Ba Bao Thi Ngoc H, sinh nam 1992

Cung dia chi: S6 nha 18D, ép Binh Thanh, P, thanh phd B, Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia éng Pdao Nhdit Pl, ba Dao Nhat T, ba Dao
Thi Ngoc H: Ba L€ Thj L& H, sinh ndm 1971; dia chi: S6 nha 18D, ap Binh Thanh,
P, thanh ph B, tinh Bén Tre.

4. Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi R.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién Va trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi R
trinh bay:

Nguédn goc thira dat s6 157, to ban dd sb 12, toa lac tai xa P, thanh phé B, tinh
Bén Tre cua 6ng ndi ba 1a cu Nguyén Van B dé lai cho cha me ba 1a Gng Nguyén
Vian b va Nguyén Thj S. Nam 1999, cha me cho v¢ chéng ba phan dat nay, ba da
dang ky ké khai va dugc cap gidy chu’ng nhin quyén st dung dat dién tich
7.147m?. Ba duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat nhiéu thira dat trong do
c6 thira 157 dién tich cua thtra nay 1a 1.509m? phan dat glap ranh v&i phan dét caa
ba Lé Thi Lé H va cac ho ong Lé Vin D, ba Lé Thi O, 6ng Nguyén Vin C va giap
phan dat con lai ctia ba.

Céc phan ranh dat giap véi thira 157 da 6n dinh, riéng phan giap ranh dat thira
154 ctia ba Lé thi Lé H thi khong 6n dinh. Giira thira 157 do ba quan 1y st dung va
thira 154 do ba L& Thi L¢ H quan 1y sir dung c6 mot cai muong, trbng 14, theo
nguon gbc dat va qua trinh quan ly st dung thi phan muong nay tir xua dén nay la
do gia dinh ba quan ly st dung trong 14, hang ndm thu hoach bén 1a trén phan dat
nay. Phan muong do 6ng ba ngay xua dao dé dan nudc vao tudi tidu trong vuon.
Nam 2009, khi x4c dinh ranh véi 6ng Dao Vin N2 ba va 6ng N2 da cam tru ranh,
try ranh duoc hai bén xac dinh 13 phan muong ranh nam hoan toan trén thira 157
cua ba, tai thoi diém tach thira ciia vo chong ong N2 ba co6 ky hiép thwong ranh
mdt 1an véi ong N2, hoan toan khong cé ky ranh véi ba H.

Nam 2017, ba H 1am hang rao, chat hét cac bui 14 trén muong cua ba va trong
tru kéo kém gai hét phan muong cua ba. Gia dinh ba khong dong y da kién 1én Uy
ban nhan dan xa va da dugc giai quyét nhiéu lan nhung khong thanh.

Ba kh(”yi, kién yéu cau hcf) lga‘l Lé Thi Lé H’tré lai cho ba ph?m dét tranh c}lép
thudc thira s6 157, to ban do s6 12 toa lac tai ap Binh Thanh, xa P, thanh phd B,

phan dat nay co chleu ngang 1,5m, chleu dai 40m, tong cong 60m? va yéu cau ba H
bdi thuong sb tién 2.000.000 dong 14 tién chat pha dam 14 trén phan muong dang
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tranh chap, ba H 1am hang rao cam tru giita muong 1a khong dung, yéu cau ba H
thao d& hang rao kém gai trén phan dat dang tranh chap.

Theo don phan t6 va trong qud trinh té tung, bi don ba Lé Thi Lé H trinh bay:

Phan dit tai thira 154, to ban d6 s6 12 toa lac tai X& P, thanh pho B, tinh Bén
Tre hién tai do ba quan 1y st dung tir nam 2009. Nguon goc phan dit nay ba duoc
nhén khi ly hon véi 6ng Dao Van N2, khi ba ly hon véi ong N2 ba dugc chia dat
1. OOOm2 phan dét ba dugc nhan c6 phan gidp ranh véi thira 157 do ba R quan 1y su
dung.

Nam 2015, ba dang ky ké khai quyen str dung dat dugc chia trong hon nhan
theo Ban an so: 38/2009/ HNGD-ST ngay 07/10/2009 cia Toa an nhén dan thanh
phé B. Khi d6i do dac xuong do dé tach quyen st dung cho ba thi hg ba R khong ra
ky hi€p thuong ranh véi ly do ba R cho rang lan ranh nén khong dong ¥ ky nhung
sau d6 co quan thi hanh an da ra thong bao cho nhitng hd c6 lién quan dén phan
ranh nay khong oy kién thi s& cap 0 do cho ba. Hét thoi glan nhu thong bao do
khong c6 ai tranh chap nén ba dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khi hiép thuong ranh phan dat phian mwong nay niam 2015 do dac dé tach
thtra thi tru ranh van con, tru ranh gitta muong ranh, ba da chi ranh tach thira theo
hién trang 13 tru gitra muong va dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va
khéng c6 ai khiéu nai.

Ba R cho riang phan muong ranh nam hoan toan trén thira 157 ctia ba R |a
khong ding, ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba R vi ba duoc cap glay
chimg nhén quyén st dung dat theo ban v€ ndm 2009 kém theo ban an. Doi véi
phan dam 14 trén phan dat muong tranh chap 1a do ba chat khi cam tru ranh vi day

1a dat coa ba nén ba c6 quyén thuc hién khong ddng y doi véi yéu cau boi thuong
2.000.000 dong cua ba R.

Theo dién tich ba dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat va dién tich
trén thuc dia quan ly thi phai tinh luon phan dat muong ¢ vi tri (thtra 154a) xac
dinh theo ban v& do dac ngay 09/3/2020 dién tich 39,8m? thi thira 154 cta ba méi
du dién tich 1.000m? do d6 ba H yéu cau ba R phai giao tra cho ba phan dat 39.8m?
thudc mot phan thira 154, to ban d6 s 12 toa lac tai xa P, thanh phé B, tinh Bén
Tre.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan thanh phd B da dua vu 4n ra xét
XU.

Tai Ban 4n dan su so thAm sé: 20/2020/DS-ST ngay 01/7/2020 cta Toa an
nhan dan thanh phd B di ap dung Piéu 175 va Piéu 589 B luat Dan sy nam 2015;
Diéul05, 136 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 166, 95 Luat Dat dai nim 2013; diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an xu:

1. Khong chép nhan yéu cau cua ba Nguyen Thi R ddi véi yeu cau budc ba Lé
Thi Lé H giao tra phan dat 60m? va yéu cau boi thuong thiét hai sé tién 2.000.000
dong.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi Lé H.
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Buoc ho ba Nguyén Thi R giao tra phan dién tich dat 39.8m? (154a) thudc
mot phan thira 154 to ban do sb 12 toa lac tai xa P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé &n phi, chi phi t tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 13/7/2020, nguyén don ba Nguyén Thi R khang co toan bo ban an so
tham, dé nghi cap phuc tham sira ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cia
ba.

Tai phién toa phiic thAm, nguoi dai dién theo uy quyén cta ba R giit nguyén
ndi dung khang céo, ba M trinh bay: Nguén goc dat tranh chap do gia dinh ba R
cho ba st dung may chuc nim nay, khi 0 ong N2 va ba H chia dat thi ba R khdng c6
ky hi¢p thuong ranh. Khi giai quyét vu én, cap so tharn do dac phan dat tranh chap
nhung thuce té ¢6 02 phan mot phan cua ba R, mot phan ba R nhan chuyén nhugng
cua ong Cao (co giay chuyen nhuong dat ndp tai phién toa) nén dién tich dat cta
ba R tang 1én, khong c6 viéc lan dat nhu cép so thim nhéan dinh. Do ba H chat 1a
ctia ba R nén mai phat sinh tranh chap dén nay. Do d6, dé nghi cap phiic tham sira
ban an so thé;n, chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi don tra lai
60m? dat da lan va boi thudng cho nguyén don 2.000.000 dong.

Bi don khong dong ¥ véi ndi dung khang c4o, nguoi bao vé quyen va loi ich
hop phép cta bi don trinh bay: Ba H duoc cap dat trén co s& ban an hon nhan va
gia dinh c6 hi¢u lyc, Ong N2 chia cho ba H phan dat giap v6i ba R, khi glal quyet
vu an hon nhan ba R c6 ky hiép thuong ranh voi ong N2 dé 1am cin ctr giai quyét
vy an. Di¢n tich dat cua ba H chi do ¢o tong dién tich dung v6i dién tich dat duoc
cip nén yéu cau khang cao cua nguyén don la khong co can cu. Ngu’0’1 dai dién
theo uy quyen ciia nguyén don cho rang ¢4 nhan chuyen nhuong cua 6ng Cao
67m? nhung tong dién tich dat cta ba R ting 157m? néu trir ra 67m? thi van con du
hon 70m2. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan ndi dung khang cao
ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

7 Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda phat
biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién he‘lnh,té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu dung cac quy dinh cia B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Can cir cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, ba R ¢6 ky
hiép thwong ranh véi ong N2 khi giai quyét vu an ly hon giita 6ng N2 véi ba H. Ba
H dugc nhan phan dat dung véi dién tich ma ba R di ky hi¢p thuong ranh, nhu vay
ba R cho rang ba khong c6 ky hiép thu:orng ranh va ba H 1an dat 1a khong ¢6 can cu.
Pong thoi, yéu cau phan t6 cua ba H la co6 céan ctr vi so voi phan dat ba duoc chia
theo ban an hon nhan thi Van con thiéu. Do d6, D& nghi Hoi dong x¢t X can cu
khoan 1 Diéu 308 B¢ luat TH tung Dan sy nim 2015, khong chap nhan khang céo
cia ba Nguyén Thi R, giit nguyén Ban 4n so thim s0 20/2020/DS-ST ngay
01/7/2020 cta Tda 4n nhan dan thanh phd B.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac tai liéu, ching cr c6 trong hd so d3 duoc thim tra cong khai
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tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sét vién; xét
khang c4o ctia ba Nguyén Thi R; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don ba R yéu cau gla dinh bi don tra lai phan dit c6 chiéu ngang
1,5m va chiéu dai 60m, dién tich 60m? thudc mot phan thira 157, to ban d6 so 12,
toa lac tai 4p Binh Thanh, xd P, thanh pho B va b01 thuong 2.000.000 dong gia tri
dam la bi chat pha Bi don khong dong v voi yéu cau cua nguyén don, dong thoi co
yéu cau phan to budc gia dinh nguyén don tra lai phan dét thudc thira 154a co dién
tich 39.8m?, thudc mot phan thira 154, to ban d6 s6 12.

[2] Can ctr theo glay ching nhan quyen su dung dat s6 000049 ngay
09/7/1999 thi ho ba Nguyén Thi R duogc cap nhiéu phan dat trong do6 co6 thira 157
t ban do s 12 toa lac tai xa P, thanh phé B, tinh Bén Tre voi dién tich 1. 509m? va
dé quan ly st dung 6n dinh cho dén nay. Trong sudt qua trinh t6 tung, ba R cho
rang tai thoi diém tach thira ctia vo chong 6ng N2 ba c6 ky hiép thuong ranh mot
1an v&i 6ng N2, ba khong c6 ky hiép thuong ranh véi ba H.

Tuy nhién, theo theo ho so do dac theo yéu cau cia Toa an ngay 06/10/2009
dugc kém theo Ban an Ban an s6 38/2009/HNGD-ST ngay 07/10/2009 ctia Toa an
nhan dan thanh phé B thé hién duong ranh giita thira 157 cia ba R va thira 154 cia
6ng N2 1a duong ranh dia chinh. Ttc 1a duong ranh giita hai thira dat 157 va 154
khong thay doi tir nam 2003 khi cip cho ho éng Pao Vian N2 dén khi tach thira cap
cho ba H vao nam 2016. Pong thoi, cin ¢ vao cac gidy chimg nhan quyén su
dung dat ciia ba R, dng N2 thi dudng ranh giita hai thura dat 1a dudng tuong ddi
thang, trong khi d6 dudng ranh do ba R chi 1a dudng gap khiic 1a khong phu hop.
Ngoai ra, dién tich theo chi ranh cua ba R la 1.723,9m? ting 214,9m?
(1.723,9m?/1.509m?), trong khi d6 dién tich dat do ba H chi ranh giam 55,6m?
(944,4m?/1.000m?).

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén ctia ba R ndp gidy chuyén
nhuong dat dé ngay 25/9/2008 va cho rang tai cip so thim ba R chi ranh do dac
nhung chua thé hién rd phan dién tich ba d3 nhan chuyén nhuong tir 6ng Cao, dién
tich tang thém la dién tich ba nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, tong dién tich dat
ba R tang 1én 1a 214,9m? trong khi dé theo trinh bay ctia nguyén don thi phan dién
tich chuyén nhuong chi c6 67,2m? nén 10i trinh bay cta nguyén don 1a khdng phu
hop. Do d6, yéu cau khai kién ctia ba R 13 khéng co can ct.

[3] Pbi v6i yéu cau phan té cua ba H:

Tai thoi diém chinh quyén dia phuong xet cap gidy ching nhan quyen su
dung dat cho ba H, gla dinh ba R khong c6 khiéu nai, khong thye hi¢n quyén cta
ngu’m sir dung dét viéc xac dinh ranh tai thoi diém ba H yéu cau thi hanh Ban an
s0: 38/2009/ HNGD-ST ngay 07/10/2009. Ba R thira nhén tai thoi diém ba H va
6ng N2 tranh chip ba co ky tén hi¢p thuong ranh nhu’ng 1a chi dé xac dinh ranh
cho hai ngudi chia tai san vo chong hoan toan khong cd viéc giao phan dién tich
muong nay cho ba H. Tuy nhién, ba H dugc cap gidy chimg nhén quyen st dung
dat trén co s& ban an hon nhan va gia dinh c¢6 hiéu lyc phap luét, ban v& kém theo
ban an co sy hiép thu:ong ciia ba R véi ong N2. Pong thoi, theo két qua do dac
thuc té thi phan dat co dién tich 39.8m?nam hoan toan trén thira 154 do ba H dung
tén gidy chimg nhan quyén str dung dat. Nhu vy, ba R dang quan 1y, sir dung phan
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dat ma ba H duoc cap gidy chl'mg nhan quyén sit dung dat thi phai c6 nghia vu
giao tra cho ba H. Do d6, yéu cau phan t6 cua ba H la c6 can cu, budc h ba
Nguyén Thi R giao tra dién tich 39.8m? thuoc mot phan thira 154 to ban dd sd 12
toa lac tai xa P, thanh pho B, tinh Bén Tre cho ba Lé Thi Lé H.

[4] Dbi v6i yéu cau yéu cau boi thuong thiét hai sd tién 1a 2.000.000 dong:

Do phan dat tranh chap ba R yéu cau khong duoc chap nhén, dong thoi yéu
cau phan t6 cua ba H 1a c6 cin ct, duoc chip nhin nén yéu cau bdi thuong thiét
hai vo1 so tlen cua ba R 1a khong phu hop, boi [€ phan dat tranh chap khong phai 1a
ctua ba R. Dong thoi, ba R ciing khong cung cap day du chimg cir chiang minh cho
cho thi€t hai ciia minh ma chi ude lugng nén khong co co s& chap nhan yéu cau
bdi thudng cua ba theo qui dinh tai khoan Diéu 584 Bo luat Dan su ndm 2015.

Tt nhitng nhan dinh trén, cap SO tham khong chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cua bj don 1a ¢ can ctir. Khang cio
ctia ba R khong c6 can clr nén khong dugc chap nhan.

[5] Dc nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[6] Vé an phi phuc tham: Ba Nguyén Thi R 13 ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015;
Khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi R;

Gilr nguyén Ban 4n so ’tham sO 20/2020/DS-ST ngay 01/7/2020 cia Toa an
nhan dan thanh pho B, tinh Bén Tre.

Ap dung Diéu 175 va Diéu 589 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéul05, 136
Luat DAt dai nam 2003; Diéu 166, 95 Luat Dat dai nam 2013; diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khong chap nhan yeu cau ctia ba Nguyén Thi R Vé viéc budc ba L& Thi
Le H g1a0 tra phan dat 60m? thudc thua 157, to ban d6 s6 12, toa lac 4p Binh
Thanh, xa P, thanh phé B va yéu cau budc ba Lé Thi Lé H boi thu:ong thiét hai s6
tién 2.000.000 dong.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cta ba Lé Thi Lé H.

Budc ho ba Ngyyén Thi R giao trd cho ba Lé Thi L¢ H phan dat c6 di¢n tich
39.8m? thudc mot phan thira 154, ki hiu la thira 154a, to ban d6 so 12, toa lac tai
X&a P, thanh pho B, tinh Bén Tre (co ban vé kem theo).

3. Vé chi phi té tung:



Chi phi thu thap chimg ctr tong cong 2.655.000 dong ba Nguyén Thi R phai
chiu theo quy dinh va da quyét toan xong.

Chi phi do dac lai theo yéu cﬁ,u ctia ba Lé Thi Lé H sb tién 1.853.000 déng ba
H phai chiu theo quy dinh va da quy¢t toan xong.

4. V& an phi:

Ba Nguyén Thi R dugc mién 4n phi theo qui dinh.

Hoan tra sb tién tam Ung an phi da ndp cho ba Nguyén Thi R theo bién lai
0011496 ngay 10/10/2017 so tien 300.000 dong da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n Dan
su thanh pho B.

Hoan tra sb tién tam g 4n phi da ndp cho ba Lé Thi L¢ H theo cac bién lai
0008425 ngay 04/12/2019 so tien 995.000 dong da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n Dan
su thanh pho B.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi pha1 thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thun thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia Luat Thi

hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ngoc Diing



