TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 18/2020/DS-ST
Ngay 11 - 6 - 2020

V/v tranh chap doi lai tai san nha
va dat cho ¢ nho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gém cé:

Thdam phan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Chi;

Ong Nguyén Thanh Nam.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Thuy Trinh — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bong Nai.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhin dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Bién
Hoa, Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy
Iy s6: 55/2015/TLST-DS ngay 24 thang 11 nam 2015 vé viéc tranh chap doi lai
tai sn nha va dat cho & nho.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr so tham sé: 27/2020/QDST-DS
ngay 25 thang 5 nam 2020, gitta cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Cu Vii Thi M, sinh nim 1926, chét ngay 10 thang 8 ndm 2019; noi cu
tra trude khi chét: S6 B, Khu phd W, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua cu Vii Thi M:

1.1. Ong Nguyén Hoang V, sinh nam 1950; cu tru tai: T6 E, ép Ph, xa
Ph, huyén T, tinh Dong Nai;



Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Nguyén Hodng V (van ban uy
quyén ngay 27/11/2019): Ong Nguyén Pirc T, sinh nim 1965; cu tra tai: S6 B,
Khu phd W, phudng T, thanh phb B, tinh Bong Nai.

1.2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1956; cu tr tai: S6 A, Khu phd Q,
phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai;

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Nguyén Thi V (van ban iy quyén
ngay 13/11/2019): Ong Nguyén Bac T, sinh nam 1965; cu tra tai: S6 B, Khu
phd W, phuong T, thanh phd B, tinh Dng Nai.

1.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958; cu tru tai: S6 D, Khu phé W,
phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi H (van ban iy quyén
ngay 13/11/2019): Ong Nguyén Bac T, sinh nam 1965; cu tra tai: S6 B, Khu
phd W, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

1.4. Ong Nguyén Cong T, sinh ndm 1959; cu tru tai: S6 D, Khu phd W,
phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Nguyén Cong T (vin ban iy quyén
ngay 13/11/2019): Ong Nguyén Bac T, sinh nam 1965; cu tra tai: S6 B, Khu
phd W, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

1.5. Ong Nguyén Puc T, sinh nim 1965; cu tra tai: S6 B, Khu phé W,
phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

1.6. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh ndm 1968;

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi Hong H (vin ban iy
quyén ngay 04/12/2019): Ong Nguyén Dtc T, sinh nim 1965; cing cu tra tai:
S6 B, Khu phé W, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

1.7. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1972;

Nguoi dai dién theo 4y quyén cia ba Nguyén Thi Thu H (vin ban uy
quyén ngay 13/11/2019): Ong Nguyén Buc T, sinh nim 1965; cling cu tra tai:
S6 B, Khu phé W, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

1.8. Ong Nguyén Puc Tr, sinh nim 1950; cu tra tai: Pudng Ph, Phuong
QE, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong Nguyén Pire Tr (vin ban iy quyén
ngay 13/11/2019): Ong Nguyén Bac T, sinh nam 1965; cu tra tai: S6 B, Khu
phd W, phudng T, thanh phé B, tinh Png Nai.

2



1.9. Ong Nguyén Duy Kh (tén goi khac: Nguyen Paul K), sinh nim
1966; cu tra tai: Hoa Ky.

1.10. Ba Nguyén Thi Kh, chét nam 1975;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Nguyén Thi Kh: Ong Lé
Thanh Ph, sinh nim 1967; cu tra tai: S6 B, Khu phd W, phuong T, thanh ph
B, tinh Bdng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Lé Thanh Ph (van bdn uy quyén
ngay 27/11/2019): Ong Nguyén Puc T, sinh nim 1965; cu trd tai: S6 B, Khu
phd W, phuong T, thanh phd B, tinh Dng Nai.

2. Cu Nguyén Ptc M, sinh nam 1926, chét ngay 28 thang 3 nim 2015;
noi cu tra trudc khi chét: S6 B, Khu phé W, phuong T, thanh phé B, tinh Bong
Nai.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia cu Nguyén Dic M:

2.1. Ong Nguyén Hoang V, sinh nim 1950; cu tra tai: To E, ap Ph, x4
Ph, huyén T, tinh Pong Nai;

2.2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1956; cu tra tai: S6 A, Khu phé Q,
phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai;

2.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958; cu tra tai: S6 D, Khu phé W,
phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

2.4. Ong Nguyén Coéng T, sinh nam 1959; cu tra tai: S6 D, Khu phé W,
phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

2.5. Ong Nguyén Buc T, sinh nim 1965;

2.6. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1968;

2.7. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1972;

Cung cu tra tai: S6 B, Khu phd W, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

2.8. Ong Nguyén Puc Tr, sinh nam 1950; cu tra tai: Puong Ph, Phuong
QE, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng V, ba V, ba H, éng T, éng T, ba H,
ba H va éng Tr (van ban iy quyén ngay 02 thdng 6 nam 2015): Ong Tran Duy
L, sinh nam: 1976; cu trt tai: S6 QO0, dudng Ng, Khu phd Y, phuong Th, thanh
phd B, tinh Pdng Nai.



2.9. Ong Nguyén Duy Kh (tén goi khac: Nguyen Paul K), sinh nim
1966; cu tra tai: Hoa Ky.

2.10. Ba Nguyén Thi Kh, chét nam 1975;

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Nguyén Thi Kh: Ong Lé
Thanh Ph, sinh nim 1967; cu tra tai: S6 B, Khu phd W, phuong T, thanh phé
B, tinh Bdng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Lé Thanh Ph (van bdn uy quyén
ngay 27/11/2019): Ong Nguyén Bac T, sinh nim 1965; cu trd tai: S6 B, Khu
phé W, phudng T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ba Pham Thi Ng, sinh nim 1938; cu trt tai: S6 B, Khu phd W,
phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Pham Thi Ng (vin ban iy quyén
ngay 16 thang 8 nam 2018): Ba Tran Thi L, sinh ndm: 1946; cu tra tai: Khu
phd E, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

- Ngwoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi H, sinh ndm 1945; cu trd tai: S6 A, Khu phd E, phuong
T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

2. Ba Pham Thi Ngoc L, sinh nim 1957; cu tra tai: S6 B, Khu phd W,
phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

3. Ong Pham Hoang L, sinh nam 1975; cu tra tai: S6 B, Khém W,
phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Pham Thi H, ba Pham Thi Ngoc L
va 6ng Pham Hodng L (vin ban iy quyén ngay 16 thang 8 ndam 2018): Ba Tran
Thi L, sinh nim: 1946; cu trG tai: Khu phd E, phuong T, thanh phd B, tinh
Pong Nai.

4, C)ng Pham Van L, sinh nam 1968; cu tra tai: Buong L, phuong T,
quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Pham Van L (van ban iy quyén
ngay 20 thang 8 nam 2018): Ba Tran Thi L, sinh ndm: 1946; cu tra tai: Khu
phd E, phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai.

5. Ba Vii Thi Ng, sinh nam 1932; cu trd tai: S6 B, Khu phd W, phuong
T, thanh phé B, tinh Bong Nai.



Nguoi dai dién theo sy quyen cua ba Vii Thi Ng (vin ban vy quyén ngay
21 thang 11 nam 2018): Ba Tran Thi L, sinh nim: 1946; cu tra tai: Khu phd E,
phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

(Ong Nguyén Birc T, ng Tran Duy L va ba Tran Thi L ¢é mat tai phién
toa)

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don cu Nguyén Pirc M va cu Vii Thi M ¢6 yéu cau khoi kién
nhu sau:

- Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén don cw trii &
Viét Nam va cé iy quyén trinh bay:

Nam 1962, hai cu c6 nhan chuyén nhugng 02 dién tich dit cach nhau
mot con duong (65m? va 17m?), cung tai dia chi: S6 B, Khu phd W, phuong T,
thanh phé B, tinh Pong Nai. Nam 1966, hai cu x4y nha trén dién tich 65m?
nam 1968, xay nha dé xe lam trén dién tich 17m?. Nam 1998, Uy ban nhan dan
phuong T c6 thong bao, nén hai cu ding ky va ké khai quyén st dung dit.
Ngay 20/8/2002, hai cu dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cap Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & sb: 4701090385 d6i véi dién
tich dat 65m% dién tich dat 17m? cling duoc cdp gidy chimg nhin nhung bi thu
hoi vi nha dang co khiéu nai cia cu Pham Viét Th (cha cua ba Pham Thi Ng -
bi don, cu Th da chét); cu Th cho rang, so khong duoc ¢ nita nén méi khiéu
nai; sau d6, hai cu ciing c6 khiéu nai nhung khong duoc giai quyét.

Nam 1981, hai cu théy hoan canh cia cu Th kho khan, sau khi ban xe
lam, hai cu da cho cu Th va ba Ng ¢ nho; va thoa thuan, sau khi ca hai qua doi
thi hai cu nhan lai nha; théa thuan nay chi bﬁng 161 no61 va khong 1ap thanh van
ban. Sau khi cu Th chét gan 06 nim, cin nha van do ba Ng quan 1y va sir dung.
Ngay 16/7/2009, ¢ hai vo chdong tén H va Th ty xung 13 con gai va ré cla cu
Th doi dap nha dé xay méi; dén ngay 22/7/2009, ba H — ong Th tu ¥ vao nha 6.

Dbi véi “Gidy cho nha” dé ngay 27/10/1981, cu Nguyén Puc M ky cho
cu Pham Viét Th (but luc sé 63), viéc nay nham muyc dich dé cu Th va ba Ng di
dang ky thuong tra; tuy vy, viéc cu Dirc M khong hoi ¥ kién cta cu M 14 tréi
phap luat (but luc s6 43).

Hién nay, nha - dit tranh chip do ba Pham Thi Ng truc tiép quan 1y va st
dung. Vi¢c khéi kién nhu sau:



1/ Ngay 19/11/2010, nguyén don ndép “Don khoi kién”, yéu cau Toa an
giai quyét: Budc ba Pham Thi Ng tra cho nguyén don cin nha ma ba Ng dang &
(S6 B, Khu phd W, phuong T) va quyén st dung dat khoang 17m? thudc thira
dat s6 235, to ban d6 s6 13.

2/ Ngay 11/6/2014, nguyén don ndp “Pon bo sung don khai kién” (but
luc s6 150 va 151), yéu cau Tda an:

+ Tuyén bd v6 hiéu ddi v6i “Gidy cho nha” ngay 27/10/1981;

+ Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san khac gin lién voi
dat s6 BC 292041 do Uy ban nhéan dan thanh phd B cap ngay 30/11/2010 dang
luu gifr tai Van phong Piang ky dat dai tinh Béng Nai — Chi nhanh B.

3/ Ngay 13/8/2014, nguyén don nop “Pon thay doi noi dung yéu cau
khai kién vé viéc thay doi noi dung yéu cau khai kién vé tranh chap quyén so
hiru nha va quyén sir dung dat” (but luc s6 153 dén 155), yéu cau Toa an:

+ Tuyén bd v6 hiéu ddi véi “Gidy cho nha” ngay 27/10/1981;

+ Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi
dat s6 BC 292041 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 30/11/2010 dang
lwu gifr tai Van phong Pang ky dat dai tinh Bong Nai (sau ddy goi tat la Vin
phong Dang ky) — Chi nhanh B.

+ Budc ba Pham Thi Ng, ba Pham Thi H va 6ng Pham Hoang L cung
lién dai tra lai quyén s¢ hitu cin nha sé B, Khu phé W, phuong T va tra lai
quyén st dung dat gan lién cin nha, khoang 17m? thudc thira dat s6 235, to ban
d6 s6 13.

4/ Ngay 17/11/2014, nguyén don ndp “Pon thay ddi noi dung yéu cau
khoi kién vé viéc thay ddi noi dung yéu cau khai kién vé tranh chap quyén so
hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ (but luc s6 164), yéu cau Toa an:

Budc ba Pham Thi Ng, ba Pham Thi H va 6ng Pham Hoang L cung lién
dai tra lai quyén so hitu can nha sé B, Khu phd W, phuong T va tra lai quyén
str dung dat gan lién cin nha, khoang 17m? thudc thira dat s6 235, to ban d6 6
13.

5/ Trong qua trinh chuan bi xét x{r va tai phién toa so thim ngay
08/01/2019, nguyén don xac dinh nhu sau: “khang dinh nguyén don chi khoi
Kién yéu cau bi don trd \ai nha dat la dién tich 17m? ma ba Ng dang 6; dia chi:
So B, Khu phé W, phuwong T, thanh phé B, tinh Pong Nai; thuge thira dat sé
235, to bdn d6 s6 137 (cac bat luc sb 378, 382, 406, 492 va 495).

6



6/ Tai phién toa so thAm hom nay, nguyén don xac dinh thay ddi mot
phan yéu cau khai kién; chi khai kién dién tich dat 13.7m? cho phu hop véi ban
V& va yéu cau doi lai nha van giir nguyén.

- Ong Nguyén Duy Kh (tén goi khdc: Nguyen Paul K); cuw trii tai Hoa Ky
trinh bay:

Ong 13 con rudt cua cu Nguyén Ptic M va cu Vii Thi M. Nha va d4t tranh
chéap thudc so hitu ctia cha me 6ng, viée tranh chap 6ng khong c6 y kién va dé
nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Ong dé nghi vang mit trong sudt qua
trinh t6 tung giai quyét vu an.

2. Bi don ba Pham Thi Ng trinh bay:

Ngay 27/10/1981, cha ba 1a cu Pham Viét Th ¢6 mua 01 cin nha nho (lac
d6 1a chudng heo, bo) cua cu Nguyén Dirc M (nguyén don), rong 2.8m x dai
8.5m; gia mua 02 chi vang. Thoi diém d6, Nha nudc khong cho phép mua ban
nha bang vang; nén cha ba va cu Puc M co lap gidy tay ghi 1a “Gidy cho nha”
dé phu hop. Sau d6, gia dinh ba sira chira lai cin nha trén va & 6n dinh cho dén
nay. Nam 1998, Uy ban nhan dan phuong T c6 thong bao, nén cu Th dang ky
va ké khai nha & va quyén sir dung dat . Nam 1999, cha ba chét, can nha trén
do ba quan 1y va sir dung; moi nghia vu tai chinh véi nha nuéc déu do gia dinh
ba thuc hién. Ba dé nghi bac don khoi kién cua nguyén don va cong nhéan
quyén vé tai san cho gia dinh ba (bat lyc so 49).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi H trinh bay:

Vé nguodn goc nha — dét tranh chap dung nhu ba Pham Thi Ng (bi don)
trinh bay. Ba 1a con cua cu Pham Viét Th (chét nam 1999) va cu Pham Thi M
(chét nam 1964); cha me ba c6 03 con chung gom: Pham Vin L (sinh nim
1930, chét ndm 2007), Pham Thi Ng (bi don) va ba. Cha me ba khong lam gidy
khai sinh cho cac con va khi me ba chét, gia dinh khong 1am thu tyc khai ta,
nén khong c6 dé ndp cho Toa an.

Sau khi cha ba chét, nha — dat tranh chap do ba Ng quan 1y va st dung
cho dén nay. Dé nghi bac don khoi kién ciia nguyén don.

3.2. Ba Pham Thi Ngoc L, ong Pham Hoang L va 6ng Pham Van L cung
trinh bay:



Cac ong ba 1a con cua 6ng Pham Van L va ba Vii Thi Ng, cac 6ng ba da
iy quyén cho ba Tran Thi L dai dién ddi v6i tranh chap cua bén nguyén don; dé
nghi Toa 4n sém giai quyét vi nha da xudng cép tram trong va c6 thé bi sup do.

3.3. Ba Vii Thi Ng trinh bay:

Ba 1a vo cta 6ng Pham Vin L (con cu Th), sbng chung nhu vo chong tur
nim 1947 va c¢6 04 con chung nay da truong thanh, gdm c6: Pham Vin L,
Pham Van L (liét sy theo gidy bao tir nim 1986), Pham Thi Ngoc L va Pham
Hoang L. Tuy nhién, 6ng ba khong dang ky két hon theo quy dinh cua phap
luat; dén ndm 2007, éng L chét. Bi vai tranh chap trong vu an, ¥ kién cia ba
théng nhét véi bén bi don.

4. Phdn phat biéu cia dai dién Vién Kiém sdat nhan ddn tinh Pong Nai
tal phién toa:
4.1. V& viéc tién hanh t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh t6 tung ding theo
quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy; tuy nhién, c¢6 vi pham vé thoi gian giai
quyét vu an. Nguoi tham gia t tung chp hanh t6t phéap lut.

4.2. \/é ndi dung tranh chap:

Nha va dat tranh chap 1a tai san thudc s& hitu chung cuaa vo chdng cu
Pic M va cu M tao dyng trude nam 1981. Gidy cho nha 1ap ngay 27/10/1981,
thé hién noi dung cu Biac M cho cu Th “cdi chuong heo nho nhé ”, khong phai
cho & nho; boi vi, cu Bic M ¢6 10i khai thira nhan cu c6 ky tén vao gidy nay
(but luc ) 44). Can ctr Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 1959, viéc cu buc M
ky gidy cho nha ma khéng cé chit ky cu M 1a khong dang va xdm pham quyén
dinh doat cua cu M. Bi don ba Ng cho rang da mua nha - dat véi gia 02 chi
vang nhung khong c¢6 chung cir chirng minh va nguyén don khong thtra nhan,
nén khong co co s& chap nhan. Do vay, viéc cho tai san chi c6 hiéu luc ddi voi
phan tai san cia cy Pic M, nén chi cong nhan % va vo hiéu Y4 ddi véi phan caa
cu M.

Vé nha — dat, qua cac tai liéu, chiing ¢, chi co co sé xac dinh phan céac
bén tranh chép c6 dién tich 1a 13.7m2 Xét trén thuc té, gia dinh cu Th da ¢ trén
nha dat tranh chap tir nam 1981 cho dén nay, nén can giao cin nha va dat nay
cho hang thira ké thi nhat cta cu Th st dung, s& hitu; dong thoi thanh toan %
gia tri nha dat cho cu M theo chimg thu tham dinh gia ngay 14/4/2017, cu thé 1a
91.444.000 ddng.



Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nhu da phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

- Ong Nguyén Duy Kh (tén goi khic: Nguyen Paul K) c¢6 don dé& nghi
giai quyét ving mat (but luc s6 230); cin ct khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat T6
tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

- Nguyén don khai kién, doi lai nha - dat cho & nho; do d6, quan hé phap
luat duoc x4c dinh 1a tranh chdp “Doi lai tai san nha va dit cho ¢ nho”. Tai
phién toa, nguyén don tu nguyén rat 01 phan yéu cau khai kién dién tich dat
3.3m?, nén dinh chi 01 phan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

[2] Vé noi dung:
2.1. Vé tai san tranh chap:

Nguyén don trinh bay vé tai san tranh chap: Nam 1981, thiy hoan canh
ctia cy Pham Viét Th kho khan, nguyén don da cho cu Th va ba Ng (bi don) &
nho; hai bén thdéa thuan, sau khi ca hai qua doi thi nguyén don nhan lai nha;
thoa thuan nay chi bang 151 n6i va khong 1ap thanh van ban.

Bi don trinh bay vé tai san tranh chap: Ngay 27-10-1981, cu Pham Viét
Th c¢6 mua 01 cin nha nho (lac d6 1a chudng heo, bo) cua cu Nguyén Puc M
(nguyén don), rong 2.8m x dai 8.5m; gia mua 02 chi vang. Thoi diém d6, Nha
nuéc khong cho phép mua ban nha bang vang; nén cu Th va cu Buc M ¢o lap
gidy tay ghi 1a “Gidy cho nha” dé phu hop.

Xét cac ching cur va ndi dung sau day:

- “Giéy cho nha” lap ngay 27/10/1981, do cu Nguyén Puc M va cu Pham
Viét Th ky két, voi ndi dung: “Téi tén Nguyén Puic M..., t6i bang long cho ong
Pham Viét Th mét cdi chuong heo nho nhé vi éng cu chi ¢6 2 cha con, khéng cé
nha 6.y téi cho éng Th dé &. Néu sau ndy cé sw gi ngan tré, t6i sé chju trdach
nhi¢m”. Trang sau cia van ban nay, c6 dong chir x4c nhan cta 6ng Pham
Quang T (da chét nén khong thé Iy 10i khai) - T6 truéng To 1 (but luc s6 473),
thé hién: “dwong sw thiong trii tai 6 1, ¢6 1 cdi chuong heo theo nguyén don,
kinh chuyén cdp trén”; van ban ndy, di dugc co quan c6 tham quyén xac nhan
dung vai ban goc dang luu giit (but luc s6 476).



- “Giéy cho nha” va sy xac nhan cuaa 6ng T néu trén, dugC Cu Nguyén
birc M xac nhan 1a c6 that tai Ban tu khai ¢6 xac nhan cua dia phuong ngay
23/12/2013 (but luc sb 44).

- Tai Ban tu khai c6 xac nhan cua dia phuong ngay 23/12/2013 (but luc
s6 43), cu Vii Thi M trinh bay: “Vé gidy cho nha dé ngay 27/10/1981 chéng t6i
ong Nguyén Pirc M va éng Th cung ky la nham muc dich éng Th va ba Ng di
dang ky thuong trii. Tuy viéc lam cua chong t6i xudt phdt tir tinh cam nhung
khéng héi y kién cia t6i la trdi véi quy dinh Cia phdp ludt”.

- Tai “Don khiéu nai vé két qua do dac xét duyét dang ky dat” ngay
07/12/1998, cu Nguyén Btc M thira nhan c6 “Gidy cho nha” néu trén (bat luc
s6 193).

- Tai Bién ban hoa giai ngay 15/10/2010 cua Uy ban nhan dan phuong T
(but luc s6 08), thé hién cu Buc M trinh bay: “Tai thoi diém do, 6ng M va éng
Pham Viét Th ¢6 dwa gidy cho nha dé éng Pham Quang T-t6 trudng ky xdc

A »

nhéan ”.

- Tai phién toa, nguyén don xac nhan khong c6 vin ban nao khac thé
hién c6 chit ky cua cu Bac M, cu Th va éng T, dé cung cip cho Toa an.

- “Pon xin xac nhan nguén goc dat” ngay 11/11/1998 (but luc s6 345),
ba Pham Thi Ng xéac dinh: “Cha téi la éng Pham Viét Th dwoc éng Nguyén
Pirc M cho 1 miéng ddt c6 nén chuong heo cii dé swa lai 6. Va éng M ¢é lam
gidy tay vao ngay 27/10/1981, va sau dé 2 cha con t6i sira lai va & cho téi nay,
khéng c6 ai tranh chdp”. Mit sau vin ban nay, duoc 6ng Nguyén Vin A (T6
truong TO 10) xac nhan ngay 12/11/1998 vé trinh bay cua ba Ng 1a ding; dong
thoi, khi lam viéc véi Toa an ngay 25/01/2019, ong A cling xac nhan lai noi
dung trén (but luc s6 474).

- Khi dang ky, ké khai xin c4p gidy chiing nhan, tai “T¢& trinh ngudn gdc
dat” ngay 11/11/1998, cu Pham Viét Th xac dinh: “Pdt do éng Nguyén Pirc M
cho nam 1981 dé téi xdy 1én ¢ (bat luc s6 453).

- Cong van s6: 5115/VNBH-TTLT ngay 13-9-2017 ctia Vian phong Ping
ky - Chi nhanh B (but luc s6 324a), thé hién: Thura dat s 235, to ban d6 s6 13,
phuong T ¢6 ngudn goc do 6ng Nguyén Dirc M cho ong Pham Viét Th nim
1981 (bang gidy tay); trudc khi cho chwa dugc cap gidy chung nhan. Niam
1998, 6ng Th ké khai diang ky dong loat; dén nam 2010, ong Th dugc Uy ban
nhan dan thanh phé B cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat (sau ddy goi tat la gidy chimg nhdn) sé:
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BC 292041 ngay 30-10-2010; hién nay, bén 6ng Th chua nhan gidy ching
nhan. Theo vin ban théa thuan phan chia tai san dugc Uy ban nhan dan phuong
T chang thyc ngay 19-02-2009, thira dat trén giao lai cho ba Pham Thi H toan
quyén dinh doat; tuy nhién, hién nay chua 1ap thu tuc sang tén cho ba H.

- Thira dat s6 235, to ban d6 s6 13, phuong T néu trén cu Nguyén Bic M
cling ¢6 di dang ky; tuy nhién, hd so luu trit khong co Bién nhan hd so va
khong cé ngay thang cap Bién nhan ho so (but Iyc tir 190-195).

- Tai Ban db hién trang thira dat s6: 433/2011 ngay 03/8/2011 cua Trung
tam K¥ thuat dia chinh nha dét tinh Dong Nai (but luc sé 107), xac dinh dién
tich dat thuc té 1a 16.5m?; trong do, dién tich nam trén muong nude 1a 2.8m?,
dién tich con lai 13 13.7m? c6 7m? quy hoach mé duong. Trén dat c6 01 cin
nha: Mai ton, tudng gach, san gd, cot gach, nén xi mang (but luc sé 108). Tai
Cong van s6: 2114/TNMT-QLDT ngay 08/4/2019 cta Phong Tai nguyén va
Mbi trudng thanh phd B (but luc sé 443), xac dinh: Dién tich cp gidy ching
nhan cho cu Th 13.7m?1a dam bao theo ranh gidi str dung; viéc s dung ting
2.8m?khong thudc gidy chung nhan da cap ma do do dac xac dinh lai va chua
c6 v kién xac nhan ngudn gdc dat caa dia phuong, nén chua co co sd tra 10 vé
viéc cap gidy dbi vai dién tich 2.8m? nay.

Két luan:

- Nguon gdc nha - dat tranh chap 1a tai san chung cua cu Nguyén Bac M
va cu Vil Thi M. Ngay 27/10/1981, cu Nguyén Dtac M da 1ap van ban ting cho
cu Pham Viét Th tai san tranh chap.

- Ttr nhitng ndi dung néu trén, cd du can ctr xac dinh “Giéy cho nha” 1ap
ngay 27/10/1981 1a c6 that, duoc dung lam ching ct dé giai quyét vy an.

- “Gidy cho nha” 1ap ngay 27/10/1981 khong thé hién dién tich dat bao
nhiéu; can ct ban vé va giai thich néu trén, chi c6 co sé dé giai quyét ddi voi
dién tich da duoc cap giay la 13.7m?.

- Viéc nguyén don cho rang tai san tranh chap cho bi don & nhd, bi don
cho rang di mua véi gia 02 chi vang, nhung ca hai déu khong c6 ching cu
chirng minh va bén kia khong thira nhan; do do, trinh bay ctia 02 bén déu khong
c6 can cur chap nhan.

- Tai san tranh chap duogc xac dinh gom: 01 can nha cap 4, toa lac trén
dién tich dat 13.7m?, thia dat 235, to ban dd dia chinh s6 13, phuong T, thanh
phd B, tinh Pong Nai. Sau khi dugc ting cho vao nam 1981, cu Pham Viét Th
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stra tam lai nha va sinh sdng, vé co ban cin nha van giir nguyén va khong thay
d6i (bat luc sd 106 va 473); hién nay, ca nhan ba Pham Thi Ng (bi don) dang
quan ly va su dung.

2.2. V& yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Nha dat tranh chap 1a tai san chung cia cu Nguyén Dtc M va cu Vii Thi
M tao lap trudc nam 1981. Can cir Luat Hon nhan va Gia dinh nam 1959, tal
Piéu 12 quy dinh: “Trong gia dinh, vo chéng déu binh dang vé moi mdt” va
Diéu 15 quy dinh: “Vo va chong déu c6 quyén sé hitu, hwong thu va sir dung
ngang nhau déi Véi tai san ¢é trwde va sau khi cudi”. Do vay, cu Dac M 1ap
van ban tang cho tai san chung ma khong c6 chit ky cu M 1a xdm pham quyén
dinh doat ctia cu M. Viéc cho tai san chi c¢6 hiéu lec ddi voi phan tai san cia cu
Pbuc M nén chi cong nhan %2 va vo hiéu % ddi véi phén con lai la tai san cua cu
M.

Cu Pham Viét Th va ba Pham Thi Ng di nhan tai san, st dung lién tuc tir
nim 1981 cho dén nay, thuc hién nghia vu tai chinh voi Nha nuée, ké khai
dang ky va da dugc cap gidy chiing nhan. Do d6, chi ¢6 co sé chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc doi lai nha - dat. Giao cin nha
cung dién tich dat néu trén cho hang thira ké thtr nhat cua cu Th dugc dong
quan 1y va sir dung; dong thai, budc ho phai thanh toan ¥ gia tri nha va dat cho
cu Vi Thi M.

Can ctr Chtng thu Tham dinh gia s6: 750/TDG-CT ngay 14/4/2017 cua
Cong ty Co phan Tham dinh gia Pong Nai, xac dinh nghia vu phai thanh toan
néu trén 13 91.444.000 dong (chin muoi mét triéu bén trim bén muoi bén
nghin dong).

[3] Chi phi t tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don di nop tam tng cac sd tién
sau day: 1.946.000 dong (bat luc s6 123) va 3.962.000 dong (but luc s6 299),
tong cong: 5.908.000 dong (ndm triéu chin trdim 1é tim nghin ddong). Can ct
quyét dinh vé vu an néu trén, mdi bén phai chiu % chi phi té tung.

[4] An phi: Can ct Diéu 147 cta Bo luat T tung dan sy; ap dung Diéu
27 cta Phap 1énh sb: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27-02-2009 caa Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an; khoan 1 Biéu 17 cua
Nghi quyét s6: 01/2012/NQ-HDPTP ngay 13-6-2012 cua Hoi dong Tham phan
Tda 4n nhan dan t6i cao; cac bén phai chiu an phi khong c6 gia ngach.
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[5] D6i voi quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pong
Nai tai phién toa pht hop véi nhin dinh cia Hoi dong xét xir nén duoc chap
nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 37, Diéu 266, khoan 2 Diéu 244, diém a
khoan 1 Diéu 470 va khoan 2 Diéu 479 cua Bo luat T tung dén sy;

Ap dung cac Piéu 12 va 15 cta Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 1959;

Ap dung diém a khoan 2, 5 Biéu 7 cta Nghi quyét sb: 58/1998/NQ-
UBTVQH10 ngay 20/8/1998 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi, quy dinh vé
giao dich dan su vé nha ¢ duoc xéac 1ap trude ngay 01/7/1991;

Ap dung Piéu 144 cua B luat Dan sy nam 1995 va Diéu 651 cua B
luat Dan sy nam 2015;

Quy dinh vé an phi da vién dan néu trén;
1. V@& ndi dung tranh chap:

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc doi lai tai
san dién tich 3.3m? dat, thuoc mét phan thira dat 235, to ban do dia chinh sb 13,
phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don cu Nguyén Puc
M va cu Vit Thi M vé viéc tranh chap “doi lai tai san nha va dat” véi bi don ba
Pham Thi Ng.

1.1. Budc ba Pham Thi Ng va ba Pham Thi H (mdi ngudi chiu trach
nhiém '5) phai thanh toan cho ngudi thira ké theo phap luat thudc hang thr nhat
ctia cu Vii Thi M (Ong Nguyén Hoang V, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Cong T, ong Nguyén Puc T, ba Nguyén Thi Hong H, ba Nguyén
Thi Thu H, 6ng Nguyén Buc Tr va 6ng Nguyén Duy Kh) % gia tri tai san tranh
chap 1a 91.444.000 ddng (chin muoi mét triéu bén trim bon muoi bén nghin
dong).

1.2. Cong nhan tai san sau day 1a di san d¢é lai thira ké ctia cu Pham Viét
Th; giao tai san nay cho ba Pham Thi Ng va ba Pham Thi H ddng quan 1y, s&
hiru va str dung:
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- Quyén sir dung dién tich dat 13.70m?, thira dat 235, to ban db dia chinh
s6 13, phuong T, thanh phd B, tinh Pdng Nai, theo cac mdc 1,4,5,6,1, thé hién
tai Ban do hién trang thira dat so: 433/2011 ngay 03/8/2011 cua Trung tam K§
thuat dia chinh nha dat tinh Pong Nai (dwoc sao y ban chinh ban hanh kém
theo ban an nay).

- Quyén s6 hitu 01 can nha cin nha, két cau: Mai ton, tudng gach, san
gd, cot gach, nén xi mang; chiéu ngang trudc 3.06 m (phia BAc), chiéu ngang
sau 1.61 m (phia Nam), chiéu dai phia Pong 6.37 m va chiéu dai phia Tay 5.66
m; toa lac trén dién tich dat 13.7 m? néu trén. Can nha duoc thé hién tai Ban vé
hién trang nha ngay 03/8/2011 cta Trung tim K§ thuat dia chinh nha dat tinh
Pong Nai (duoc sao y ban chinh ban hanh kém theo ban an nay).

1.3. Nhitng ngudi thira ké ciia cu Pham Viét Th c6 quyén thoa thuan,
phan chia hoic khoi kién dé dinh doat di san thira ké néu trén theo phép luat;
chap hanh cac quy hoach, ké hoach, quy dinh vé dat dai, nha ¢ ciia Nha nuéc;
dong thoi, c6 quyén va nghia vu lién hé co quan, to chic c6 tham quyén dé
thuc hién cac quy dinh vé ding ky dat dai, nha ¢ dé duogc cap gidy chung nhan
theo quyét dinh cia ban an nay.

2. Vé chi phi to tung:

Budc ba Pham Thi Ng va ba Pham Thi H (mdi ngudi chiu trach nhiém
14) phai thanh toan cho nguyén don s tién 2.954.000 dong (hai triéu chin traim
nim muoi bén nghin déng).

3. Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu va Thi hanh ban an caa
Toa an:

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an); hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dwoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an, duge néu tai tiéu muc 1.1 Muc
1 va Muc 2 phan quyét dinh cua ban an nay) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Theo quy dinh caa Luat Thi hanh 4n dan su (Stra d6i, bd sung nim 2014),
truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy tai Diéu 2, thi nguoi
dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
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theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9; thoi hiéu thi hanh an theo quy dinh tai
biéu 30.

4. V& an phi dan sy so' tham:

- Nhitng nguoi thira ké theo phap luat thudoc hang tha nhat cua cu
Nguyén Puc M (Ong Nguyén Hoang V, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Cong T, ong Nguyén Duc T, ba Nguyén Thi Hong H, ba Nguyén
Thi Thu H, éng Nguyén Puc Tr va 6ng Nguyén Duy Kh) phai chiu 200.000
ddng (hai traim nghin d6ng); dugc khau trir vao 7.500.000 ddng (bay triéu nam
trim nghin dong) tam tng an phi nguyén don di nop tai Bién lai Thu tam ng
an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0006369 ngay 21/12/2010 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé B; tra lai ho 7.300.000 dong (bay triéu ba trim nghin dong).

- Ba Pham Thi Ng va ba Pham Thi H phai nép 200.000 déng (hai tram
nghin dong) (mdi nguoi chiu trach nhiém ') 4n phi tai Cyc Thi hanh 4n dan sy
tinh Bong Nai.

5. Quyén khang cio:

- Puong su hoic nguoi dai dién co6 mit tai phién toa, duoc quyén khang
céo trong han 15 (muoi 1am) ngdy, ké tir ngay tuyén an;

- Ong Nguyén Duy Kh (tén goi khac: Nguyen Paul K) dugc quyén khang
céo trong han 01 (mot) thang, ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1& hoac ké
tir ngay ban an duoc niém yét hop Ié theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;

- Vin phong Piang ky dat dai tinh Pong

Nai - Chi nhanh B;

- S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh

bong Nai; , P ky va déng dau

- Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho

B;
- Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Bdng Nai;
- Luu: HO so vu an, Toa Dan su, Vin

phong va Tham phan (4). Nguyén Vin Thanh
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