TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG DAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BAC LIEU
Bén 4n s6: 24/2020/DS-ST
Ngay: 31 - 8- 2020
“V/v tranh chdp hop dong tin
dung”

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN NHAN HUYEN HONG DAN

Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Phan Chi Tam

Cdc Hoi tham nhan dan:  Ong Lai Thién Phong

Ong Nguyén Thanh Dén

Thie ky phién toa: Ong Quach Vian Quy — Thu ky Toa an nhan dan huyén Hong
Dan.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan huyén Hong Dan tham gia phién toa: Ong
Duong Minh Kha — Kiém sét vién.

Trong ngay 31 thang 8 nam 2020 tai Toa an nhan dan huyén Hong Dan m&
phién toa xét xir cong khai vu an déan sy thu Iy s6 129/2019/TLST-DS ngay 04 thang 7
nam 2019 vé viéc tranh chip hop dong tin dung va Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
58/2019/QDXXST-DS ngay 24 thang 12 nam 2019 gitra:

Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phan (TMCP) P (OCB)

Dia chi: S6 41- 45, . L, P. B, Q. 1, TP. H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Trinh Van T, Chirc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Truong Trong A, Chirc vu: Giam ddc chi
nhanh ngan hang TMCP P tinh Bac Liéu.

~ Nguoi dugc iy quyen lai: Ong Nguyén Trung H, Chuic vu: Truong nhom thu
hoi ng khu vuc - Trung tam xir 1y ng.

Dia chi: S6 442, . T, P. 7, TP. B, tinh L.

Podng bi don: Ong Quach Lam Q, sinh nam 1971
Ba Trinh Thi N, sinh ndm 1972

Dia chi: Ap O, TT. N, huyén H, tinh B.

(Pai dién nguyén don c6 mat, déng bi don ¢6 mat ba Trinh Thi N, ving mit
ong Quach Lam Q.)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 22/5/2019 va 1oi khai cita anh Nguyén Trung H la
nguwoi dwge iy quyén lai caa dai dién Ngan hang TMCP P trinh bay:

Vao ngay 28/12/2012 ba Trinh Thi N véi 6ng Quach Lam Q c6 ky véi ngan
hang TMCP P phong giao dich Hong Dan (nay 1a Phudc Long) hop dong tin dung sé
0105.12.0207/2012/HDPTD-CN (tam goi 1a hop ddng tin dung thtr nhat) vay s tién goc
13 150.000.000 dong. Muyc dich vay dé bd sung von kinh doanh. Phuong thic vay timg
lan. Tra l4i hang thang, tra gbc cudi ky. Lai suat vay 16%/nam tai thoi diém rat von lan
dau va dicu chinh 13i suat cho vay = ldi suat tiét kiém ky han 06 thang tra 13i cudi ky
do OCB cong bd + bién do téi thiéu 8%/mam. Ap dung 1ai suit cho vay tha ndi diéu
chinh 1ai suat dinh ky 06 thang/lan. Lai suat qua han = 150% lai suat vay trong han.
Thoi han vay 12 thang ké tir ngay 28/12/2012.

Pé dam bao cho khoan vay nay, dong bi don 6ng Q, ba N ddng ¥ ky két hop
dong thé chap sb6 0105.12.0207/HDTC/2012/BP ngay 28/12/2012 v6i OCB, thé chip
quyén su dung dat cho OCB tai thua dat s6 108, t& ban dd sb 42, dién tich 151,2m2
loai dat & tai do thi, toa lac tai Ap O, TT. N, huyén H, tinh B theo giéy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD 986116
do Uy ban nhan dan huyén Hong Dan cip ngay 06/12/2010 cho ba Trinh Thi N.

Pén ngay 03/05/2013 ba Trinh Thi N vé&i 6ng Quéach Lam Q tiép tuc ky thém
v6i ngan hang TMCP P phong giao dich Hong Dén (nay 1a Phuéc Long) hop dong tin
dung s6 0105.13.0060/2013/HDTD-CN (tam goi 14 hop dong tin dung thir hai) vay sb
tién gbe 1a 150.000.000 dong. Muc dich vay dé bo sung von kinh doanh. Phuong thirc
vay timg lan. Tra 13i hang thang, tra gbc cudi ky. Lai sudt vay 15%/nam tai thoi diém
rt von 1an dau va diéu chinh 13i suat cho vay = ldi suat tiét kiém ky han 06 thang tra
131 cudi ky do OCB cong bd + bién d6 tdi thiéu 7,5%/nam. Ap dung i suit cho vay
tha ndi diéu chinh 14i suat dinh ky 06 thang/lan. Lai sudt qua han = 150% 14i suat vay
trong han. Thoi han vay 12 thang ké tir ngay 03/05/2013.

DPé dam bao cho khoan vay nay, déng bi don 6ng Q, ba N ddng ¥ ky két hop
ddng thé chap s6 0105.13.0060/HDTC/2013/BP ngay 03/5/2013 véi OCB, thé chip
quyén st dung dat cho OCB tai thira dat s6 64, t& ban do sb 41, dién tich 124m? loai
dat & tai d6 thi, toa lac tai Ap O, TT. N, huyén H, tinh B theo giéy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BD 986115 do Uy
ban nhan dan huyén Hong Dén cdp ngay 06/12/2010 cho ba Trinh Thi N.

Qua trinh vay ba N 6ng Q c6 dong 1ai cho ngan hang nhung vén gdc khong co
tra. Qua trinh thyc hién hop ddng 6ng Q ba N vi pham nghia vu tra no dugc thoa thuan
trong hop dong.

Vi vy, OCB yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc ba Trinh Thi N, éng



Quach L&m Q tra tong sé no tam tinh dén ngay 31/8/2020 (ngay xét xu) la
776.362.070 dong. Trong d6: No gbc 300.000.000 dong, no l3i trong han 9.437.500
ddng, no 131 qua han 466.924.570 dong (ca hai hop dong). Cac khoan 14i, chi phi phat
sinh tinh theo hop ddng tinh dung d3 ky két ké tir sau ngay 31/8/2020 dén khi thanh
toan dut no.

Truong hop dng Q, ba N khong tra hodc tra khong day du ng cho OCB thi OCB

yéu cau dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap ndi trén dé thu hdi nog cho OCB.
Ngoai ra, OCB khong con yéu ciu nao khac.

Pong bi don 6ng Quach Lam Q va Ba Trinh Thi N ¢6 10 khai tai bién ban
lay 1o khai ngay 28/8/2019 ciing nhw trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

Chung t6i c6 ky v6i ngan hang P phong giao dich Hong Dan (nay 1a Phudc
Long) hai hop dong tin dung dé vay vén. Hop ddng tin dung s
0105.12.0207/2012/HDTD-CN ngay 28/12/2012 véi sb tién goc 1a 150.000.000 dong.
Hop dong tin dung s6 0105.13.0060/2013/HPTD-CN ngay 03/05/2013 vdi so tién goc
1a 150.000.000 dong. Vay v6i muc vay dé bd sung vén kinh doanh. Tai san bao dam
02 khoan vay 1a t6i thé chip quyén str dung dat cho ngan hang P tai thira dat s6 108, to
ban dd sb 42, dién tich 151,2m2 dat & tai do thi toa lac tai Ap O, TT. N, huyén H, tinh
B theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BD 986116 do Uy ban nhan dan huyén Hong Dén cép ngay 06/12/2010,
do tdi (Trinh Thi N) dtng tén trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Thura dat sb 64, to ban d6 sb 41, dién tich 124m? dat & tai do thi toa lac tai Ap
O, TT. N, huyén H, tinh B theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 986115 do Uy ban nhan dan huyén Hong Dan
cap ngay 06/12/2010, do t6i (Trinh Thi N) dung tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Qua trinh vay chiing t6i tra ng 14i trong han ddi v6i hop dong tin dung thir nhat
la day du khong con ng. D6i vai sd tién i trong han ctia hop dong tin dung thir 2 con
ng 9.437.500 ddng. No 1di qua han cua ca hai hop dong tinh dén nay bao nhiéu toi
khong xac dinh dugc. Ngoai ra, t6i con c6 gui dong lai cho ngan hang dugc
20.000.000 déng vao nim 2015 do 6ng Tran Qudc Nghiép chic vy Giam ddc phong
giao dich ngan hang OCB chi nhanh Bac Liéu nhén tién. Vén gdc cua ca hai hop dong
tin dung ching t6i chua tra. Nay v6i sb tién 14i tinh dén hom nay theo yéu cau cua
ngéan hang la chua dang.

T6i chap nhan mot phan yéu cau khéi kién trén cia OCB. T6i dong y tra toan
bo tién gbc va tién 13i cho OCB. Néu chiing toi khong tra hodc tra khong dy du ng
cho ngan hang P chung t6i dong y dé co quan c6 thim quyén phat mai tai san ma
ching t6i da thé chap cho OCB tai thira dat s6 108, to ban dd s6 42 dé thanh toan no
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cho OCB. Con thira dat s6 64, to ban do so 41 toi khong dong ¥ dé ngan hang phat mai
do day 1a dat dung chon cat nguoi chét (dat md ma). Poi voi sé tién 20.000.000 dong
t6i dua cho 6ng Tran Qubc Nghiép dong 1ai nhung 6ng Nghiép khong ndp lai cho ngan
hang t6i dong  tu toi doi ong Nghiép.

Chung t6i chi mua ban nhé nén khéng c6 gidy phép kinh doanh.

Ngoai ra, chiing toi khong c6 yéu cau phan té hay y kién gi thém.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa:

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung: Tir khi Toa an thu 1y vu an dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an thi Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da thuc hién
dang cac quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

Tir khi Toa an thu 1y vu an dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n thi cac
duong sy thuc hién ddy du quyén va nghia vy ciia minh theo quy dinh cua Bo luat t6
tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Qua nghién ctru céc tai liéu ching ¢ ¢ trong hd so
vu an Kiém sat vién di nhan dinh va dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cia ngan hang thuong mai c6 phan P.

Budc ong Quach LA&m Q va ba Trinh Thi N ¢6 nghia vy lién déi tra cho ngan
hang thwong mai cd phan P tong sd tién tam tinh dén ngay xét xtr so tham (31/8/2020)
la 776.362.070 dong (bay trim bay muoi sdu triéu ba trim sau muoi hai nghin khong
trim bay muoi dong). Trong d6: Vén vay gdc 1a 300.000.000 dong; Tién lii trong han
14 9.437.500 dong; Tién 13i qua han 13 466.924.570 ddng (ca hai hop dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 31/8/2020 (tirc 1a ngay 01/9/2020) 6ng Quéch
Lam Q va ba Trinh Thi N con c6 nghia vu lién déi thanh todn cho OCB sé no 1i phat
sinh trén s6 no chiam tra theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai hop dong tin dung ma céc
duong su da ky két cho dén khi thanh toan hét n.

Khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat ma 6ng Quach Lam Q va ba Trinh Thi N
khong thuc hién hodc thyuc hién nghia vu tra ng khong day du cho ngan hang thuong
mai c6 phan P thi ngan hang thuong mai c6 phan P ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dat
tai thira dat s6 108, t& ban db sb 42, dién tich 151,2m”.

Huy hop dong thé chip quyén s dung dat sé6 0105.13.0060/HDTC/2013/BD
ngay 03/5/2013 gitra 6ng Quach Lam Q va ba Trinh Thi N v&i ngan hang TMCP P.
Tai san thé chip 1a quyén sir dung dét tai thira dat s6 64, to ban db sb 41, dién tich
124m’.

Budc ba Trinh Thi N va ong Quach Lam Q co6 nghia vu lién déi chiu an phi
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét vé thi tuc t tung:

[1] V& mdi quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét ciia Toa an: Day 1a vu
an tranh chip vé hop ddng dan su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luit té tung
dan su. Bi don cu trt tai huyén Héng Dan, tinh Bac Liéu nén thudc thAim quyén giai
quyét cua Toa 4n va 1 Toa &n nhan dan huyén Hong Dén, tinh Bac Liéu theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit tb tung dan su.

[2] Vé su c6 mat cua duong sy: Bi don 6ng Quéach LAm Q ving mit tai phién
toa dén lan thir hai, khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa, khong c6 don dé nghi
xét xir ving mat. Ap dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228
Bo luét to tung dan sy xét xu Véng mat 6ng Q.

[11] Xét vé ndi dung vu an:

[1] Xét yéu cau budc dong bi don thanh toan ng vay. Cin ctr vao cac tai liéu,
chting ctr ¢6 trong hd so vu an ciing nhu 101 thira nhan ctua dong bi don nén Hoi dong
xét xir can cir khoan 2 Piéu 92 B6 luat t6 tung dan sy x4c dinh giira ngan hang TMCP
P — Phong giao dich Hong Dén (nay 1a Phudc Long) va 6ng Quéach Lam Q va ba Trinh
Thi N c6 ky két 02 hop dong tin dung. Hop ddng tin dung s
0105.12.0207/2012/HPTD-CN ngay 28/12/2012, d¢ vay so tién gbc 1a 150.000.000
dong. Muc dich vay dé bo sung von kinh doanh. Phuong thirc vay ting lan. Tra 14i
hang thang, tra gdc cudi ky. Lai sudt vay 16%/nam tai thoi diém rat von 1an dau va
diéu chinh 14i suat cho vay = 14i suat tiét kiém ky han 06 thang tra 13i cudi ky do OCB
cong bd + bién do t6i thiéu 8%/mam. Ap dung lai suat cho vay tha ndi diéu chinh 1ai
suat dinh ky 06 thang/lan. Lai suit qua han = 150% 14i suit vay trong han. Thoi han
vay 12 thiang ké tr ngay 28/12/2012. Hop ddng tin dung sO
0105.13.0060/2013/HPTD-CN ngay 03/5/2013, d¢ vay sb tién gbc 1a 150.000.000
dong. Muc dich vay dé b6 sung von kinh doanh. Phuong thirc vay timg lan. Tra 1ai
hang thang, tra gdc cudi ky. Lai suat vay 15%/mam tai thoi diém rat von lan dau va
diéu chinh 13i suat cho vay = 14i suat tiét kiém ky han 06 thang tra 13i cudi ky do OCB
cong bd + bién d6 t6i thiéu 7,5%/nam. Ap dung 13i suat cho vay tha ndi didu chinh 14i
suat dinh ky 06 thang/lan. Lai sut qua han = 150% lai suét vay trong han. Thoi han
vay 12 thang ké tir ngay 03/05/2013.

Tai san 6ng Quéach LAm Q va ba Trinh Thi N thé chip dé dam bao cho hai
khodn vay trén tai OCB theo hai hop dong thé chap. Hop dong thé chap sb
0105.12.0207/HDTC/2012/BD ngay 28/12/2012 tai san thé chap 1 quyén sir dung dat
tai thira dat sb 108, to ban dd sb 42, dién tich 151,2m? loai dat & tai do thi, toa lac tai
Ap O, TT. N, huyén H, tinh B theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 986116 do Uy ban nhan dan huyén Hong
Dan cip ngay 06/12/2010 cho ba Trinh Thi N.



Hop ddng thé chip sb 0105.13.0060/HDTC/2013/BD ngay 03/5/2013 tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dit s6 64, to ban dd sé 41, dién tich 124m? loai
dét & tai do thi, toa lac tai Ap O, TT. N, huyén H, tinh B theo giéy chiing nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sé BD 986115 do Uy
ban nhan dan huyén Hong Dan cip ngay 06/12/2010 cho ba Trinh Thi N.

Xét thdy, 02 hop dong tin dung s 0105.12.0207/2012/HDTD-CN ngay
28/12/2012 va sb 0105.13.0060/2013/HDTD-CN ngay 03/5/2013 ma cac bén duong
su da ky két 1a hop ddong vay c6 bao dam bang tai san thé chap va 02 khé udc nhan no
s6 0105.12.0207.01/2012-OCB/KUNN-CN ngay 28/12/2012 va 5O
0105.13.0060.01/2013-OCB/KUNN-CN ngay 03/5/2013 la 02 phu luc khong tach roi
ctia 02 hop dong tin dung néi trén. Cac bén giao dich di ky két hop dong tin dung trén
tinh than tu nguyén, dung theo quy dinh phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén hop
dong nay c6 hiéu luc, 1am phat sinh quyén va nghia vu cac bén.

Pén han trd no ngan hang thong bdo, yéu cau 6ng Quéach Lam Q va ba Trinh
Thi N thanh toan dat ng cho ngan hang nhung éng Quach Lam Q va ba Trinh Thi N da
cam két thanh toan no nhiéu 1an ma van khong thyc hién nén di vi pham hop dong tin
dung di ky. Do dé, ngan hang TMCP P khai kién yéu cau 6ng Q, ba N thanh toan tong
s6 no gdc va 1ai (cua hai hop ddng) tam tinh dén ngay 31/8/2020 (ngay xét xur) la
776.362.070 dong 1a ¢ co so va phi hop voi quy dinh phap luat tai Diéu 95 Luat cac
td chire tin dung va Diéu 466 Bo luat dan sy nén can chép nhan yéu cu nay cua
nguyén don.

[2] V& mitc 13i suat va yéu cau tiép tuc thanh toan 13i phét sinh: Khi ky két hop
déng tin dung, cac bén ty nguyén thoa thuan vdi nhau vé thoi han vay, 1ai suét vay
trong han, 1ai suét no qua han. Can clt muc lai sudt ma cc bén thoa thuan tai hop déng
tin dung 14 phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung nén
can chap nhan.

Khi vay thi cac bén giao dich ciing di thoa thuan nghia vu trd ng gbc va lai.
Tinh dén ngay 31/8/2020 ngan hang xac dinh 6ng Q va ba N con ng OCB tong sb tién
no 13i 1a 476.362.070 dong. Tuy nhién, ba N xac dinh ba c6 dong 13i cho ngan hang
TMCP P duoc 20.000.000 déng vao thang 8, 9, 10 va 11 nam 2015 cho nguodi ngan
tién la ong Tran Qubc Nghiép Giam ddc phong giao dich ngan hang OCB chi nhanh
Bac Liéu c6 bién nhan. Nay ba N khong yéu cau ngan hang phai trir sé tién 20.000.000
ddng da dua cho 6ng Nghiép vao sb tién 14i cho ba ma ba tu doi ong Nghiép. Xét thdy,
day 1a  chi ty nguyén ctia ba N va pht hop vé6i quy dinh phéap luat nén can chap nhan.
Néu sau nay ba N ¢6 yéu cau thi ba c6 quyén khoi kién ong Nghiép thanh vu an khac.

Tur nhitng phén tich nhu trén c¢6 du can cir budc 6ng Quach Lam Q va ba Trinh
Thi N ¢6 nghia vu lién d6i tra cho OCB sé tién ng 14i tam tinh dén ngay 31/8/2020 la
476.362.070 dong va lai phat sinh trén s tién cham tra ké tir sau ngay 31/8/2020 dén
khi tra hét no theo 14i suét cho vay tai hop dong tin dung ma céc bén da ky két 1a phu
hop voi quy dinh tai Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim
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2019 cua Hoi dong thAm phan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudng din ap dung mét sd
quy dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham.

[3] Xét yéu cau phéat mai tai san thé chap cua ngan hang TMCP P: Pé bao dam
cho khoan ng vay, cac bén giao dich c6 ky két 02 hop dong thé chip quyén st dung
dat. Hop dong thé chip s6 0105.12.0207/HDTC/2012/BD ngay 28/12/2012, tai san thé
chép 13 quyén str dung dat tai thira dit s6 108, to ban dd sb 42, dién tich 151,2m?, loai
dat & tai do thi, toa lac tai Ap O, TT. N, huyén H, tinh B theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sé BD 986116 do Uy
ban nhan dan huyén Héng Dan cép ngay 06/12/2010 cho ba Trinh Thi N. Hi¢n trang
thira dat s6 108, t& ban d6 s6 42 ¢6 mot can nha chinh két cdu moéng cir tram, khung
xuong cot bé tong cot thép, vach xay gach cé to, nén gach men, mai Tol lanh, dé mai
gS nhom 4, tran nhya, dién tich ngang 5,6m x dai 23,9m = 133,84m2. 01 nha vé sinh
nam trong nha c6 ham tu hoai. 01 giéng khoan dng nhwa. 01 dong ho dién. 01 dong ho
nudc.

Hop dong thé chap s6 0105.13.0060/HDTC/2013/BD ngay 03/5/2013, tai san
thé chép la quyén su dung dat tai thira dat s6 64, t& ban d6 sb 41, dién tich 124m® loai
dat & tai d6 thi, toa lac tai Ap O, TT. N, huyén H, tinh B theo giéy chirng nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BD 986115 do Uy
ban nhan dan huyén Hong Dan cap ngay 06/12/2010 cho ba Trinh Thi N. Hién trang
thira dat s6 64, to ban do sb 41¢6 khu nén mé dién tich ngang 9,7m x dai 12,7m =
123,9m?, nén 1at gach tau, hang rdo xung quanh bang bé tong cbt thép, c6 song sit.
Trong khu nén mo c6 06 ngdi mod bang bé tong va 01 nha mo dién tich ngang 04m x
dai 05m = 20m®. Két ciu khung xudong cot bang thép, mai Tol lanh, dé mai bang thép.

Xét hop ddng thé chap s6 0105.12.0207/HDTC/2012/BD ngay 28/12/2012: Xét
thay, tai san thé chap tai hop dong nay 1a quyén sir dung thira dat s6 108, to ban do s6
42. Quyén sir dung va tai san trén dat déu 1a cua ba N, do ba truc tiép quan 1y, st dung.
Hop dong thé chip tai san néu trén da duoc ching thuc dung theo quy dinh phéap luat.
Chu s hitu tai san thé chap ciing dong y cho OCB yéu cau co quan c6 tham quyén
phéat mai tai san thé chép khi minh khong thuc hién nghia vu tra n¢ hoac tra ng khong
dﬁy du. Do do, can ap dung khoan 1 Diéu 299, Piéu 323, Piéu 351 B6 luat dan sy nim
2015 chip nhan yéu cau nay caa OCB ddi véi thira dat s6 108, to ban do sb 42.

Xét hop dong thé chap s6 0105.13.0060/HDTC/2013/BD ngay 03/5/2013: Tai
san thé chap tai hop dong nay 1a quyén sir dung thira dt sé 64, to ban d6 sb 41 do ba
N diémg tén nhung dugc dung hét dé chon cat nguoi chét. Nguoi chét duoc chén cat
trén thira dat nay 1a nguoi than ciia ba N, dugc chon cét trude khi ba N thé chap quyén
str dung dat cho OCB. X¢ét thdy, hop dong thé chap nay vé hinh thuc 13 ding quy dinh
phap luat nhung xét vé mit dao duc thi khdng thé nao phat mai phan dat chon cat
ngudi chét. Nhimg ngdi mo nay cé trude khi OCB nhan thé chap nhung khi thim dinh
tai san thé chip OCB khong phat hién va chdp nhan nhan thé chip thi d6 1a 16i cua
OCB. Do d6, hop dong thé chip sd 0105.13.0060/HDTC/2013/BD ngay 03/5/2013
gitta OCB véi 6ng Q va ba N v hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 B luat dan su.
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[5] V& chi phi t6 tung: Toan bo tién chi phi té tung 1a 3.004.160 dong. Do yéu
cdu ctia ngan hang dugc chip nhin nén ap dung khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 158
B0 luét té tung dan su budc 6ng Quach LAm Q va ba Trinh Thi N ¢6 nghia vu lién d6i
chiu toan bd. Ngan hang TMCP P khong phai chiu tién nay.

Ngan hang TMCP P di nop sb tién tam Gng chi phi t6 tung 1a 3.200.000 dong
va da chi phi hét 3.004.160 dong con lai 195.840 dong ngan hang TMCP P dugc nhan
lai tai Toa an.

Budc ong Quach Lam Q va ba Trinh Thi N ¢6 nghia vu lién déi tra cho ngan
hang TMCP P 3.004.160 dong tién chi phi tb tung.

[6] Vé an phi: Ap dung Piéu 147 B6 luat t6 tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n.

Yéu cau ciia OCB duoc chap nhan nén OCB khong phai chiu an phi. Vi vy,
OCB dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi di nop 1a 15.691.700 dong (mudi lam tridu
sdu traim chin mwoi mdt nghin bay trim dong) theo bién lai s 0002651 ngay
01/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hong Dan.

Buoc dong bi don 6ng Quach Lam Q va ba Trinh Thi N c6 nghia vu lién déi
ndp tién an phi dan su so thAm c6 gia ngach 1a 35.054.483 dong.

[7] Xét dé nghi cia Kiém sat vién tham gia phién toa. Hoi dong xét xir xét thiy
dé nghi cua Kiém sat vién 1a ¢ can ¢t nén duoc chép nhan toan bo.

Vi cac lé néu trén:

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 ctia B luat t6 tung dan su;

- Ap dung Diéu 123, 299, 323, 351, 466, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan
su nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat cic t6 chuc tin dung nam 2010 (dugc stra doi,
bd sung nam 2017);

- Ap dung vao cac Diéu 2; 6; 7, 7a; 9 va Diéu 30 Luat thi hanh an dan su;

- Ap dung Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh
cua phap luat vé 14, 13i sut, phat vi pham;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan mdt phan yéu cu khoi kién ciia ngan hang thuong mai c6 phéan P.

Budc 6ng Quach Lam Q va ba Trinh Thi N ¢0 nghia vu lién ddi tra cho ngan
hang thuong mai c6 phan P tong sb tién tam tinh dén ngay xét xir so tham (31/8/2020)
la 776.362.070 dong (bay trim bay muoi Sau triéu ba trim sau muoi hai nghin khdng
trim bay muoi dong). Trong d6: Vén vay gbc 1a 300.000.000 dong; Tién 14i trong han
1a 9.437.500 dong; Tién 13i qua han 1a 466.924.570 ddng (ca hai hop dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 31/8/2020 (tirc 1a ngay 01/9/2020) dng Quéch
Lam Q va ba Trinh Thi N con c6 nghia vu lién déi thanh todn cho OCB sé no i phat
sinh trén s6 no cham tra theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai hop dong tin dung ma céc
duong su da ky két cho dén khi thanh toan hét n.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng Quach Lam Q va ba Trinh Thi N
khong thuc hién hodc thuc hién nghia vu trd no khéng day du cho ngan hang thuong
mai ¢ phan P thi ngan hang thuong mai co phan P c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh &n dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap tai hop dong thé chap
s6 0105.12.0207/HDTC/2012/BP ngay 28/12/2012 1a quyén st dung dat tai thia dat
s6 108, to ban dd s 42, dién tich 151,2m? loai dét & tai d6 thi, toa lac tai Ap O, TT. N,
huyén H, tinh B theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 BD 986116 do Uy ban nhan dan huyén Hong Dan cép
ngay 06/12/2010 cho ba Trinh Thi N. Hién trang thira dat c6 mot can nha chinh két cdu
mong cir tram, khung xuong cot bé tong cdt thép, vach xay gach co t6, nén gach men,
mai Tol lanh, d& mai gS nhém 4, tran nhua, dién tich ngang 5,6m x dai 23,9m =
133,84m°. 01 nha vé sinh nim trong nha c6 him ty hoai. 01 giéng khoan éng nhya. 01
dong ho dién. 01 dong hd nude dé thu hdi no.

2. Huay hop dong thé chip quyén sir dung dét s 0105.13.0060/HDTC/2013/BD
ngay 03/5/2013 gitra 6ng Quach L&m Q va ba Trinh Thi N véi ngan hang TMCP P.
Tai san thé chip 1a quyén sir dung dét tai thira dat s6 64, to ban d6 s6 41, dién tich
124m? loai dét & tai d thi, toa lac tai Ap O, TT. N, huyén H, tinh B theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BD
986115 do Uy ban nhan dan huyén Hong Dan cap ngay 06/12/2010 cho ba Trinh Thi
N. Hién trang thira dat c6 khu nén mo dién tich ngang 9,7m x dai 12,7m = 123,9m?,
nén lat gach tau, hang rao xung quanh bang bé tong cot thép, c6 song sat. Trong khu
nén mo c6 06 ngdi mo bang bé tong va 01 nha mo dién tich ngang 04m x dai 05m =
20m?. Két cAu khung xudng cot bang thép, mai Tol lanh, dé mai bang thép.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Quach LAm Q va ba Trinh Thi N ¢ nghia vu
lién doi tra cho ngan hang thuong mai cd phan P 3.004.160 dong (ba triéu khong traim
1¢ bén nghin mot trim sau chuc dong).

Ngan hang thuong mai c¢6 phan P dugc nhan lai 195.840 dong (mot trim chin
muoi 1dm nghin tAm trim bon chyuc dong) tai Toa an.



4. V& an phi: Ngan hang thuong mai c6 phan P khéng phai chiu 4n phi nén ngan
hang thuong mai c6 phan P duoc nhan lai sb tién tam ¢ng an phi da nop 1a 15.691.700
dong (mudi lam triéu sau trim chin mwoi mét nghin bay trim dong) theo bién lai s6
0002651 ngay 01/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hong Dén, tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Hong Dan.

Budc dong bi don 6ng Quéach Lam Q va ba Trinh Thi N ¢6 nghia vu lién doi
ndp tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 35.054.483 dong (ba muoi lim triéu
khdng trim nim muoi boén nghin bdn trim tdm muoi ba déng).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

An xtr so thdm cong khai. Puong su c6 mit tai phién tda c6 quyén lam don
khang c&o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an, duong su ving mat
tai phién tda hodc khong cd mat khi tuyén 4n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han
khang c4o 1a 15 ngay tinh tir ngdy nhin duogc ban an hoic duoc téng dat hop 18.

Noi nh@n:h( ) TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh (1b); A A 1 I 6

_ VKSND huyén (2b): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CC.THADS huy¢n (1b);

- Cac duong su (3b);

- Luu hd so vu an, luu Toa (2b). (Dfl k}”)

Phan Chi Tam
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