TOA AN NHAN DAN HUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH O Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA N

Ban 4n s6: 09/2022/DS-ST
Ngay 28/7/2022
VIN: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH O - THANH PHO HA N

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing
Cac Hgi tham nhén dan: éng Lé Huy Trong va ba Nguyén Thi Nguyét
-Thuw ky phién toa: Ba Pham Anh Bich— Thu ky Toa an nhan dan huyén Thanh
Oai, thanh ph6 Ha Noi.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Ngi tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tho Thuan- Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh O ,
thanh phé Ha Noi xét xir so thAm cong khai vu an Dan sy so tham thu ly $6:
49/2019/TBTLVA ngay 08/7/2019 vé viéc: Tranh chdp Hop dong tin dung”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 13/2022/QDXXST-DS, ngay 16/6/2022; Quyét
dinh hodn phién toa sb 09/2022/QDST-DS ngay 06/7/2022 giita cac duong su;

Nguyén_don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky Thuwong Viét Nam
(Techcombank); Tru soé: 191 phd Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quin Hai Ba
Trung, thanh ph Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don: Ong H6 Hung Anh - Chuc vu:
Chu tich HbQT;

Nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don: Ba Pham Thi Nhi — Chire vu:
Giam doc xir 1y no - Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (theo vin bdn 1y
quyén so 1218/2017/0P-HPOT ngay 27/9/2017 ciia Chii tich HPOT Ngdn hang
TMCP Ky Thuong Viét Nam)

Pia chi: Tang 23, Toa nha van phong Techcombank, s6 119 Tran Duy Hung,
phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung:

- Ba Nguyén Thi Thanh Nhan — Chirc vu: Can bo xtr 1y ng

- Ba Nguyén Thi Hoa — Chirc vu: Can bo xir 1y no

- Ong Pham Viét Thai — Chirc vu: Can bo xir 1y no

(Theo Gidy ity quyén sé 307-03/2021/UQ-TCB ngay 29/4/2021ciia Gidm déc
xtt Iy no - Ngdn hang TMCP Ky Thuong Viét Nam)

Pia chi lién hé: Tang 23, Toa nha vin phong Techcombank, s6 119 Tran Duy
Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi

(Ba Nguyén Thi Thanh Nhan c6 mit tai phién toa; ba Hoa, dng Thai vang mat)

Bi don: Ba Tran Thi Hao — sinh nim 1974
Ong Mai Viin Than — sinh nam 1965



Cung dia chi: P01 8, Hoang Van Thy, xa Dan Hoa, huyén Thanh Oai, thanh phé
Ha Noi
Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
- Anh Mai Quang Duy — sinh nam 1994
Dia chi: Doi 8, Hoang Van Thy, xa Dan Hoa, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha No1
- Ong Nguyén Vin Son — sinh nim 1969 (P chét ngay 10/01/2016)
- Ba Nguyén Thi Chién — sinh nim 1972
- Ba Nguyén Thi Dtta (me 6ng Son)
- Anh Nguyén Tung LAm — sinh nim 1992
- Anh Nguyén Ngoc Anh — sinh nim 2002
- Chi Nguyén Thi Thanh — sinh nim 1992 (v anh Lam)
- Chau Nguyén An Binh — sinh nim 2012 (con anh Lam, chi Thanh)
- Chau Nguyén Binh An — sinh nim 2017 (con anh LAm, chi Thanh)
- Chau Nguyén Ngoc An Nhién — Sinh nim 2020 (con anh Lam, chi Thanh)
Dai dién theo phap luat cho chau Binh, chdu An, chdu Nhién 1a anh Nguyén Tung
Lam va chi Nguyén Thi Thanh (I b6 me dé)
Pai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi Dira 1a ba Nguyén Thi Chién.
Cung dia chi: Thon Kim Chau, xa Kim Thu, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha No1
(Ba Nhan ¢é mdt; ba Hdo va éng Than va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
Quan déu ving mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién dé ngay 2918/2018 ciia nguwoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyen don la Ngdn hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (Techcombank) va cac loi
khai tiép theo trong qud trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham,
nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia Techcombank trinh bay:

Ngay 11/9/2010, Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam va ba Tran Thi Hao
va ong Mai Vin Than di ky két Hop dong tin dung trung, dai han sd
367332/HPTD/TH - TN/TCB — HQV- BGC va khé udc nhian no sé 367332 ngay
14/9/2010; myc dich vay mua nha, téng so tién vay 1a: 2,000,000,000 dong. Theo do,
ngay 14/9/2010, ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Vin Than d3 nhan giai ngan s6 tién
2,000,000,000 dong, thoi han vay: 240 thang, ngdy dén han tra ng cudi cung:
14/9/2030; 1ai suat vay ap dung ké tr ngay gial ngan dau tién cho dén ngay
31/12/2010 1a 15,8%/nam; sau do 1ai suat duoc dleu chinh 03 thang/1 lan vao cac
ngay 2/1; 1/4; 1/7; 1/10 va bang 13i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra
1ai sau cua Techcombank tai thoi diém chinh cong (+) bién d6 6,5%/nim, nhung
khong thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh bai Ngén hang tai timg thoi
ky theo timg dbi twong khach hang, twong tng thoi diém thay doi 13i suat.

Tiép d6, ngay 12/11/2010, Ngan hang TMCP K thuong Viét Nam va ba Tran
Thi Hao va 6ng Mai Vian Than di ky két Hop dong tin dung trung, dai han sb
38746/HDTD/TH-TN/TCB - HQV — BGC va khé udc nhan no s6 38746 ngiy
12/11/2010; muc dich vay tiéu dung, tong so tién vay la: 900,000,000 dong. Theo do,
ngay 12/11/2010, ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Vian Than da nhan giai ngan s0 tién
900,000,000 dong; thoi han vay: 180 thang, ngay dén han tra no cudi cing:
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12/11/2025; 1ai suat vay ap dung ké tor ngay giai ngan dau tién cho dén ngay
31/12/2010 1a 16,3%/nam; sau do 1ai suat duoc dleu chinh 03 thang/1 1an vao cac
ngay 2/1; 1/4; 1/7; 1/10 va bang 13i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra
1ai sau cﬁa Techcombank tai thdi diém chinh cong (+) bién do 5,5%/mam, nhung
khong thap hon 13i sudt cho vay tdi thiéu dugc quy dinh bai Ngan hang tai timg thoi
ky theo timg d6i twong khach hang, tuong tng thoi diém thay doi 13i suét.

Pé dam bao cho khoan vay ciia ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Vin Than tai
Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam; hg gia dinh 6ng Mai Van Than va ho gia
dinh 6ng Nguyén Vin Son di tu nguyén thé chap cac tai san sau cho Ngan hang, cu
thé la:

Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 560, t& ban do
s6 08 tai dia chi: Thén Canh Hoach, xi Dan Hoa, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay
(nay la thanh pho Ha Noi). Gidy ching nhan quyen str dung dat s AK 493989, S6
vao sO cip gidy chimg nhan quyén st dung dat H: 00464 do UBND huyén Thanh
Oai, tinh Ha Tay (nay la thanh pho Ha Noi) cap ngay 18/7/2007 cho ho gia dinh 6ng
Mai Vian Than. Hop dong thé chip tai san cia bén tht ba sb cong ching
845.2010/HDTC ngay 11/9/2010 tai Van phong cong ching A1, thanh phé Ha Noi.

Quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira dat sd 203 td ban dd s 4 tai
dia chi: Thon Kim Chau, xa Kim Thu, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay 1a thanh
phé Ha Noi). G1ay chiing nhan quyen stt dung dat s6 T 554066, Vao s cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sd 133 QSDD do UBND huyén Thanh Oai, tinh Ha
Tay (nay 1a thanh phé Ha Noi) cAp ngay 06/5/2002 cho ho gia dinh 6ng Nguyén
Vin Son. Hop ddng thé chép tai san ctia bén thi ba sd cong ching 846.2010/HDTC
ngay 11/9/2010 tai Van phong cong chimg A1, thanh phd Ha Noi.

Céc tai san bao dam nay dugc dang ky giao dich bao dam ngay 13/9/2010
theo diing quy dinh cta phap luat tai Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén
Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, tinh dén ngay 04/3/2013, ba Tran Thi
Hao va 6ng Mai Vian Than di tra: gbc da tra: 150,008,000 dong, 13i da tra:
605,697,431 dong; tong cong: 755,705,431 dong.

Trong qué trinh thuc hién hop ddng, ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Van Than da
vi pham nghia vu tra no d6i véi Techcombank. Ngan hang di tao diéu kién ba Hao,
ong Than tra no nhung ba Hao, 6ng Than van vi pham nghia vu tra no, do d6 khoan
ng cta ba Hao, 6ng Than bi qua han, Ngan hang Techcombank da ra thong bao vé
viéc thu hoi toan bo khoan no va tinh 13i qua han b'fmg 150% 1ai trong han trén $6 ng
gbc qua han chua thanh toan. Pong thoi, di yéu cau ba Hao, 6ng Than thuc hién
nghia vu tra ng hodc hd dng Mai Vin Than, ho 6ng Nguyén Vin Son ban giao tai
san bao dam cho Techcombank xur 1y theo dung quy dinh nhung cic 6ng ba trén
khong thuc hién theo yéu cau cua Techcombank.

Ngéan hang Techcombank xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi ba Tran
Thi Hao va ong Mai Vian Than; khong yéu cau ba Hao, 6ng Than phai co nghia vu
thanh toan ddi voi khoan tién 13i phat va tién phat vi pham hop dong. Cu thé: Ngan
hang rit yéu ciu budc ba Tran Thi Hao va ong Mai Van Than phai tra 13i phat
5,533,964,436 ddng (tinh dén ngay 28/7/2022) va phi phat vi pham hop ddng
29,000,000 dong.



Tinh dén ngay 28/7/2022, du ng cua ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Vian Than tai
Techcombank nhu sau:

Téng ng goc: 2,749,992,000 ddng

Toéng ne lai: 5,685,607,680 dong

Tong no:  8,435599,680 déng
Ngan hang dé nghi:

- Budc ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Van Than thanh toan cho Ngan hang TMCP K§
thuong Viét Nam theo Hop dong tin dung trung, dai han sé 367332/HDTD/TH -
TN/TCB — HQV- BGC ngay 11/9/2010 va H(yp dong tin dung trung, dai han sO
38746/HDTD/TH-TN/TCB - HQV — BGC ngay 12/11/2010 téng sb tién tinh dén
ngay 28/7/2022 14 8,435,599,680 dong; bao gom: no gbc 1a 2,749,992,000 ddng, no
|3i 1a 5,685,607,680 aéng (141 trong han 1a 3,332,184,150 déng va lai qud han 1a
2,353,423,530 dong);

- K& tir ngdy 29/7/2022, ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Vin Than tiép tuc phai thanh
toan tién 1ai phat sinh trén du ng gbc theo 13i suat thoa thuan tai cac Hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng;

- K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Van Than
khong thanh toan hoic thanh toan khong day da khoan no néu trén va lai phét sinh
thi Ngan hang TMCP k§ thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n
tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam dé thu hdi no cho Ngan hang, cac
tai san la:

Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 560, to ban dd
s6 08 tai dia chi: Thén Canh Hoach, xa Dan Hoa, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay
(nay la thanh pho Ha Noi). Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AK 493989, S6
vao sb cap gidy chimg nhan quyén su dung dat H: 00464 do UBND huyén Thanh
Oai, tinh Ha Tay (nay la thanh pho Ha Noi) cap ngay 18/7/2007 cho ho gia dinh 6ng
Mai Vian Than. Hop dong thé chip tai san cia bén tht ba sb cong ching
845.2010/HPTC ngay 11/9/2010 tai Van phong cong ching Al, thanh phé Ha Nbi.
Tai san nay bao dam cho nghia vu tra ng tinh dén ngay 28/7/2022 tong so tien la
665,495,070 dong, trong d6 no gbc la: 216,950,328 dong, no 1ai 1a: 448,544,742
ddng va l3i phét sinh trén du no gbc theo 1ai suat thoa thuan tai cac Hop dong tin
dung ké tir ngay 29/7/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Dién tich,
kich thuéc tai san bao dam duoc xac dinh theo sé liéu do dac thuc té tai thoi diém
co quan thi hanh an tién hanh xi ly tai san bao dam.

Quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 203, to ban d6 sb 4 tai
dia chi: Thon Kim Chau, xa Kim Thu, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay 1a thanh
phb Ha Nbi). Glay chimg nhan quyen str dung dat s6 T 554066, Vao so cap gidy
Ching nhén quyén st dung dat sd 133 QSDD do UBND huyén Thanh Oai, tinh Ha
Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cip ngay 06/5/2002 cho ho gia dinh 6ng Nguyén
Vin Son. Hop dong thé chép tai san ctia bén thir ba s6 cong ching 846.2010/HDTC
ngay 11/9/2010 tai Van phong cong chimg A1, thanh phé Ha Noi. Tai san nay bao
dam cho nghia vy tra ng tinh dén ngay 28/7/2022 téng so tién 1a 7,770,104,610
dong, trong d6 ng goc la: 2,533,041,672 dong, no 13i 1a: 5,237,062,938 dong va lai
phat sinh trén du ng goc theo 14i sudt thoa thuan tai cac Hop ddng tin dung ké tur
ngay 29/7/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no géc. Dién tich, kich thudc tai
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san bao dam dugc xac dinh theo sé liéu do dac thyuc té tai thoi diém co quan thi
hanh &n tién hanh xu ly tai san bao dam.

Néu s6 tién thu duoce tir viée xt 1y tai san khong du dé thanh toan khoan ng thi
ba Hao, 6ng Than phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP K§
Thuong Viét Nam cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan vay.

-Bi don la ba Tran Thi Hio va éng Mai Viin Théin va Ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la anh Mai Quang Duy: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
nhan dan huyén Thanh Oai da nhiéu lan tién hanh cac thu tuc téng dat, niém yét
glay triéu tap, thong bao yéu cau ba Hao, ong Than, anh Duy dén Toa 4n dé giai
quyét vu an nhung ba Hao, 6ng Than, anh Duy déu vang mdt khong c6 1y do, khong

cung cap 101 khai, khong c6 quan diém, y kién dbi vi yéu cau cta nguoi khai kién.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Vin Son (dd chét), ba
Nguyén Thi Chién d3 1én Toa an lam viéc theo lich triéu tip cia Toa 4n nhung
khong ky vao bién ban hoa giai. Ba Dura, anh Lam, anh Ngoc Anh, chi Thanh da uy
quyén cho ba Chién giai quyét vu kién.

-Pgi dién Vién Kiém sdt nhan din huyén Thanh Oai phdt biéu quan diém vé
vigc chip hanh phdp ludt té tung dén sw va quan diém gidai quyét vu dn nhw sau:

-Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién ding, day du
quy dinh tai BLTTDS nhu sau: - Thadm quyén thu 1y dang quy dinh tai khoan 3 Piéu
tir 26 cia BLTTDS nam 2015; Bi don ¢6 dia chi ¢ xa Dan Hoa, huyén Thanh Oai,
thanh phd Ha Noi nén Toa an nhan dan huyén Thanh Oai thu 1y vu 4n 14 dung tham
quyén theo quy dinh tai Piéu 35 ctia BLTTDS nam 2015.

Vé xac dinh quan hé phap luat: Tham phan da xac dinh dung quan hé phap
luat 1a: Tranh chap Hop ddng tin dung.

-Viéc xac minh, thu thdp chung ctr, giao nhan ching cit ding quy dinh tai

Diéu 97 ctia BLTTDS ndm 2015.

-Ddi voi viée xem xét, tham dinh tai chd tai san bao dam:

Tham phéan da ra quyét dinh xem xét tham dinh tai chd. Tham phéan da thong
béo cho cac bén duong sy, dong thdi da tham dinh cac tai san bao dam.

-Viéc tong dat van ban t6 tung: Toa an huyén Thanh Oai di tién hanh niém

yét, tong dat cac vin ban td tung cho duong su, Vién kiém sat dung han,  hop 18

theo dung cac quy dinh tai Diéu 152 cia BLTTDS nim 2015 va cac Diéu 171,

Piéu 172, Bleu 174, Biéu 175, Biéu 177, 178, 179 cta BLTTDS nam 2015.

-V¢é viéc tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai:

-Tda 4n da tién hanh md phién hop cong khai tai liéu chung cir va hoa giai,
Toa an da thong bao va téng dat thong bao phién hoa giai cho nguyén don, bi don
va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

-Vé thoi han giai quyét vu an theo Piéu 203 cia BLTTDS: Vu an qua thoi han
chuén bi xét x.

-Vi¢c dua vu an ra xét xu: Thém phan, thu ky toa an da thyc hién viéc thong
béo, tong dat hop 18 cac van ban t6 tung cho cac dwong su: chuyén ho so cho Vién
kiém sat nghién ciru theo dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 220 cia BLTTDS nim
2015.



-Dbi v6i nguyén don: Tir khi thy Iy vu 4n dén trude khi mé phién toa: Nguyén
don dé thyc hién dung quy dinh tai cac Piéu 70,71 cua BLTTDS nam 2015; Ddi véi
bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong chip hanh, khong
dén Toa an 1am viéc.

-Tham phan, thu ky va HDXX di thuc hién ding cac quy dinh tai cac Diéu
239, 240, 241, 242, 243, 244, 246, 247, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257,
259, 260, 263 cia BLTTDS nam 2015.

Vé noi dung:

Ngay 11/9/2010, Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam va ba Tran Thi Hao va
6ng Mai Vian Than da ky két Hop dong tin dung trung, dai han s6 367332/HPTD/TH
- TN/TCB — HQV- BGC muyc dich vay mua nha, téng sb tién vay 1a: 2,000,000,000
dong. Theo do, ngay 14/9/2010, ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Vian Than d3 nhan giai
ngan sd tién 2,000,000,000 dong. Tiép do, ngay 12/11/2010, Ngan hang TMCP Ky
thuong Viét Nam va ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Vian Than dé ky két Hop dong tin
dung trung, dai han s6 38746/HDTD/TH-TN/TCB - HQV - BGC muc dich vay tiéu
dung, tong s6 tién vay la: 900,000,000 dong. Theo do, ngay 12/11/2010, ba Tran
Thi Hao va 6ng Mai Vian Than di nhan giai ngan so tién 900,000,000 dong.

Tai san thé chap cho khoan vay ctia ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Vin Than
tai Ngan hang la:

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 560, to ban do
s6 08 tai dia chi: Thén Canh Hoach, xa Dan Hoa, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay
(nay la thanh pho Ha Noi). Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AK 493989, S
vao sb cap gidy chimg nhan quyén su dung dat H: 00464 do UBND huyén Thanh
Oai, tinh Ha T4y (nay 1a thanh phd Ha Noi) cap ngay 18/7/2007 cho ho gia dinh 6ng
Mai Vin Than. Hop dong thé chip tai san cia bén tht ba sb cong ching
845.2010/HDTC ngay 11/9/2010 tai Van phong cong ching Al, thanh phd Ha Noi.

Quyén sur dung dét va tai san trén dat doi véi thira dat s6 203, to ban do so 4
tai dia chi: Thon Kim Chau, x@ Kim Thu, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay la
thanh phd Ha Noi). Glay ching nhén quyén str dung dat so T 554066, Vao s cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dét so 133 QSDD do UBND huyén Thanh Oai, tinh
Ha Tay (nay la thanh pho Ha Noi) cip ngay 06/5/2002 cho ho gia dinh ong Nguyén
Vin Son. Hop ddng thé chap tai san ctia bén thu ba sb cong ching 846.2010/HDTC
ngay 11/9/2010 tai Vin phong cong chimg A1, thanh phd Ha Noi.

Cac hop dong tin dung va hop dong thé chép di tuan thu dung quy dinh cua
phap luat nhu cac diéu 471, 472, 473, 474, 475 cta BLDS 2005; muc dich va ndi
dung cua hop ddng khong trai phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi; chi thé ctua hop
dong co day du nang lyc phap luat va nang lyc hanh vi.

Vé 1ai suat: Can co Diéu 474 cia BLDS 2005, Piéu 1 Thong tu sb
12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam huéng dan
t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i v6i khach hang theo 13i suat thoa
thuan, Diéu 1 quy dinh:

“Piéu 1. T6 chirc tin dung thwc hién cho vay bang dong Viét Nam theo ldi sudt
théa thudn doi voi khach hang nham dap ung nhu cau von cua dw dn, phuwong dn
san xudt, kinh doanh, dich vu, dau tw phdt trién va doi song cé hiéu quda.”



Theo cong van sb 1335 NHNN- CSTT ngay 22/02/2010 ctia Ngan hang nha
nudc, 13i sudt qua han khong vuot qua 150% l4i suat cho vay trong han cho vay.

Vi viy Hop dong tin dung trung, dai han s6 367332/HDTD/TH - TN/TCB —
HQV- BGC ngay 11/9/2010 va Hop dong tin dung trung, dai han sb 38746/HDTD/TH-
TN/TCB - HQV — BGC ngay 12/11/2010 va Hop dong thé chap tai san cta bén thir
ba s6 cong ching 845.2010/HDTC va Hop dong thé chép tai san cta bén thir ba s6
cong ching 846.2010/HDTC ngay 11/9/2010 tai Van phong cong chimg Al, thanh
phé Ha Noi ¢6 hiéu lyc phap luat, budc cac bén phai thuc hién hop dong da ky két.

Ba Hao, 6ng Than da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuén trong hop
dong tin dung v¢ tra no goc va lai, khong thanh toan gbc va 13i dang han theo lich tra
ng da ky két. Vi vay, yéu cau cia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam 13 c6 cin
ctir phap luat.

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP
K§ Thuong Viét Nam ddi v6i ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Van Than. Budc ba Tran
Thi Hao va 6ng Mai Vin Than phai tra toan b tong so tién tinh dén ngay 28/7/2022
la 8,435,599,680 doéng; bao gom: ng goc l1a 2,749,992,000 dong, no ldi la
5,685,607,680 dong (Iai trong han 1a 3,332,184,150 dong va ldi qua han la
2,353,423,530 dong).

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam (Techcombank) vé khoan tién 1i phat va tién phat vi pham hop dong theo cac
Hop d6ng tin dung néu trén.

Budc ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Van Than thanh toan phan no 13i phat sinh
theo quy dinh tai cac Hop dong tin dung, Khé udc nhan no va cam két tra no di ky
két voi Ngan hang Techcombank ké tir ngay 29/7/2022 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

Néu ba Tran Thi Hao va ong Mai Van Than khong thuc hién day du nghia vu
tra no thi Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh 4n ké bién, phat mai cac tai san bao dam dé thu hoi no.

Vé an phi: Ba Tran Thi Hao va ong Mai Van Than chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vé quyén khang céo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh caa B luat td tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir tai liéu, chimg cik ¢é trong ho so vu dn va di dwoc tham tra cong khai
tai phién toa; can civ két quad tranh ludn tai phién toa; trén co sé xem xét day di
toan dién chitng cir, y kién ciia Kiém sat vién dai dién Vien klem sdt nhdn dan huyén
Thanh Oai tham gia phién toa va nguoi tham gia 16 tung vé viéc gidi quyét vu dn,
Hoi dong xét xik so' tham nhdn dinh nhir sau:

- Vé ap dung phap luat t0 tung:

[1]. V& quan hé phép luat tranh chap va thim quyén giai quyet Theo yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam yéu cau Toa an budc ba
Tran Thi Hao va ong Mai Van Than c6 diang ky ho khau thuong tr tai Doi 8,
Hoang Van Thy, xa Dan Hoa, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi. Do do, xac dinh
quan hé phép luit tranh chip “Tranh chap Hop dong tin dung” thudc truong hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 cua Bo luat tb tung
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dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan huyén Thanh Oai,
thanh phd Ha Nai.

[2]. V& su vang mit cua bi don va Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Qué
trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 1€ bi don la ba Tran Thi Hao va ong
Mai Vian Than va nhitng Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén Toa an dé
giai quyét vu 4n va tai phién toa hdm nay, nhung rat nhiéu lan ba Hao, 6ng Than
va nhitng Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan van ving mit khong c6 1y do. Nhur
vay, ba Hao, 6ng Than va nhitng Nguoi ¢6 quyen loi, nghla vu lién quan da tur bo
quyén va khong chap hanh nghia vu ctia minh khi tham gia td tung theo quy dinh
cua phap luat t6 tung dan sy. Sau khi nghe y kién dé nghi cua nguyén don; Cac tai
liéu ve viee tong dat cac van ban t tung va quan diém cua Kiém sat vién. Hoi dong
xét xir quyét dinh xét xtr vang mit bi don 1a ba Hao, 6ng Than va nhimg Nguoi 6
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227, Piéu 228
ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Thoi diém céc bén giao két Hop dong tin dung, Hop dong thé chép, thi Bo luat
dan sy nam 2005; Luat dat dai nam 2003; Luat cac to chic tin dung nam 2010 dang
c¢6 hiéu lyc phap luat nén 4p dung Bo luat; Luat dang c6 hiéu luc phap luat dé giai
quyét vu an.

- Vé ndi dung yéu ciu khéi kién ciia nguyén don:

[3]. Viéc ky két hop dong tin dung:

Ngay 11/9/2010, Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam va ba Tran Thi Hao
va ong Mai Vin Than di ky két Hop dong tin dung trung, dai han sd
367332/HDTD/TH - TN/TCB — HQV- BGC va khé wéc nhin no sd 367332 ngay
14/9/2010; myc dich vay mua nha, tong so tién vay 1a: 2,000,000,000 dong. Theo do,
ngay 14/9/2010, ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Van Than da nhan giai ngan s6 tién
2,000,000,000 dong, thoi han vay: 240 thang, ngdy dén han tra no cudi cung:
14/9/2030; 1ai suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan dau tién cho dén ngay
31/12/2010 1a 15,8%/nam; sau d6 14i suat dugce diéu chinh 03 thang/1 1an vao cac
ngay 2/1; 1/4; 1/7; 1/10 va bang 13i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra
lai sau cua Techcombank tai thoi diém chinh coéng (+) bién dd 6,5%/nim, nhung
khong thap hon 13i sudt cho vay tdi thiéu dugc quy dinh bai Ngan hang tai timg thoi
ky theo timg dbi tuong khach hang, twong Gmg thoi diém thay doi 13i suit.

Tiép d6, ngay 12/11/2010, Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam va ba Tran
Thi Hao va ong Mai Van Than di ky két Hop dong tin dung trung, dai han sb
38746/HDTD/TH-TN/TCB - HQV — BGC va khé udc nhan ng sd 38746 ngay
12/11/2010; myc dich vay tiéu dung, tong so tién vay 1a: 900,000,000 dong. Theo do,
ngay 12/11/2010, ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Van Than da nhan giai ngan s0 tién
900,000,000 dong, thoi han vay: 180 thang, ngay dén han trd no cudi cung:
12/11/2025; 1ai suat vay ap dung ké tor ngay giai ngan dau tién cho dén ngay
31/12/2010 1a 16,3%/nam; sau do lai suat duoc dleu chinh 03 thang/1 lan vao cac
ngay 2/1; 1/4; 1/7; 1/10 va bang l3i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra
1ai sau cua Techcombank tai thoi diém chinh cong (+) bién do 5,5%/nam, nhung
khong thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh bai N gan hang tai tung thoi
ky theo timg d6i twong khach hang, tuong tng thoi diém thay doi 13i suat.



- Lai sudt qua han: Bang 150% lai suat vay trong han. Lai suit qua han duoc
tinh trén s6 du ng gbc qua han chua thanh toan.

[4]. X¢ét tinh hop phap cua hop ddng tin dung: Ngudi tham gia ky két hop
déng c6 nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, muc dich ctia hop déng
khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dtrc x4 hoi phi hop véi quy
dinh tai Diéu 122 ctia B6 luat Dan sy nam 2005 va Piéu 17 Quy ché cho vay cua to
chtic tin dung d6i voi khach hang (Ban hanh theo Quyét dinh sb: 1627/2001/QP-
NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng d6c Ngan hang Nha nude Viét Nam).

Vé hinh thuc cua hop dong phu hop véi quy dinh tai Piéu 124 cua Bo luat
Dan sy nam 2005. V& noi dung cta hop dong: Cac diéu khoan ctia hop dong phu
hop vé6i quy dinh cua phap luat nén phat sinh hiéu luc dbi voi cac bén vé quyén,
nghia vu va cac bén phai co6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong
hop ddng.

[5]. V& viéc thyuc hién hop ddng cua cac bén: Hoi dong xét xir thiy rang, sau
khi cac bén ky két cac Hop dong tin dung, Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam
da thyuc hién viée giai ngan cho ba Hao, 6ng Than. Hai bén khong co thac mic gi vé
cac ndi dung va diéu khoan cua Hop dong cling nhu viéc giai ngan so tién vay. Ba
Hao, 6ng Than di nhan du sd giai ngan, ciing da thanh toan cho Ngan hang duoc
mot phan tién gbe va tién 13i nhung khong thuc hién dung nghia vy tra ng cua minh
theo thoa thuan, vi pham nghia vy thanh toan theo hop dong tin dung da ky két. Vi
vay, Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam khoi kién yéu cau budc ba Tran Thi
Hao va 6ng Mai Van Than phai tra ng gc va 1ai phat sinh 13 ¢6 can ctr va dung
phap luat nén can chap nhan.

Tinh dén ngay 04/3/2013, ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Vian Than da tra: goc
da tra: 150,008,000 dong, 13i da tra: 605,697,431 dong; tong cong: 755,705,431
dong.

Vé yéu cau tra no gdc: Xét cac ching cr ma nguyén don cung cap phu hop
v6i nhau, phu hgp voi 101 trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen
don, can cu Piéu 474 ciia B luat Dan sy nim 2005 va khoan 2 Dleu 6 Quy ché cho
vay cta to chirc tin dung ddi v6i khach hang, can chap nhén yéu cau khoi kién vé
viéc budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb tién con ng goc la:
2,749,992,000 dong la c6 can ctr.

V& yéu cau tra no 13i: Xét sy thoa thuan vé mirc lai suat vay ctia cac bén 1a phu
hop voi quy dinh tai Piéu 11 Quy ché cho vay cia to chuc tin dung d6i v6i khach
hang. P& chig minh cho yéu cau cua minh, nguyén don cung cip bang tinh 13
theo su thoa thuan ciia cac bén trong hop dong tin dung, pht hop véi chinh sach 1ai
suat ctia Ngan hang trong timg thoi ky. Ddi chiéu bang tinh 13i  xac dinh: Nguyén
don yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién no 8i (tinh dén ngay 28/7/2022) 1a:
1i trong han 1a 3,332,184,150 dong va lii qua han 14 2,353,423,530 d(‘)ng,

T nhitng phén tich va danh gia nhu trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bd
yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don la ba Tran Thi Hao va 6ng
Mai Vin Than phai c6 nghia vu tra s tién con no cho nguyén don 1a Ngan hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam theo theo Hop dong tin dung trung, dai han s6
367332/HDTD/TH - TN/TCB — HQV- BGC va Hop dong tin dung trung, dai han sb
38746/HDTD/TH-TN/TCB - HQV - BGC da ky véi Ngan hang TMCP K§ Thuong
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Viét Nam (tinh dén ngay 2817/2022) tong sb tién 1a 8,435,599,680 dong; bao gom:
no goc 1a 2,749,992,000 dong, no 14 1a 5,685,607,680 dong (lii trong han la
3,332,184,150 dong va lii qué han 1a 2,353,423,530 dong).

Ké tir ngay 29/7/2022, ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Vin Than tiép tuc phai
thanh toan tién 1i phat sinh trén du no gdc theo 14i sut thoa thuan tai cac Hop dong
tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop trong cac hop dong tin dung va khé udc nhan no, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
1di suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh cta Tda an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh cua lai
suat Ngan hang cho vay.

[6]. V& tai san thé chip: Tai san dam bao cho khoan vay ctia ba Tran Thi Hao va
ong Mai Van Than tai Techcombank 1a céc tai san sau:

Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dit s6 560, t& ban dd
s6 08 tai dia chi: Thon Canh Hoach, xi Dan Hoa, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay
(nay la thanh pho Ha Noi). Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AK 493989, S6
vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat H: 00464 do UBND huyén Thanh
Oai, tinh Ha Tay (nay la thanh pho Ha Noi) cap ngay 18/7/2007 cho ho gia dinh 6ng
Mai Vian Than. Hop dong thé chip tai san cta bén tht ba sb cong ching
845.2010/HPTC ngay 11/9/2010 tai Vian phong cong ching Al, thanh phé Ha Noi.

Quyén str dung dat va tai san trén dét tai thira dét sb 203 td ban dd s 4 tai
dia chi: Thon Kim Chau, xa Kim Thu, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay 1a thanh
phé Ha Noi). G1ay chiing nhan quyen stt dung dit s6 T 554066, Vao so cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sd 133 QSDD do UBND huyén Thanh Oai, tinh Ha
Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cap ngay 06/5/2002 cho ho gia dinh 6ng Nguyén
Vin Son. Hop dong thé chép tai san ctia bén thir ba s6 cong ching 846.2010/HDTC
ngay 11/9/2010 tai Van phong cong chimg A1, thanh phd Ha Noi.

Céc tai san bao dam nay dugc dang ky giao dich bao dam ngay 13/9/2010
theo diing quy dinh cta phap luat tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén
Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

Cin ctr khoan 2 Piéu 44 Luat Cong chung, Xét cac Hop dong thé chap tai san
da duoc thoa thuan, ky két trén co so ty dinh doat ciia nhimg ngudi ¢ tham quyen
muc dich va ndi dung thoéa thuan phu hop véi dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu
chm ciia phap luat, hop dong thé chip di duoc chimg thuc ciia Vin phong Cong
chtng va da dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh tai cac Piéu 122, 124,
318, 319, 323, 342, 343, 715,716, 717, 719 ctia Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 167
ctia Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 4, khoan 2 Diéu 10 ctia Nghi dinh sb:163/2006/ND-
CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; khoan 2 Piéu 1 ctia Nghi
dinh s6:11/2012/NP- CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé sira doi, bo sung mot sO
diéu ctiia Nghi dinh s6:163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich bao dam. Do viy, cac Hop dong thé chap da c6 hiéu luc, lam phat sinh quyén
va nghia vu cta cac bén va cac bén phai c6 trach nhiém thyc hién cac thoa thuan da
cam két trong hop dong thé chip. Toa an nhan dan huyén Thanh Oai di tién hanh
xem xét tham dinh tai chd cAc tai san thé chap theo dung quy dinh cta phap luat.

Nay, Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam yéu cau ké bién, phat mai cac
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tai san thé chip néu trén dé thu hodi no trong truong hop ba Tran Thi Hao va ong
Mai Vin Than khong tra dugce ng cho Techcombank va néu sé tién thu duoc tir viéc
xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba Hao va éng Than van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Techcombank 1a ¢ can cir va phu hop voi
quy dinh tai cac Diéu 299, 320 va Diéu 721 cta B luat Dan sy nim 2005 nén duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

Trudng hop sau khi phat mai tai san thé chép, s6 tién phat mai khong di thanh
toan toan bd khoan ng cho Techcombank thi ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Van Than
cd nghia vu tiép tuc tra hét s tién con ng cho Techcombank.

[7]. V& viéc rit mot phan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don: Nguyén don xin

rat mot phan yéu cau khai kién ddi voi 1a ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Van Than,
khong yéu cau ba Hao, ong Than thanh toan tién phat cham tra lai va tién phat vi
pham hop ddng. Hoi dong xét xir thay viée rat yéu cau trén cta nguyén don 1a phu
hop v6i quy dinh cta phap luat nén can cu khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat t6 tung
dan sy phan yéu cau nay duoc dinh chi.

[8]. Quan diém va y kién phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan
huyén Thanh Oai tham gia phién toa la ¢6 can clr, ding voi cac quy dinh cua phap
luat va phu hop vo6i nhan dinh cua Hoi d6ng xét x{r nén can chap nhan.

[9]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham va duoc hoan lai tién tam tng an
phi da ndp. Bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Nghi
quyét sO: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia UBTV Qudc hodi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

[10]. Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; Piéu 39; Piéu 147; Piéu 227; Piéu 228;
khoan 2 Piéu 244; Piéu 271; Diéu 272 va Biéu 273 ctia B luat T6 tung dan su;

Can ctr cac Diéu 122, 124, 299, 318, 319, 323, 342, 343, 471, 473, 474, 476,
715,716,717, 718, 720 va Diéu 721 cua Bo luét dan su nim 2005;

Can ctr Diéu 166, 167 va Diéu 168 cta Luat dat dai nam 2013;

Can ctr Didu 91, 95 va Diéu 98 cua Luat cac to chirc tin dung nim 2010;

Can cir Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam va Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu
vé stra d6i, bo sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam;

Can ctt Quyét dinh sd 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong ddc
Ngan hang Nha nudc Viét Nam;

Can cir An 1é s6: 08/2016/AL, duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA
ngay 17/10/2016 ciia Chanh an Tda 4n nhan dén t6i cao;

Can cit Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTV
Quéc hoi khda 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an
phi va 1€ phi Toa an.
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Xu:

1.Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam
(Techcombank) d6i v6i ba Tran Thi Hao va ong Mai Van Than.

2. Budc ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Van Than phai tra cho Ngan hang TMCP
K§ Thuong Viét Nam theo H(yp dong tin dung trung, dai han s0 367332/HPTD/TH -
TN/TCB — HQV- BGC ngay 11/9/2010 va Hop dong tin dung trung, dai han sO
38746/HDTD/TH-TN/TCB - HQV - BGC ngay 12/11/2010 téng s6 tién tinh dén ngay
28/7/2022 1a 8,435,599,680 dong; bao gom: no gdc 1a 2,749,992,000 ddng, no lAi
la 5,685,607,680 dong (lii trong han 1a 3,332,184,150 dong va lai qua han la
2,353,423,530 dong);

Ké tir ngay 29/7/2022, ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Van Than tiép tuc phai
thanh toan tién 14i phat sinh trén du ng gdc theo 13i suat thoa thuan tai cac Hop dong
tin dung cho dén khi thanh ton xong khoan no.

3. Pinh chi mot phan yeu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Ky Thuong
Viét Nam (Techcombank) vé khoan tién 14i phat va tlen phat vi pham hop dong.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat, néu ba Tran Thi Hao va ong Mai
Vin Than khong thanh todn hozc thanh todn khong day da khoan no néu trén va I
phat sinh thi Ngan hang TMCP k§ thuong Viét Nam ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh &n tién hanh ké bién, phat mai cic tai san bao dam dé thu hdi ng cho Ngan
hang, cac tai san la:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 560, to ban do s6
08 tai dia chi: Thon Canh Hoach, x& Dan Hoa, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay
1a thanh pho Ha Noi). Giay ching nhan quyen str dung dat s6 AK 493989, S6 vao
s6 clp gidy chung nhin quyén su dung dat H: 00464 do UBND huyén Thanh Oai,
tinh Ha Tay (nay la thanh pho Ha Noi) cap ngay 18/7/2007 cho ho gia dinh 6ng Mai
Vin Than. Hop dong thé chap tai san cua bén tht ba sb cong chimng
845.2010/HDTC ngay 11/9/2010 tai Van phong cong ching Al, thanh phd Ha Noi.
Tai san nay bao dam cho nghia vu tra ng tinh dén ngay 28/7/2022 tong so tien la
665,495,070 dong, trong d6 no goc la: 216,950,328 dong, no 1ai la: 448,544,742
dong va 1ai phat sinh trén du ng goc theo 1ai suat thoa thun tai cac Hop dong tin
dung ké tir ngay 29/7/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Dién tich,
kich thuéc tai san bao dam duoc xac dinh theo sd liéu do dac thuc té tai thoi diém
co quan thi hanh an tién hanh xi Iy tai san bao dam.

Quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 203, to ban d6 sb 4 tai
dia chi: Thon Kim Chau, xa Kim Thu, huyén Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay 1a thanh
phé Ha Noi). G1ay chimg nhan quyen stt dung dat s6 T 554066, Vao so cap gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 133 QSDD do UBND huyén Thanh Oai, tinh Ha
Tay (nay la thanh phé Ha Noi) cdp ngay 06/5/2002 cho ho gia dinh 6ng Nguyén
Vin Son. Hop dong thé chép tai san ctia bén thir ba s6 cong ching 846.2010/HDTC
ngay 11/9/2010 tai Van phong cong chimg Al, thanh phé Ha Noi. Tai san nay bao
dam cho nghia vu tra no tinh dén ngay 28/7/2022 tong sb tién 1a 7,770,104,610
dong, trong d6 no goc 1a: 2,533,041,672 dong, no i 1a: 5,237,062,938 dong va lai
phat sinh trén du no goc theo 14i suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung ké tir
ngay 29/7/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no géc. Dién tich, kich thudc tai
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san bao dam dugc xac dinh theo sé liéu do dac thyuc té tai thoi diém co quan thi
hanh &n tién hanh xu ly tai san bao dam.

Trudng hop phai xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi no thi cac to chirc, c4 nhan
dang kinh doanh, sinh séng, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén phan tai san thé chap
c6 nghia vu phai di chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Truong hop, sb tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san thé chép khong da
thanh toan toan bg khoan ng néu trén va lai phat sinh cho Ngan hang TMCP K¥
Thuong Viét Nam thi ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Vian Than vin phai c6 nghia vu
tra hét s tién con no cho Ngan hang.

5. V& an phi so tham: Ba Tran Thi Hao va 6ng Mai Van Than phai nop
116,435,000 dong 4n phi dan sy so thim. Hoan tra Ngan haing TMCP K§ Thuong
Viét Nam s6 tién 58,900.000 dong, tién tam tmg an phi di nop theo bién lai thu tién
s6: 01748 ngay 08/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Thanh Oai, thanh
phd Ha Noi.

6. Vé quyén khang cdo.

An xtr cong khai so tham;

- Nguyén don c6 mit tai phién tda c6 quyén lam don khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham ngay 28/7/2022;

- Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co
quyén 1am don khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban
an so thAm hodc ban an so thim duoc niém yét theo quy dinh cua B0 luat tb tung
dan su.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Ludt Thi hanh
dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phadi thi hanh dn dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 ciia Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia
Ludt Thi hanh an dan su.

0i nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

TAND TP. Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
’KSND TP. Ha Noi; °

VKSND huyén Thanh Oai;

Chi cuc Thi hanh an DS huyén Thanh Oai;
Cac dvong sy,

Luwru hé so; Luu VP/TA.

Nguyén Tién Diing
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