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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: B3 Huynh Ngoc Chung.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vé Hung Duong.

2. Ong Pham Vin Lam.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu — Thu ky Toa &n nhan dén
thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé T tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hoai — Kiém sat vién.

Ngay 20 va 26 thang 4 nam 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé T,
tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 100/2020/TLST-DS
ngay 04 thang 3 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 09/2021/QDXXST-DS
ngay 22 thang 02 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 12/2021/QDST-DS
ngay 12 thang 3 nam 2021; s6 15/2021/QDST-DS ngay 31 thang 3 nim 2021,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyen Manh Th, sinh nim 1967; dia chi: S6 A
duong Tao Luc 1, t6 B, khu phé C, phuong Phu T, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong H6 Minh H, sinh nim
1996; ho khau thuong tri: S6 A, khu phd Pong Nh, phuong Lai Th, thanh pho
Thuén A, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: Van phong luat su Anh Sang Luat,
S6 9/6, khu phé Pong Nhi, phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh Binh
Duong 12 ngudi dai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén Manh Th (Vin ban ty
quyén ngay 22/3/2021). C6 mit

2. Bi don: Ong Nguyén Nhu Q, sinh ndm 1962; ho khau thuong tra: S6 A
buong 30/4, td B, khu C, phuong D, thanh phé Tay N, tinh Tay Ninh; dia chi
sinh sdng hién nay: S6 A dudng Nguyén Van L, khu phd B, thi trdn Tan B,
huyén Tan B, tinh TAy Ninh. Vang mit



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Bél Bui Phuong L, sinh ndm 1970; dja chi: S6 A duong Tao Luc 12 t6
B, khu pho C, phuong Pht T, thanh phd T, tinh Binh Duong. C6 don xin vang
mat

3.2 ,B?a Nguyén Thi N, sinh nim 1964; dia chi: S6 A duong Nguyén Vin
L, khu pho B, thi tran Tan B, huyén Tan B, tinh Tay Ninh. Vang mat

4. Nguoi lam chitng: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh ndm 1978; dia chi: S6 A
duong DX005, khu pho B, phuong Phi M, thanh pho T, tinh Binh Duong. C6
don xin vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién b6 sung cta 6ng Nguyén Manh Th va
qua trinh giai quyét, ong H6 Minh H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Manh Th va 6ng Nguyén Nhu Q khong c¢6 mébi quan hé quen
blet Thong qua ba Nguyen Thi Thu T gioi thiéu, Ong Th biét 6ng Quynh c6 nhu
cau chuyén nhuong quyén sir dung dat tai khu phd 8, phuong Phi My, thanh
phé T, tinh Binh Duong nén 6ng Th hen ba T dan 6ng Q dén nha éng Th dé thoa
thuan viéc chuyén nhuong.

Ngay 01/3/2012, 6ng Th va ong Q ky két hop dong nhén tién dat coc sang
nhuong dat co noi dung: Ong Q dong y chuyen nhuong cho 6ng Th quyen su
dung dat thudc thira dit s 1389, to ban d6 sd 06-1, c6 dién tich 109,6m?, toa lac
tai phuong Phu My, thanh phd T, tinh Binh Du’ong, theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BD980394, s6 vao s6 CH02896 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 13 thanh phd) T
cdp cho 6ng Nguyén Nhu Q ngay 24/6/2011, véi gid chuyén nhuong la
230.000.000d6ng. Hai bén thoa thuan ngdy 01/3/2012, 6ng Th dit coc cho dng
Q s6 tién 20.000.000d6ng; sau hai tuan ké tir ngay dit coc, 6ng Th thanh toan
hét s6 tién con lai cho 6ng Q va hai bén ky két hop dong chuyén nhuong tai van
phong cong ching.

Thyc hién theo hop dbng hai bén ky két, dng Th da thanh toan hét s tién
nhan chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6ng Q, cu thé: ngay 01/3/2012 dat
coc 20.000.000dong tai nha Ong Th; ngay 14/3/2012 thanh toan hét s6 tién con
lai cho 0ng Q la 210.000. OOOdong tai Phong cong chung s6 1 tinh Binh Duong.
Ong Q di nhan tién va viét vao bén dudi hop dong ngay 01/3/2012 dong chir
“ngay 14/3/2012 t6i Nguyén Nhu Q da nhan du s tién 210.000.000d (hai tram
muodi triéu dong)”, 6ng Q ky tén, lin tay va ghi tén Nhu Quynh. Ddng thoi, 6ng
Q giao cho 6ng Th gitt ban chinh don x4c nhan tinh trang bat dong san dé sang
nhuong ngay 29/02/2012 ctia 6ng Nguyén Nhu Q, ban chinh don xin xac nhan
tai san riéng ngay 13/02/2012 ctia ba Nguyén Thi N (1a v 6ng Q).

Tuy nhién, sau khi nhan tién xong, 6ng Q vién 1y do €O cong viéc gip Va
no6i 6ng Th chd dng Q quay lai ky cong ching hop dong chuyén nhugng, ciing
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nhu ban giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Th. Nhung
sau do, 6ng Q khong quay lai, 6ng Th khéng lién hé duge véi dng Q. Sau nhiéu
lan lién lac v6i 6ng Q khong duoc, ngay 19/3/2012, 6ng Th da giri don xin ngin
chin tai Uy ban nhan dan phuong Phu My. Ngay 20/12/2019, éng Th gui don t6
cao ong Q tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd T vé viéc 6ng Q 6
hanh vi lua dao chiém doat s6 tién 230.000.000d0ng cua ong Th, bang hinh thuc
nhén tién mua dat sau d6 khong ky chuyén nhuong quyen str dung dét theo quy
dinh, xay ra ngay 14/3/2012 tai phuong Phu My, thanh phd T, tinh Binh Duong.
Ngay 31/12/2019, Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phé T c6 théng bao
s6 256 tra 101 vu viéc theo don té céo cia 6ng Th 14 tranh chap dan su va khong
thudc thim quyén giai quyét ciia co quan cong an, hudng din 6ng Th giri don
khai kién 6ng Q dén Toa an nhan dan thanh phd T.

Tu khi giao hét s6 tién chuyen nhuong cho 6ng Q thi 6ng Th la nguoi quan
ly, str dung phan dét tranh chép, con Ong Q chua lan nao dén phan dat nay. Hién
6ng Th trong chudi va rau trén phan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng Q.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyen sir dung dat giira ong Nguyen Manh Th va 6ng Nguyen Nhu Q
dbi véi thira dat s6 1389, t& ban d6 sb6 06-1, dién tich 109,6 m?, toa lac tai
phuong Phi My, thanh phé T, tinh Binh Duong; theo Gidy chting nhén quyén sir
dung dat sd BD980394, s6 vao s6 CH02896 do Uy ban nhan dan thi xi (nay la
thanh phd) T cap cho 6ng Nguyén Nhu Q ngay 24/6/2011 c6 hiéu lyc phap luat
va cong nhan cho 0ng Th dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 109,6m’
néu trén. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T thu hdi Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat sd
BD980394, s6 vao s6 CH02896 cap cho éng Nguyen Nhu Q ngay 24/6/2011, dé
6ng Th duoc quyén thyc hién c&c thu tuc xin cap gidy chimg nhan theo quy dinh
phép luat.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n khong tong dat duoc cac van ban to tung cho
bi don 6ng Nguyén Nhu Q tai noi ding ky ho khau thuong tra, Iy do éng Q
khong c6 mat tai dia chi trén va khong c6 ai nhan thay van ban. Tai bién ban xac
minh ngay 29/7/2020, Cong an phudng 3, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh
xéac dinh 6ng Nguyén Nhu Q, sinh ndm 1962 c6 ho khau thuong tra tai s6 15
Puong 30/4, t6 3, khu phd 4, phuong 3, thanh phé Tay Ninh, tinh T4y Ninh,
nhung hién khong sinh séng tai dia chi trén. Ong Q di d4u, 1am gi hién tai khong
13, do qué trinh chuyén di noi khac dng Q khong théng bao dia phuong. Vi vy,
Toda an da thuc hién viée tdng dat cac van ban td tung cho dng Q theo hinh thirc
niém yét cong khai tai noi cu tri ciia bi don, Uy ban nhan dan phudng phuong
3, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh va tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd T,
nhung 6ng Q khong dén Toa an tham gia t6 tung.

Qua lam viéc, nguyén don cung cép thém dia chi ctia bi don tai s6 A dudng
Nguyén Van L, khu phd B, thi trdin Tan B, huyén Tan B, tinh Tay Ninh. Theo
bién ban xac minh ngay 18/01/2021 va ngay 19/3/2021, Cong an thi trin Tan
Bién, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh x4c dinh 6ng Nguyén Nhu Q, sinh nim
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1962 va ba Nguyén Thi N, sinh nim 1964 khéong ding ky thuong tra, khong
dang ky tam trd, nhung hién dang sinh séng tai Nha Yén Thién Phu, dia chi s6 A
duong Nguyén Vin L, khu phd B, thi tran Tan B, huyén Tan B, tinh Ty Ninh.
Tuy nhién, khi Toéa 4n nhan dan huyén T4n Bién, tinh Tdy Ninh tién hanh lam
viéc, 6ng Q khong hop tac 1am viéc, khong ky tén trén bién ban ldy 16i khai
ngay 18/01/2021. Noi dung bién ban ldy 16i khai nhu sau: Sau khi dugc Tham
phan Toa an nhan dan huyén Tan Bién thong qua Quyét dinh uy thac thu thap
ching cur s6 37/2020/QD-UTTA ngay 01/12/2020 cua Toa an nhan dan thanh
phé T, tinh Binh Duong thi 6ng Q xac dinh phan dat nay ong da chuyen nhuong
cach day khoang 10 ndm, 6ng khong c6 chuyén nhuong cho ong Nguyén Manh
Th, khong biét 6ng Th 1a ai. Ngoai ra, 6ng Q khong khai gi thém, khong dong y
ky tén vao bién ban ctia Toa an, khong dong y cho vo 6ng 1a ba Nguyén Thi N
lam viéc v6i Toa an. Do dng Q khong dong ¥ nhan vin ban t6 tung cua Toa &n
nén Toa &n da thuc hién viée niém yét cong khai cac van ban tb tung tai noi cu
tra cia Ong Q, Uy ban nhan dan thi trin Tan Bién, huyén Téan Bién, tinh Tay
Ninh va try s¢ Toa an nhan dan thanh phd T dung theo quy dinh tai Diéu 179
ctia Bo luat T6 tung dan sy. Nhung vé phia 6ng Q khong giri van ban trinh bay y
kién trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong c6 don yéu cau phan t6 d6i

v0i nguyén don, khong cung cap bat ky tai liéu, chtng ctr gi cho Toa an va ciing
khong dén Toa 4n tham gia t6 tung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Phuong L trinh bay:

Ba Lan 1a vo cua 6ng Nguyén Manh Th. Ba L x4c dinh sé tién
230.000.000d6ng ma 6ng Th nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hién dang
c6 tranh chap voi 6ng Nguyén Nhu Q 13 caa ca nhan 6ng Th, khong phai tai san
chung vo chong. Ba L khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan trong vu an nén
xin dugc vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa 4n.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi N hi¢n dang cu tra
va sinh song tai s0 A duong Nguyén Vian L, khu phd B, thi trdn Tan B, huyén
Tan B, tinh Tay Ninh theo nhu ndi dung bién ban xac minh ngay 18/01/2021 va
ngay 19/3/2021. Do ba Nhi khong dong ¥ nhan vin ban t6 tung ctia Toa an nén
Toa an da thuc hién viéc niém yét cong khai cac van ban tb tung tai noi cu tra
ctia ba Nhi, Uy ban nhan dan thi trin Tan Bién, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh
va tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd T ding theo quy dinh tai Diéu 179 cta Bo
luat TS tung dan sy. Tuy nhién, ba N khong guri vén ban trinh bay y kién, khéng
c6 don yéu cau doc lap, khéng cung cap bat ky tai liéu, chtng cr gi cho Toa an
va ciing khong dén Toa an tham gia t tung.

Ngudi 1am ching ba Nguyén Thi Thu T trinh bay:

Gitra ba T va 6ng Nguyen Nhu Q khong c6 quan hé quen biét. Do 6ng Q
mudn chuyen nhuong phan dat gan nha ba T tai khu phd 8, phuong Phi My,
thanh phd T, tinh Binh Duong nén nho ba T tim nguoi nhan chuyen nhuong va
ong s€ choba T tién hoa hong Con ba T va vo chong 6 ong Nguyén Manh Th ¢6
biét nhau, do 6ng Th ¢6 nhu cau nhan chuyen nhuong quyén st dung dat nén ba
T m&i gidi thiéu cho dng Th nhan chuyén nhugng phan dat ciia 6ng Q.



Ngay 01/3/2012, ba T ¢6 ching kién viéc 6ng Th va 6ng Q thoa thuan
chuyén nhugng phan dt tai khu phd 8, phuong Pha My, thanh phd T, tinh Binh
Du’ong (hién dang tranh chap); gid chuyén nhuwong 1a hon 200.000.000d6ng (con
gia chinh xac thi ba T khong nh¢ do thoi gian qua lau), 6ng Th dét coc cho 6ng
Q s tién 20.000.000d6ng, thoa thuan thoi gian ky ket hop ddng chuyén nhuong
tai phong cong chung va thoi gian thanh toan so tién con lai. Sau khi 6ng Th
xem ban chinh gidy chimg nhin quyén sir dung dat ding tén ctia 6ng Q va ddi
chiéu cac gidy to tuy than ding 13 6 ong Nguyén Nhu Q thi ong Th giao s6 tién
coc 20.000. 000ddng cho Ong Q. Con Ong Q sau khi nhén tién coc thi giao ban
pho to glay chung nhan quyén st dung dat cho 6ng Th. Hai bén c6 lap h0’p dong
nhan tién dit coc sang nhuO’ng dat ngay 01/3/2012, trén hop dong ba T co ky tén
phan nguoi 1am ching. Sy viée sau d6 cac bén ky két hop dong chuyén nhuong
tai phong cong chimg, thanh toan sd tién con lai va ban giao phan dat chuyén
nhuong voi nhau thi ba T khong biét. Pong thoi, do ban cong viéc nén ba T ¢6
don xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa, nguyén don van giit yéu cau khai kién. D6i véi bi don 6ng
Nguyén Nhu Q, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N da
dugc Toa 4n triéu tap hop 1é nhiéu lan dé tham gia phién toa nhung ving mit
khéng co ly do.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé tb tung: Tu khi thu 1y vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham
phan, Thu ky da tién hanh ding, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh.
Nguyén don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Bui Phuong L di chap
hanh dung va day du vé quyén, nghia vy theo quy dinh ctua B6 luat Té tung dan
su. Bi don, ngu01 co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi N chua chap
hanh quyen va nghia vu td tung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Tai
phién toa so tham, Hoi dong xét xtr da thyc hién dung quy dinh phéap luat. Kiém
sat vién khong kién nghi khac phuc hay bo sung gi khac.

Vé nodi dung: Can clr vao céac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hod so vu an da
duoc tham tra tai phién toa, d€ nghi Ho1 dong xét xtir chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Manh Th doi vai bi don 6ng Nguyén
Nhu Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chap Nguyén don 6ng Nguyen Manh Th
yéu cau Toa an cong nhan giao dich chuyen nhuong quyen sir dung dét gilta Ong
Th va bi don 6ng Nguyen Nhu Q dbi véi thira dat s6 1389, to ban dd s6 06-1,
dién tich 109,6 m?, toa lac tai phudng Phti My, thanh phd T, tinh Binh Duong;
theo Gidy chimg nhafln quyén sir dung dat s6 BD980394, s6 vao s6 CH02896 do
Uy ban nhan dén thi x (nay 1a thanh phd) T cap cho 6ng Nguyén Nhu Q ngay
24/6/2011 c6 hiéu luc va cong nhan cho 6ng Th dugc quyén quan 1y, st dung
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dién tich d4t 109,6m”. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T thu hoi Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 BD980394, sb vao s6 CH02896 cip cho ong Nguyen Nhu Q ngay
24/6/2011 va éng Th duoc thuc hién cac tha tuc xin cap gidy ching nhan quyén
st dung dat theo quy dinh.

Tt nhitng ndi dung tranh chap néu trén, Hoi ddng xét xur xac dinh day 13 vu
a4n “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai
Diéu 697 Bo luat Dan sy nim 2005 (nay 12 Biéu 500 Bo luat Dan sy nam 2015);
Diéu 106 Luat dit dai ndm 2003 (nay 1 Biéu 167 Luat dat dai nam 2013).

[1.2]. Vé tham quyén: Yéu cau khoi kién cta nguyen don vé viéc tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13 loai viéc thudc thim quyén giai
quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy. Do
d6i tuong tranh chap 1a quyen str dung dit tai  phuong Phu My, thanh pho T, tinh
Binh Duong nén can cu diém a khoan 1 Dleu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T6 tung dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd T, tinh Binh Duong.

[1.3] Vé viéc tham gia phién toa ciia dwong si: Ong Nguyén Nhu Q 1a bi
don; ba Nguyén Thi N 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an dé tham gia phién toa so tham, nhung 6ng
Q, ba N ving mit khong co 1y do. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan. ba BUI
Phuong L, nguoi 1lam chirng ba Nguyen Thi Thu T ¢6 don xin giai quyét Vang
mat. Can ctr quy dinh tai cac Piéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong
xét Xr tién hanh xét xtr vang mat cac duong su €O tén néu trén.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ngay 01/3/2012, 6ng Nguyén Manh Th va 6ng Nguyen Nhu Q ky ket hop
d6ng nhan tién dit coc sang nhu’ong dat dé thoa thuén chuyén nhuong quyén st
dung dit c6 dién tich 109,6m?, thudc thira dit s6 1389, to ban do sd 06-1, toa lac
tai phuong Phi My, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong; theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BP980394, s vao s6 CH02896 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh
phd) T cip cho ong Nguyén Nhu Q ngdy 24/6/2011. Hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuong 13 230.000.000d6ng, phuong thirc thanh toan nhu sau: ngdy
01/3/2012 dit coc 20.000.000d0ng; sau 02 tuan ké tir ngay dat coc ky sang
nhuong thi thanh toan hét s6 tién con lai 210.000. OOOdE)ng vao ngay 14/3/2012.
Hai bén cam két thira dét khong co tranh chap, khong nam trong quy hoach. Neu
bén chuyén nhuong khong tiép tuc chuyén nhuong thi bdi thudng gap ba l1an sd
tién dat coc. Néu bén nhan chuyen nhuong khong dong y nhan chuyen nhuong
thi bi mat tlen dat coc. Hop ddng ngay 01/3/2012 dugce 1ap theo mau danh may
san, chir viét trén hop dong 1a cua 6ng Th, phan bén mua ¢ 6ng Th ky tén, viét
ho tén Nguyén Manh Th; phan bén ban c6 6ng Q ky tén, viét ho tén Nguyén
Nhu Q; ¢6 ba Nguyén Thi Thu T ky tén phan nguoi 1am chimg. Bén dudi hop
dong ngay 01/3/2012 (ban hop dong do dng Th cung cp) c6 dong chit “ngay



14/3/2012 t6i Nguyén Nhu Q d nhan du s0 tién 210.000.000d (hai trim mudi
triéu dong)” 0ng Q ky tén, lan tay va ghi tén Nhu Quynh.

Sau khi nhan hét sé tién chuyen nhuong, 0ng Q giao cho dng Th gilr ban
chinh don x4c nhan tinh trang bit dong san dé sang nhuong ngay 29/02/2012
cia 6ng Nguyén Nhu Q, ban chinh don xin xac nhén tai san riéng ngay
13/02/2012 cua ba Nguyén Thi N (1a vo ong Q) va ban giao thua dat chuyen
nhuong cho dng Th quan 1y, sir dung. Nhung 6ng Q lai cb tinh khong ky két hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat tai van phong cong chung va ban giao
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé ong Th tién hanh thu tyc sang
tén, ddn dén phat sinh tranh chap.

[3] Qua xac minh tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T
xac dinh theo hd so luu trir, Ong Nguyén Nhu Q, sinh nim 1962, s6 CMND
290597808, dia chi thi tran Tan Bién, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh duoc Uy
ban nhan dan thanh pho T cap Glay chung nhén quyen sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan hen voi dat s6 BD980394, s6 vao s6 CH02896 ngay
24/6/2011 d6i voi thira dat s6 1389, to ban do sé 06-1, dién tich 109,6m? dat
trong cdy lau nam, dia chi tai phuong Pha My, thi xa (nay 1a thanh phd) T, tlnh
Binh Duong, thoi han sir dung dat dén thang 07/2021. Pén thoi diém xac minh
(ngdy 12/4/2021) gidy chung nhan quyén s dung dat néu trén chua dugc
chuyén nhuong cho ai. Hién 6ng Nguyén Nhu Q van dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

[4] Tai don xin x4c nhan tai san riéng ngay 13/02/2012 cua ba Nguyén Thi
N thi bél N xac dinh phan dat thudc thira dat s6 1389, to ban d6 s6 06-1, dién tich
109,6m?, toa lac tai phuong Phi My, thi x&@ (nay 1a thanh phd) T, tlnh Binh
Duong; theo Gidy ching nhén quyén suir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BP980394, s6 vao so CH02896 do Uy ban nhan dén thi
x4 T cap cho 6ng Nguyén Nhu Q ngdy 24/6/2011 1a tai san riéng cua Ong
Nguyén Nhu Q, khong phai tai san chung vo chong. Ong Q duogc toan quyén sir
dung, dinh doat tai san trén theo quy dinh phap luat. Pon xin x4c nhan tai san
riéng cua ba N di dugc Uy ban nhan dan thi trAn Tan Bién, huyén Téan Bién, tinh
Tay Ninh chimg thuc ngay 13/02/2012. Nhu vay, c6 du co so khang dinh tai san
cac duong su dang tranh chép 1a tai san riéng cua bén chuyén nhuong 6ng
Nguyén Nhu Q.

[5] Pbi v&i nguyén don sau nhiéu lan lién hé véi bi don nhung khong dugc,
ngay 19/3/2012, ong Nguyen Manh Th da ndp don xin ngén chdn chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi vOi Ong Nguyén Nhu Q tai Uy ban nhén dan
phuong Phu My. Uy ban di tiép nhan va c6 bién nhan don KN-TC ngay
19/3/2012, nguoi nhén Nguyén Hoang Bao Anh. Pén ngay 20/12/2019, éng Th
tlep tuc gtri don t6 cao dng Q tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh pho T
ve viéc 6ng Q co6 hanh vi Itra dao chlem doat tai san 14 s6 tién 230.000. OOOdong
cua Ong Th, bang hinh thirc nhan tién mua dat sau d6 khong ky két hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat cho 6ng Th theo quy dinh. Ngay 31/12/2019,
Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd T ¢ thong bao s6 256 vé két qua
xtr Iy ngudn tin toi pham xac dinh vu viéc theo don té cdo cua dng Th la tranh

7



chap dan su va khong thude thAm quyén giéi~quyét ctia Co quan Canh sat diéu
tra Cong an thanh pho T. Pong thoi, hudng dan 6ng Th khei kién 6ng Q tai Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

[6] Déi voi ong Nguyén Nhu Q, ba Nguyen Thi N khi dugce Toa an téng
dat cac vin ban t6 tung thi ong Q, ba N khong ddng ¥ nhan vin ban té tung cla
Tda 4n. Toa 4n di tién hanh thi tuc niém yét cong khai cho Ong Q, ba N theo
quy dinh. Nhung 6ng Q, ba N khong dén Toa 4n tham gia to tung, khong giri
van ban trinh bay y kién trudc yéu cau khai kién cia nguyén don va ciing khong
cung cip tai liéu, ching cir gi cho Toa an. Tai bién ban ldy 10i khai ngay
18/01/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh, 6ng Q xac
dinh tai san dang tranh chap ong da chuyen nhuong cach day khoang 10 nam.
Nhung 6ng Q cho rang khong co chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Manh Th,
khong biét 6ng Th 12 ai. Tuy nhién, 6ng Q lai khong dong y ky tén trén bién ban
dé xac nhan lai ndi dung da lay 101 khai, khong dong ¥ cho vo ong 1a ba Nguyén
Thi N 1am viéc voi Toa an. Dbi chiéu voi 161 khai cia nguoi 1am ching ba
Nguyén Thi Thu T xé4c dinh chinh ba T 1a nguoi gidi thiéu 6ng Th nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Q, 1a ngudi dan 6ng Q dén nha 6ng Th dé
hai bén ky két hop dong ngay 01/3/2012. Tda 4n tién hanh cho cac bén dbi chat
nhung 6ng Q, ba N khong dén Toa an lam viéc. Do d6, khong c6 co s¢ dé Toa
an chap nhan 10i trinh bay ciing nhu bao vé quyén lgi cho 6ng Nguyén Nhu Q,
ba Nguyén Thi N.

[7] Qua xem xét viéc thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat gitra
nguyen don va bj don thé hién qua hop dong nhén tién dit coc sang nhuong dat
ngay 01/3/2012, nhén thay:

V& noi dung: Hop dong ngay 01/3/2012 co day du ndi dung cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 698 Bo luat Dan su
nam 2005, gom co: ten, dia chi cua cac bén; quyén, nghia vy cta cac bén; loai
dat, hang dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gio1 va tinh trang dat; thoi han st
dung dat; gia chuyén nhuong; phuong thurc, thoi han thanh toan; trach nhiém
ctia cac bén khi vi pham hop dong.

Vé hinh thure: Viée thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dat gilra cac
bén duoc thyuc hién bang gidy tay va khong dugc co quan c6 tham quyén cong
chtmg chimg thyc 13 chwa phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat
Dan sy nam 2005 (nay 12 khoan 1 Diéu 502 Bo luat dan sy ndm 2015); Diéu 127
Luat dat dai nam 2003 (nay 1a Diéu 167 Luat dat dai nim 2013).

Xét thay, mic du giao dich giita 6ng Nguyén Manh Th va 6ng Nguyén Nhu
Q duogc xéac 1ap khong tudn tha quy dinh vé hinh thtrc, nhung 6ng Th da thanh
toan hét sd tién nhan chuyén nhuong cho 6ng Q, 6ng Q da nhan du tién va xac
nhan trén ban hop dong giao cho dng Th giit. P6i v6i 6ng Q sau khi nhan hét s6
tién chuyén nhuong lai khong thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong tai van
phong coéng chung va ban giao ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat
cho 6ng Th 1a dd vi pham nghia vu ctia bén chuyén nhuong theo quy dinh tai
Diéu 699 Bo luat Dan sy nim 2005. Vé phia 6ng Th sau khi thanh todn xong
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tién nhan chuyén nhuong cho ong Q thi ong Th da truc tlep quan 1y, sir dung
phan dat tranh chip, cu thé 1a trdng rau, chudi trén dat. Diéu nay duogc thé hién
tai bién ban ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 06/11/2020 cia Toa an nhan
dan thanh phé T.

[8] Qua nhiing phan tich néu trén, c6 co so xac dinh gilra nguyén don va bi
don xac 1ap vé6i nhau hop dong nhan tién dit coc sang nhugng dat ngay
01/3/2012 la nham muyc dich chuyen nhuong quyén sir dung dat co dién tich
109,6m?. N guyén don da giao tién va bi don da nhén du s6 tlen chuyén nhuong
230.000.000d6ng. Sau khi hai bén hoan tit viéc giao nhén tién, nguyén don da
tiép nhan quyén st dung dat hién dang co tranh chap va quan 1y, st dung cho
dén nay. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau Toda an cong nhan giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguyén don va bi don theo hop dong
ngay 01/3/2012 c6 hiéu luc 1 ¢6 can ct, phu hop quy dinh tai Diéu 129 B luat
Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao huéng dan ap dung phap luat trong
vige giai quyet cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh. Ong Nguyén Manh Th
dugc quyén quan ly, st dung phan dat qua do dac thuc té co dién tich 109,6m?,
thudc thira dat s6 1389, to ban do sd 06-1, toa lac tai phudng Phu My, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé T thu hoi Gidy ching nhan quyén su
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD980394, s6
vao s6 CH02896 cip cho 6ng Nguyén Nhu Q ngay 24/6/2011.

‘ Ong Nguyén Manh Th dugc quyen lién h¢ voi co quan nha nude co tham
quyén de thuc hién thu tuc xin cap gidy chirng nhan quyén str dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

7 [9]1 Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé to tung va quan
diém giai quyéet vu an la c6 co so.
[10] Vé chi phi do dac, dinh gia tai san: Nguyén don ty nguyén ndp theo
quy dinh tai cac DPiéu 157, 165 B luat T6 tung dan su.
[11] Vé an phi so tham: Bi don phai nop an phi theo quy dinh tai Piéu 147
B luat T6 tung déan su; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur cac biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 235, 254, 266, 273
cua B0 luat To tung dan su; cac biéu 689, 697, 698, 699 cua B0 luat Dén sur
nam 2005; cac bieu 129, 500, 502 cua B9 luat Dan sy nam 2015; CéC’Diéu 106,
127 cua Luat dat dai nam 2003; cac biéu 97, 166, 167 cua Luat dat dai nam

2013; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham
phén Toa 4n nhén dan To61 cao hudng dan 4p dung phdp luat trong viéc gidi
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quyét cidc vu 4an dan sy, hon nhan va gia dinh; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Manh Th dbi
voi bi don ong Nguyen Nhu Q vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyen
Manh Th va 6ng Nguyen Nhu Q (hinh thirc 1a hop ddng dit coc sang nhuong dat
ngay 01/3/2012) d6i voi quyén sir dung dat dién tich 109,6m?, thira dit s6 1389,
t& ban dd sb 06-1, toa lac tai phuong Phu My, thanh phd T, tlnh Binh Duong;
theo Glay ching nhan quyén s dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat sb BD980394, s6 vao s6 CH02896 do Uy ban nhan dan thi x
(nay la thanh phd) T cap cho ong Nguyén Nhu Q ngay 24/6/2011 c6 hiéu lyc.

- Ong Nguyén Manh Th duoc quyén quan ly, sir dung phan dét c6 dién tich
109,6m2,,thu6c thura dat s6 1389, to ban do s6 06-1, toa lac tai phudng Phi My,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

(C6 so do ban vé kem theo)

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh ph6 T thu hoi Gidy chimg nhn quyen sit
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BD980394, s6
vao s0 CH02896 cap cho dng Nguyén Nhu Q ngay 24/6/2011.

‘ Ong Nguyén Manh Th dugc quyén lién hé voi co quan nha nudc co tham
quyén dé thuc hién thu tuc xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

2. V& chi phi do dac, dinh gia va an phi dan sy so tham:

- V& chi phi do dac, dinh gia: Ong Nguyén Manh Th ty nguyén chiu sé tién
2.260.652d (Hai tri¢u hai tram sau muoi nghin sdu tram ndm muoi hai dong),
dugc khau trir hét vao so tién 6ng Th da ndp tam tng tai Toa an.

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ong Nguyén Nhu Q phai ndp s6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong).

+ Chi cuc Thi hénn e’ln dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong hoan tra cho
ong Nguyén Manh Th s6 tién 6.050.0004 (Sau triéu khong tram ndm muoi nghin
dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016-0041495 ngay
25/02/2020.

3. Cac duong su co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Déi voi duong sy ving mit cO quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém
yét theo luat dinh.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Tp. T;

- Chi cuc THADS Tp.T;
- Cac duqng sur;
- Luu: H6 so vu an, VT.

Huynh Ngoc Chung
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