TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 77/2022/DS-PT
Ngay: 29-6-2022

VIV Tranh chdp hop dong din sw
vay tai san; Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung ddt

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH LAM PONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Vian Thanh
- Thu ky phién toa: Ba Vii Ngoc Thuy Dung — Thu ky T0a an nhén dan tinh
Lam Dong.
_ - Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba
Do Thi Thay- Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 6 nam 2022 tai try s6 Toa an nhén dan tinh Lam DPong, xét xir
phuc tham cong khai vy an thu ly s6 40/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 3 ndm

2022 vé viée “T ranh chdp hop dong ddn sw vay tdai san, tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban an Dan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc tham s6 95/2022/QD-PT ngay
29/04/2022, quyet dinh hoan phién toa s6 91/2022/QD-PT ngay 23-5-2022, thong
bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa s6 273/TB-PT ngay 06-6-2022 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vin Pinh A, sinh nim 1955.

Dia chi: T dan phd S, thi tran B, huyén L, tinh Lam Pdng.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: ‘(A)ng Pham Vin T, sinh nim 1984. Dia chi: S&
9 C, phuong 9, D (Van ban uy quyén ngay 28-2-2022)

- Bi don: Vo chong ong Bui Huynh V, sinh nim 1969; ba Pinh Thi T, sinh
nam 1980. Dia chi: Thon N, xa P, huyén L, tinh Lam Dong.

- Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Vo chong 6ng Pang Xuan H, sinh nam 1957; ba Lé Thi H, sinh nim 1963.
Dia chi: Thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Dong.

Ba H uy quyén cho 6ng Dang Xuan H theo vin ban uy quyén lap ngay
16/12/2020.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia vo chong dng H, ba H: Luat su
Hoang Thé T - Van phong luat su N thuoc Doan luét su tinh Lam Dong. Dia chi:
S6 18, duong H, phuong 3, thanh pho D, tinh Lam Do6ng.

+ Ong Ngb Tan D, sinh ndm 1968. Dja chi: S6 333, thén K, x4 B, huyén b,
tinh Lam Pong.

+ Vin phong cong chimg Nguyén Mau A.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Mau A, truéng vin phong. Pia
chi: Sb 728, duong H, t6 dan phé D, thi trin D, huyén L, tinh Lam D(‘Bng.

Nguoi khang cao: Bi don dng Bui Huynh V; Ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Bang Xuan H, ba Lé Thi H.

(Ong T, 6ng V, 6ng H va Ludt si ¢ mdt tai phién toa; éng P c¢é don xin xét

xik vang mdt; cdc dwong sw con lai viang mdt).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén
don ba Trwong Thi Quynh N trinh bay: Do c6 moi quan hé quen biét nén vo chong
ong V, ba T co vay tién cia Ong A. Ngay 21/11/2018 6ng A ¢6 cho vo chong ong
V, ba T vay s6 tién 1a 100.000.000d. Hai bén thoa thuan thoi han vay dén ngay
05/12/2018 vo chong 6ng V, ba T s& tra cho Ong A sd tién goc va tién 13i suat 1a
1.66%/thang nhung khong ghi vao gidy muon tién.

Ngay 22/11/2018 6ng A c6 cho vo chong 6ng V, ba T vay s6 tién 1a
150.000.000d. Hai bén c6 thoa thuan dén ngay 05/12/2018 vo chong dng V, ba T
s& tra cho 6ng A sb tién gdc va tién 1ai suat 1,67%/thang nhung khong ghi vao
gidy vay tién.

Ngay 11/12/2018 6ng A cho vo chong dng V, ba T vay tiép sb tien la
100.000.000d. Hai bén c6 thoa thuan dén ngay 25/12/2018 vg chdng 6ng V, ba T
s€ tra cho 6ng A sO tién gdc va tién 1ai suét 1 1,67% nhung khong ghi vao gidy
vay tién.

Céc lan vay tién hai bén déu viét gidy nhan tién c6 chir ky cua 6ng A va vo
chong 6ng V, ba T.

Qua hen tra no nhu da thoa thuan vo chong dng V, ba T khong tra cho 6ng
A mdc du 0ng A da yéu cau rat nhicu lan. Vg chong 6ng V, ba T Iudn khat lan,
lan tranh, khong c6 thién chi tra ng cho 6ng A.



Pén ngay 10/01/2020, vo chong ong V, baT daky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung « dat va tai san gan lién v6i dat cho vo chdong 6ng H, ba H voi muc
dich 1a nhdm tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng nén nguyén don da lam
don dé nghi Toa 4n phong téa tai san ctia vo chong dng V, ba T dé dam bao viéc
thi hanh 4n sau nay. Tai quyét dinh s6 01/2020/QD - BPKCTT ngay 17/01/2020
cua Toa an nhan dan huyén L da phong toéa dién tich dat 916m?, thudc thira 1782,
to ban do dia chinh s6 30, bo ban d6 xa P, huyén L va tai san gén lién voi dat theo
Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 CO 963192 do
S¢ tai nguyén va moi truong tinh Lam Pong «cap ngay 30/10/2018, ding tén ong
Quang Vian E di duoc diéu chinh cho vo chong 6ng Bui Huynh V, ba Pinh Thi
T.

Pén nay cac bén khong thé ty thuong luong, théa thuan véi nhau vé viée giai
quyét tranh chap va dé dam bao quyén loi cua 6ng A. Tai phién toa cap so tham,
ba N yéu cau Toa 4n giai quyét bude vg chdng 6ng V, ba T phai tra cho ong A sO
tién gdc 1a 350.000.000d va tién lai suit theo quy dinh ctia phap luat ke tor ngay
vay cho dén ngay Toa an giai quyét xong vu an. Dong thoi ba N yéu cau Toa an
giit nguyén Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2020/QD -
BPKCTT ngay 17/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén L.

Bi don ba Dinh Thi T da dugc Toa an niém yét cac thu tuc hop 1¢: Niém yét
thong bao thu ly vu an, quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi, gidy triéu
tap, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai chimg ctr
va hoa giai; thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai
ching ctr va hoa giai; Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr; Quyét dinh hoan phién Toa
cing véi gidy triéu tip tham gia phién toa dbi voi ba T nhung ba T vang mit
khong co ly do.

Bi don 6ng Biii Huynh V trinh bay: Ong 14 chdng cta ba Dinh Thi T. Do 6ng
va vo dng Xay ra mau thuin nén hién | nay vo ong da bo di khoi dia phuong, vo
6ng khong thong bao dia chi cho 6ng. Ong c¢6 quen biét v6i ong Vian Pinh A thdng
qua vo 6ng. Chit ky trong gidy muon tién ngay 21/11/2018, ngay 22/11/2018 va
ngay 11/12/2018 khong phai 1a chit ky cua ong vi 6ng khong vay muon tién gi
v6i 6ng A. Con vo dng cb vay tién cua 6ng A hay khong thi khong bidt.

Nay ong A khoi kién yéu céu vo chong ong, ba phai tra cho 6ng A sb tién
goc 12 350.000.0004 va tién 1ai suat theo quy dinh cua phap luét thi 6ng khong
dong y tra véi 1y do ong khong vay tién cung nhu khong ky nhén giay vay tién
v6i dng A. Dbi véi viée chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chdng Ong H,
ba H thi viéc chuyen nhuong da xong. Vi vay ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi
d6i v6i hop dong chuyén nhuong nay. Con vo chdng dng H, ba H c6 yéu cau gi
thi d& nghi Toa an lam viéc véi v chong dng H, ba H. Ngoai ra 6ng khéng trinh
bay gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Ddang Xudn H, ba Lé
Thi H trinh bay:



Vao ngay 10/01/2020 vo chong dng ba c¢6 nhan chuyén nhuong ctia vo chong
6ng V, ba T dién tich dat 916m?, thudc thira 1782, to ban dd dia chinh sé 30, bd
ban d6 xi P, huyén L voi gia chuyén nhuong 14 300.000.000d. Khi chuyen nhuong
hai bén c6 1ap hd so chuyen nhuong tai Van phong cong ching Nguyén Mau A,
Sau khi lap hop dong chuyén nhuong thi chiéu cing ngay vo chong 6ng ba cd ndp
hé so chuyén nhuong tai mot cira Uy ban nhan dan huyén L va duoc hen dén ngay
31/01/2020 s& 1y s6. Nhung dén ngay 17/01/2020 vo chdng 6ng ba nhan duoc
quyet dinh ap dung bién phap khén cap tam thoi phong téa dién tich dat ma vo
chong ong ba di nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng V, ba T nén viée chuyen
nhuong khong thue hién duge. Nay vo chong ong ba yéu cau Toa an giai quyet
tiép tuc duy tri hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat
916m2 thudc thira 1782, t6 ban do6 dia chinh 56 30, bo ban do xa P, huyén L theo
gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CO 963192 do Sé tai nguyén va méi truong
tinh Lam Pong cap ngay 30/10/2018, dung tén 6ng Quang Van E da dugc diéu
chinh cho vg chong ong Bui Huynh V, ba Pinh Thi T theo hop dong chuyén
nhuong s6 200 quyén s6 01/TP/CC - SCC/HPGD ngay 10/01/2020 tai Vian phong
cong chimg Nguyén Mau A gitta vo chong 0Ong ba voi vo chong 6ng V, ba T.
Trong truong hop Toa an huy hop dong chuyén nhuong néu trén thi vo chong 6ng
ba khong yéu cau Toa an gidi quyet hau qua cua hop déng ma vo chong & ong ba
dé nghi Toa an tach ra dé giai quyet bang mdt vu 4n khac. Dong thoi vo chong
ong ba yéu cau Toa an hiy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi
s6 01/2020/QP - BPKCTT ngay 17/01/2020 ctia Toa an nhan dan huyén L. Ngoai
ra, vo chong 6ng ba khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cua Van phong cong chiing Nguyén Mau A -
ong Nguyén Mdu A trinh bay: Ngay 10/01/2020 Vén phong cong chimg Nguyén
Mau A nhan dugc yéu cau cong chimg hop ddng chuyén nhuong cua ‘ong Bui
Huynh V, ba Pinh Thi T va 6ng Ding Xuan H, ba Lé Thi H. Sau khi kiém tra hd
so yéu céu cong chimg va céac diéu kién c6 hiéu lyc phap luat cia _giao dich dan
su tai diéu 117, bd luat dan sy nam 2015, cong ching vién Nguyén Mau A xac
dinh du diéu kién dé cong chimg hop déng chuyén nhuogng nén di thu 1y va tién
hanh chimg nhan hop dong chuyén nhugng trén.

Ho so yéu cau cong ching ma nguoi yéu cau cong chung cung cip gom:
Ching minh nhan dan, s6 ho khau ctia 6ng Bui Huynh V, ba Binh Thi T va 6ng
Dang Xuan H, ba Lé Thi H; glay phep lai xe cua ong Dang Xuan H; gidy ching
nhan quyén st dung dt quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
CO 963192 do Sé tai nguyén va méi truong tinh Lam Dong cap ngay 30/10/2018,
cap nhat chuyén nhuong cho vo chong 6ng Bui Huynh V, ba Dinh Thi T ngéy
13/11/2018. Cy thé: Chting minh nhan dén cua 6ng Bui Huynh V, ba binh Thi T
va 6ng Pang Xuan H, ba Lé Thi H con han sur dung; thong tin trong sO ho khau
cua hai bén chinh xéc va thong nhat véi cac gidy to trong hd so yéu cau cong
ching. Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé CO 963192 do Sé tai nguyén va moi truong tinh Lam Dong
cap ngay 30/10/2018. Sau khi kiém tra co s¢ dit liéu cong ching tinh Lam Pong,
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cac quyét dinh vé tam ding dang ky chuyén quyen so hiru, st dung, thay d6i hién
trang tai san cua Co quan thi hanh an va quyét dinh 4 ap dung bién phap khan cap
tam thoi cia Toa 4n nhan dan céc cap cling nhu quyét dinh ngan chan cua cac co
quan khac dé tranh truong hop duong su tiu tan tai san nham trén tranh thyc hién
nghia vy. Cong chimg vién xac dinh dién tich dat nay khong co tranh chap; khong
bi ké bién dé dam bao cho vi¢c thi hanh an, con han st dung do do6 du diéu kién
dé thyuc hién quyén chuyén nhuong theo quy dinh cua Diéu 188 luat dat dai nim
2013. Cu thé 1a: Vao thoi diém cong ching vién Nguyén Mau A chumg nhan hop
d6ng chuyén nhuong ngay 10/01/2020, sé cong chimg 200, quyén sé 01/TP/CC -
SCC/HDGD giira 6ng Bui Huynh V, ba Binh Thi T va 6ng Bang Xuan H, ba Lé
Thi H quyén sir dung dat néu trén chwa bj Toa 4n nhan dan huyén L ra quyét dinh
ap dung bién phap khan cép tam thoi phong téa dién tich dat néu trén.

Ngoai ra, cong chtng vién di kiém tra cac diéu kién khéc theo quy dinh diéu
117 B0 luat dan sy nam 2015 va c6 nhan dinh nhu sau: Cac bén tham gia giao két
hop ddng c6 ning lyc hanh vi dan sy ddy du. Cac bén tham gia giao dich chuyén
nhuong nay hoan toan ty nguyén. Muc dich va ndi dung cuia hop dong chuyén
nhuong khong V pham phap luat, khong trai dao durc xa hoi.

Cong chimg vién chuyén ho so dé soan thao hop dong chuyén nhuong cho
nguoi cong ching la 6ng Bui Huynh V, ba Dinh Thi T va ong Pang Xuan H, ba
Lé Thi H doc hai bén dong ¥ va bén chuyén nhuong ky, diém chi vao hop dong
chuyen nhuogng, bén nhan chuyen nhuong d3 ky vao hop dong nay. Cong chu’ng
vién kiém tra dung nguo1 yéu cau cong ching, ban chinh cac gidy to lién quan va
chtng nhan hop déng chuyén nhuong.

Vi€c cong chimg vién cua Van phong cong chimg Nguyen Mau A chimg
nhan hop dong chuyén nhuong sd coéng ching 200, quyén s6 01/TP/CC -
SCC/HPGD giita 6ng Bui Huynh V, ba Binh Thi T (bén chuyén nhuong) va 6ng
Ping Xuan H, ba Lé Thi H (bén nhan chuyén nhuong) 1a ding quy dinh cua phap
luat.

Vian phong cong chimg Nguyén Mau A yéu cau gitt nguyén hop dong chuyén
nhuong so cong chung 200, quyén s6 01/TP/CC - SCC/HPGD ngay 10/01/2020
gitta 6ng Bui Huynh V, ba Binh Thi T va 6ng Pang Xuan H, ba Lé Thi H.

Vin phong cong chtimg Nguyén Mau A dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét
vu an theo dung quy dinh cua phap luat. Van phong cong chimg gui kem tat ca
gidy to c6 lién quan dén vu 4n ma Vian phong cong ching da thy 1y.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Tan P trinh bay: Ong c6
cho 6ng Vién Dinh A vay s tién 1a 350.000.000d. Viéc vay muon trén la 6ng lam
viéc truc tlep v6i 6ng A. Viéc 6ng cho 6ng A vay sd tién trén khong lién quan gi
dén vo chong 6ng Bui Huynh V, ba Dinh Thi T. Déi véi s6 tién 6ng A dang no
ong thi 6ng s& tu thoa thudn giai quyét voi 6ng A. Néu khong thoa thuan duogc thi
ong s& khoi kién bang mot vu kién khac. Ong dé nghi Toa 4n khong dua 6ng vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
tranh chap hop dong dan su vay tai san giita ong Van Dinh A véi vo chong ong
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Bui Huynh V, ba Pinh Thi T vi ong khong cho vo chong dng V, ba T vay tién.
Ngoai ra 6ng khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Tda an da tién hanh tiép can cdng khai ching ct va hoa giai nhung khong
thanh.

Tai ban an déan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 cta Toa 4n
nhan dan huyén L da xu:

- ‘Chép nhan yéu ciu khoi kién cua ong Van Dinh A vé viéc: “Tranh chdp
hop dong dan s vay tai san”’ v&i vo chong ong Bui Huynh V, ba Binh Thi T.

Budc vo chong ong Bui Huynh V, ba Pinh Thi T phai tra cho 6ng Vian Dinh
A s6 tién gbc 1a 350.000.000d (Ba traim nim muoi triéu dong), tién 1ai sudt 1a
109.795.000d (Mot tram 1¢ chin tri¢u bay tram chin muoi lim ngan dong). Tong
cong 1a 459.795.000d (Bbn trim nam muoi chin triéu bay trim chin muoi lam
ngan dong).

- Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua vo chong 6 ong bang Xuan H, ba Lé
Thi H vé viéc: “Yéu cau tlep tuc duy tri hop déng chuyén nhuong quyen st dung
dat va tai san gan lién voi dat gitta vo chong ong H, ba H vai vg chong Ong V, ba
T”. Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
da ky gitta vo chong ong Bui Huynh V, ba Pinh Thi T v6i vo chong 6ng Ping
Xuan H, ba Lé Thi H, dugc cong chung tai phong cong chung Nguyén Mau A
ngay 10/01/2020, s6 cong chimg 200 quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD la vo hiéu.

- Tiép tuc duy tri bién phéap khan cip tam thoi tai quyét dinh s6 01/2020/QD-
BPKCTT ngay 17/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén L da phong toa dién tich
dat 916m? thudc thira dat 1782, to ban dd s6 30, bo ban d6 dia chinh xa Phu Son,
huyén L, tinh Lam Pdng theo gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyen su
dung dat & s6 CO 963192 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Lam Pong cap
ngay 30/10/2018, dimg tén ong Quang Van E di duoc diéu chinh cho vo chong
6ng Bui Huynh V, ba Dinh Thi T. Phan tuyén vé bién phap khan cap tam thoi
trong ban an khong bi khang cdo, khang nghi. Viéc huy bo bién phap khan cap
tam thoi dugc thuc hién theo quy dinh tai chuong VIII cta Bo luat T tung dan
Su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

- Ngay 24/01/2022, bi don 6ng Bui Huynh V; nguoi ¢co6 quyen loi, nghta vu
lién quan: 6ng Pang Xuan H, ba Lé 'Thi H c¢6 don khang cao, yéu cau huy bo quyet
dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi s6 01/2020/QD-BPKCTT ngay
17/01/2020 va huy ban an so tham chuyén ho so vé cho Toa 4n nhan dan huyén L
giai quyét lai. Ngay 28/01/2022, 07/02/2022 va ngay 10/02/2022 dng V, ong H,
ba H khang cao bd sung yéu cau cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dit va tai san gin lién v&i dat ngay 10/01/2020 giita vo chong ong V, ba T
v6i vo chong dng H, ba H.



Tai phién toa hom nay: ong V trinh bay do nhd nguoi viét don khang cio
nén cé sy nham 14n tén vo chong ong thanh vo chong ong H, ba H va khong nhé
hét noi dung. Ong xac dinh chi khang cao khong dong y tra tién cho ong A, con
viéc vg ong la ba T c6 vay tién ctia 6ng A hay khéng thi 6ng khong biét. Ong H
van giit nguyén yeu cau khang cdo. Dai dién nguyen don khong dong ¥ v61 khang
céo cua dng V va 6ng H, ba H. Bé nghi giai quyét nhu an so tham.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng H, ba H dé nghi Hoi dong
x€t X chap nhén khang cao cua 6ng H, ba H: Hay Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi s0 01/2020/Qb-BPKCTT ngay 17/01/2020 cua Toa an nhan
dan huyén L; tlep tuc duy tri hop d6ng chuyén nhuong quyen quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat ngay 10/01/2020 giita vo chong 6ng V, ba T véi véi vo
chdng 6ng H, ba H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong néu y kién vé viéc chap
hanh phép luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc tham ciling nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xtr phuc tham da chap hanh dung quy dinh cua B9 luat
t6 tung dan su. Dong thoi, néu quan diém dé nghi: Chap nhan mot phan khang
céo ciia ng V vé viéc tinh 13i; khong chap nhan khang co cta 6ng H, ba H; Can
ctr khoan 2, Biéu 308 Bo luat to tung dan su, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap: Ong Vin Dinh A khéi kién yéu cau vo chong ong
Bui Huynh V, ba Dinh Thi T tra n¢ s tién 350.000.000 dong va tién 1ai, 6ng V
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia 6ng A nén phat sinh tranh chép. Trong
qua trinh giai quyét vu an vo chong 6ng Bui Huynh V, ba Binh Thi T di chuyén
nhuong dat cho vo chong ong bang Xuan H, ba Lé Thi H nén nguyén don yéu
cau ap dung bién phap khan cip tam thoi. Vo chong ong H, ba H yéu cau tlep tuc
duy tri hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat da
ky giita vo chong 6ng H, ba H véi vo chong dng V, ba T. Toa an cép so tham xéac
dinh quan h¢ tranh chép la “Tranh chdp hop d‘dng dan sy vay tai san va Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a dang quy dinh.

[2] Xét khang cao cua dng V, vo chong 6ng H, ba H thi thiy rang:

+ Pbi v6i khang cdo ciia 6ng V: theo ho so thé hién, vo chong 6ng V, ba T
c6 muon tién cia 6ng A 3 1an. Cy thé, ngay 21-11-2018 muon s6 tién 100.000.000
dong, hen ngay 05/12/2018 tra ng; ngay 22-11-2018 muon so tién 150.000.000
dong, hen ngay 05/12/2018 tra ng va ngay 11-12-2018 muon s tién 100.000.000
dong, hen ngay 25/12/2018 tra no. Tong cong: 350.000.000 (BL 22, 23, 24). Ca
ba lan muon tién déu c6 gidy muon tién, c6 du chit ky cua d6ng Vin Dinh A va vo
chdng 6ng Bui Huynh V, ba Binh Thi T.

Ong V cho rang minh khéng vay tién ctia 6ng A, con vo dng 1a ba T ¢6 vay
hay khong thi khong biét. Tuy nhién, theo Két luan giam dinh s6 999/GD-PC09
ngay 12-8-2020 cuia Phong k¥ thuat hinh sy c6ng A tinh Lam Pong (BL 114) va
Két luan giam dinh lai s6 1932/C09B ngay 20-5-2021 cua Phan vién KHHS tai
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thanh phé H6 Chi Minh (BL 240) cung thé hién mot noi dung: Chir ky, chir viét
ho tén “Bui Huynh V” duéi myc “Bén muon” tai ba gidy muon tién so véi chir
ky, chir Vlet dung tén Bui Huynh V trén tai liéu mau so sanh 13 do cung mot nguoi
ky va Vlet ra. Nhu vay, vo chong 6ng V, ba T ¢6 vay muon tién cla Ong A, 0ng
V cho ring khéng ky, khong biét viéc muon tién 13 khong c6 co so chap nhén.

V& tién 13i: trong céc gidy vay tién khong thé hién 1ai suat. Ong A trinh bay
cac bén c6 thoa thuan 1ai suat nhung khong ghi vao gidy muon tién nhung do dng
A khong c6 chtng ctr chting minh con 6ng V khong thira nhan. Do dé, can xac
dinh viéc vay tién khéng c6 13i. Can ctr khoan 4, Piéu 466 B luat dan sy, 13i suét
dugc tinh tir thoi diém 6ng V, ba T vi pham nghia vu tra no. Cép so tham budc
ong V, ba T phai tra 1ai tr ngay vay la khong dung. Do do, can chap nhan mat
phan khang cao ctia dng V, sira ban 4n so tham vé phan i suat. Cu thé,

- S6 tién 250.000.000 dong x 0,83% x 37 thang 16 ngay (tir ngay 05/12/2018
dén ngay 21/01/2022) = 77.881.000d;

- So tién 100.000.000d x 0, 83% x 36 thdng 26 ngay (tir ngay 25/12/2018
dén ngay 21/01/2022) = 30.599.000.

Tong cong: 77.881.000d + 30.599.000d =108.480.000d.

Buoc 6ng V, ba T phai co trach nhiém tra cho 6ng A so tién goc la
350.000.000d va so tién 13i 1a 108.480.000d. Tong cong 14 458.480.000d

+ P6i voi khang cdo cta 6ng H, ba H:

Ngay 10/01/2020, vo chong 6ng Pang Xuan H, ba Lé Thi H va vo chdng
ong Bui Huynh V, ba Binh Thi T co6 ky hop dong chuyen nhwong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat, dién tich dat 916m? thudc thira 1782, to ban d6 sb
30, xa Phti Son, huyén L, v6i gia tri chuyén nhuong 1a 300.000.000d. Hop dong
da duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Nguyén Mau A. Do trong qua
trinh giai quyét vu an, 6ng A yéu cau vo chong ong V, ba T thanh toan s6 tién no
va i sut theo quy dinh nén 6ng A yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi.
Sau khi xac minh, Toa an nhin din huyén L d3 ban hanh Quyét dinh sb
01/2020/QB-BPBD ngay 17-01-2020 (BL 51) budc thyuc hién bién phap bao dam
phong toa tai san dé dam bao nghia vu thi hanh an ciia vo chong 6ng V, ba T theo
dung quy dinh cua phap luat. Sau d6, dng H, ba H da khiéu nai dé nghi huy bo
quyét dinh nay va da duoc giai quyét khiéu nai tai quyét dinh sé 02/QDGQKN
ngay 14/02/2020 ctia Chanh an Toa an nhan dan huyén L. Theo quy dinh tai khoan
2, Diéu 141 BO luét to tung dan sy nam 2015 thi Quyét dinh giai quyét khiéu nai
ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan huyén L 1a quyét dinh cudi cuing. Mit khac, khoan
2, Diéu 19, Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTT ngay 24/9/2020 ctuia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan tbi cao quy dinh “phan tuyén vé bién phdp khan cdp tam
thoi trong ban an khong bi khdng cdo, khang nghi”. Do d6, 6ng H, ba H khang
c40 yéu cau huy quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi, Hoi dong xét
xtr khong xem xét.



Pbi v6i khang céo yéu cau cong nhan hop dong: Toa an cip so tham di xac
minh tai dia phuong noi 6ng V, ba T cu tra thi ngoai dién tich dat 916m?, thira
1782, xa Phu Son, huyén L thi dng V, ba T khong con tai san nao khac. Do do,
ongV,baT chuyen nhuong dat cho 6ng H, ba H 1a nham tiu tan tai san, trén tranh
nghia vy tra tién cho dng A. Hon nira, trén dién tich dat hai bén di lam thu tuc
chuyén nhuong c6 can nha nhung hop ddng chuyén nhuong duge Vin phong cong
ching Nguyén Mau A cong ching ngay 10/01/2020 khong thé hién c6 viéc
chuyén nhuong nha 1a thude truong hop hop ddng co dbi tuong khong thé thuc
hién dugc. Do d06, cip so tham xac dinh hop dong chuyén nhuwong ngay
10/01/2020 gitra 6ng V, ba T va 6ng H, ba H v6 hi¢u 1a c6 can ctr.

Vé vige giai quyet héu qua cua hop dong v6 hiéu, vo chong 6ng H, ba H
khoéng yéu cau nén cap so tham khong giai quyét. Ong H, ba H dugc quyén khoi
kién bang mot vu kién dan su khac.

Péi v6i khang cao caa 6ng H, ba H vé viéc yéu cau huy ban an so tham vi
cho rang chit ki tai don yéu cau doc lap khong phai caa 6ng H, ba H va dng ba c6
yéu cau giam dinh nhung cap so thim khong tién hanh giam dinh ma van xét xir
thi thiy rang:

Tai bién ban lam viéc ngay 02/3/2020, 6ng H, ba H dé nghi Toa 4n cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng ba va 6ng V, ba T da
duogc Van phong cong ching Nguyen Mau A cong ching ngay 10/01/2020. Ngay
17/3/2020, dng H, ba H c¢6 don yéu cau doc 1ap dé nghj tiép tuc duy tri hop dong
chuyén nhuong néu trén. Cung ngay 17/3/2020, Toa an thong bao cho ong H, ba
H ndp tién tam tng an phi, ong H, ba H da ndp tam tng an phi va Toa an cap so
tham da thy 1y yéu cau doc lap cta 6ng H, ba H. Qua trinh giai quyét vu an tai cac
budi lam viéc cling nhu hoa giai, ong H, ba H van yéu cau Toa 4n giai quyét doi
v6i yéu cau doc 1ap ctua minh, khong khleu nai thic méc ddi voi thong bao nop
tam ung an phi va thong bao thy ly yéu cau doc 1ap cua Toa an. Tai don khang
c4o thi 6ng H, ba H ciing van dé nghi Toa an xem xet cong nhéan hop dong nay
cho 6ng ba. Do do, viéc 6ng H, ba H cho rang chit ki tai don yéu cau doc lap
khéng phai ctia 6ng ba va yéu cau giam dinh 1a khong ¢ cin clr nén cp so thim
khong 1am thua tuc giam dinh 1 ¢6 co so. Khang cdo cta ong H, ba H dé nghi huy
ban 4n so tham vé ndi dung nay 1a khong co can cir chap nhan.

Ttr nhitng phan tich trén chdp nhan mot phan khang céo cua ong Bui Huynh
V, khong chap nhén khang céo cua 0ng Bang Xuan H, ba Lé Thi H, stra ban én
so tham theo hudng da nhan dinh.
[3] Vé an phi: Ong V khong phai chju 4n phi phiic thAm; 6ng H, ba H phai
chiu &n phi phuc tham theo quy dinh
QUYET PINH:

- Can ct khoan 2 Diéu 308 B0 lut td tung dan su;



- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung phi, 4n phi Toa an cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Xtr: Chdp nhin mét phan khang céo cua bi don éng Bui Huynh V; khong
chap nhan khang céo cia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Pang Xuan
H, ba Lé Thi H.

1. Stra 4n so tham

- Chap nhén yéu cau khéi kién ctia dng Van Dinh A vé viéc: “Tranh chap

hop dong dan sw vay tai san” voi vg chong 6ng Bui Huynh V, ba Binh Thi T.
- Budc vo chong ong Bui Huynh V, ba Pinh Thi T phai tra cho ong Van Pinh

A s6 tién gbe 1a 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong), tién 1ai suat 1a
108.480.000d (Mot tram 1é tAm triéu bon trim tam muoi nghin dong). Tong cong

la 458.480.000d (Bon trim nim muoi tam triéu bén traim tdm muoi nghin dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dan ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia so
tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia

B¢ ludt Dan sy nam 20135, trur truong hop phap ludt co quy dinh khac.

- Khdng chip nhan yéu cau doc 1ap ciia vo chong 6ng Pang Xuan H, ba Lé
Thi H vé viéc: “Yéu cau tiép tuc duy tri hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat gitra vo chong 6ng H, ba H voi vo chong 6ng V, ba
T”. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
da ky gitta vo chong ong Bui Huynh V, ba Pinh Thi T véi vo chong 6ng Ding
Xuan H, ba Lé Thi H, dugc cong chung tai phong cong chung Nguyén Mau A
ngay 10/01/2020, s6 cong chimg 200 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD la vo hiéu.

- Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai quyét dinh s6 01/2020/QD-
BPKCTT ngay 17/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén L da phong tda dién tich
dat 916m? thudc thira dat 1782, t ban dd s6 30, bd ban dd dia chinh xa P, huyén
L, tinh Lam Poéng theo gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat & s6 CO 963192 do So tai nguyén va mdi truong tinh Lam Dong cap ngay
30/10/2018, dung tén 6ng Quang Vin E di duoc diéu chinh cho v chong 6ng
Bui Huynh V, ba Dinh Thi T.

2. Vé chi phi té tung:
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Budc 6ng Bui Huynh V phai tra lai cho dng Van Dinh A s6 tién giam dinh
13 5.300.000d (Nam triéu ba trim ngan dong).

Budc vo chong 6ng Diang Xuan H, ba Lé Thi H phai tra cho 6ng Van Dinh

A s6 tién xem xét, thAm dinh tai chd 1a 3.600.000d (Ba triéu sau tram ngan dé)ng).

3. Vé an phi: Budc vo chong ong Bui Huynh V, ba Pinh Thi T phai chiu
22.339.2004 an phi dan su so tham nhung duoc trir vao sb tién 300.000d tam ung
an phi da nop theo bién lai thu s6 0002929 ngay 17-2-2022 tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén L. Ong V, ba T con phai nép 22.039.2004d an phi.

Budc vo chéng ong Bang Xuan H, ba Lé Thi H phai chiu 300.000d an phi
dan sy so thadm va 600.000d an phi dan su phac thAim nhung dugc trir vao sb tién
300.000d tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0007290 ngay 17-
3-2020, 300.000d theo bién lai thu s6 0002921 ngay 16-02-2022 va 300.000d theo
bién lai thu s6 0002922 ngay 16-02-2022 déu cia Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén L. Ong H, ba H da nop du 4n phi.

Hoan tra cho 6ng Vian Dinh A sd tién 10.394.000d tam tng an phi da nop
theo bién lai thu s6 AA/2016/0007026 ngay 02-12- 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n

dan sy huyén L.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dan s ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dvwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt
Thi hanh dan Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD (01);

- TAND H. L (02); L

- Phong KTNV&THA (01); (aa ky)

- Cac duong su (10);

- Luu AV — HS (03).
Vii Thi Nguyét
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